SMLOUVA O BUDOUCÍ SMLOUVĚ KUPNÍ

uzavřená podle ustanovení § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů („Občanský zákoník“)
(„Smlouva“)

Smluvní strany

(1) Statutární město Karlovy Vary, 

se sídlem Moskevská 2035/21, 361 20 Karlovy Vary, IČO: 00254657
zastoupené Ing. Jaroslavem Cíchou, vedoucím odboru majetku města na základě plné moci ze dne 2. února 2016, archivované u Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, Katastrální pracoviště Karlovy Vary 

(„Budoucí kupující“)

a

(2) ContiTrade Services s.r.o., 
Se sídlem Objízdná 1628, 765 02 Otrokovice, IČO: 41193598

zastoupená jednateli společnosti Ing. Karlem Kučerou a Ing. Martinem Markovičem
zapsaná v OR u Krajského soudu v Brně, oddíl C, vložka 61380
 („Budoucí prodávající“)

Budoucí prodávající a Budoucí kupující společně „Smluvní strany“, a každý z nich samostatně „Smluvní strana“

1. Úvodní ustanovení
Budoucí prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. 603/1 o výměře 19 281 m2 zapsaného na LV č. 80 v katastrálním území Bohatice, obec Karlovy Vary („Nemovitost 1“). Dále budoucí prodávající prohlašuje, že je také výlučným vlastníkem pozemku parc. č. 603/3 o výměře 2 350 m2 zapsaného také na LV č. 80 v katastrálním území Bohatice, obec Karlovy Vary („Nemovitost 2“). Nemovitost 1 a Nemovitost 2 dále jen jako „Nemovitost“. Kopie výpisu z katastru nemovitostí týkající se Nemovitosti je k této Smlouvě připojena jako Příloha 1.

1.1 Budoucí kupující má v úmyslu nabýt vlastnické právo k části Nemovitosti 1 o výměře cca 179,49 m2 a k části Nemovitosti 2 o výměře cca 173,04 m2, jak vyznačeno v situačním plánu, který tvoří Přílohu 2 této Smlouvy („Situační plán“, takto nově vzniklý pozemek dále jen „Pozemek“). 

Skutečná výměra Pozemku bude případně zpřesněna a odsouhlasena Smluvními stranami na základě geometrického plánu oddělujícího Pozemek ve smyslu Situačního plánu potvrzeného příslušným katastrálním úřadem („Geometrický plán“) před uzavřením Kupní smlouvy a bude uvedena v Kupní smlouvě. Geometrický plán nechá na své náklady vyhotovit a potvrdit příslušným katastrálním úřadem Budoucí kupující.

Bude-li se skutečná výměra Pozemku stanovená na základě Geometrického plánu lišit od předpokládané výměry Pozemku uvedené výše v tomto článku Smlouvy o maximálně +/- 20% výměry, zavazuje se Budoucí prodávající tuto skutečnou výměru Pozemku akceptovat a je povinen uzavřít s Budoucím kupujícím Kupní smlouvu v souladu s touto Smlouvou. Pokud by se v průběhu přípravy realizace Projektu ukázalo, že realizace Projektu bude muset probíhat na části Pozemku, která bude o více než +/- 20% větší nebo menší než předpokládaná výměra Pozemku, bude tato výměra a Kupní cena v Kupní smlouvě na základě předchozí písemné dohody Smluvních stran odpovídajícím způsobem upraveny. 

1.2 Budoucí kupující má zájem na Pozemku a jeho okolí realizovat projekt rozšíření místní komunikace ul. Hlavní („Projekt“) a za tímto účelem má Budoucí kupující v úmyslu nabýt vlastnické právo k Pozemku.
1.3 Za podmínek sjednaných v této Smlouvě má Budoucí prodávající zájem převést vlastnické právo k Pozemku na Budoucího kupujícího a Budoucí kupující má zájem nabýt vlastnické právo k Pozemku.
2. Předmět Smlouvy
2.1 Předmětem smlouvy je povinnost Smluvních stran uzavřít smlouvu o převodu vlastnického práva k Pozemku ve znění uvedeném v Příloze 3 této Smlouvy („Kupní smlouva“), a to způsobem a za podmínek sjednaných dále v této Smlouvě. 

2.2 Strany se tímto dohodly a prohlašují, že Kupní smlouva má znění, které si Smluvní strany sjednaly a odsouhlasily, a že s výjimkou záležitostí uvedených v článku 2.3 nelze před podpisem Kupní smlouvy provádět žádné další její změny nebo doplnění, pokud se na tom Smluvní strany výslovně písemně nedohodnou.
2.3 Před podpisem Kupní smlouvy lze doplnit nebo upravit následující:

(a) doplnění nebo úprava kterýchkoliv částí textu Kupní smlouvy, které jsou v ní označeny hranatými závorkami;

(b) doplnění Kupní ceny v souladu s článkem 4.1 této Smlouvy;

(c) úprava Kupní smlouvy a Kupní ceny v návaznosti na uvedené v čl. 1.1 výše;

(d) doplnění a aktualizace příloh ke Kupní smlouvě.
3. PODMÍNKY PRO UZAVŘENÍ kupní SMLOUVY 
3.1 Kupní smlouva bude uzavřena na písemnou výzvu Budoucího kupujícího za podmínek stanovených dále v této Smlouvě.

3.2 Budoucí prodávající se zavazuje uzavřít Kupní smlouvu do 30 kalendářních dnů od doručení žádosti Budoucího kupujícího („Výzva“) o její uzavření Budoucímu prodávajícímu. Lhůta k uzavření Kupní smlouvy běží od doručení žádosti Budoucímu prodávajícímu.
3.3 Budoucí kupující je oprávněn zaslat Budoucímu prodávajícímu Výzvu dle článku 3.2 kdykoliv po uzavření této Smlouvy.

3.4 Tato Smlouva zaniká v případě, že Budoucí kupující nevyzve Budoucího prodávajícího k uzavření Kupní smlouvy dle čl. 3.2 této Smlouvy do pěti let od uzavření této Smlouvy, tj. do uvedeného data nebude Budoucímu prodávajícímu doručena Výzva („Doba trvání“) pokud se smluvní strany nedohodnou písemným dodatkem jinak. 
3.5 V případě, že územní rozhodnutí pro Projekt nebude vydáno a/nebo nenabyde právní moci do uplynutí Doby trvání, prodlužuje se Doba trvání automaticky o další dva roky po uplynutí původní Doby trvání. Bude-li tak požadovat kterákoliv Smluvní strana, Smluvní strany bez zbytečného odkladu uzavřou dodatek k této Smlouvě, který bude potvrzovat prodloužení Doby trvání dle předchozí věty.

3.6 Smluvní strany tímto konstatují, že v případě, že v Době trvání nebude doručena Budoucímu prodávajícímu Výzva a tedy tato Smlouva zanikne, nebude mít Budoucí prodávající nárok na úhradu jakékoli kompenzace a/nebo nákladů, které mu v souvislosti s touto Smlouvou do té doby vzniknou. 
3.7 Budoucí kupující není povinen uzavřít kupní smlouvu do doby zahájení projektu „Rozšíření pozemní místní komunikace Hlavní“.
4. KUPNÍ CENA 
4.1 Smluvní strany se dohodly, že celková kupní cena za převod vlastnického práva k Pozemku bude stanovena jako součin výměry Pozemku a jednotkové kupní ceny 508,- Kč/m2, jež byla stanovena na základě znaleckého posudku zadaného Budoucím kupujícím a vyhotoveného Ing. Danielem Balínem dne 16. 6. 2017, jež tvoří Přílohu této Smlouvy („Kupní cena“). 
Bude-li převod vlastnického práva k Pozemku dle Kupní smlouvy podléhat dani z přidané hodnoty, bude ke Kupní ceně připočtena daň z přidané hodnoty v zákonné výši. V případě, že bude prodej podléhat DPH, pak bude vystaven daňový doklad s datem uskutečnění zdanitelného plnění shodným s datem právních účinků smlouvy.
Kupní cena bude uhrazena na bankovní účet Budoucího prodávajícího do 30 pracovních dnů poté, kdy Budoucí kupující obdrží vyrozumění příslušného katastrálního úřadu o provedení vkladu práv dle Kupní smlouvy ve prospěch Budoucího kupujícího do katastru nemovitostí za předpokladu, že Pozemek nebude zatížen žádnými právy třetích osob, zejména, nikoliv však výlučně, právem stavby, a právní vztahy týkající se Pozemku nebudou dotčeny změnou (nebude uvedena plomba) a/nebo v katastru nemovitostí ve vztahu k Pozemku nebude zapsána poznámka nebo poznámka spornosti ve smyslu ustanovení § 22 a násl. zákona č. 256/2013 Sb., o katastru nemovitostí (katastrální zákon).
5. POVINNOSTI, Prohlášení a záruky Budoucího prodávajícího
5.1 Budoucí prodávající prohlašuje a zaručuje se, že:

(a) Nemovitost je prosta jakýchkoliv právních vad, tj. zejména není zatížena jakýmikoliv zástavními právy, předkupními právy nebo jinými věcnými právy či jinými právy třetích osob, ani neexistují žádná zatížení Nemovitosti, pro jejichž vznik není rozhodující vklad do katastru nemovitostí.
Budoucí prodávající dále prohlašuje, že neuzavřel žádnou smlouvu, jejímž předmětem by bylo jakékoliv zatížení uvedené v předchozím odstavci tohoto bodu Smlouvy.
Budoucí prodávající se zavazuje, že do uzavření Kupní smlouvy nebo ukončení této Smlouvy, dle toho, která skutečnost nastane dříve, nezatíží Nemovitost žádnými věcnými břemeny, zástavními právy, předkupními právy, právy nájmu, právem stavby, právy užívání nebo jinými právy třetích osob. Budoucí prodávající se dále zavazuje, že a zajistí, aby právní a skutečný stav Nemovitosti do uzavření Kupní smlouvy odpovídal povinnostem, prohlášením a zárukám obsaženým v tomto článku Smlouvy;

(b) před uzavřením Kupní smlouvy nebo před ukončením této Smlouvy, podle toho, která ze skutečností nastane dříve, nepovede jednání s žádnými třetími osobami ohledně koupě a prodeje Nemovitosti nebo jakékoli její části;

(c) před uzavřením Kupní smlouvy nebo před ukončením této Smlouvy, podle toho, která ze skutečností nastane dříve, neumožní jakoukoli dispozici s Nemovitostí;
(d) je plně oprávněn uzavřít tuto Smlouvu a plnit z ní vyplývající povinnosti, které jsou pro něj v plném rozsahu a bezpodmínečně závazné; plnění povinností vyplývajících z této Smlouvy není v rozporu s jakýmikoli závazky vyplývajícími z jakékoliv smlouvy nebo dohody, v níž je Budoucí prodávající stranou, rozhodnutími soudů, rozhodčími nálezy, či správními rozhodnutími, která se týkají Budoucího prodávajícího a/nebo Nemovitosti;

(e) Nemovitost se nenachází v záplavové oblasti, a že půda pod povrchem Nemovitostí nemá vlastnosti, jež by ztěžovaly zakládání staveb. Budoucí prodávající dále prohlašuje, že na Nemovitosti nejsou přítomny nebezpečné látky, kontaminanty, znečišťující látky, toxické látky, odpady nebo materiály šířící infekci, jež by byly v rozporu s obecně závaznými právními předpisy a/nebo jež by mohly ohrozit životní prostředí nebo zdraví obyvatelstva;

(f) Nemovitost je prosta jakýchkoli právních vad a/nebo faktických vad, které by samy o sobě nebo ve spojení s jinými vadami bránily užívání Nemovitosti;

(g) Nemovitost není pod bezprostřední památkovou ochranou. Jiné omezení, které by mohlo negativně ovlivnit užívání Nemovitosti, neexistuje;

(h) na Nemovitosti se nenacházejí žádné podzemní stavby (i ve smyslu podzemních vedení sítí technické infrastruktury);

(i) na Nemovitosti neváznou žádné závady ve smyslu § 1107 Občanského zákoníku, které by přešly na Budoucího kupujícího po nabytí vlastnického práva k Nemovitosti,

(j) na Nemovitosti neváznou žádné restituční nároky nebo nároky na zpětný převod vlastnictví; zákonné předpoklady, za nichž by bylo přípustné vyvlastnění Nemovitosti nebo její části, nejsou splněny;

(k) není účastníkem žádného soudního, rozhodčího nebo správního řízení, které by mohlo mít vliv na plnění jejich závazků vyplývajících z této Smlouvy, a není zde hrozba takového řízení.
5.2 Budoucí prodávající se zavazuje, že po dni podpisu této Smlouvy až do dne uzavření Kupní smlouvy, jakkoliv nezadluží, nezatíží, nepronajme, neprodá, nedaruje, nepřevede, nevloží do základního kapitálu, ani neučiní jiná jednání k převodu nebo zatížení Nemovitosti (zcela či částečně) a nepodepíše, nezruší či nezmění žádnou smlouvu, dokument či ujednání ohledně Nemovitosti nebo jakékoliv jeho části, ani neprovede faktickou změnu, která by měla za následek jakékoli zhoršení nebo omezení právního postavení Budoucího kupujícího s ohledem na koupi části Nemovitosti (Pozemku) bez předchozího písemného souhlasu Budoucího kupujícího. Poruší-li Budoucí prodávající svou povinnost stanovenou v tomto článku, je povinen uhradit Budoucímu kupujícímu veškerou újmu, která Budoucímu kupujícímu v důsledku uvedeného porušení vznikla, zejména újmu způsobenou nemožností realizovat Projekt, náklady na projektovou činnost a náklady na úpravu Projektu v důsledku porušení stanovených povinností Budoucím prodávajícím.
5.3 V případě, že by se některé z prohlášení Budoucího prodávajícího dle této Smlouvy ukázalo jako nepravdivé, považuje se to dle dohody Smluvních stran za porušení této Smlouvy podstatným způsobem, a v takovém případě je Budoucí kupující oprávněn od této Smlouvy odstoupit na základě písemného oznámení o odstoupení doručeného Budoucímu prodávajícímu. Pro zamezení pochybnostem ustanovení tohoto článku se uplatní až do okamžiku uzavření Kupní smlouvy, a to přesto, že Budoucí kupující vyzve Budoucího prodávajícího k uzavření Kupní smlouvy dle článku 3.

5.4 Budoucí prodávající prohlašuje, že ve smyslu § 86 odst. 2 a odst. 3 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), popř. ve smyslu příslušných ustanovení právních předpisů, který tento zákon nahradí, souhlasí s realizací výstavby Projektu na Pozemku. Smluvní strany se dohodly, že Budoucí kupující je oprávněn předložit tuto Smlouvu (s vyčerněnými údaji o kupní ceně za Pozemek) všem příslušným orgánům veřejné správy ve všech správních řízeních souvisejících s umístěním, výstavbou a užíváním Projektu.
6. Oznámení

6.1 Není-li v této Smlouvě výslovně stanoveno jinak, veškerá komunikace mezi Smluvními stranami, především oznámení a sdělení vyžadovaná dle této Smlouvy, musí být vyhotovena v písemné formě v českém jazyce a doručená druhé Smluvní straně na adresu uvedenou v záhlaví této Smlouvy, výhradně (i) osobně, (ii) doporučeným dopisem poštou nebo (iii) kurýrní službou s potvrzením o doručení. Oznámení učiněná výše uvedeným způsobem budou považována za řádně doručená Smluvní straně, které jsou určena: 

(a) v případě osobního doručení - v okamžiku přijetí oznámení či sdělení oprávněnou osobou;

(b) v případě zaslání doporučenou poštou - v okamžiku převzetí danou Smluvní stranou nebo, pokud daná Smluvní strana zásilku nepřevezme, (i) uplynutím tří (3) pracovních dnů od data uložení zásilky na dodací poště adresáta nebo (ii) v den, kdy Smluvní strana odmítne převzetí poštovní zásilky, přičemž důkazem o zaslání poštou bude potvrzený podací lístek;

(c) v případě zaslání kurýrem - v okamžiku převzetí danou Smluvní stranou nebo, pokud daná Smluvní strana zásilku nepřevezme, vrácením zásilky odesílateli.

6.2 Smluvní strana oznámí druhé Smluvní straně bez zbytečného odkladu veškeré změny své adresy uvedené v záhlaví této Smlouvy, doporučenou poštou; toto oznámení musí být zasláno na adresu uvedenou v záhlaví této Smlouvy (či na adresu řádně oznámenou výše uvedeným způsobem). V případě řádného doručení takového oznámení bude adresa Smluvní strany změněna bez nutnosti změny této Smlouvy či přijetí jakékoli jiné dohody mezi Smluvními stranami. 
6.3 Smluvní strany tímto také vylučují použití ustanovení § 573 Občanského zákoníku, které stanoví, že zásilka odeslaná s využitím služeb provozovatele poštovních služeb došla třetí (3) pracovní den po odeslání.

7. MLČENLIVOST

7.1 Budoucí prodávající nesmí poskytnout žádné informace o této Smlouvě ani o jejích podmínkách bez předchozího písemného souhlasu Budoucího kupujícího, s výjimkou (i) svých poradců vázaných povinností mlčenlivosti ve stejném rozsahu, (ii) bankovní nebo podobné úvěrové instituce pro účely financování Budoucího prodávajícího, (iii) příslušných státních a jiných správních orgánů a soudů v případě, že Budoucí prodávající bude podle obecně platných právních předpisů povinen takové informace těmto orgánům poskytnout, nebo (iv) pokud Budoucí kupující tyto informace již zveřejnil nebo pokud (v) jsou takové informace dostupné bez ohledu na jednání či opomenutí kterékoli Smluvní strany.

8. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

8.1 Budoucí prodávající se zavazuje poskytnout Budoucímu kupujícímu veškerou rozumně vyžadovanou součinnost nezbytnou k realizaci Projektu na Pozemku, včetně umožnění přístupu na Pozemek za účelem vyhotovení dokumentace nezbytné pro povolení realizace Projektu.

8.2 Budoucí prodávající se zavazuje poskytnout Budoucímu kupujícímu veškerou potřebnou součinnost, jak bude Budoucí kupující požadovat v rámci řízení pro účely realizace výstavby a následného užívání Projektu na Pozemku, zejména územního řízení a stavebního řízení za účelem vydání povolení pro danou výstavbu, a to včetně vystavení nezbytných souhlasů a plných mocí pro jednání s příslušnými orgány státní správy, samosprávy a třetími osobami.

8.3.
Budoucí kupující je oprávněn postoupit tuto Smlouvu, jakož i veškerá práva a povinnosti 

vyplývající z této Smlouvy na jakoukoliv třetí osobu, s čímž Budoucí prodávající vyslovuje 
podpisem této Smlouvy souhlas. V případě požadavku Budoucího kupujícího, se Budoucí 
prodávající zavazuje předat Budoucímu kupujícímu souhlas s postoupením dle předchozí věty 
nebo uzavřít s Budoucím kupujícím a takovouto třetí osobou příslušnou smlouvu o 

postoupení, a to bez zbytečného odkladu poté, kdy obdrží žádost Budoucího kupujícího o jeho 
poskytnutí nebo o uzavření takovéto smlouvy.
8.4.
Tato Smlouva se řídí a bude vykládána v souladu s právním řádem České republiky, konkrétně 
Občanským zákoníkem a dalšími příslušnými právními předpisy České republiky. 

8.5.
Smluvní strany se pokusí vyřešit smírně a v dobré víře veškeré spory, které mohou vzniknout v souvislosti s touto Smlouvou. Pokud Smluvní strany nevyřeší jakýkoli spor vyplývající z této Smlouvy nebo v souvislosti s ní do 30 kalendářních dnů, bude takový spor s konečnou platností vyřešen příslušnými soudy ČR. 

8.6.   
Smluvní strany se tímto zavazují jednat v souladu s oprávněnými zájmy druhé Smluvní strany a   účelem této Smlouvy a učinit veškerá právní jednání nezbytné pro plnění závazků 
 vyplývajících z této Smlouvy.

8.7.  Smluvní strany tímto prohlašují, že ve smyslu § 1764 a násl. Občanského zákoníku na sebe 
berou  nebezpečí změny okolností a žádná ze Smluvních stran tedy není oprávněná domáhat se 
po druhé Smluvní straně a/nebo soudně obnovení jednání o této Smlouvě z důvodu podstatné 
změny okolností zakládající hrubý nepoměr v právech a povinnostech Smluvních stran. 
8.8.
Smluvní strany tímto vylučují pro použití § 1740 odst. 3 Občanského zákoníku, který stanoví, 
že smlouva je uzavřena i tehdy, kdy nedojde k úplné shodě projevů vůle smluvních stran, a 
dále § 1765, § 1788 odst. 2, § 1893 a 1899 Občanského zákoníku. Pro vyloučení jakýchkoli 
pochybností Strany uvádějí, že úmrtí Budoucího prodávajícího ani odlišné právní a majetkové 
poměry dědiců Budoucího prodávajícího od jeho osoby se nepovažují za změnu, která by 
mohla způsobit zánik povinnosti uzavřít Kupní smlouvu v souladu s podmínkami této 
Smlouvy.
8.9.
Bude-li jakékoliv ustanovení této Smlouvy shledáno příslušným soudem nebo jiným orgánem 
zdánlivým, neplatným, nebo nevymahatelným, bude takové ustanovení považováno 
za vypuštěné ze Smlouvy a ostatní ustanovení této Smlouvy budou nadále trvat, pokud lze 
předpokládat, že by Smluvní strany tuto Smlouvu uzavřely i bez takového ustanovení, pokud 
by zdánlivost, neplatnost nebo nevymahatelnost rozpoznaly včas (oddělitelné ujednání). 
Smluvní strany v takovém případě bez zbytečného odkladu uzavřou takové dodatky k této 
Smlouvě, které umožní dosažení výsledku stejného, a pokud to není možné, pak co nejbližšího 
tomu, jakého mělo být dosaženo zdánlivým, neplatným, nebo nevymahatelným ustanovením. 

8.10.
Tato Smlouva představuje úplnou dohodu mezi Smluvními stranami ve výše upravených 
záležitostech a nahrazuje veškeré předchozí ústní nebo písemná prohlášení, úmluvy, smlouvy 
a dohody. 

8.11.
Tato Smlouva je vyhotovena a podepsána v dvou vyhotoveních v českém jazyce. Budoucí 
kupující a Budoucí prodávající obdrží každý po jednom vyhotovení této Smlouvy. 

8.12.
Tuto Smlouvu lze doplňovat, měnit či upravovat výhradně ve formě písemných ujednání 
podepsaných Smluvními stranami.
8.13.
Statutární město Karlovy Vary ve smyslu ustanovení § 41 zákona č. 128/2000 Sb. – o obcích, potvrzuje, že u právních jednání obsažených v této Smlouvě byly splněny ze strany Statutárního města Karlovy Vary veškeré zákonem č. 128/2000 Sb. či jinými obecně závaznými právními předpisy stanovené podmínky ve formě předchozího zveřejnění, schválení či odsouhlasení, které jsou obligatorní pro platnost tohoto právního jednání.

8.14. 
Následující Přílohy tvoří nedílnou součást této Smlouvy:

Příloha 1

Kopie výpisu z katastru nemovitostí týkající se Nemovitosti
Příloha 2 
Situační plán
Příloha 3

Vzor Kupní smlouvy 
Příloha 4

Znalecký posudek

Příloha 5

Usnesení ZM

8.15.
Tato Smlouva se stává platnou a účinnou okamžikem jejího podpisu všemi Smluvními 
stranami.
 
Smluvní strany tímto výslovně prohlašují, že tato Smlouva vyjadřuje jejich pravou a 
svobodnou vůli, na důkaz čehož připojují níže své podpisy.

	V Otrokovicích dne______________

Budoucí prodávající:

	V Karlových Varch dne______________

Budoucí kupující:

	
	

	_______________________________________
	_______________________________________

	za ContiTrade Services s.r.o.,
Ing. Karel Kučera, jednatel

Ing. Martin Markovič, jednatel
	za Statutární město Karlovy Vary
Ing. Jaroslav Cícha

vedoucí odboru majetku města

[*]
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