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SMLOUVA O NAJMU BYTU

¢.j.- OANA/OB/100/2017

Ugastnici:

pfispévkova organizace: Obchodni akademie, Nachod, Denisovo nabrezi 673
sidlo: Nachod, Denisovo nabfezi 673

ICO: 48623661

zastoupena: RNDr. Véra SvatoSova, feditelka

dale jen "pronajimatel”

a

jméno, pfijmeni: XXXXXXXXXX

nar.: DD.MM.RRRR  &. OP: XXXXXXXXX
bydlisté: XXXXXXXXXX

dale jen "ngjemce"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle Obganského zakoniku v platném znéni tuto smlouvu

1. Pfredmét a uéel najmu

Pronajimatel prohladuje, Zze na zakladé Zfizovaci listiny ¢j. 14722/SM/2009 ze dne 10. 9. 2009 ma prfispévkova
organizace Obchodni akademie, Nachod, Denisovo nabfezi 673, 547 21 Nachod, ICO: 48623661 ve spravé
nemovitost €.p. 674 v ulici Denisovo nabrezi, Nachod, zapsané v listu vlastnictvi ¢. 3429 v katastru nemovitosti
Katastralniho ufadu pro obec Nachod.

Pronajimatel pronajima najemci ve vySe uvedené nemovitosti byt v I. NP domu ¢p. 674, o velikosti 121 m? sestavajici
z 1 kuchyné, 3 pokoju, uklidové komory, spize, 1 predsiné, zadvefi, 1 koupelny a 1 WC.

V den fyzického pfedani a prevzeti bytu sepiSi smluvni strany prfedavaci protokol, ve kterém bude popsan stav bytu,
jeho stalé vybaveni véetné inventare. Soucasti protokolu bude dale provedeny odecet studené vody, plynu a elektfiny.

Pronajimatel pfedavé a najemce piebira vySe uvedeny byt za ucelem bydleni.

2. Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu ur€itou na obdobi od 15. 11. 2017 do 14. 11. 2019 a najemce se zavazuje po
uplynuti najemni doby byt bez jakékoliv nahrady vyklidit.

Pokud o to najemce nejméné 1 mésic pfed ukonéenim najmu pisemné pozad4, zavazuje se pronajimatel pfedmétny
byt opakované pronajimat najemci na dalSi az dvouleté obdobi za stejnych finanénich podminek nebo s upravou dle
bodu 3.7. Pfedpokladem je, Ze najemce po celou dobu najemniho vztahu v terminu splatnosti a v pIné vysi hradil
pronajimateli veskeré platby s vySe uvedenym bytem souvisejici.

3. Najemné

Celkova vySe plateb souvisejicich s uzivanim bytu byla sjednana dohodou na €astku 8 466,- K&/mésic. Tato ¢astka

zahrnuje:
- Cisté najemné ve vysi: 6 466,- K&
- zalohy na vytapéni a teplou vodu 2 000,- K&

Najemné je splatné vzdy do 15. dne b&Zného mésice. Najemce uhradi najemné na Uget pronajimatele u CSOB,
pobocka Nachod, €. uctu 14008783/0300 nebo v hotovosti podle dispozic spravce. Zdanitelné plnéni nastava vzdy
k prvnimu dni v mésici, vzhledem ke skute¢nosti, Ze najemce neni platce DPH, nebude k &istému najemnému DPH
uctovano.

Zalohy za topeni a teplou vodu budou vyucétovany vzdy minimalné jednou za kalendarni rok. Topeni a tepla voda bude
Uctovano pomérné dle plochy bytu. Pfipadny nedoplatek nebo preplatek je splatny do 7 dnl po pfedloZeni vyuétovani.
Nedoplatek najemce uhradi na uc¢et pronajimatele nebo v hotovosti podle dispozic spravce.
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Celkové vyuctovani a zalohy za spotfebu studené vody a elektrické energie a pfipadné telefonni poplatky si najemce
hradi sam na zakladé vlastnich smluv s dodavateli a na jejich ucet.

Najemce slozi pronajimateli bezdro€nou jistotu ve vysi 6 200,- KE ke dni podepsani smlouvy. Tato jistota bude vracena
ke dni ukonceni najmu, pokud nebude ke dni ukoneni ndjmu Zadny nedoplatek najemného ani najemcem neuhrazena
Skoda na zafizeni a majetku pronajimatele. Jistota maze byt rovnéz pouzita k uhradé nakladt (pohledavek), které
vzniknou pronajimateli v souvislosti s neplnénim povinnosti najemce vi¢i dodavatelim energii v pfipadé, ze tyto uhradi
za najemce pfimo pronajimatel a dale vydaje pronajimatele souvisejici (napf. nasledna revize, poplatek za odpojeni a
pfipojeni elektroméru apod.). Jistota mlze byt pouzita k Uhradé dalSich veSkerych Skod vzniklych v souvislosti
s uzivanim bytu. V pfipadé ukonéeni najmu do 12-ti mésicu od uzavieni smlouvy z ddvodu na strané najemce, popf.
dohodou, se jistota nevraci a je v tomto pfipadé povazovana za smluvni pokutu.

Nezaplati-li ndjemce najemné a zdalohy na Ghrady za sluzby do 5-ti dnli po terminu splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli zakonny urok z prodleni.

Pronajimatel je opravnén vysi najemného kazdoro€né jednostranné upravit dle pokyn( zfizovatele organizace
(Kralovéhradecky kraj), nejdfive vSak po uplynuti jednoho roku od data uzavieni smlouvy.

4. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat byt najemci ke dni 15. 11. 2019.

Pronajimatel odpovida za fadné pojisténi nemovitosti. Véci najemcem vnesené, pojistuje tento na svdj vlastni naklad.
Pronajimatel ma pravo po dohodé s najemcem ke vstupu do bytu za u€elem kontroly za pfitomnosti najemce.
Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim pfedmétu najmu, odevzdat mu
predméty najmu ve stavu zplsobilém pro fadné uzivani dle platnych norem, déle je povinen odstranit zavady branici
fadnému uzivani bytu.

Po skonéeni nebo zé&niku najemniho poméru ma pronajimatel pravo od nasledujiciho dne za ucasti nestranné treti
osoby pronajaty byt otevrit a fyzicky vystéhovat véci z majetku najemce bez jakékoliv povinnosti zajistit mu nahradni
ubytovani a bez jakéhokoliv postizeni ze strany najemce. O uloZeni téchto véci a moznosti pfevzeti nadjemce pisemné
vyrozumi.

Pronajimatel priibé&zné zajisti odbornou kontrolu technického zafizeni bytu.

5. Prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje, Ze bude byt uzivat pouze k bydleni spole¢né s:
XXXXXXXXXX, nar. DD.MM.RRRR

XXXXXXXXXX, nar. DD.MM.RRRR

Najemce bytu a osoby, které ziji s najemcem ve spole€né domacnosti, maji vedle prava uzivat byt spolecné
S najemcem.

Najemce neni opravnén ubytovavat v byté dalsi osoby, kromé uvedenych vySe, bez vyslovného pisemného souhlasu
pronajimatele.

Bez pisemného souhlasu pronajimatele neni najemce opravnén pfenechat byt nebo jeho &ast do podnajmu ani jej
vyuzivat k podnikatelské &innosti. Najemci neni rovnéz dovoleno byt pfevést na jinou osobu.

Najemce se zavazuje, ze po ukonceni tohoto smluvniho vztahu nebude na pronajimateli z jakychkoliv divodd
narokovat odstupné za opravu a modernizaci uzivanych prostor.

Najemce v pfipadé Skod na pfedmeétech najmu nahradi Skody jim prokazatelné zpusobené. Najemce se zavazuje, ze
bude s pfedméty najmu zachazet Setrné, jim poskozené predméty najmu da vcéas na svUj naklad opravit, za ztracené
nebo neopravitelné pfedméty da pronajimateli nahradou pfedméty stejného druhu a jakosti nebo pronajimateli vzniklou
Skodu nahradi.

Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli nutnost vétSich oprav a umoznit jejich provedeni.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v byté bez predbézného souhlasu
pronajimatele, a to ani na svUj naklad.

Naklady na béznou udrzbu a Uklid bytu a drobné opravy souvisejici s jeho uzivanim hradi najemce.
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Najemce se zavazuje dodrZzovat obecné zavazné predpisy, predpisy o bezpeénosti a pozarni ochrané a spoluplsobit
pfi realizaci preventivnich opatfeni k zamezeni vzniku $kod na majetku.

6. Ukonéeni najmu

Najem mudze skoncit pfed uplynutim doby, na kterou byl sjednan, pisemnou dohodou stran nebo vypovédi bez
vypovédni [haty.
V pfipadé vypovédi bez vypovédni Ihlity z nize uvedenych dlivodu je Ihdta k vystéhovani 10 kalendafnich dni ode dne
predani oznameni o vypovédi bez vypovédni Ihtty. Oznameni o vypovédi bez vypovédni Ihlty Ize uginit doporu¢enym
dopisem nebo pisemnym pfedanim, pfipadné jinym vhodnym zpusobem. V pfipadé, ze oznameni o vypovédi bez
vypovédni IhGty nebylo mozné dorucit nebo najemce jeho prevzeti odmitl, povazuje se, dohodou smluvnich stran,
pisemnost za doru€enou dnem, kdy byla na po5té nebo u orgadnu obce uloZena, a to i kdyZ se adresat o uloZzeni
nedozvédél.
Pronajimatel maze podat vypovéd bez vypovédni Ihaty v téchto pfipadech:
- Najemce uziva prostory v rozporu s touto smlouvou a tento stav pfes pisemné upozornéni neodstranil.
- Najemce je v prodleni s placenim najemného nebo s uhradou za sluzby pfipadné poplatky, jejichz placeni

je spojeno s uzivanim objektu, po dobu delSi nez jeden mésic.
- Najemce pfenecha byt nebo jeho €ast tieti osobé bez souhlasu pronajimatele.
- Najemce, nebo ti, kdo s nim bydli, poru8uji klid a dobré mravy v domé.
Pfi ukon€eni najmu je najemce povinen odevzdat pronajimateli byt vyklizeny od jeho véci a ve stavu v jakém jej pfevzal
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, a to nejpozdéji ke dni 15. 11. 2019 (pokud nebylo sjednano prodlouzeni najmu
nebo nedoslo k pfed€asnému ukonceni najmu).
PFi ukonéeni najmu z divodu na strané najemce podle ustanoveni bodu 6.3. této smlouvy je najemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vySi Cistého najemného za dobu od skon&eni najemniho vztahu do doby ukonceni
najemni smlouvy dle bodu 2 této najemni smlouvy, pokud se strany nedohodnou jinak.

Ustanoveni §2285 obcanského zakoniku se u této smlouvy dohodou stran nepouZzije.

7. Zavérecéna ustanoveni

Obé strany se zavazuji ke vzajemné spolupraci a dohodé ve smyslu této smlouvy.

Pfipadné zmény a doplriky této smlouvy o podnajmu vyZaduji ke své platnosti pisemny souhlas vSech zu&astnénych
stran.

Tato smlouva obsahuje 3 strany, je sepsana ve 2 vyhotovenich, z nichz 1 vyhotoveni obdrzi najemce a 1 vyhotoveni
obdrzi pronajimatel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran.

Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku.

Ugastnici této smlouvy po jejim pieéteni prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsana na zakladé
pravdivych Udaju a jejich pravé a svobodné viile a nebyla ujednana v tisni, ani za jinak jednostranné nevyhodnych
podminek. Na dliikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

V Nachodé dne

Pronajimatel: Najemce:
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