Smlouva o najmu bytu Stejnopis ¢. O
- MHMPXP7FGO0A4
na dobu neurditou

¢. NAB/11/(02/025701/2017 2
MHMPXP7FGOA4

sjednand dle § 2201 a nasl. zdakona ¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjSich piedpisi (ddle jen ,,obéansky zdakonik")

Hlavni mésto Praha, Marianské nam. ¢. 2, Praha 1,

1CO: 00064581, DIC: CZ00064581

zastoupené Ing. Josefem Tunklem, Feditelem odboru bytového fondu Magistratu M. m.
Prahy,na strané jedné jakopronajimatel,

Domov socidlnich sluzeb Vlasska, Vlasska 344/25, Mala Strana, 11800 Praha 1,
ICO: 70875430 DIC: CZ70875430
za niZ jedna statutarni organ - feditel Mgr. Ondrej Bacovsky MBA

takto:

Clének I.

Piredmét ndjmu
Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani byt vcetné zatizovacich predméta.
Byt je oznacen €. 2.0, je o velikosti 2+0, s ustifednim vytapénim vSech obytnych mistnosti, v 2. podlazi
domu &.p 786, ulice Bobkova, v méstské ¢asti Praha 14, k.G Cerny Most.
Byt se sestava z mistnosti: kuchyiisky kout o podlahové plose 5.1 m, ptedsifi o podlahové plose 10.5 m?,
pokoj 1 o podlahové plose 21.7 m?, pokoj 2 o podlahové plose 13 m?,
WC o podlahové plose 1.2 m?, koupelna o podlahové plose 3.4 m?, sklepni kdje o podlahové plose 2.58
m?, $atna o podlahové plose 2.25 m?,
Celkova podlahova plocha bytuje 59.73 m? (déle jen piedmét najmu).

Clanek I1.
Opravnéni ndjemce

1. Nijemce je opravnén pienechat predmét najmu k zajisténi bytovych potieb klientovi najemce.
N3jemce je povinen sdé€lit jméno, pfijmeni a datum narozeni klienta , ktery byt uziva. Rovnéz je
povinen sdélit ptip. zmény v osobé¢ klienta.

1 Njgjemce neni opravnén bez predchoziho vyslovného souhlasu pronajimatele uzaviit s tfeti osobou
jakoukoliv smlouvu, na zakladé které by tfeti osoba vstoupila do prav a povinnosti najemce
vyplyvajicich z této smlouvy.



Clanek HI.
Doba najmu

3. Ptipadné poruSeni povinnosti vyplyvajicich z ¢lanku II. této smlouvy bude povazovano za zvlast

zavazné poruSeni povinnosti ndjemce a pronajimatel ma pravo ve smyslu § 2232 obcanského
zakoniku najem bytu vypovédét bez vypoveédni doby.

Néjem je sjednan na dobu neurcitou.

Clanek IV.
Predani bvtu

Predmét najmu zptistupni a predd najemci do uzivani spravni firma CENTRA a.s., (déale jen spravni
firma), jejiz pracovisté pro styk s najemci je na adrese: Praha 9, Mandkova 723/1; tel.: 281918769. O
pfipadné zméné spravni firmy béhem doby najmu bude ndjemce pisemné informovan.

Clanek V.
Najemné a ihrada za plnéni poskytovana s uZivanim bvtu

1. Najemné se sjednava jako soudet ¢astky vypoctené ze sazby ve vysi 63,63 K& za 1 m? zapodcitatelné

2.

podlahové plochy bytu mésicné a ¢astky za vybavenost bytu zatizovacimi predméty.

Zapocitatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a
jeho pfislusenstvi, a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné ndjemcem bytu a polovina podlahové
plochy mistnosti: sklepni koje

Vypocet mésicniho najemného a soupis zatizovacich predmétd je uveden v evidencnim listu, ktery
najemce obdrzi po protokolarnim pievzeti bytu od spravni firmy.

Pronajimatel se s najjemcem dohodli, Ze sjednané najemné muze pronajimatel kazdorocné k 1. Cervenci
upravit mirou inflace vyjadienou piiristkem primérného indexu spotiebitelskych cen za 12 mésict
posledniho kalendainiho roku proti pruméru 12ti meésicti predposledniho kalendainiho roku
zveiejnénou Ceskym statistickym tifadem.

V ptipadé€, ze dojde ke zméné upravy sjednavani vySe najemného pravnim predpisem, bude od doby
ucinnosti tohoto ptfedpisu najemné upravovano v souladu s nim, nedohodnou-li se pronajimatel s
najemcem jinak.

Poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu a uhrada zaloh na sluzby nebo naklady na sluzby se
stanovi dohodou. Konkrétni vySe meésicniho najemného za byt a zaloh na sluzby je uvedena v
evidencnim listu nebo jeho zméné.

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavatelti a spravni firmy nasledujici sluzby (v zavislosti na
vybaveni domu):

a) uUstfedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodi a vodaren

d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi

e) uzivani vytahu

f) klid spole¢nych prostor v domé

g) osvétleni spole¢nych prostor v domé

h) uzivani domovni pradelny

i) kontrolu a ¢isténi komint

J) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu

k) vybaveni bytu zafizenim pro p¥ijem televizniho a rozhlasového signalu 2

2 Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy, vySe zaloh na uhradu za sluzby a jejich vyuctovani se

sjednavaji ve vysi stanovené zvlastnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu. Pokud neni
cena plnéni stanovena zvlastnim predpisem ani rozhodnutim cenového organu, stanovi se v souladu s
obecné platnymi pravnimi piedpisy na zékladé dohody pronajimatele s nejméné



10.

11.

2.

polovinou najemcti v dome s tim, Ze cena plnéni bude Gctovana do vyse obvyklé v daném miste a Case.
Nedojde-li mezi najemci a pronajimatelem k dohodé€ o vysi zaloh za plnéni, bude pronajimatel uétovat
tyto zalohy jako mési¢ni podil z pfedpokladané rocni ceny odvozené z ceny sjednané v pribchu
minulého roku, se zohlednénim ptipadnych zmén v rozsahu poskytovanych plnéni nebo zmény jejich
dodavatelské ceny.

Ceny za sluzby se rozuctuji dle Pravidel o poskytovani a rozi¢tovani plnéni nezbytnych pii uzivani
bytovych a nebytovych jednotek schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy. Spravni firma je povinna
na vyzadani poskytnout ngjemci ,,pravidla* platna pro pfislusné zactovaci obdobi.

Nesplni-li ndjemce svoji povinnost dle ¢lanku II. odst. 1. (tj. oznamit zvySeni poctu osob zijicich v byte
bez zbytecného odkladu pronajimateli), je pronajimatel opravnén pozadovat na najemci piislusny
doplatek (bezdtivodné obohaceni) za sluzby Cerpané zvySenym poctem osob v byte.

Megsi¢ni najemné spolu se zalohami na sluzby je najemce povinen platit pronajimateli fadné a v¢as na
jeho ucet prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdé€ji vSak do posledniho dne
kalendainiho mésice za ktery se plati ndjemné (pocinaje 1. mésicem pronajmu), tento den je dnem
uskute¢néni plnéni. O pripadné zméng Cisla ti¢tu bude ndjemce vhodnym zptsobem v¢as informovan.

. Nezaplati-li najemce najemné do jeho splatnosti nebo dostane-li se najemce do prodleni s penézitym

plnénim podle zdkona ¢. 67/2013 Sb., je najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni. Urok
z prodleni smluvni strany sjednavaji dohodou ve vysi dvojndsobku uroku z prodleni stanoveného
platnym pravnim piedpisem (nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb.).

Skutecnou vysi tthrady za plnéni zactuje se zaplacenymi zalohami na jednotlivé druhy sluzeb spravni
firma najemci podle zvlastniho piedpisu, rozhodnuti cenového orgdnu, anebo podle dohody najemct v
domé. V pripadé¢ rozactovani nekterého plnéni podle dohody, musi byt tato dohoda soucasti
evidencniho listu.

S rozvrhem celkové uplaty za sluzby sezndmi pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym
zpusobem. Na pozadani ndjemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokazat spravnost
vyuctovani prislusSnymi doklady. Namitky proti rozvrhu musi najemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdé€ji do stanoveného terminu, ktery musi respektovat
minimalni lhiitu pro podani reklamace stanovenou pravnim predpisem, pokud ji tento stanovi, a pokud
jinestanovi, nesmi byt krat$i nez 15 kalendainich dnt.

Pronajimatel a najjemce se dohodli, ze pfi zmén€ ndjemného z divodu uplatnéni inflace ¢i z divodu
zmény pravniho ptedpisu; z diivodu zmény stavu a poctu zatizovacich predmétt; a pti zmén¢ rozsahu,
kvality nebo ceny plnéni v probihajicim roce, provede pronajimatel odpovidajici zménu najemného
anebo zaloh na uhradu cen sluzeb v eviden¢nim listu a o této zméné informuje predem najemce bytu
zpiisobem stanovenym pravnim piedpisem a neni-li tento ptedpis, jinym vhodnym zptisobem.

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem v pripadé, Ze najemce porusi nékterou ze svych povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy. Vypovédni lhita je dvoumési¢ni a pocina bézet nasledujicim dnem po
doruceni vypovedi najemci.

Clanek VI.
Podminky piedani a prevzeti bvtu

Spravni firma uvedend v ¢lanku IV. této smlouvy, ktera na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti
obstarava za pronajimatele spravu domu, pteda najemci pfredmét nadjmu nejpozdéji do péti pracovnich
dnt ode dne, kdy ji o pfedani bytu nadjemce pozada. Najemce je povinen pozadat o pfedani predmétu
najmu do 30 dni ode dne podpisu této smlouvy. Pokud tak neucini, ma pronajimatel pravo po
piedchozi pisemné vyzvé od této smlouvy odstoupit. V tomto piipadé najemni smlouva zanika dnem,
kdy bylo najemci doruc¢eno pisemné odstoupeni od smlouvy.

O predani a prevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a najemcem



sepiSe predavaci protokol (ve tfech stejnopisech z nichz po jednom obdrzi najemce, jeden stejnopis
pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava ptilohou této smlouvy.
Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a pripadné zavady, budou-li zjistény.

Pii podpisu protokolu o pfedani a prevzeti bytu preda spravni firma najemci evidencni list s vypoctem
najemného a zaloh na cenu za sluzby poskytované s najmem bytu. Evidenéni list se pfedanim najemci
stava ptilohou této smlouvy.

Po zaniku ngjmu bytu se nijemce zavazuje byt predat spravni firmé ve stavu, v jakém jej pievzal,
nehled€ na obvyklé opotiebeni pti fddném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel,
ptip. s odborné provedenymi, a tam, kde to vyzaduje stavebni zakon i zkolaudovanymi tpravami, Kk
nimz m¢l prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a naklady spojené s béznou udrzbou
bytu, jejichz potieba vznikla do doby skonceni ndjmu, zajisti ndjemce nejpozd€ji k terminu predani
bytu. Pokud tak najemce neucini, zajisti potiebné opravy a béznou udrzbu pronajimatelem povéiena
spravni firma na naklad najemce.

Neodevzda-li ndjemce byt pronajimateli v den skonceni najmu, ma pronajimatel pravo na nadhradu ve
vysi sjednaného nadjemného az do dne, kdy ndjemce pronajimateli byt skute¢né odevzda.

Clanek VIL
Prava a povinnosti spojené s najmem bvtu

Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich predpisech,
zejména v obCanském zdkoniku, zvlastnich pravnich ptfedpisech, kterymi se provadi obcansky zakonik
a dalsich zvlastnich ptedpisech.

Néjemce je dale povinen dodrzovat vSechna ujednani obsazena v této najemni smlouve a v pravidlech
pro uzivani bytu a spole¢nych ¢asti a zafizeni domu (domovni fad a rozumné pokyny pronajimatele
pro zachovani nalezitého potadku obvyklého podle mistnich pomért), kterd obsahuji rovnéz aktudlni
prehled prav a povinnosti pronajimatele a najemce vyplyvajicich z pravnich predpisi ke dni uzavieni
této najemni smlouvy a jsou jeji piilohou. Pokud v obdobi po uzavieni nijemni smlouvy dojde ke
zmeéné pravnich predpist, fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

Clanek VIII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran.

Ugastnici této smlouvy prohla$uji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
jejich svobodné viile a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci smluv
(CES) vedené Hlavnim méstem Prahou, ktera je vefejné pfistupna a obsahuje tdaje o smluvnich
stranach, pfedmét smlouvy, Ciselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany
prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu ust. §
504 Obcanského zakoniku a udé€luji souhlas k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalSich podminek

Pfipadné zmény ¢i dopliky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po jejich
podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.



5. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz dva obdrzi pronajimatel, po jednom stejnopise
kazdy najemce a jeden stejnopis spravni firma.

V Pr 24.
10.

podp






