NAJEMNI SMLOUVA
2/b/014/424/05

Pronajimatel : tatutéarni méstc Ostrava, Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 2, 700 30 Ostrava - Hrabivka
zagstoupen starostou
Mor. Otakarem VeF¥ovskym
1CO: 008 454 51
Bank.spojeni: KB Ostrava, £.4.: 19-1520-761/01C0
var.symbol: 8085000822

Néjemce: PAMAX MORAVA s.7v.0.
se sidlem Ruskd 2903/68A, Ostrava - Vitkovice
zastoupena jednatelem Martinem Klimou
IC: 26851407
Bank.spojeni:
uzawviraijl
nadjemni smlouvu podle zdkona &. 116/1990 Sb. o n&jmu a podnajmu
nebytovych prostor v platném znéni
i
{1} Pronajimatel m& wve svém vlastnictvi nemovitost - objekt na wulici
VysSkovicka <.or. 113, &. pop. 2651 v Ostravé - Zab¥ehu, ktera

byla na =zakladé O0ZV ¢. 11/2000 - Statut mésta Ostravy svéfena
Méstskému obvodu Ostrava - Jih.

(2) Prondjem nebytovych prostor byl schvdlen na schlzi Rady méstského
obvodu Ostrava - Jih dne 2.6.2005, pod &. usn 3444/53.

{2) Zamér na prondjem nebytovyrh prostor byl v sculadu se z&konem
. 128/2000 Sh. vyvéSen pc dobu 15 dnd na G¥edni desce
pronajimatele, tj. v dobé€ od 17.12.2004 do 3.1.2005.

Lk

(1) Pronaijimatel prenechdvé né&jemci nebytové prostory v obiektu kina
Iuna na wulici Vygkovicka &p. 2651 v Ostravé - zéb¥ehu o celkové
vymé¥e 515,10 m2 specifikované ve vypoltovém listé, bLegy tvofi
nedilnou soulést této smlouvy. Nebytové prostory se pronajimaji za
GCelem provozovani restauraéni dinnosti.

{2) Podrobny popis nebytovych prostor a jejich stav  je uveden
v protokeolu o pfedani a pF¥evzeti nebytovych prostor.

Nédjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v souladu s Jejich
urcenim.

—
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TLE.

Najem nebytovych prostor se sjedndvd s Ufinnosti od 1.8.2005 na dobu
neur¢itou a miZe byt skonden dohodou stran nebo v?povédi danou pisemné
pronaji- matelem nebo nédjemcem. Vypovédni lhita je trimé€sicéni a jeji

bhéh pofind prvniho dne ndsledujiciho méaice po doruceni pisemné
vypoveédi .



Iv.

Za né&jem nebytovych brostor se sjedndvd toto nidjemné:

ro¢ni nidjemné za 1 m2 podl.plochy (hlavni prostory) 800, -- K&
rofni najemné za 1 m2 podl.plochy (vedlejsi prost.) 500, -- K&
ro¢ni nidjemné c e 1 k e Ml v oo vt 80 PHEBA TS G omamww s wogn DA ITH, =
¢tvrtletni niajemné B RS R e w mw i ey B R R e s BER1E, 5O BE
Najemné za nebyvtove prostory Jjeo splatné na Gfet pronajimatele
ctvrtletné, a to vidy do 15 dne druhého umésice p¥islugného

Ctvrtleti,
Prenajimatel je opravnsn jednostranné nidjemné Zvysit od prvniho
m&sice b&%Zného kalenda¥niho roku o &astku odpovidajici procentn
miry inflace za pfedchozi kalenda¥ni rok zve¥ejnéné prisludnym
statistickym d¥adem. 0O této skute€nosti bude najemce uvEdomén
pisemnou formou, a to bez zbytecného odkladu poté, kdy bude mira
inflace zvefejnéna prislugnym statistickym Gfadem, nejpozdéji
vEak do konce kalendafniho roku, ve kterém doglo ke zve¥ein&ni .
Zvysené ndjemné je splatné i zpétn€ poc¢inaje prvnim m&€sicem tohc
Kterého roku nédjmu.
ZvySené néjemné za obdobi pfed ozndmenim zvySeni najemného
doplati néjemce spolu s bé&¥nym najemnym v pomé&rné vyEL
odpovidajici poctu mésict najmu, které uplynuly od prvniho
mésice toho kterého roku nadjmu do mésice, ve kterém bylo zvy&ent
oznameno.
Pronajimatel Je oprivnén Zvysit ndjemné nejd¥ive od poatku
druhého kalenda¥niho roku najmu.
Po dobu provadé&ni stavebnich prav, nejdéle v&ak po dobu &ty
sich od dfinnosti n&jemnt smlouvy, se promiji hrazen
najemného za prondjem nebytovych prostor. Termin ukondent
stavebnich praci v nebytovych prostorédch je néjemce povinen
semné ozné&mit pronaiimateli do sedmi dnt po jejich dokon&eni .

Oplaty za sluzby souvisejici & u¥ivanim nebytového prostoru se
sjednavaji takto:

Povinnost fakturovat a provadét vyaltovani za dodavky energii
pfechézi na p¥ispévkovou organizaci Kulturni za¥izeni Ostrava -
Jih (dale Kz0J).

Nazev organizace: Kulturni za¥izens Ostrava - Jih, p¥ispévkova
organizace

Adresa: Dr. Martinka 1439/4, Ostrava - Hrabiuvka

Zastoupend: Mgr. Darinou Dafikovou, Feditelkou

1C: 73184560

Bankovni spojeni: Komer®ni banka Cstrava, poboclka
Ostrava - Hrablvka

Cislo G&tu: 0000841621460207/0100

Naklady na vytapéni budou KZOJ ucCtovany na zaklad& faktur od
dodavatele téchto energii a to v zdvislosti na velikosti nise
uvedené vyt&pé&né plochy:

zapoCitatelnd vytapé&ns podlahovd plocha: 537,75 m2

~J



KZ0J bude n&jemci etvrtletnd fakturovas zédlohu zg vytapéni
Faktura bude KzoJ Vystavena v prib&hu druhého misice P¥islu&néh
¢tvrtlett, Vylictovani niklad® bude provadét KzoJ die platnyc
pravnich predpist, a to nejméné jednou rodng a nejpozdé&ji do
Cty¥ kalend&#nich mEsich po uplynuti ziCtovaciho obdobi. Vi
mimo¥édnych dtvodn stanovenych dodavatelem tepelné energie mise
byt wvyGétovanig provedeno v prGb&hu kalendd¥niho roku. Dodavka
TUV  pro objekt nen: zajisténa. Uhradu faktur =za vytapéni bude
najemce provadét pfevodem na bankovni ucet KZOJ.

¢} Néklady za spot¥febu vody, vodného a sto€néhoc budou najemci
refakturovany KzoJ Ctvrtletnd, na zaklads spot¥eby namé¥ené
podruZnym vodomérem a s pouZitim platné ceny vodného a stofného.
CdeCet podruiného vodoméru bude provadst zamé€stnanec KzOJ.
Sprévnost takto zjisténého stawvu stvrdi nédjemce nebc Jim
povéreny zé&stupce svym podpisem. Faktura bude vystavena v
nasledujicim prvnim m&sics po skonfeni daného &tvrtleti.

d) Najemce Ae Povinen p¥ihlésit se k odb&ry elektrické energie vy
dodavatele této energie jako gsamostatny odbératel .

V.

Néjemce Jje povinen zajistit provadéni preventivnich prohlidek wve
vEech prenajatych  prostorach podle platnych pravnich norem a
bezpefnostnich pfedpisi o po¥arni ochrang. Disledky 2z neplné&ni
v8ech preventivnich opat¥eni, danvch zak.&. 133/85 Sb., vyhl&askou
MV (R &.246/2001 Sb.a daldich novel, budou uplatnény vadi najemoi.
budou uplatnény vadi najemci. ‘

Dale né&semce bude zabezpeCovat a hradit provadéni revizi a kontrol

Wi poreviznich oprav vvhrazenvch technickych zatizeni, ty.
elektroinstalace, hasicich pristroit, hydrantu, rozvedu plynu,
vytahu a kominu, s v¥jimkou hromosvodd v pronajatém nebytovém
prostoru. Revize je ndjemce povinen pf¥edkladat odboru bytového a

ostatniho hospodid¥stvi UMOb Ostrava - Jih. Dtsledky =z neplnéni
tohoto ustanoveni budou uplatnény va&i néajemci.

Pronajimatel si vyhrazuje prave provadét kontroly zabezpelfovani
poZérni ochrany.

L

Nédiemce dje povinen pfevzaté prostory udriovat v fadném gtavu a
zabezpe€it, aby nedoslo k jejich po3kozeni nebo zni&eni.

Drobné opravy a Gdrsbu Je povinen néjemce provadét gze svych néakladu.
Pokud se wvyskytne potieba oprav, které presahuji rémec drobnych
Oprav a béZné Gdriby, Jje ndjemce povinen neprodlen& ozndmit tuto
skuteénost pronajimateli, aby tak bylo zabrané&no pfipadnym Skodam.
Veskeré stavebn: Upravy v pronajatych prostordch vEetnd Zmén
vnit¥niho vybaveni, které pat¥i pronajimateli, mile najemce provadét
bouze s pfedchozim souhlasem Pronajimatele. N&jemce je povinen
udrZovat po¥adek na vefejném prostranstvi kolem Pronajatych prostor,
v zimnim obdoby odhrabavani snéhu = posyp.

VII.

Naéjemce je opravnén pfenechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do
podnéjmu jen se souhlasem pPronajimatele.

Po skonfens néjmu  je najemce povinen nebytové prostory predat
bronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém je p¥evzal k uZivani s
prihlédnutim k obvyklému opot¥ebeni, vietnd dodate&nych zmdn, ktera
provedl se souhlasem pronajimatele, a to v den ukondensi najemniho
vztahu.



(3)

Dalsi ujednéni:

(1}

2)

A O]

(8)

Ostatni prédva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou
uvedeny v této smlouv®, se ¥idi obfanskym zdkonikem a zakonem Gig.
116/1990 Sb., o na3jmu a podn&jmu nebytovych prostor,

MIdLE.

-

Pojisténi majetku a jinych odpové&dnosti zajiStuje ndjemce na své
1

néklady.
Néjemce je povinen zabezpefit si ochranu oken a dve#i proti wvniknuti
cizich osob na vlastni naklady. Pronajimatel neodpovidi za gkody
vzniklé zcizenim a Skody zptscbené t¥eti osocbou.
Néjemce bude realizovat uklid pronajatych prostor vlastnim nakladem.
V souladu s vyhlaZkou MEsta Ostravy ¢. $/2002 a pYedpist! navazu-
cich, je néjemce povinnen, pokud produkuje odpad:
) zajistit sbé&r, odvoz a zpracovéani domovnihe cdpadu /DO/
) pisemné& =i objednat odvoz DO, jako? i dostatedny podet shé&rnvch
nddob u povéfené organizace, kterd zabezpefuje tuto Sinnost na
Gzemi mésta Ostravy. Podminky odvezu DO a jejich zpracovani
jsou uvedeny v provoznich podminkéch organizace.
¢) vznikly DO a jeho separované €asti ukladat do, k tomuto G&elu
urcenych nadob.
Pronajimatel Je opravnén od této smlouvy odstou
néjemce déle ne¥ dva mésice v prodleni s placen
Ghrady za sluby, jejich? poskytovani je spojeno J
Pronajimatel souhlasi = provedenim stavebnich praci v rozsahu:
vyména elektroinstalace, oprava socidlnich za¥izeni a vybudovéani
zvukoizolatni st&ny. Vydava predb&Zny souhlas k zapoSteni vlcZenych
nebytné nutnych nakladt na stavebni préce v rozszhu vyZe uvedendém,
které povedou ke zhodnocens pronajaté nemovitosti, v najemném.
Néjemce nebytovych prostor nesmi svou Cinnosti a zejména hlukem 2
této <&innosti vyplyvajicim, omezovat provoz kina, promitani filma
koncertnich akei a dalsich ¢innosti kina. Hudebni produkce
povelena aZ po 22.00 hod. .
Najemce na vlastni niklad
mezl prostory kina a pronaj

pit, jestliZe bude
im najemnéhc nebo

ke

Yy zajisti vybudovani zvukoizoladni stény
atymi nebytovymi prostory.

ILX.

Zavazky zaloZené toutc smlouvou lze ménit na zédklad& dohody
smluvnich stran, obsafené v pisemnych dodatcich k této smlouvé.
Najemni swlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
Smlouva Jje vyhotovena ve tiech stejnopisech, z nich% pronajimatel
obdrzi dvé vyhotoveni a nijemce jedno vyhotoveni.
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ravé dne 18 -07- 2005

Pronajimatel: Néjemce:



