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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani a ndjmu movitych véci

(§2302 NOZ)
Mésto Frenstit pod Radho3§tém
se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Fren5tat pod Radho$tém
zastoupené: Mgr. Zdenika Lesc¢iSinova, starostka mésta
IC: 00297852
DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB. a.s., pobocka Frenstat pod Radho§tém
sl it I

(ddle jen ,,pronajimatel )

a

Michal Rybnikdr

sidlo: B it pod Radhostém
1C: 67331441

DIC: neni platce DPH

bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s.

&. nétu: ]

(ddle jen ,,ndjemce )

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani a najmu movitych véci
podle § 2302 a ndsl. zdk.¢. 89/2012 Sh. obéansky zdkonik v platném znéni

|
Predmét smlouvy

. Pronajimatel je vlastnikem objektu Kina, €.p. 1071 na ul. TyrSova ve Frenstaté pod Radhostém,

na pozemku p.¢. st. 1089, k.0. Frenstat pod Radho$tém, zapsano na LV 10001 u Katastralniho
ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastrdlni pracovi§t€ Novy Ji¢in. Zaroveii je vlastnikem
movitych véci umisténych v prostorach objektu.

V pfizemi objektu specifikovaném v odst.1 tohoto €lanku se nachazi prostory slouzici
podnikéni o rozloze 60 m?, specifikované v situaénim nakresu, ktery tvofi pfilohu ¢&. 1 k této
smlouvé a je jeji nedilnou soucésti a v téchto prostorech movité véci:

- inventami &. 05/1 - vafi¢ pro bufet

- inventarni €. 07/01- lednice Valentini

- inventarni &. 03/3 - kuchyiiska linka

- inventdrni &. 01/7 - chladni¢ka ART 784

Pronajimatel pfenechava za podminek stanovenych touto smlouvou nijemci do ndjmu prostory
slouzici podnikani a movité véci umisténé v téchto prostorach, uvedené v odst. 2, ¢l. 1. této
smlouvy.

II.
Doba najmu

Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu uréitou, pocinaje dnem 1. 11. 2017 do 31. 10.
2018.
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VySe ndjemného a jeho splatnost

Vyse najmu, ktera byla stanovena dohodou &ini:

o U prostor slouzicich podnikani 30.000,00 K¢/celkova vyméra/rok.

o U movitych véci 500,00 Ké/rok bez DPH, k cené nidjmu movitych véci bude pfipoctena
DPH dle sazeb platnych k datu zdanitelného plnéni.

N4djemné za prostor slouZici podnikdni bude spléceno nijemcem v rovnomérnych mési¢nich

splatkach po 2.500,00 K¢, vzdy do 5. dne prisluSmého kalendafniho mésice na ucet

pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, v.s. 9301070617.

Ndjemné za movité véci bude ndjemcem uhrazeno vZdy do 31. 3. daného kalendainiho roku

na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy, v.s. 9234070617.

Pomérna ¢ast ndjmu za movité véci na rok 2017, tedy za obdobi od 1. 11. 2017 do 31. 12. 2017

ve vy§i 101,00 K&, bude najemcem uhrazena dle vySe uvedenych podminek v terminu do 30

dnl od data podpisu této smlouvy.

. Néjemce je povinen nahlésit pisemné& pronajimateli skute€nost, od kdy se stava platcem DPH, a

to do 15 dntl od data podéni piihl4sky k registraci.

N4jemce je povinen nahldsit pisemné pronajimateli ukoneni registrace, kdy prestdva byt

platcem DPH, a to do 15 dnti od data ukonéeni registrace.

Pokud skute¢nosti uvedené v L. 111, odst. 2 a 3 ndjemce pronajimateli prokazateln€ neozndmi a

bude mu vystaven za prondjem danovy doklad, zavazuje s ndjemné uhradit véetné DPH.

V thradé za ndjem neni zahrnuta Uhrada za vytapéni nebytovych prostor, dodavku el. energie a

vodné, stocné. Za spotiebu vodného, stocného a el. energii bude pronajimatel uétovat nijemci

pomérnou ¢ast nakladld pfipadajici na uZivané nebytové prostory dle udaji na pomérovych

méfi¢ich. Platba za teplo se stanovuje pausalni ¢astkou ve vysi 4.000,- K¢/rok bez DPH.

Vyua¢tovani spotieby el. energie, vodného, stoéného bude ndjemcem uhrazeno na zékladg

faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdé€ji 30 dni poté, co sam obdrZi jejich vyuctovani.

Paualni platba za teplo na pfislusny kalendaini rok bude najemcem uhrazena dopfedu na

zakladg faktury vystavené pronajimatelem vzdy v mésici lednu pfislu§ného kalendainiho roku.

Variabilni symbol plitce u pausilu za teplo je 9174070617.

Pomérna cast pausalni platby za teplo za obdobi od 1.11.2017 do 31.12.2017 ve vysi 769,00

K¢ bude nidjemcem uhrazena na zakladé faktury vystavené pronajimatelem do 30 dnil od data

podpisu této smlouvy. Splatnost faktur ¢ini 14 dnti od data jejich vystaveni.

. Néjemce je povinen zajistit si fadnou a odpovidajici likvidaci odpadu spojeného s provozem

pronajatého prostoru slouziciho k podnikéni sdm na vlastni néklady.

Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti zdvazkl najemce vyplyvajicich z této smlouvy &ini

0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

. V pfipadé, Ze kino neni v provozu pro veifejnost déle nez 1 mésic (rekonstrukce a jiné

technické divody), nebude pronajimatel najemné za obdobi, kdy je kino prokazateln€¢ mimo

provoz, ndjemci uctovat.

Iv.
Uéel ndjmu a prohliSeni smluvnich stran

. Néjemce je opravnén uZivat prostory, které jsou pfedmétem této smlouvy, vylucné za tucelem
provozovani bufetu — obéerstveni pro divaky a hosty kina.

. Néjemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplisob ¢i podminky jejiho vykonu,
neZz jak to vyplyva z Gfelu ndjmu, pokud by tato zména plisobila zhorSeni poméri
v pronajatych prostorach nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni
uzivatele prostor slouzicich k podnikéni.

. Néijemce prohlasuje, Ze se pln€ seznamil se stavem nebytovych prostor pied podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze predmétné prostory jsou vhodné pro sjednany acel najmu.
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Preddni a pFevzeti prostor slouZzicich podnikani

Prostory slouZici podnikédni budou pronajimatelem piedany a ndjemcem prevzaty pisemnym
protokolem.

Néajemce se zavazuje po skonfeni najmu pfedat prostory a vybaveni ve stavu, v jakém je
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O tomto bude sepsan pisemny protokol.

VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje po dobu ndjmu udrZovat pfedmét ndjmu v fadném stavu.

Najemce se zavazuje po dobu nijmu na své naklady provadét béZznou udrzbu, a déle téZ na své
naklady provést veSkeré opravy pfedmétu ndjmu, pokud tento poSkodil.

Néjemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umozZnit provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Néjemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyluéné v souladu s touto smlouvou. Soudasné
prohladuje, Ze mu nejsou znamy piekdZzky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepifiméfené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho &ast jinym subjektim do
podnajmu, pokud s tim pronajimatel nevyslovi pisemny souhlas.

N4jemce je povinen pojistit si své vybaveni umisténé v pronajatém prostoru.

Po celou dobu trvani najmu je ndjemce povinen udrZovat pojisténi podnikatelskych prostor a
pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené tretim osobam, v&etné $kod zplsobenych na
majetku pronajimatele. Néjemce piedloZi pronajimateli na jeho zadost doklad o existenci a
rozsahu takového pojidténi.

Néjemce je povinen splnit v§echny své povinnosti podle Zivnostenského zékona.

Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobg&, umoZni mu néjemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pronajatych prostor, jakoZ i pfistup do nich za G¢elem provedeni potfebné opravy
nebo udrzby. Predchozi oznameni se nevyZzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Vzniknou-li njemci €innosti pronajimatele podle tohoto odstavce obtiZe,
které nejsou jen nepodstatné, ma nijemce pravo na slevu z najemného. Jakékoli stavebni
upravy miZe najemce provést pouze po piedchozim odsouhlaseni pronajimatelem.

Umisténi reklamy na budové miZe ndjemce provést pouze po piedchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti Zadosti musi byt graficky ndvrh a ndkres situaéniho
umisténi na budove. Pii skonfeni ndjmu odstrani najemce reklamu, kterou na budové umistil, a
uvede dotéenou ¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrZovat nemovitost, spolecné prostory a véci movité v dobrém stavu
zpusobilém k fadnému uzivani v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

Periodické revize el. spotfebi¢l a nafadi, popf. jinych technickych zafizeni nainstalovanych a
umisténych v pronajatych nebytovych prostorech najemcem zajist'uje na sviij naklad najemce
nebytového prostoru. Po provedené revizi piedd nadjemce nebytového prostoru kopii revizni
zpravy pronajimateli k zaloZeni.

K provadéni uprav v pronajatych nebytovych prostorach je najemce opravnén pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfed zapocetim jednotlivych tprav se smluvni
strany dohodnou pisemné na piesné specifikaci Uprav, zejména na jejich rozsahu,
predpokladanych nakladech a dobé realizace. Uhradu nékladi spojenych se zménami dle
tohoto odstavce, miiZze najemce pozadovat od pronajimatele aZ po skon¢eni najmu, po odeéteni
znehodnoceni zmén, k némuZ v mezidobi na pfedmétu ndjmu doSlo v disledku uZivani véci
nad ramec béZného opotiebeni a pouze v piipadé, Ze se pronajimatel k této thradé pisemné
zavazal.
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Ve spornych piipadech se mé za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni uprav je zapotiebi ke vSem upravam, jimiz se zasahne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu najmu, déle k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zdsahim do elektrickych a vodovodnich rozvodu.

Najemce je povinen pisemné ohlasit veSkeré zmény subjektu ndjemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlist€ apod., a to nejpozdé&ji do 15 dnili ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

Kli¢e od pronajatych prostor mé v drZeni také pronajimatel. Tyto budou umistény
a zapeCetény v zabezpetfenych prostorach Kina a budou pouZzity pouze v naléhavych piipadech,
kdy je ohroZena bezpeCnost (poZir atd.). O umisténi a o pfipadném pouZiti kli¢d
pronajimatelem bude najemce informovan.

V budové kina je pouzivan EZS (el. zabezpefovaci systém), ktery se najemce zavazuje
vyuZivat podle instrukei vedouciho kina.

Najemce bere na v€domi, Ze ¢ast pronajatého prostoru uréeného jako posezeni pro navstévniky
obcerstveni je prichozi a z technickych divodi nelze uzamknout.

Néjemce bere na védomi, Ze prodej nékterych specifickych potravin (typu Popcorn) pfi
potadani kulturnich akci v budové kina (divadla, $kolni a vzdélavaci potfady) je nevhodny a
jeho prodej po dohod€ s vedouci kina ¢i Domu kultury zvazi.

VIIL
Ukonéeni smlouvy

. Néajemce nesmi pfevést ndjem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské ¢innosti.

Uplynutim sjednané doby ndjem kon¢i a najemci zanikd pravni divod k uzivani pfedmétu

najmu. Pronajimatel ma pravo po¢inaje prvnim dnem nasledujicim po dni skon¢eni najmu na

pfedmét najmu vkrodit a provést jeho vyklizeni svépomoci na naklady ndjemce. Néjemce se

zavazuje takové jednani pronajimatele strpét.

Najemni vztah je mozné ukon¢it pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze tento najemni vztah lze dale ukonéit vypovédi s jednomési&ni

vypovédni lhitou v zdkonem stanovenych pfipadech. Vypovédni doba za¢ne béZet prvniho dne

mésice nasledujiciho po dni dorueni vypovédi. Vyklidi-li ndjemce pfedmét najmu v souladu s

vypovédi, povazuje se vypovéd’ za platnou a piijatou ndjemcem bez namitek.

Pronajimatel je opravnén vypoveédét tuto smlouvu bez vypovédni doby v piipadé, Ze néjemce

zavaznym zplisobem porusi své zavazky a povinnosti, zejména:

- pfeneché-li nijemce pfedmét ndjmu k uZivani do podnéjmu tfeti osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, tedy v rozporu s ust. ¢l. V1., odst. 5 této smlouvy,

- provede-li ndjemce podstatny zésah do stavebné-technické konstrukce predmétu néjmu
v rozporu s touto smlouvou ¢i jinymi ujednanimi,

- poskozuje pfedmét ndjmu vyrazné€ nad rdmec béZného opotiebeni

- uziva-li ndjemce pifes pisemné upozornéni pronajimatele predmét najmu pro jiny Gcel, nez je
sjednéan v ust. ¢l. TV. odst. 1 této smlouvy,

- je-li ndjemce v prodleni s tihradou ndjemného po dobu vice jak 30 dnd,

- je-li prokazana trestna ¢innost najemce souvisejici s podnikdnim nebo chovani ndjemce viadi
pronajimateli je v rozporu s dobrymi mravy.

Obdobné miiZze vypovédét kterdkoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby v piipadé, ze

najemce ztrati opravnéni k podnikani nebo je na néj vyhlaSen konkurs.

V dobé tfi mésict pfed skonfenim ndjmu, je-li stranim den skonéeni ndjmu zndm, umoZni

nijemce novému zdjemci o ndjem pfedmétnych prostor slouZicich podnikéni p¥istup do
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Za pronajimatele:

prostor v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami néjemci navitévu v pfiméfené dobé predem.

Pronajimatel ma prdvo na uhradu pohledavky v(¢i ndjemci zadrZet movité véci, které ma
najemce na véci nebo v ni.

VIII.
Zivéredna ujednani

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Tato smlouva je sepsédna ve tfech vyhotovenich s platnosti originalu, z nichZ pronajimatel
obdrzi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a najemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany na dikaz svého souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji podpisy svych
opravnénych zastupcu.

Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami v obdobi pfed G¢innosti této smlouvy, a to od
1. 11. 2017 do data podpisu této smlouvy, se fidi touto smlouvou.

DoloZka podle ustanoveni § 41, odst.1 zdk.¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zFizeni):

Zamér obce pronajmout pfedmétné prostory slouZici podnikani byl zvefejnén na Gfedni desce
obce. Uzavieni této smlouvy bylo schvdleno Radou mésta FrenStit pod Radho$tém dne
25.10.2017 usnesenim ¢. 1811/74/RM/201711.

Najemce:

Ve Frenstaté pod Radho$tém dne / M LO/F— Ve Frenstaté pod Radhostém dne

Michal Rybnikar

. 8sto Fren$tat pod Radho$tém

nam. Mim 1
744 01 Frenétat pod Radho$tém
™ 00297852, DIC €Z00297852
-45-



Priloha €. 1

Padorys 1.NP — budova KINA - Frenitat pod Radho

b POZNAMKA:

U ldles 107, 103-01 ponechal stévaficl venlily o higvice DANFOSS

U teeso 113 se ponechd stévajiel venlll @ nov® bude osozeno zesflend hlavice RA 2920
\“mﬁmn?zw U t¥esa 116 bude osazena stévajic! hlovice RAE 5054 7 Idesa 113
Ar— U t¥leso 104 bude osozenc zesliend hlavee RA 2920
- U téles 105-02 af 105-04 bude csozenc hWavice & oddenfm ndstavenTm RA 5062
U ides 112-02 o 112-03 se no pfivodu osodl navj TRV DN20 bez hlovice
=S U tdles 111 sa nabude osozoval termoslelickt hiovice




