NAJEMNI SMLOUVA
8/014/34/11

Pronajimatel:Statutarni mésto Ostrava, Méstsky obvod Ostrava-Jih

Horni 3, 700 30 Ostrava - Hrabtivka

zastoupen starostou Mgr. Karlem Sibinskym

IC: 00845451

Bank.spojeni: KB Ostrava, ¢.0.: 19-1520761/0100
var.symbol: 8610400535

Najemce: Morganit Ostrava, spol. s r.o.

se sidlem Dr. Martinka 1295, Ostrava — Hrablivka

zastoupena jednatelem Ing. FrantiSkem Kolafikem

IC: 25845667

zapsand v obchodnim rejstfiku vedenym Krajskym soudem v Ostravé oddil C,
vlozka 21521

uzaviraji

najemni smlouvu podle zdkona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném

znéni.
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I.

Statutdrni mé&sto Ostrava je vlastnikem nemovitosti — budovy na ulici B. Cetyny 19/978
v Ostravé — Be&lském Lese, ktera je na zdkladé OZV &, 11/2000 (Statut mésta Ostravy)
svefena Méstskému obvodu Ostrava — Jih,

Usnesenim Rady méstského obvodu Ostrava - Jih &. 5144/100 ze dne 1.4.2010, byl schvalen
prondjem nebytovych prostor v objektu na ulici B. Cetyny 19/978 v Ostravé — Bélském Lese
o rozloze 77,85 m2 za i€elem uZivani jako bar s hernou.

Zamér na prondjem nebytovych prostor byl v souladu se zdkonem ¢&. 128/2000 Sb. vyv&sen
po dobu 15 dni na ufedni desce pronajimatele, tj. v dob& od 16.2.2010 do 4.3.2010. O
zvefejnéni zaméru na prondjem rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih svym
usnesenim €. 4949/93 ze dne 4.2.2010.

Odbor vystavby a Zivotniho prostiedi Statutirniho mésta Ostravy - Uadu méstského obvodu
Ostrava-Jih jako piislusny stavebni ufad, vydal dne 9.9.2010 Kolauda¢ni souhlas s uzivanim
stavby ¢&.j. JIH/084986/10/VZP/Pru.

I1.

Pronajimatel prenechava najemci nebytové prostory v budové na ulici B. Cetyny 19/978
v Ostravé — Bélském Lese o rozloze 77,85 m2, specifikované ve vypoétovém listé, ktery
Jako pfiloha €. 1 tvofi nedilnou souéast této smlouvy.

Pronajaté nebytové prostory budou ndjemeem uZivany jako bar s hernou.

Najemce je opravnén uzivat nebytové prostory v souladu s jejich uréenim.



I

Ndgjem nebytovych prostor se sjednava od 1.2.2011 na dobu neur¢itou. Vypovédni lhiita je
tiimésicni a zaCind bézet prvniho dne mésice nasledujictho po doruceni pisemné vypovédi druhé
smluvni strang.

Iv.

1) Zanajem nebytovych prostor se sjednavé toto najemné:

2)

b)
¢)

d)

f)

ro¢ni najemné za | m2 podlahové plochy 1.300,-- K¢
ro¢ni ndjemné za nebytové prostory zaokr. 101.204,-- K&
Ctvrtletni najemné 25.301,-- K¢

Ndjemné za nebytové prostory je splatné bezhotovostnim prevodem na et
pronajimatele &tvrtletng, a to vzdy do 15. dne druhého mésice pfisludného &tvrtleti.

Kauce sloZend ve vysi 9.500,-- K& bude zapocitana jako prvni splatka najemného.
Uhrada za prokazatelné uzivani za obdobi od 10.9.2010 do 31.1.2011 se sjednava ve
vy$i smluvniho ndjemného a ¢ini za obdobi 10.9.2010 — 31.12.2010 celkem 31.332 K¢ a
za obdobi od 1.1.2011 — 31.1.2011 celkem 8.595 K&. Uhrada za prokazatelné uZivani v
celkové vysi 39.927,- K& je splatna v terminu splatnosti najemného za 1. &tvrtleti 2011,
tj. 15.2.2011,

Pronajimatel je opravnén jednostranng ndjemné zvysit od prvanfho mésice b&Zného
kalenddfniho roku o ¢astku odpovidajici procentu miry inflace za pfedchozi kalendaini
rok zvefejnéné pfislusnym statistickym Gfadem. O této skutednosti bude najemce
uvédomeén pisemnou formou, a to bez zbytedného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna prislusnym statistickym ufadem, nejpozdeji vsak do konce kalendainiho
roku, ve kterém doslo ke zvefejneni. ZvySené najemné je splatné i zp&n& poéinaje
prvnim mésicem toho kterého roku najmu.

Zvysené najemné za obdobi pfed oznidmenim zvyseni najemného doplati ngjemce spolu
s béZnym ndjemnym v pomérné vysi odpovidajici po¢tu mésict najmu, které uplynuly
od prvniho mésice toho kterého roku najmu do mésice, ve kterém bylo zvydeni
0znameno.

Pronajimatel je opravnén takto zvysit ngjemné nejdfive v roce 2012.

Uplaty za sluzby souvisejici s uzivanim nebytového prostoru se sjedndvaji takto:

a)

b)

Pronajimatel bude ndjemci &tvrtletné fakturovat zalohu na vytapéni a TUV. Splatnost
zalohy bude uvedena na faktufe. Vyse zalohy bude upravena dle § 3 vyhlasky &.
372/2001 Sb. Vyuétovani skuteénych nékladi na vytapéni a dodavku TUV bude
provedeno v souladu s vyhlagkou & 372/2001 Sb. Dojde-li ke zméné nebo zruseni
vyhlasky €. 372/2001 Sb., bude pronajimatel pii fakturaci a vyuétovani postupovat v
souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Vodné a sto¢né bude fakturovéno pronajimatelem na zaklade vystavené faktury. PfiCemz
ndjemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného ve faktuie. Dluh za
neuhrazeni faktury bude bran jako hrubé poruseni smlouvy.
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V.

Najemce je povinen zajistit provadéni preventivnich prohlidek ve viech pronajatych
prostorach podle platnych pravnich norem a bezpetnostnich predpisi o pozarni ochrang.
Dusledky z neplnéni viech preventivnich opatfeni, danych zak.¢. 133/1985 Sb., vyhlaskou
MV CR &. 246/2001 Sb. a dalSich novel, budou uplatnény vici najemci.

Dile ndjemce bude zabezpedovat a hradit provadeni revizi a kontrol v&. poreviznich oprav
vyhrazenych technickych zatizeni v pronajatém nebytovém prostoru, tj. elektroinstalace a
hasicich pfistrojii, s vyjimkou hromosvodi. Tyto revize je najemce povinen na pozadani
predloZit pronajimateli.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadeét kontroly zabezpetovani pozarni ochrany.

VL

Néjemce je povinen pievzaté prostory udrZovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k
Jejich poskozeni nebo zniden.

Drobné opravy a adrzbu je povinen najemce provadét ze svych nakladd. Pokud se vyskylne
potieba oprav, které presahuji rémec drobnych oprav a b&rné udrZby, je najemce povinen
neprodlené oznamit tuto skutetnost pronajimateli, aby tak bylo zabranéno pfipadnym
Skodam.

Veskeré stavebni tpravy v pronajatych prostorach véetnd zmén vnitiniho vybaveni, které
patfi pronajimateli, miZe najemce provadét pouze s predchozim souhlasem pronajimatele.
Nédjemce je povinen udrzovat pofddek na vefejném prostranstvi pfed pronajatymi
nebytovymi prostor, v zimnim obdobi odhrabavani snéhu a posyp.

VIL

Ndjemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho &ast do podndjmu jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Smlouvy o podnajmu musi mit pisemnou
formu,

Po skon&eni najmu je najemce povinen nebytové prostory ptedat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, v jakém je pfevzal k uzivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetne
dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejdéle 3 dny pred
skon¢enim ndjmu.

Ostatni prdva a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny v této
smlouve, se Fidi ob&anskym zakonikem a zakonem ¢is. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor.

VI

Dalsi ujednani:

1)
2)

3)

Pojisténi majetku a jinych odpovédnosti zajiSt'uje ndjemce na své naklady.

Ndjemce je povinen zabezpetit si ochranu oken a dvef proti vniknuti cizich osob na vlastni
naklady. Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé odcizenim a Skody zpuasobené treti
osobou.

Néjemce bude realizovat uklid pronajatych prostor vlastnim nakladem.
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4) V souladu se zdkonem o odpadech ¢. 185/2001 Sb., v platném znéni a vyhlagkou
Statutdrniho mésta Ostravy ¢. 5/2008 a pfedpisti navazujicich, je ndjemce povinen, pokud
produkuje odpad:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani domovniho odpadu /DO/

b) pisemné si objednat odvoz DO, jakoZ i dostateCny pocet sbérnych nadob u povéfend
organizace, kterd zabezpetuje tuto ¢innost na Gzemi mésta Ostravy. Podminky odvozu
DO a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach organizace

¢) vznikly DO a jeho separované ¢asti ukladat do, k tomuto uéelu uréenych nadob.

5) Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize bude ndjemce déle nez dva
mésice v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, jejichZ poskytovani je
spojeno s najmem.

IX.

1) Zavazky zaloZené touto smlouvou lze ménit na zékladé dohody smluvnich stran, obsazené v
pisemnych dodatcich k této smlouve.

2) Smlouva nabyva ti¢innosti dnem 1.2.2011 a platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

3) Smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a
ndjemce jedno vyhotoveni.

V Ostravé dne 19 -01- 201
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Pronajimatél: Najemce:



Priloha ¢. 1
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na prondjem nebytovych prostor v objektu na ulici B. Cetyny 19/978 v Ostravé - B&lském Lese,

najemce - Morganit Ostrava, spol. s r.o.

herna 53,30 m2
bar 8,90 m2
$atna 3,45 m2
WC pers. 2,90 m2
WC hosté + ZTP 3,80 m2
sklad 5,50 m2
celkem 77,85 m2

ro¢ni najemné za 1 m2 podlahové plochy
ro¢ni najemné za nebytové prostory zaokr.
ctvrtletni najemné

tthrada za prokazatelné uzivani:

za obdobi od 10.9.2010 do 31.12.2010

za obdobi od 1.1.2011 do 31.1.2011

kauce

Zpracovala: Ing. Marcela Fukalova

1.300,-- K¢
101.204,-- K¢
25.301,-- K&

31.332,-- K¢
8.595,-- K¢
9.500,-- K¢



