Smlouva o podnajmu nebytovych prostor

Smluvni strany:

PACHERUV MLYN s.r.o.

se sidlem: Zeletava 90, 675 26

ICO: 25345907

zastoupeny: Ing. Danou Elid$ovou, jednatelkou
Cislo uctu: : 6400004809/7940

(dale jen ,ngjemce”)

a

Ustav socialni péce Nové Syrovice, pFispévkova organizace
se sidlem: Nové Syrovice 1, 675 41

ICO: 71184597 .
zastoupeny: Mgr. Veronikou DoleZalovou, DiS., feditelkou

Cislo uctu: 19-4614300217/0100

(déle jen ,podndjemce")

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoveni § 2215 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb.,
obCanského zakoniku (dale jen ~ob¢ansky zakonik”), v platném zné&nf tuto

1.1

2.1

22

23

podnajemni smiouvu
(dale jen ,smlouva“)

) Cl1

Uvodni ustanoveni
Najemce ma na z&kladé najemni smlouvy ze dne 1. 1. 2002, ve znéni dodatku &. 1 v najmu a je
opravnén dat do podnajmu nemovitost Pacher(y mlyn na adrese Zeletava ¢&. p. 90, 675 26
Zeletava na pozemku stavebni parcela 181/1 o vymeéfe 1317 m? (déle jen nemovitost), vse
zapsané na listu vlastnictvi &. 269 pro obec a k.(. Zeletava, vedeného Katastralnim Gfadem pro
Vysocinu, katastralni pracovi§té Moravské Budé&jovice.

cl.

Piedmét smiouvy a Géel podnajmu
Najemce pfenechava touto smlouvou podnajemci do podnajmu nemovitost, a to vyjma bytu
spravee o rozloze 53 m?, pilehlého sklepu a éasti mistnosti s tepelnym Cerpadiem.
Predmét podnajmu je pfesné specifikovany v Pfiloze &. 1 této smlouvy — Planek pfedmétu
podnajmu, ktera je jeji nedilnou souc¢dsti. Pro uZivani nemovitosti miZe podnajemce pouzivat
parkovisté, pfistupovou cestu a ostatni venkovni plochy, vyznagené rovnéz v Piloze &. 1.
Prislusenstvi pfedmétu podnajmu tvofi movity majetek, technologie a zafizeni uvedené v Priloze
¢. 2 této smlouvy. Najemce ma pravo na fadnou Ghradu podnajemného a Uhrad za sjednana
plnéni poskytovana v souvislosti s uZivanim pfedmétu podnajmu v terminech uvedenych v této
smlouvé.
Pfedmét podnajmu bude uZivan za G&elem poskytovani pobytové socialni sluzby domov se
zviastnim reZimem klientiim (tj. osobam ohrozenym zavislosti nebo zavislym na navykovych
latkach) v poétu max. 72 osob, véetné administrativniho zazemi pro provozovani této pobytové
socialni sluzby. Najemce prohladuje, Ze pfedmét podnajmu je vhodny pro tento (i¢el uZivani.
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3.1

4.1

4.2

4.3

4.4

51

5.2

53

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

cL.m
Doba podnajmu
Smlouva se uzavird na dobu uréitou, a to od 1. 4. 2017 do 31. 12. 2018.

Cliv

Podnajemné a jiné platby
Smiuvni strany sjednaly vy8i podndjemného za uzivani pfedmétu podngjmu v Castce 242 143 KC
(slovy: dvéstéétyricetdvatisicestottyficettti koruny ¢eské) véetné DPH mésitné. Podnajemné se
podnajemce zavazuje hradit bezhotovostnim pfevodem na vySe uvedeny uCet najemce, a to do
15. dne mésice, za ktery pfislusi.
Vedle podnajemného se podnajemce zavazuje hradit Uhrady za pInéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim pfedmétu podnajmu - tj. naklady na dodavku elektrické energie a plynu (dale jen
,vedlejsi naklady“). Uhrada za vedlej$i naklady bude ndjemcem fakturovana dle skutecné
spotfeby v pfipadé dodavky elektrické energie jednou mésiéné a v pfipadé dodavky plynu jednou
za dva mésice. Sluzby poskytované najemcem budou hrazeny na zakladé aktualniho ceniku, a to
vyhradng dle jejich skute&ného vyuZivani najemcem. Najemce zodpovidd za nastaveni
odpovidajici vySe rezervované kapacity odbéru vi¢i svému dodavateli.
Vedlej$i naklady dle predchoziho odstavce ndjemce podnajemci piefakturuje po uplynuti
piislusného obdobi na zakladé skute¢né spotfeby podnéjemce. Faktury s naleZitostmi danovych
dokladl ve vztahu k DPH budou vystavovany najemcem a doru¢eny podnajemci. Splatnost
jednotlivych faktur je vzdy do 15 dnll od dorugeni pfisluSné faktury, vystavené za pfislusné
obdobi, a to pfevodnim pfikazem na vy$e uvedeny bankovni U¢et ngjemce.
V piipadé prodleni se zaplacenim podnajemného nebo Uhrady vedlejSich nékladl je podnajemce
povinen zaplatit Grok z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy zapoCaty den prodleni.

CLV

Opravy a udrzovani predmétu podnajmu
Podnajemce je povinen provadét na své naklady b&Znou udrzbu, pravidelny uklid a drobné opravy
pfedmétu podnajmu.
Podnajemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZovanim pfedmétu podnajmu a
drobnymi opravami, a to zejména opravy vymalby, drobné opravy sanity, pfipadné nezbytne
opravy vrchni &asti podiah, venkovniho a vnitfniho ndbytku, vymény Zarovek, vymény filtrll do
gistitky vody, vyménu soli do solného filtru. Podnajemce se dale zavazuje uhradit najemci
zaji$téni nasledujicich povinnych pravidelnych revizi technologii a zafizeni: revizi tepelného
gerpadla, tFi plynovych kotlli, trafostanice, fotowoltaiky a elektrickych rozvodi, a to na zakladé
faktury v cené v misté a Case obvyklé.
Mensi stavebni Upravy je podnajemce opravnén provadét pouze s pfedchozim pisemnym
souhlasem najemce, a to na sv{j naklad.
Podnajemce je povinen neprodlené& oznamit najemci potfebu nutnych oprav vétsiho rozsahu nez
téch, které jsou uvedeny v piedchozich odstavcich, které se tykaji podnajimaného prostoru,
pfipadné zasahuji do podstaty nemovitosti s tim, Ze nutné opravy vétSiho rozsahu budou hrazeny
podnajemcem, pokud jim byly zavinény, v ostatnich pfipadech hradi opravy vétSiho rozsahu
najemce.
Najemce vyslovné prohlasuje, Ze systém pro odvedeni splaskovych vod z nemovitosti uvedené
vél. 1.1 je plng funkéni a odpovida véem normam a pfedpisim platnym v CR. Najemce
zodpovida za to, Ze odvedené splaskové vody budou po celou dobu uzivani pfedmétu podnajmu
spliovat limity stanovené vysledkem kolaudaéniho fizeni pro ¢isticku odpadnich vod.
Podnajemce se zavazuje, ze nebude do systému vypoustét nebezpecny odpad, napf. tuky a oleje
a ostatni latky a pevné &asti, které by mohly zplsobit nefunkénost Cistirny odpadnich vod.

ClL VI

Povinnosti smluvnich stran
Smiluvni strany sjednaly, Ze najemce je povinen zejména pfedat podnajemci prostor zpUsobily k
uZivani podle této smlouvy a v tomto stavu jej udrzovat. Podnajemce prohladuje, Zze se seznamil
se stavem pfedmétu podnajmu a zplUsobem obsluhy jednotlivych technologii a zafizeni tvoficich
jeho pfislusenstvi.
Podnajemce je povinen zejména:
e podnajaté prostory uzivat vylué¢né ke smluvenému ucelu;
e uZivat pfedmét podnajmu s péci fadného hospodare;
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e bez zbytegného odkladu oznamit najemci potfebu oprav, pokud jde o opravy, které ma
provadét najemce a umoznit mu jejich provedeni.

6.3 Podnajemce nesmi zejména:

o dat pfedmét podnajmu nebo jeho &ast do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
najemce; toto ustanoveni se nevztahuje na poskytnuti ubytovani klientim podnajemce;

e provadét v podnajatych prostorach jakékoli stavebni Upravy bez predchoziho pisemného
souhlasu najemce. Pokud by takovéto Upravy provedl, je povinen je ihned na vyzvu najemce
odstranit a podnajaté prostory uvést do plivodniho stavu.

6.4 Najemce je opravnén zejména provadét pribéznou kontrolu pfedmétu podnajmu, a to kdykoliv v
pritbéhu podnajmu s tim, Zze pravidelné kontroly podnajemci s pfedstihem oznami. Najemce je za
timto Gelem opravnén vstupovat do pfedmétu podndjmu pouze v doprovodu opravnéneho
zaméstnance podnajemce.

6.5 Najemce se zavazuje umoznit podnajemci umisténi informacni tabule na nemovitosti uvedené
v &l. 1.1 v mistech k tomu uréenych.

6.6 Podnajemce je povinen zajistit pfi uzivani pfedmétu podnajmu fadné dodrzovani predpish pozarni
ochrany, bezpeénosti prace, hygienickych pfedpist, ekologickych predpisli a jinych pfedpisl
souvisejicich s &innosti podnajemce, jakoz i dodrzovani dalSich povinnosti uvedenych v této
smlouveé.

CLvi .
Skonéeni podnajmu

7.1 Podnajem zanikne:

uplynutim doby, na kterou byl podnajem sjednan,

pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

zanikne-li pfedmét podnajmu,

zanikem najemniho vztahu mezi ndjemcem a viastnikem nemovitosti, k nimz se tento

podnajem vztahuje. O tom, Ze ma tato situace nastat, se najemce zavazuje pisemné

informovat podnajemce v dostatetném c¢asovém pfedstihu, aby mohl v€as pfijmout

OdeVIdajICI opatieni a nevznikla mu v této souvislosti skoda,

7.2 Najemce muZe podndjem dale vypovédet bez vypovedm doby v pfipadég, Ze podnajemce uziva
pfedmét podnajmu tak, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho
znideni, a ani po vyzv& najemce nedojde k naprave. Najemce je dale opravnén podndjem
vypovédét bez vypovédni doby, pokud podnajemce po p|semne vyzvé nezaplati podnajemné ani
do splatnosti pFistiho podnajemného. Podndjemce miZe podnajem vypovédet bez vypovéedni
doby v pfipadé, Ze se pfedmét podnajmu stane bez jeho zavinéni nezpUsobily ke smluvenému
uzivani nebo jestlize ndjemce hrub& porusuje své povinnosti.

7.3 Podnéjemce se zavazuje vyklidit podnajaté prostory nejpozdéji v den ukoneni podnajemniho
vztahu mezi najemcem a podnajemcem. V pfipadé ukonceni podnajemniho vztahu se zavazuje
podnajemce predmét podnajmu pfedat najemci ve stavu, v jakém jej pfevzal s prihlédnutim k
obvyklému opotfebeni a k pfipadnym stavebnim Gpravam, pokud byly provedeny s predchozim
pisemnym souhlasem najemce.

7.4 Vden piedani predmétu podnajmu ndjemci bude vyhotoven pfedavaci protokol o pfedani
predmétu podnajmu v&etné piisluSenstvi, ktery bude obsahovat pfedevsim popis stavu pfedmétu
podnajmu v dobé jeho pfedani, ZJlstene zavady a nedostatky a hodnotu oprav & zhodnoceni.
Tento protokol podepisi opravnéné osoby za obé smluvni strany.

ClL. vii
Odpovédnost
8.1 Porusi-li smluvni strana své povinnosti vyplyvajici ji z této smlouvy a zplisobi tak druhé smluvni
strané §kodu, je povinna ji $kodu nahradit.
8.2 Najemce je povinen zajistit pojisténi pfedmétu podnajmu. Podnajemce odpovida za Skody, které
ptipadné vzniknou v souvislosti s jeho ginnosti na zdravi a majetku tfetich osob.

CL IX
Zavére€na ustanoveni
9.1 Podnajemce potvrzuje, Ze si predmet podndjmu vCetné prisluSenstvi prohlédi ashledal iej
zplisobilym ke smluvenému uzivani.
9.2 K uzavieni smlouvy udélil zfizovatel podndjemce pfedchozi pisemny souhlas dne 30. 3.2017
usnesenim €. 0601/12/2017/RK.

3z12



9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda strana obdrzi po jednom

vyhotoveni. '

Tuto smlouvu 1ze mé&nit pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného dodatku.

Smluvni strany shodn& prohladuji, Zze si smlouvu pted jejim podpisem Fadné precetii, ze byla

uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a

srozumitelné, nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

V otazkach neupravenych touto smlouvou se pouZzije ptimé&Fené ustanoveni ob&anskeho zakoniku

platného a ucinného v dobé uzavieni této smlouvy.

Najemce vyslovné souhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy véetné podpisl

v informaénim systému vefejné spravy - Registru smiuv.

Nedilnou sougasti této smlouvy je:

- P¥iloha &. 1: Planek pfedmétu podnajmu

- Piiloha &. 2: Pfisludenstvi predmétu podnajmu — seznam movitého majetku, technologii a
zafizeni.

v Sotetavd dnen. 2o 5. 201 7 V Zeletavé dne 31. 3. 2017
. A f/’f ] 'r/ /
ANy =T 4 /
................. ,,// // /ﬁ,&—
Ing. Dana EliaSova Magr. Veronika DoleZalova, DiS.
Najemce Podnajemce
Ustav sotélni péte Nové Syroviee
PACHERUV MLYN s.r.o. pHspévkové organizace
675 26 Zeletava 90 ~ . 675 41 Nové Syrovice
DIC: CZ25345907 14 71184597, tel.: 568 408 213
tel.: 568 421 307 pracovisté:
575 26 Zeletava 90
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Piiloha & 2 ke smlouvé o podnijmu nebytovych prostor

Prisluienstvi pFedmétu podnijmu — seznam movitého majetku, technologii a

Kuchyi
Pi{zemi
michacka na tésto
2x devény stil
vaha
udirna
tepelné Cerpadlo
2x pultovy mrazak
2x nerezové umyvadlo
2x nerezovy diez
1 x nerezovy stil

Sklady - 6x regél

1. patro
kuchyfiska linka nerez
2x kuchyiiské linka
2x plynovy sporak
elektricka trouba
pultovy mrazak
nerezovy dvoudiez
nerezové umyvadlo s podstaveem
4x dievéna skiiika
regal

4

Obytna ¢ast:
Prizemi

zarizeni

psaci still (denni mistnost pro zamestnance)

3x regal (pokoj klientil)
rohova skiinka
skiftika $uflatova

l. patro
Osetirovna
2x skiinka
2x noéni stolek
1 x Satni skiin mala

Kancelat vedouci stravovani, administrativni a spisovy pracovnik

mala Satni skiinka
noéni stolek
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zévés, odpadkovy kog, zrcadlo

Pokoj ¢. 1
Ix zidle
1x stolecek
Pokoj ¢. 2
3x no¢ni stolek
Satni skiin -
6x podstavec pod Satni skiin
skifiika (3uflatovy)
skifiika (police)
Pokoj ¢. 3
5x valenda
2x no¢ni stolek
2x Satni skiin
2x podstavec (Suflatovy)
odpadkovy kos, zrcadlo
Pokoj ¢. 4
2x no¢ni stolek
Satni skiin
podstavec (Suflatovy)
2x podstavec (police)
odpadkovy ko¥, zrcadlo
Sklad - 2x regal
Jidelna .
3x dievény stil velky
3x rohova lavice dievéna
16x stiil
5lx zidle
I x barovy pult
Satni skiifi + podstavec
4x sk¥itika na koleckach
4 x dievéna skifiika
ski¥itika mala
12x sk¥iiika regélova

2. patro
Pokoj ¢&. 5
6x valenda
atni skiini
Suflatovy podstavec
2x no¢ni stolek
$uflatovy nastavec nad noni stolek
2x maly stolecek
mala Satni sk¥iti + podstavec
stul
odpadkovy ko, zrcadlo, zaves (koupelna)

Pokoj ¢. SA
3x valenda
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2x noénistolek
$atni skiiti + podstavec
regal
Pokoj ¢. 6
5x valenda
3x noéni stolek
skifti + podstavec
Satni skiifi + podstavec
odpadkovy kos + zrcadlo
Pokoj ¢. 7
4x valenda
Satni skift + podstavec Suflatovy
odpadkovy ko§, zrcadlo
Pokoj ¢. 8
3x valenda
2x no¢ni stolek
Satni skii + podstavec Sufl atovy
skiinika
Pokoj €. 9
2x valenda
2x notni stolek
stil
komoda Suflatova
skiiiika
policovy regdl
mala $atni skl
odpadkovy ko, zrcadlo, Zaves
Pokoj ¢. 10 :
4x valenda
2x komoda Suflatova
2x stoleCek
2x nizka skiin
odpadkovy ko§, zrcadlo
Pokoj ¢. 11
4x no&ni stolek
dvojita skiin
komoda Suflatova
2x gamyz
odpadovy ko§, zrcadlo
Pokoj ¢. 13
5x valenda
knihovna
Pokoj ¢. 14
3x valenda
Pokoj ¢. 15
5x valenda
Koupelna
odpadkovy koS
zrcadlo
sprchovy kout
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[

Kancelaf Feditelky

Rozkladaci pohovka oranZova

ki svetlé dievo (délka cca 2 m)

Garnyz + zaves

Lustr

3x nasténny obraz (1x krajinka, 2x kvétiny)
Kancela¥ vrehni sestry a ekonomky

Jidelni stéil svétlé dievo + 8 Zidli

Komoda (uzamykatelna — nevyuzivand najemecem)

Kuchytiska linka

Vestavné kuchytiské spotfebice — lednice, my¢ka nadobi, sklokeramické deska
Digestof

3% lustr

Nast&nné kyvadlové hodiny

Nasténné hodiny (kuchyil) .

Kiiz

Stojan na kvétiny

3x nasténna obrizek malé velkosti
1x dekorace zavésna (dfevo)
1x zvonkohra
31x drobné nésténné keramicke dekorace
Krbova kamna
Chodba 5
Piano + stoli¢ka
2x svétlo ,
8x nasténny obraz (riizne velikosti a motivy)
Stojan na kvétiny
1x umela kvétina (zavEsna)
Vchod
Barometr
Zrcadlo
Dekorace ze susenych kvétin
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