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Smlouva o najmu
¢. 04/2016

uzaviena dle § 2201 a nasl. zikona ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zikonik, a v souladu s
ustanovenim § 27 zakona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v
pravnich vztazich, v platném znéni

1. Ceska republika, Vézeiiska sluzba CR
se sidlem: Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4
1CO: 00 21 24 23

DIC: CZ00212423

Za stat pravné jedna na zakladé povéifeni generalniho feditele Vézeniské sluzby CR ze dne
1.9. 2016 Vrchni rada plk. Mgr. Miroslav Hadrava, feditel véznice Vinafice

adresa véznice Vinatice: 273 07 Vinafice, ¢.p. 245

bankovni spojens: |

(dale jen "pronajimatel”)

a

2. ,SANCE P.R.O.“

se sidlem Ibsenova 1213/5, Vinohrady, 120 00 Praha

zastoupena Ing. Vérou BabiSovou, pfedsedkyni spolku

ICO: 228 77 479

DIC: CZ 22877479

zapsana ve spolkovém rejstiiku, vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil L, vlozka 23298

bankovni spojeni: |

(déle jen "najemce")

uzavrely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu:

1. Pfedmét najmu

1.1.  Ceska republika je vlastnikem a Vézefiska sluzba CR jako organizaéni slozka statu je
opravnéna hospodafit s objektem ¢. 12 v aredlu véznice Vinafice, na pozemku €. 1860/21
v obci a k.u. Vinafice zapsaném na LV ¢. 267 u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté v Kladné.

1.2. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci k do¢asnému uzivani prostor
slouzici k podnikéni — mistnost 1P24 o plose 25,7m? umisténou v 1. PP objektu & 12 véznice
Vinafice, kterou docasné nepotiebuje ke své ¢innosti. Uvedeny prostor je zakreslen ve stavebni
dokumentaci, ktera tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy.
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2. Uéel najmu

Néjemce je opravnén uzivat pronajaté prostory slouzici k podnikani pouze pro realizaci
projektu  Sance 22, podpofeného z Operaéniho programu Zaméstnanost, reg.cislo
CZ.03.2.60/0.0/0.0/15_022/0001286.

3.

3.1.  Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle stavebné technického charakteru
a urceni zpusobily k uzivéani ke shora uvedenému tcelu ngjmu.

3.2.  Najemce prohlasuje, ze je mu zndm stav predmétnych prostor slouzicich k podnikant,
které odpovidaji ucelu sjednaného najmu a ze tento prostor v tomto stavu do ndjmu piijima.

4. Doba trvani najmu

4.1. Doba najmu se fidi § 27 zékona & 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisii, a uzavira se na dobu urcitou
0d 1.10.2016 do 31.1.2018.

4.2. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou skoné¢i uplynutim doby, na kterou je sjednan,
nebude-li dle ustanoveni § 27 odst. 2 citovaného zakona ¢. 219/2000 Sb. prodlouzen.

5. Najemné a platebni podminky

5.1.  ZauZivani predmétu najmu specifikovaného v €l. 1. této smlouvy se ndjemce zavazuje
platit pronajimateli ndjemné, jehoz vySe byla stanovena dohodou, a to 180,36 K¢ za 1 m’
ro¢n¢. Uvedena cena n4jmu, je cenou v ¢ase a misté obvyklou.

Celkové ro¢ni najemné ¢ini 4.635,30 K¢, z toho Ctvrtletni ndjemné ¢ini 1.158,80 K¢.

V najemném neni zahrnuto vytapeni nebytového prostoru.

5.2. Najemné bude hrazeno zalohové v pravidelnych Cctvrtletnich splatkach na zaklade
vystavené faktury se splatnosti 21 dnti na ucet pronajimatele vedeny u

Dnem zaplaceni je den, kdy bylo najemné pfipsano na ucet
pronajimatele.

5.3.  Vytapéni pronajatého prostoru bude Gctovano pausalng ve vysi 226,72 K&m?/rok bez
DPH (skutecné naklady na vytapéni 1m? plochy véznice v roce 2015). K vyse uvedené &éstce
bude uctovano DPH v zdkonem stanovené vysi. Najemce se zavazuje k uzavieni dodatku k této
smlouveé, kterym se upravi thrada za vytdpéni pronajatého prostoru s tcinnosti od 1.4.
nasledujiciho roku v souladu se skute¢nymi naklady véznice na vytapéni 1m? plochy véznice za
predchazejici rok. Vytapéni bude najemcem hrazeno na G¢et pronajimatele na zakladé vystavené
faktury se splatnosti 14 dnti. Dnem =zaplaceni je den, kdy byla platba pfipsana na ucet
pronajimatele. Vyuctovani bude provadéno vzdy k 30.6.,31.10 a 31.12. kazdého roku.
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5.4. V piipad¢, ze ndjemce bude v prodleni se zaplacenim najemného ¢i thrady za vytapéni,
zavazuje se uhradit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy
zapocaty den prodleni.

5.5. Dohodnutou vysi ndjemného je opravnén pronajimatel zvysit podle indexu cen trznich
sluzeb Ceského statistického ufadu za prongjem vlastni nemovitosti - kod 682 statistickych
informaci. Uprava bude provedena vzdy k 1.4. kalendarniho roku, a to dodatkem k této
smlouvé.

5.6. V pripad¢, Ze by doslo k mimotadnému uzavieni prostor slouzicich k podnikani, ktery je
predmétem této smlouvy, z diivodi na stran¢ pronajimatele (napi. havarie vytapéni, vody,
plynu, apod.), budou uhrady za nijem a vytdpéni snizeny o alikvotni ¢astku podle délky
uzavieni provozu; o uzavieni musi byt pofizen protokolarni zépis podepsany obéma
smluvnimi stranami.

6.

6.1. Vybaveni potiebnou technikou, nabytkem a provoznimi pfedméty si zajist'uje najemce na
svij naklad.

7. Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnosti najemce

7.1. Najemce je povinen hradit na vlastni ndklady prace spojené s obvyklym udrzovéanim,
véetné uklidu predmétu ndjmu. V pfipad€ potieby provadéni oprav pronajimatelem se
zavazuje najemce strpét po nezbytnou dobu piechodnd omezeni v uzivani predmétnych
prostor. N4jemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu zavady, které brani
fadnému uzivani pronajatych prostor a umoznit pronajimateli vstup do téchto prostor za ucelem
kontroly a provedeni oprav. Jinak ndjemce odpovida za piipadnou Skodu, kterd by nesplnénim této
povinnosti mohla vzniknout.

7.2. Nagjemce nesmi bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini
Upravy a stavebni prace na predmétu najmu.

7.3. Najemce je povinen piedlozit u vSech vlastnich pracovniki, kteti budou pracovat ve
véznici vypis z rejstiiku trestd, dvé fotografie, vyplnéné ,,ProhlaSeni a ,,Dotaznik* dle
pokynil pronajimatele.

7.4. Ngjemce je povinen provadeét kontrolu stavebné technického stavu pronajatého prostoru,
ohlasovat bez zbytecného odkladu pronajimateli potiebu oprav, které mé pronajimatel
provést, dodrZzovat predpisy platné na tseku protipoZarni prevence, bezpecnosti a ochrany
zdravi pii praci, ochrany zivotniho prostfedi, hygieny, likvidace odpadi a ropnych latek.

7.5. N4jemce je povinen sjednat pojisténi svého majetku, vneseného do pronajatého prostoru
anebo v nich instalovaného, jakoz i pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené jinému, a to

ke dni 1.10.2016. Kopii pojistné smlouvy pifeda najemce pronajimateli do 15 kalendainich
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dnli od nabyti Uc¢innosti této smlouvy. Dale se ndjemce zavazuje, Ze bude neprodlené
informovat pronajimatele o veskerych zménach ve sjednaném pojisténi.

7.6. Po ukonceni provozu jsou zaméstnanci najemce povinni denné pred svym odchodem
uzivany prostor zkontrolovat z hlediska bezpecnosti (ohen, elektiina, voda a vniknuti
neopravnénych osob) a fadn¢ uzamknout.

7.7.  Najemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu, ani jeho ¢ast do podnajmu.

7.8.  Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen do 14 dnu po skonceni
njjemniho vztahu odevzdat predmét ndjmu v takovém stavu, vjakém ho prevzal
s piihlédnutim k obvyklému opotfebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které provedl se
souhlasem pronajimatele.

7.9. Najemce se zavazuje umoznit pfistup uréenym zastupcim pronajimatele do predmétu
najmu kdykoliv o to pronajimatel pozada, za ticelem kontroly technického stavu predmétu
najmu, dodrzovani Gcelu uzivani a dodrzovani podminek této smlouvy, popi. bez ptfedchoziho
pozadani v piipadé¢ mimotaddnych bezpecnostnich opatteni.

7.10. N4jemce se zavazuje jako pivodce odpadii, Zze na vlastni naklady zajisti likvidaci
(odvoz) odpadt vzniklych jeho Cinnosti, ktera je predmétem této smlouvy, ve smyslu zak.
¢.185/2001 Sb. o odpadech, ve znéni pozdéjsich predpist, a dalSich obecné platnych predpist
tykajicich se této problematiky, predevSim podle vyhlasky Ministerstva zivotniho prostredi
¢.383/2001 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady.

7.11. Najemce bere na védomi, Ze pronajaté prostory se nachdzi ve stteZeném aredlu véznice
Vinafice, a je proto povinen se pii vykonu najjemniho prava podrobit omezenim vyplyvajicim
z ustanoveni § 13 zak. &. 555/1992 Sb. o vézetiské sluzbé a justicni strazi Ceské republiky, ve
znéni pozdé&jsich piedpisi, a z vnitinich piedpist Vézenské sluzby CR.

7.12. Pracovnici najemce nesmi vstupovat do ostatnich prostor objektu véznice, které jsou
obecné nepiistupné veiejnosti bez souhlasu pronajimatele.

Povinnosti pronajimatele:

7.13. Pronajimatel pfedd predmétné nebytové prostory nédjemci vyklizené, ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani. Pronajimatel se zaroveinl zavazuje zajistit najemci
neruseny vykon prav spojenych s uzivanim pronajatych nebytovych prostor.

Prevzeti predmétu ndjmu bude obsahem pireddvaciho protokolu, ktery mezi sebou sepisi
smluvni strany k prvnimu dni ndjmu.

7.14. Vcas upozornit ndjemce na piipadné uvazované stavebni Gipravy nebo opravy, které by
mohly mit vliv na zpisob uzivani pfedmétu najmu.

8. Ukon¢eni najmu

8.1. Pied uplynutim doby, na kterou je tato smlouva sjednana, mize byt smlouva ukoncena
dohodou, vypovédi, nebo odstoupenim.
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8.2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét v piipadé, ze najemce neplni povinnosti
stanovené v bod¢ 7.1. az 7.12. této smlouvy.

8.3. Nijemce je opravnén smlouvu vypoveédét v pripade ze:
a) ztrati zpisobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si prostor najal;

b) pronajaty prostor se stane bez zavinéni najemce nezplsobily ke smluvenému uzivani;
¢) pronajimatel hrub¢ porusuje své povinnosti stanovené v bod¢ 7.13. této smlouvy.

8.4. Vypovédni doba cini tfi mésice, pficemz pocind bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla druhé stran¢ dorucena pisemna vypoved'.

8.5. Pronajimatel ma dale pravo smlouvu vypovédét ve vypovédni lhiit€ jednoho mésice Vv ptipade,
Ze najemce 1 pies pisemné upozornéni bude po dobu delsi nez 30 kalendainich dnti v prodleni s
placenim najemného nebo thrady za vytapeni. Pronajimatel je povinen najemce na prodleni
pfedem pisemné upozornit.

8.6. Pronajimatel je v souladu s ustanovenim §27 odst. 2 zdkona ¢. 219/2000 Sb. o majetku
Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpist, opravnén od smlouvy odstoupit v piipads, Ze
s ohledem na potieby a tkoly dané charakterem pifedmétu jeho Cinnosti a pusobnosti,
vyvstane potieba pfedmét smlouvy nadale vyuzivat pro vlastni potfebu. Pronajimatel se
zavazuje moznost odstoupeni od smlouvy s  Najemcem piedem projednat a davod
odstoupeni dolozit a zdivodnit. Pronajimatel se zavazuje vynalozit maximalni mozné usili
k hledani feSeni, které nenarusi prubéh realizace ,,Projektu az do jeho zdarného naplnéni.

8.7. Odstoupenim se tato smlouva rusi, a to ke dni doruceni oznameni o odstoupeni druhé
smluvni stran¢. N4jemce je povinen nejpozdéji do 15 dnli od zruseni smlouvy nebytovy prostor
vyKlidit a takto vyklizeny predat pronajimateli. V ptipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel
opravnén nebytovy prostor vyklidit a véci najemce uskladnit, a to 1 u teti osoby, pfic¢emz najemce je
povinen uhradit veskeré s tim spojené naklady.

8.8. Pisemna vypovéd nebo ozndmeni o odstoupeni v pisemné formé suvedenim
opravnénych a kvalifikovanych diivodi ve smyslu shora uvedeném se dorucuje druhé smluvni
strané bud’ osobné ,kratkou cestou” anebo prostfednictvim Ceské posty v podobé listovni
zasilky ,,do vlastnich rukou®. V pfipad¢, Ze takovato zasilka by nebyla pievzata, dle vyslovné
dohody stran se vypovéd’ a odstoupeni od smlouvy povazuji za u¢inné a platné 15. dnem od
ulozeni zasilky u Ceské posty. V ptipadé odmitnuti adresata prevzit zasilku od dorucujici
Ceské posty se zasilka povazuje za doru¢enou dnem, kdy prevzeti bylo adresatem odmitnuto.
V ptipad€ dorucovani ,kratkou cestou” se dnem doruceni povazuje den, kdy adresat odmitl
pisemnou vypoveéd’ nebo oznameni o odstoupeni v pisemné formé pievzit, pficemz o takovéto
skute¢nosti bude sepsan zapis.

9. Zavéreéna ustanoveni

9.1. Pokud jsou v této smlouve uvedeny ptilohy, tvoii tyto jeji nedilnou soucast.

9.2. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné jen ve form¢ pisemného dodatku ke
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smlouvé, podepsané¢ho opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

9.3. Tato smlouva se fidi piislusSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb. obc¢ansky zékonik,
zakonem ¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjSich predpist.

9.4. K projednavani vSech hospodaiskych, technickych a provoznich zélezitosti s ndjemcem je
za pronajimatele opravnén zastupce feditele véznice.

9.5. Spory, vyplyvajici z této smlouvy, budou feseny dohodou smluvnich stran. V ptipad¢, ze
spor nebude vyfesen smirnou cestou, budou feSeny Okresnim soudem v Kladné¢.

9.6. Prava a povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy neptechdzeji na pravniho néstupce
najemce.

9.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné vile, urité, vazné a
srozumitelng, coz stvrzuji vlastnoru¢nimi podpisy.

9.8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

9.9. Tato smlouva byla vyhotovena v péti stejnopisech, pii¢emz pronajimatel obdrzi tii
vytisky a najemce dva vytisky.

Ve Vinatficich dne

Za pronajimatele : Za najemce :

Vrchni rada
plk. Mgr. Miroslav Hadrava ing. Véra BabiSova
feditel véznice Vinafice predsedkyné spolku



