Smlouva o naimu prostor

Smluvni strany:

1. Mésto Zdar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sézavou, IC 295841, DIC
CZ00295841, zastoupené starostouJVIgr.Zderikem Navratilem.

Adresa pro dorucovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zdar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Socidlni sluzby mésta Zdar nad Sézavou, pfispévkova organizace, IC 43379168,
Okruzni 67, 591 01 Zdar nad Sazavou, zastoupené Mgr. Vaclavem Serakem (dale jen najemce) na
strané druhé

uzavreli dneSniho dne podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb. obCansky z&konik tuto smlouvu o
najmu prostor.

Predmét a ucel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 1905 na ulici Brodskeé, ¢.or. 33 ve Zdafe nad Sazavou, ¢ast Zdar
nad Sazavou 3, ktery je soucasti pozemku p.¢. 1277, v k.G. Mésto Zdar. Cast prostor, a to konkrétné 8
bytovych jednotek oznacenych ¢isiy 5,6,7,8,9,10,11,12, v€etné spolecné chodby, pronajimatel docasné
pro svou €innost nepotfebuje a pronajima je najemci za u¢elem poskytovani socialnich sluzeb.

Najemce nemd bez souhlasu pronajimatele prdvo provozovat v pronajatych prostorach jinou c€innost
nebo zmeénit zplsob & podminky jejiho vykonu.

Pronajem prostor uvedenych v &lanku . byl Radou mésta Zdar nad Sazavou schvélen 06.11.2017.

Pronajimatel touto smlouvou pronajima néjemci vySe uvedené prostory - bytové jednotky C.
5,6,7,8,9,10,11 a 12, kazda o vymére 28.80 m2 a spole¢nou chodbu o vymeéfe 76 m2 Plocha kazdé
bytové jednotky v&etné jejiho podilu na spole€né chodbé Cini 38,30 m2. Celkova vymeéra pronajatych
prostor je 306,40 m2.

Il.
Doba najmu

Tato smlouva je uzaviena s ucinnosti od 07.11.2017 na dobu neurCitou. Ngjemce stav pronajimanych
prostor dobfe zna a vtomto stavu je také od pronajimatele pfebira. Ndjemce se pred uzavienim této
smlouvy seznamil obhlidkou se stavem pronajatych prostor a potvrzuje, Ze jako predmét najmu jsou
zplsobilé ke smluvenému uzivani. Dale nijemce prohlasuje, Ze umisténi pronajatych prostor a jejich
tvar se shoduji s umisténim a tvarem prostor oznafenych v prfiloze, takze pfipadna odchylka jejich
vymeéry od vymér shora uvedenych nebude mit vliv na vysi ndjemného.

Najemné
Néjemce neni platce DPH.
Najemné od 07.11.2017 dohodnuto ve vysi 24.75 K&/m2/mésicné.
Najemné z kazdé pronajaté bytové jednotky vetné
podilu na spolecné chodbé ¢ini po zaokrouhleni 947,- K&/mésic (24.75 x 38,30 m2)
Najemné meésicni za vySe uvedené bytoveé jednotky 7.576,- KE/mésic
Najem rocni z prostor uvedenych v ¢l. |. 90.912,- K¢&/rok

Najem za prostor Ctvrtletné 22.728,-K¢



Uprava najemného z prostor se stanovuje od 01.07. pfisludného roku dle vzorce N~ = N*x Kj. (N{ =
stavajici ndjemné, Kj = mira inflace)
Koeficient riistu najemného vyjadrfujici miru inflace (Kj) (dale jen mira inflace) stanovi CSU.

Pronajimatel oznami najemci zvySeni ndjemného z prostor do 30.6. bézného roku datovou schrankou,
popfipadé formou doporuc¢eného dopisu do vlastnich rukou, jinak ztrdci na zvySené najemné narok.

Nad ramec této Uhrady se ndjemce zavazuje hradit zejména:

- elektrickou energii spotfebovanou v bytovych jednotkach dle odpoctoveho elektroméru (Smlouva
mezi ndjemcem a E.ON.a.s.),

- elektrickou energii pro osvétleni spolec¢né chodby rozuctovanou v poméru poctu osob spolu
s ostatnimi byty v.domeé

- 8,7% z celkovych naklad(l na odvod srazkovych vod,

- naklady na vodné a sto¢né dle podruznych vodomérl a pomérné ¢asti rozdilu mezi podruznymi a
hlavnim vodomérem,

- teplo pro vytapéni bytovych jednotek a na ohfev teplé uzitkové vody, rozuctované v souladu
s platnymi predpisy.

Ctvrtletni najemné je splatné do 5. dne druhého mésice pfislusného ctvrtleti na Gcet pronajimatele €. 19-
328751/0100, var. symbol 6025002041.

Faktury za Uhradu vySe uvedenych nakladd nad ramec najemného - sluzby jsou splatné dle data
uvedeného na danovém dokladu - faktufe na GCet pronajimatele.
Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné Castky na bankovni Ucet pfijemce platby.

Ndjemce se dale zavazuje hradit ze svych prostfedk( veskeré daldi naklady za sluzby, které jsou s
uzivanim prostor slouzicich podnikani spojeny, a pronajimatel je hradi namisto najemce.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, teplo pro vytapéni a ohfev teplé uzitkové vody, vodné a
sto€né veda, ptynr apod. jsou pro potfeby pronajatych prostor a celé budovy odebirany vzdy jen
z jednoho zdroje a pronajimatel nema zZadny jiny jejich zdroj a ani jej nebude zajiStovat pfi jejich
vypadku, leda by takovy vypadek ¢i omezeni planoval (napf. pfi opravach budovy). Proto se ob& smluvni
strany dohodly, Ze vypadky ¢ omezeni v moznosti ndjemce odebirat z rozvodd instalovanych
v pronajatych prostorach elektrickou energii, studenou vodu, -a teplo pro vytapéni a teplou uZitkovou
vodu, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo udrZovat v pronajatych prostorach
odpovidajici teplotu, popfipadé dalsi sluzby, se nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele z této
smlouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim predpisem ani za nezpUsobilost pronajatych prostor
ke smluvenému uzivani. Stejné tak se nepovazuji za neplnéni povinnosti pronajimatele ani za
nezpUsobilost pronajatych prostor ke smluvenému uzivani i delSi takové vypadky ¢ omezeni, pokud je
pronajimatel nezavinil.

V.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat prostory v souladu s Uc¢elem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén prenechat prostory
nebo jejich ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

b) udrZzovat uzivané prostory v fadném a provozuschopném stavu, Cistoté a poradku,

c) hradit ve sjednané |hiité najemné a Uhradu za sluzby ¢i jinou platbu, kterda ma plvod v této smlouve,
d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace a
Gpravy rozvodl inZenyrskych siti, poéitatovych siti, anténnich systém(, vestavénych a pfistavénych
skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich oznaCeni a zafizeni apod. (dale jen stavebni Upravy)
provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude i ujednani
0 vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skute€ného provedeni stavebnich Uprav a
jejim predani pronajimateli a o vyporadani vynalozenych naklad(l. Bez takovych ujednani neni dohoda
platna a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami,
e) na své nédklady je najemce povinen zabezpecCovat drobné opravy a obvyklé udrZovaci prace,

f) najemce, jeho zaméstnanci i jeho obchodni partnefi budou dodrZzovat z&kaz koureni ve vSech
prostorach objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznaCenych takto pronajimatelem,
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h) nevyvéSovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna ani
pfed okna jakékoliv ozndmeni, znaCky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v prostorach zasady pozZarni ochrany a bezpecnosti prace ulozené platnymi, obecné
zavaznymi pravnimi predpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z
hlediska protipozarni prevence a bezpecnosti prace. Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany Zivotniho prostiedi a hygieny v souladu s platnymi
predpisy v souvislosti s €innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén
kontrolovat dodrzovani platnych predpisd v pronajatych prostorach,

j) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
Gcelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby a oprav nebo provadéni kontroly
instalovanych inZenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dalSi prondjem nebo koupi celé
budovy. V pfipadé, Ze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3 dnd od doruceni
druhé Zadosti pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevfit pronajaté prostory a
provést prohlidku bez pritomnosti najemce. Pripadné nedostatky budou uvedeny v zapise z kontroly
vCetné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zjisténé zavady a nedostatky nebudou v daném terminu
odstranény, bude tato skutecnost povazovana za poruseni podminek této smlouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoZ i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratSi dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatfiovat usly zisk,

) na své naklady udrZzovat v pofadku a Cistoté prostor pfiléhajici k prostoru tak, aby na nich byla
zajisténa bezpecna chiize,

m) zménu adresy pro doru€ovani, popfipadé ijiné Udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji do 10
dnd ode dne zmény.

V.
Trvani smlouvy

1 Tato smlouva je uzaviena na dobu neurcitou s moznosti vypovézeni ob&ma stranami v zakonem
stanovené vypovédni dobé, kterd se pocitd od prvého dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné
vypovédi. Pravo uzivani této smlouvy zfizené mdze zaniknout i pisemnou dohodou smluvnich stran. Za
vazny ddvod k vypovédi najmu prostor se stanovuje zejména neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této
smlouvy stanovenych platnymi pravnimi predpisy.

Za neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy se povaZzuje zejména:
- prodleni s placenim najemného souvisejicich Ghrad (napf. za sluzby) delSi nez jeden
mésic
- poruSeni nebo neplnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy a to v pfipadé, kdy ani po
upozornéni pronajimatele nedojde k napravé

Pisemna vypovéd bude doruCovana vzdy jako posStovni zasilka dodavand do datové schranky,
popfipadé do vlastnich rukou adresata na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdéji pisemné uvedenou.
Nepodafi-li se takovou zasilku dorucit, napf. proto, Ze obeslanad strana nebyla zastiZena a obeslana
strana si zasilku nevyzvedne do 10-ti dni od uloZeni zasilky, i kdyZ se obeslan& strana Ci obeslany
zastupce o uloZzeni nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak poCne bézet vypovédni Ihata. Pisemné
vyhotoveni vypovédi najmu Ize téZ dorucit osobné.

2. Nejpozdeji v den skonCeni nadjmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné vyklizené.
Najemce je povinen predat prostory ve stavu v jakém je prevzal, s pfihlédnutim k béZznému opotfebeni.
O stavu predavanych prostor se sepiSe zapis.

VI.
Sankce za poruseni zavazkd najemce

1. Neuhradi-li najemce Ffadné a vCas splatné najemné, zalohy na sluzby, nedoplatek za vyuctovani
sluzeb ¢i jinou platbu, kterd ma plvod v této smlouvé, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo Urok
z prodleni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

2. Nepreda-li najemce pfi skon€eni najmu pronajaté prostory v€as a radné vyklizené, zaplati najemce
pronajimateli za kazdy zapocaty mésic prodleni s prfedanim smluvni pokutu ve vySi dvojnasobku
Ctvrtletniho ndjemného, které je sjednano touto smlouvou.



3. Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné ¢astky na bankovni Ucet pfijemce platby.
4. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15ti dnli od doruceni vyzvy k zaplaceni na Gcet
pronajimatele.

5. Pronajimatel mizZe na ndjemci pozadovat nahradu Skody zplsobenou porusenim jeho povinnosti, na
kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i nahrady Skody pfesahujici smluvni pokutu.

VII.
Zaveérecna ustanoveni

1. VeSkera podani se povaZuji za doruend, byla-li zaslana do datové schranky, na adresu mista
podnikani smluvni strany uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni znamou adresu
pisemné ohlasenou. V pfipadé, Ze adresat zasilku nepfevezme, ma se za to, Ze posStovni zasilka byla
adresatu dorucena a to 10 den po pfedani do datové schranky nebo tfeti den po predani doporucené
zasilky posté k doruceni.
2. Smluvni strany se dohodly na vylouceni aplikace:

a) ustanoveni § 1740 odst. 3 obCanského zakoniku, tzn., Ze odpovéd s dodatkem nebo
odchylkou neni pfijem nabidky

b) ust. 8 2315 obCanského zakoniku tykajici se nahrady za prevzeti zakaznické zakladny
3. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precCetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vaZzné a srozumitelné, nikoli v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.
4. Ostatni poméry, které nejsou touto smlouvou upraveny, se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
5. Neplatnost nebo neudcinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost nebo
neucinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neucinna ujednani
smlouvy tak, aby bylo dosazeno Gcelu, pro ktery byla smlouva uzaviena.
6. Tato smlouva je provedena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ dvé obdrZi pronajimatel a dvé najemce.
7. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru meésta najemce vyslovné prohlasSuje, Ze je s touto
skute€nosti obeznadmen a souhlasi se zpracovanim svych Gdaji méstem s ohledem na zékon
¢.106/1999 Sbh., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdé&jSich predpisil a rovnéz se
zverejnénim smluvnich podminek obsazenych v této smlouvé v rozsahu a za podminek vyplyvajicich
z prisludnych pravnich predpist, zejména zakon ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
ve znéni pozdéjsich pfedpisd.
8. Najemce souhlasi se shromazdovanim, uchovavanim a zpracovanim svych osobnich dajd
obsazenych vtéto smlouvé méstem (pfip. jeho zameéstnanci), a to pro UcCely vedeni evidence a
projednani v organech mésta a zvefejnéni rozhodnuti téchto organd, uzavieni smluv, apod., ve kterych
jsou tyto Udaje obsaZeny, tj. vSude tam, kde Ize uvedenim osobnich Udajd predejit zaméné Gcastniku
pravniho vztahu. Tento souhlas je poskytovan na dobu neur€itou, nejdéle vSak do okamziku, kdy pomine
Gcel, pro ktery budou uvedené osobni Udaje zpracovany, s vyjimkami stanovenymi zvlastnimi zakony.
Najemce si je zaroven védom svych prav upravenych pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢.101/2000 Sb.,
0 ochrané osobnich Udajli a 0 zméné nékterych zakonl ve znéni pozdéjSich predpisu.
9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze jeji obsah je dostate¢né
ur€ity a jim srozumitelny, Zze uzavieni smiouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé, svobodné a vazné
vlle. Na ddikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
10. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smluvnich stran a
Gcinnosti dnem uverejnéni v informacnim systému vefejné spravy - Registru smluv.
Najemce vyslovné souhlasi s uverejnénim celého textu této smlouvy véetné podpisd.
Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni v informacnim systému vefejné spravy - Registru smluv zajisti
Dronaiimatei.

Mésto Zdar nad Sazavou 3
Mgr.Zdenék Navratil Mgr. Vaclav Serak
starosta mésta feditel



