Osvédient
ve smyslu ust, § 41 zikona &. 128/2000 Sb., o obeich, v platném znéni, zvefejnEno od ..-.. do..-..
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné &. 1816 ze dne 21. 9. 2004
Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, odbor spravy majetku, Jana Lovecka
Datum: 26. 11. 2004 Podpis: m

Smlouva o nijmu nebytovych prostor
NP 405/4133/04/0SM/Lo

Clanek 1
Smluvni strany

1.1 statutarni mésto Karvina
Adresa: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Fry§tat
Zastoupeno: Mgr. Antoninem PetraSem, primatorem mésia
k podpise povéien na zaklad€ usneseni Rady mésta Karviné
. 1621 ze dne 22. 6. 2004 Tomas Hanzel, naméstek primatora
ic: 00297534
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., pobocka Karvind
Cislo a&tu: |
(dile jen ,,pronajimatel)

Sprévu a Gdrzbu pronajatého nebytového prostoru zajistuje:

BYTservis-sluzby, spol. s 1. 0.

Adresa: Prameny 603, 734 01 Karvina-R4j

IC: 47670860

DIC: CZ47670860

Bankovni spojent: Komeréni birlﬂii a. s.i ﬁboéka Karvina
Cislo G&tu:

(dale jen ,sprivce®)

1.2 Zdenka Poskerova

Adresa: Fibichova 1607/11, 735 06 Karvind-Nové Mésto
IC: 154 01 871

Bankovni spojeni:  Ceska spofitelna, a. s., poboéka Karvind
Cislo idtu:

Tel. €. - kontakt:

(dale jen ndjemece)

uzavirajf tuto

»Smlouvu o nijmu nebytevych prostor*
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Clinek 2
Pfedmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nebytovych prostor v I nadzemnim podlazi
bytového domu &. p. 2064/57b na ulici Fryitatské v Karviné-Fry$taté, na pozemeich
parc, &. 1420/11 v katastrdlnim tizemi Karvind-mésto, obec Karvind.

Pronajimatcl pronajimd najemci v bytovém domé &. p. 2064/57b na ulici }'rystats'ke
v Karviné-Frystaté do uZivani nebytovy prostor c F/109, sekce F, o vﬁmére 44,10 m?,

veetnd alikvotni &asti zadve{ o vyméfe 4,10 m* a WC o vyméfe 1,00 m’ (déle 1en
~pfedmét najmu”) dle grafického zndzorn®ni, které tvcn piilohu & 1 této smiouvy.
Celkova podlahové plocha pfedmétu najmu ini 49,20 m”.

Prostory zadveff a WC bude nijemce uZivat spoleéng s ndjemcem nebytového prostoru
&. F/108.

Pronajimatel pronajima a pfeddvd a nijemce najimd a pfebird prostor bliZe
specifikovany v &l. 2.2 této smlouvy, nezaif’eny jakymikoli faktickymi a prévnimi
vadami a bfemeny a ob¢ smluvni strany si neisou védomy jinych vad, které by bréanily
Fadnému wZfvan{ pfedm&tu ndjmu a jeho GCelu.

Clinek 3
Ukel ndjmu

Utelem nédjmu je provozovani balicich a aran¥érskych sluZeb dle Zivnostenského listu
ev. & 380304-14700-00 vydaného Mé&stskym Zivnostenskym (ifadem Magistratu mésta
Karviné dne 6. 8. 2002 a darkového prodeje dle Zivnostenského listu ev. & 380304-
12710-00 vydaného Me&stskym ivnostenskym Gfadem Méstské¢ho ufadu Karvind dne
28. 2. 2001.

Néjemee je oprdvnén v ramei pfedmétu najmu blize specifikovaném v ¢lanku 2.2 této
smlouvy vykonavat vyhradng &innost spodivajici v provezovdni balicich a aranZérskych
sluzeb a ddarkovém prodeji.

Néjemce je povinen v souvislosti s delem najmu poZadat o zménu Gdelu uZivani
predmétu néjmu u pfishuného spravniho organu - odboru UPSR Magistratu mésta
Karviné a je oprdvnén uzivat piedmét najmu na zakladé pravomocného rozhodnuti
o zméné idelu nZivani, které tvoti pfilohu &. 2 této smlouvy.

Néajemce je povinen poZidat nejpozd&ji do 10 dni ode dne pfevzeti pfedmétu najmu
o zménu Géelu uZivani dle u&elu ndjmu pfishusny stavebni Ufad. V pfipadg, Ze takto
neudini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

Néijemce se zavazuje do doby nabyti pravni moci rozhodnuti o zméné uéelu uZivani
uZivat ptedmét ndjmu jen omezené, napiiklad k p¥ipravé provozovny a podobné.

Clinek 4
Doba nijmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuritou a poéina dnem 1. prosince 2004,

Pronajimatel vyzve ndjemce k prevzeti pfedmétu najmu. O piedéni a pfevzeti pfedmétu
najmu bude sepsdn protokol.
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Clének 5
Najemné

Celkova vy$e mési¢niho pdjmu za uZivani piedmétu nijmu dle Eldnku 2.2 vyh&ngé
nijemcem &ini 5 627,- K& (slovy: péttisicSestsetdvacetsedm korun Ceskych) a byla
stanovena v souladu se Zasadami pro naklddéni s majetkem mésta Karviné nasledovné:
1.400,- K&/m’/rok pro komer&ni plochu, pro zadver (skladové a dal¥f prostory) 1.220,-
Ke&/m?/rok a 780,- K&/m?/rok pro WC.

V souladu s platnymi Zéasadami pro nakldddni s majetkem mésta Karviné
si pronajimatel vyhrazuje prdvo upravovat vy$i nagjernncho dle miry inflace oficidlne
vyhlaSené Ceskym statistickym tufadem za pFedchozi kalendafni rok, a to formon
pisemného oznidmeni, které bude nedilnou soucésti této smiouvy. Nédjemce s touto
vyhradou souhlasi.

Najemce se zavazuje platit ndjemné ve sjednané vysi vidy k 20. dni b&Zného mésice
na uéet spravce majetkn BYTservis-sluzby Karving, spol s r. 0., vedeny u Komeréni
banky, a. s., pobodky Karvind, &islo actu 1006-18308-791/0100.

Clinek 6
Prdva a povinnosti pronajimatele

Kdykoliv po predchozim upozornéni ndjemce je pronajimatel opravnén zkontrolovat,
zda je pfedmét niajmu uZivan vsouladu s ujednanim dle &ldnku 3.1 této ndjemni
smlouvy a&ndjemce je povinen vtomto piipadé pronajimateli kontrolu uZivani
nebytovych prostor umoZnit.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uZivani mimo
b&zné Gdrzby, kterou bude provadét ndjemce. Pronajimatel mirZze umoZnit ndjemci nutné
upravy potfebné pro ¢innost dle G¢elu ndjmu. Pokud si tyto upravy vyZaduji stanovisko
stavebntho Gfadu, vyhrazuje si pravo jejich pfedchoziho odsouhlaseni.

Pronajimatel neni odpovédny ndjemei za doCasné preruseni doddvky elektrické energie,
plynu, vody ¢&i poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni. Poskytnuti telefonni
linky k pouZiti pro nijemce nepatfi k povinnostem pronajimatele. Pronajimatel souhlasi
s tim, aby na naklad néjemce byla do pfedm&tu ndjmu telefonni linka zavedena.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do pfedmétu nijmu
za doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v b&Znych
provoznich hodindch ndjemce, a to zejména za GEelem kontroly dodrzovani podminek
této smlouvy, z divodu provddéni nutnych oprav &i provadéni kontroly elektrického,
vodovodnfho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi. Ve sporném pripadé se ma
zato, 7e provozni hodinou ndjemce je doba od 8:00 hodin do 18:00 hodin, jakoZ
i kterakoliv jind doba, po kterou je ndjemce v pfedmétu najmu dle &, 2.2 p¥itomen.

Soutasng je pronajimatel oprdvneén vstoupit do predmétu nijmu ve vyjimeEnych
piipadech i mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené
osoby, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav nebo z divedu zviiStniho
zietele. O tomto musi pronajimatel nijemce neprodlené uvédomit ihned po takovém
vstupu do pfedmétu najmu, jestlize nebylo moZno najemce informovat predem.
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V piipads, Ze pronajimatel bude pisemné poZidan ndjemcem o provedeni oprav nebo
rckonstrukce v riémei pfedmétu najmu nebo bude-li nutné takovouto opravu
a rekonstrukci provést, je pronajimatel opravnén tak uéinit I mimo vyse stanovenou
dobu, pfipadné i bez piitomnosti najemee &i jiné jim povefené osoby, jestlize nema
moznost provést tuto opravu ¢i rekonstrukei v jiném &ase a na tuto skuteCnost najemce
upozorni.

V ptipadé oprav, rekonstrukce nemovitosti &i zafizeni, jako je voda, plyn. elektfina,
odpad, podlahy, oken, stfechy, venkovniho plasté budovy apod. & jejich Casti,
pronajimatel si vyhrazuje prévo takovouto opravu provést. Bude-li to moZné a nebude-li
to vyfadovat naléhavost situace, je pronajimalel povinen najemce pisemné uveédomit
ve Thiité nejméng 1 mésic pfed zahdjenim takovychto oprav &i rekonstrukce.

Niajemce se zavazuje Zddosti plné vyhovét &astenou & tplnou uzavirkou pfedmétu
najmu nebo jeho Sasti a umozZnit pronagimateli realizaci oprav v poZadovaném terminu,

Clanek 7
Priva a povinnosti nidjemce

Najemee je povinen hradit fadné a véas ndjemné specifikované v éldnku 5.1 a déle také
ahrady za sluzZby poskytované v souvislosti s najmem pfedmeétu najmu.

Néajemce je povinen uzaviit dohodu — smluvni vztah se subjekty zabezpedujicf dodavku
encigii a sluZeb, wletnd Hkvidace odpadd, jejichZz odb&r bude uskutetfiovat
v spuvislosti s uZivanim pfedméin nijmu. V souvislosti s timto uZivinim je najemce
povinen fadné dodrZovat platebni podminky vyplyvajici ze smiuvnich vztaht.

Néjemce je povinen v souladu s telem ndjmu dle €l 3.1 pozadat piisluSny spravni
orgdn - UPSR Magistriatuy mésta Karviné o zménu ufeln uZivani predmétu nijmu.
Najemce je opravnén zahajit a provozovat &innost na zdkiadé pravomocného rozhodnuti
o zméné fitelu vzivani, které tvofi nedilnou soucsst této smlouvy.

VyZaduje-li Gel wZivani souhlasné stanovisko ze strany Krajské hygienické stanice
Moravskoslezského kraje, je nijemce povinen predloZit pronajimateli kladné
stanovisko tohoto organu.

Najemce je povinen po&inat si tak, aby na pfedmétu ndjmu nevznikla skoda.

Predmét nAjmu zustava ve vlastnictvi pronajimatele a ndjemce nemtiZze po dobu trvani
ndjemniho vztahu dat pfedmét najmu do uZivani jinému subjektu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

Vedkeré drobné tipravy spojené s béZnou ddrzbou a opravami pfedmétu ndjmu
po vzijemné dohodé v rozsalm stanoveném analogicky jako pro ndjemee bytl
natizenim vIAdy &. 258/1995 Sh., kterym se provadi obfansky zakonik, hradi najemce
na vlastni niklady, tj. zejména pravidelné udrzovani a Cisténi pfedmét najmu.

Pokud tyto tGpravy budou vyZadovat ozndmeni drobné stavby &i stavebniho povoleni
odpovid za jeho vyZzAdéni ndjemce. Zmény v ramei pfedmétu ndjmu, véetn€ zmén
vnitintho vybaveni, které patfi promajimateli, je ndjemce opravnén provést pouze
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele na sviij ndklad.
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Néjemce je povinen v rdmci provozovani své ¢innosti dle ucelu ndjmu dodrzovat
viechny hygienické, bezpelnostni, ekologické a dalSi predpisy. Ndjemce zodpovida
za instalaci, provoz, kontroly, UdrZbu a opravy pozZarné bezpefnostnich zatfizenf
ahasicich pfistroji, provadeéni preventivnich poZarnich prohlidek a 3koleni
zaméstnancl ve Thitach stanovenych platnymi pravnimi predpisy a poZarnim fadem
mésta Karviné. Néjemce se zavazuje vést dokumentaci poZémi ochrany a do této
dokumentace zpracovat poZadavkv, které vyplyvaji z dokumentace pfedmétu najmu
(pt. pozarné bezpefnostni fedeni apod.) a soulasné je povinen vyhodnotit vSechna
kritéria vztahujici se k provozované ¢innosti. Pronajimatel si vyhrazuje prévo provadét
kontrolu, zda jsou ze strany ndjemce pln€ny povinnosti dodrZovéani pfedpish o poZarni

‘ochrané v souladu s pfisluSnymi pravnimi pfedpisy.

Néajemce je soucasné povinen se chovat tak, aby svou &innosti nerusil ostatnf ndjemce
objektu polyfunkéniho domu na ul. FryStatské v Karviné-Fry$tat€. V piipadé, Ze
zplsobi sdm, jeho zaméstnanci nebo zakaznici $kodu na pfedmétu néjmu, je najemce
povinen neprodlené tyto zavady odstranit na sviij naklad.

Néjemce je povinen zajiSfovat dodrZovéni bezpefposti a provozni spolehlivosti
instalovaného elektrického zafizeni dle CSN 32 20 00, ¢l. 4.4., po celou dobu trvani
ndjemni smiouvy a byt za plnéni vySe uvedenych zavazki odpovédny. Ndjemce je
povinen pfipojovat a napojovat na vedeni clektrické sit¢ jen takova elektricka zafizeni
a spotfebite, kterda kapacitné elektrickou sit’ nepietéiuji a odpovidaji stanovenym
technickym normam a piedpistm.

Ndjemce je povinen zajiStovat likvidaci odpadi vznikajicich z podnikatelské &innosti
v rdmci pfedmétu ndjmu v souladu se zikonem &. 185/2001 Sh., o odpadech, a 0 zmén@
nékterych dalsich zakoni, v platném znéni.

Néjemce je povinen zajistit celoroni Gdrzbu pfilehlé komunikace pro p&3i, ktera
bezprostfedné navazuje na pfedmét ndjmu, ve stavu, ktery by neohrozil bezpetnost
a zdravi chodcil.

Najemce pfebird pfedmét ndjmu bliZe specifikovany v &l 2.2 ve stavu, se kterym byl
seznamen pii podpisu této smlouvy, a zavazuje se, 7e jej bude pouZivat vyhradng&
k vykonu €innosti v souladu s uéelem ndjmu dle &L 3.1.

Néjemce nebude nzivat ostatnich prostor v domé, nez ty, které jsou pfedmétem ndjmu.

Ostraha a zabezpe&eni pfedmétu ndjmu pied vniknutim nepovolanych osob do tohoto
prostoru je povinnosti ndjemce. Najemce nese plnou odpov@dnost za sviij majetek
umistény v pfedmétu ndjmu.

Néjemce je opravnén umistit firemni a reklamni oznageni v ramci pfedmétu ndjmu
pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. K tomuto je povinen si
vyZadat souhlasné vyjadient piislugnych spravpich orgdni - odborn Skolstvi a kultury,
oddéleni pamidtkové pééc, odboru spravy majetku, pFpadn® stavebniho wfadu
Magistratu mesta Karviné..

Nijemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potfeby oprav,
které vzniknon na pfedmétu ndjmu a umoZnit provedeni t&chto i jinych nezbytnych
oprav. V pfipad¢ nesplnéni oznamovaci povinnosti nebo Skody zpisobené piimym
zavin&nim ze strany najemce, odpovida za Skodu takto vzniklou v&etng jejich disledkt
v plné vy3i najemce. Néjemce je povinen pii provadéni oprav poskytnout pronajimateli
nezbytnou sou¢innost a snddet omezeni v uZivani pfedmétu nidjmu, kterd souviseji
s provadénim oprav.
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Néjemce se zavazuje v piipadé ukonceni nidjemniho vztahu pFedat pronajimateli
pfedmét ndgjmu vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal k uZivani s pfihlédnutim
k obvykiému opotfebeni, wletné dodateCnych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatele, a to nejpozd€ji v den skonceni najmu. O pfedani a pfevzeti pfedméta
najmu bude sepsan protokol.

Prevzeti pfedmétu najmu od ndjemce uskutedni zdstupce pronajimatele nebo spravee.
V piipadé piijatych ndpravnych opatfeni ncbo 3kod bude sepsan ,.Skodni protokol“.
Pfipadné néklady na odstranéni 8kod a napravnych opatieni nese v plné vv¥i nadjemce.
Pokud nijemce odstranéni $kody a napravnd opatferd neprovede ve thuté do 1 mésice
od sepséni ,,Skodniho protokohi®, ¥4d4 pronajimatele nebo sprivee jeho majetku, aby
proved! odstran®ni zdvad a skod na pfedmétu nijmu na naklad nijemce. Najemee se
soudasné zavazuje, Ze takto vznikié ndklady uhradi v piné vy§i do 15 dmi po obdrieni
faktury, tj. po vyCisleni skuteénych ndkladd spojenych s opravou piedmétu najmu.
Najemce vyslovné s uvedenym postupem souhlasi a svy¥m podpisem na této ndjemni
smiouvé potvrzuje, Ze pronajimatele k uvedenému postupu zmociivje.

Clinek 8
Zviastni ujednsini

Skonéi-li ndjemni vztah a najemce pfedmét ndjmu nevyklidi v souladu s &l. 7.18, bude
ndjemce platit ndhradu za uZivani pfedmé&tu ndjmu za dobu, neZ je vyklidi, ve vy$i
odpovidajici ndjemnému podle €1. 5.1 tdto smiouvy.

Skongi-li viak ndjemni vztah vypovédi pronajimatele z divodu, Ze ndjemce pfestal
vykondvat ¢innost v souladu s Oidelem najmu dle €L 3.1 nebo z diivodd uvedenych v &L
10.3 této smlouvy, bude ndjiemce platit ndhradu za wiivani pfedmétu nédjmu za dobu,

ne? jej vyklidi, ve vy$i dvounasobku najemného stanoveného v &1 5.1 této smlouvy.

Clinek 9
Smluvni pokuta

Bude-li nijemce v prodleni s placenim ndjemného, miZe pronajimate]l poZadovat
po néjemei zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den
prodleni. Lhita splatnosti smluvni pokuty je 15 dnt od dorugeni faktury spravee nebo
vyzvy pronajimatele ndjemci k zaplacend.

Clének 10

Skondenf ndjma

Tato nijemni smlouva mii¥e byt ukondena pisemnou dohodou smiuvnich stran nebo

vypovédi.
Vypoved smlouvy mohou podat ob& smiuvni strany, a to ve vypovédni Ihiits, kters &ini

3 mésfce a pofind béZet prvym dnem mésice nasledujiciho po dorugeni v¥povédi druhé
smluvni strané.

Pronajimatel je oprdvnén dat ndjemci vypoved v jednomésiénf vypovedni Thitd, pokud
ndgjemce porusil tuto ndjemni smlouve, a to zejména v p¥ipadech, e pronajimateli
vznikla Skoda na hmotném majetku nebo je najemce v prodleni s placenim ndjemného.



Clinek 11
Sprivce nebytovych prostor

11.1 Sprévu nebytovych prostor v 6 polyfunkénich domech na ul. Fry3tatské v Karviné-
Frystaté dle ¢l. 2.1 vykondva na zéklad€ povéfeni pronajimatele spravce uvedeny v
Elanku 1.1 této smlouvy. O piipadné zmeéné spravee béhem doby néjmu bude najemce
pisemné informovan.

11.2 Sprivee je zmocnén k nisledujicim dkomim:
11.2.1 Uzavirat ndjemni smlouvu a ménit jeji obsah formou dodatki ke smlouvé,
11.2.2 Predavat a piebirat nebytové prostory na zakladé pfedavaciho protokolu

11.2.3 Uréovat vypoétem v souladu s ¢ldnkem 5 této smlouvy vyt ndjmu a zéloh na dhradu
cen sluZeb poskytovanych v souvislosti s ndjmem pfedm&tu ndjmu, provadét jejich
vvaétovani, vybirat a vymahat piistusné &astky veetné poplatki z prodleni, Groki
a smluvnich pokut.

11.2.4 Vymahat na nijemcich odstranéni $kod a plnéni povinnosti k provadéni drobnych
oprav a béZné idrzby nebytovych prostor.

11.2.5 Zajisfovat opravy, rekonstrukce a udrZovaci prace mimo bé&Zné udrzby pfedmétu
najmu.

11.2.6 Davat pisemnou v¥strahu ndjemci v pFipadé hrubého poruovéni této smlouvy,
piisludnych predpisii nebo dobrych mravi.

11.2.7 Jednat a vyFizovat h&Zné zaleZitosti vyplyvajici z ndjemniho vziahu s nijemcem

a pfejimat za pronajimatele pisemnosti a podédni ndjemce ve v&cech, jejich? vyfizeni
a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil.

11.2.8 Vyjadtit se k Zzddosti ndjemce o drobné stavebni lipravy v nebytovém prostoru.

11.3 Spravee neni opravnén:

11.3.1 Davat néjemci vypovéd’, souhlasit s pfenechdnim pfedmétu najmu nebo jeho &asti
jinému subjektu.

11.3.2 Uzavirat s ndgjemeem dohodu o zruleni smlouvy o ndjmu.

11.3.3 Vyjadfovat se ke stavebnim tipravim a podstatnym zmé&ndm na pfedmétu najmu,
vyzadujicim rozhodnuti stavebniho dfadu.

Clinek 12
Zavéredna ustanoveni

12.1 Najemce prohlasuje, Ze nemd dluh vi&i statutarnimu méstu Karviné a neni mu znamo,
Ze by bylo zahijeno vii¢i nému Fizeni o prohlé3eni konkurzu na jeho majetek a Ze
nemé Zidné zivazky po lhité splatnosti. Déle prohladuje, Ze vii¢i nému neni vedeno
ani neni v pravni moci Zddné soudni rozhodnuti &i rozhodnuti spravniho, dafiového &i
Jiného stitniho orgdnu na plnéni, které by mohlo byt divodem pro soudni exekuci.
Nijemce déle prohladuje, Z2e k datu podepsani této najemni smlouvy nemd evidovény
viiéi statu z titulu dani Zadné zavazky.



12.2

12.3

12.4

12,5

12.6

12.7

Pokud tato smiouva nestanovi jinak, ¥idi se smluvni vztah ji zaloZeny pfisludnymi
ustanovenimi zékona &. 116/1990 Sb., o ndgjmu a podnidjmu nebytovych prostor,
zakona €. 40/1964 Sb., Ob¢anského zdkoniku a jinych obecné zavaznych pravnich
pedpisii v platném znéni.

Jakékoliv zmeény nebo doplnéni této smlouvy je moZné ulinit pouze formou
pisemnych dodatkii nebo pisemnym ozndmenim dle ¢l. 5.2, které budou za dodatek
nebo za oznameni vyslovng oznadeny, vzestupné ¢islovany a dodatek podepsin ob&ma
smluvnimi stranami.

Pisemnosti, neni-li stanoveno jinak, se povazuji za doruéené dnem uloZeni pisemnosti
na podté, a to i v pFipad®, Ze kterdkoliv ze stran jeji doruCeni odmftne nebo jinak
znemoZni, nebo i kdyZ se piijemce o uloZeni nedozvédel.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a U¢innosti dnem
1. prosince 2004.

Tato smlouva je vypracovina ve tfech vyhotovenich, pfi€emz kaZdé ma platnost
origindly, z nichZz jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce a dvé  vyhotoveni obdrzi
pronajimatel.

Utastnici této smiouvy prohladuji, Ze jsou plné zplsobili k pravnim tkontm
a k uzavfeni této smlouvy o najmu nebytového prostorz a Ze tato smlouva byla
sepsdna podle jejich pravé, vaZné a svobodné viile, nikoliv v tisni, ani za nédpadné
nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi nizZe piipojenymi podpisy.

V Karviné dne:

Za pronajimatele: 7a ndjemce:

Tomas Hanzel * Zdenka Poskerové
naméstek primatora

Prilohy:

Sttuaéni snimek

Fotokopie rozhodnuti o zméné uZivani pfedmeétu najmu
Pfedéavaci protokol

Fotokopie Zivnostenského listu, vypisu z OR




Osvédéend
ve smyslu ust. § 41 zdkona €. 128/2000 Sb., 0 obeich, v plamém znéni,
zvetejnéno od - do -
schvileno usnesenim Rady mésta Karviné ze dne 3. 5. 2005, ¢. usneseni 2483

Vyhotovil: Magistral mésta Karviné, odbor spravy mmajetkuy,
Datum: 5. 5. 2005 Podpis: ﬂ]

Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
NP 405/4133/04/0SM/Lo

Clanek 1.
Smluvni strany

1.1 statutdrnf mésto Karvina

Adresa: Frystatska 72/1, 733 24 Karvind-Fry§tat
Zastoupeno: Mgr. Antoninem PetraSem, primétorem mésta

k podpisu povéfen na zaklade usneseni Rady mésta Karviné
) ¢. 2483 ze dnce 3. 5. 2005 Tomds Hanzel, naméstek primatora
1IC: 00297534

Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna. a. s, pobocka Karvina
Cislo uctu:

(dale jen ,pronajimatel)

Spravu a udrZzbu pronajatého ncbytového prostoru zajidtuje:

BYTservis-sluzby, spol. s r. o.

Adresa: Prameny 603, 734 01 Karvina-R4jj
IC: 47670860
DIC: CZ47670860

Bankovni spojent:
Cislo uctu:
(dale jen ,spravee®)

Komeréni ba‘uﬂ{al a s.l ioboéka Karvina

1.2 Zdenka Poskerovi

Adresa: Fibichova 1607/11, 735 06 Karvina-Nové Mésto
1C: 154 01 871

Bankowni spojeni :  Ceskd spofitelna, a. s., pobocka Karvina
Cislo ttu :
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Clanek IL.

Smlouva o ngjmu nebytového prostoru ¢.j. NP 405/4133/04/0OSM/Lo ze dne 29. 11.2004 se
méni takto :

11. L. Clének 2, bod 2.2 zni ;

Pronajimatel pronajimd ndjemci v bytovém domé ¢&. p. 2064/57b na ulici Frystatské v
Karviné-Frystate do uzivani nebytovy prostor ¢. F/109, sekce F, o vyméfe 37,30 m’ véetné
alikvotni ¢4sti zadveri o vymere 3,84 m* a WC o vyméie 0,92 m’ (dale jen ,,pfedmét najmu®)
die grafického zndzomeéni, které tvofi piilohu &. 1 této smlouvy. Celkova podlahové plocha
predmétu najmu &ini 42,06 m?,

ILIL. Clének 5, bod 5.1 zni :

Celkova vySe mésicniho  najemmného za uZivani pfedmétu ndjmu dle ¢lanku 2.2 vyluéné
najemcem ¢ini 4.802,-K¢ (slovy:¢tyfitisiceosmsetdvekorunyéeské) a byla stanovena v souladu
se Zasadami pro nakladani s majetkem mésta Karviné nasledovné : 1.400,-K&/m*rok pro
komeréni plochu, pro zadveii (skladové a dalsi prostory) 1.220,-K&/m*rok a 780,-K¢&/m?rok
pro WC.

Clanek II1.
[ILIL V ostatnich ujednanich se smlouva o nijmu nebytového prostoru ze dne 29, 11. 2004 & j.
NP 405/4133/04/OSM/Lo neméni a zlistava v plamosti.
[OLO. Uzavieni dodatku ¢. 1 k ndjemni smlouvé bylo schvéleno usnesenim Rady mésta
Karviné ¢. 2483 ze dne 3. 5. 2005.
LI Dodatek &islo 1 % ndgjemni smlouvé &j. NP 405/4133/04/0SM/Lo nabyva platnosti
dnem podepsani a nabyva uéinnosti ode dne 15. kvétma 2005,

HIIV. Tento dodatek se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich s platnosti origindlu. Pronajimatel
obdrzi | vyhotoveni, ndjemce 1 vyhotoveni, spravce 2 vyhotoveni.

Karvina dne

11 V 7005

Za slatutarni mésto Karving ;

Tomas Hanzel Zdenka Poskerava
naméstek primatora

Pfiloha : Evidenéni a vypoctovy list

-



Osvédceni
ve smyslu ust. § 41 zdkona ¢, 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
zvefeinéno od - do -
schvileno usnesenim Rady mésta Karviné ze dne 7.6. 2005, ¢. usneseni 2566

Vyhotovil: Magistrat mésta Karviné, odbor spravy majetku,
Datum: 30. 6. 2005 Podpis: ﬁ

Dodatek €. 2

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor
NP 405/4133/04/0SM/Lo

Clanek I.
Smluvni strany

1.1 statutarni mésto Karvina
Adresa: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Fry§tat
Zastoupeno:; Mgr. Antoninem PetraSem, primatorcm mdésta
k podpisu poveéren na zaklad€ usneseni Rady mésta Karviné
. ¢. 2566 ze dne 7. 6. 2005 Tomas Hanzel, ndméstek primatora
IC: 00297534

Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a. s., pobocka Karvina
Cislo i _
(déle jen wpronajimate

Spravu a Gidrzbu pronajatého nebytového prostoru zajistuje:

BYTservis-sluzby, spol. s r. o.

Adresa: Prameny 603, 734 01 Karvina-R4j
IC:, 47670860
DIC: CZ47670860

Bankovni spojeni: Komercéni banka. a. s.. pobocka Karvina
Cislo uctu:

(dale jen ,,spravee®)

1.2 Zdenka Poskerova
Adresa: Fibichova 1607/11, 735 06 Karvina-Nové Mésto
IC: 154 01 871

Bankovni spojent : Ceskd spofitelna, a.s., pobocka Karvind
Cislo uttu :
Tel. €. - kontakt:

(dale jen najemce)




Clanek II.

Smlouva o najmu nebytového prostoru €.j. NP 405/4133/04/OSM/Lo ze dne 29. 11.2004 se
méni takto :

IL. 1. Clanek 5, bod 5.3 zni :
Najemce s¢ zavazujc platit na]t,mnc ve SJednane vy§i vZdy k 15. dni bézného mésice na ucet

spravece majetku BY Tservisc ; . 0., vedeny u Komer¢ni banky, a. s.,
pobocky Karvind, ¢islo uictu

Clének T
IIL.1. 'V ostatnich ujednéanich se smlouva o najmu nebytového prostoru ze dne 29. 11. 2004 &j.
NP 405/4133/04/OSM/Lo neméni a zlistdva v platnosti,
HL1. Uzavieni dodatku ¢. 1 k ndjemni smlouvé bylo schvileno usnesenim Rady mésta
Karviné ¢. 2566 ze dne 7. 6. 2005.
ILIL Dodatek &fslo 2 k ndjemni smlouvé ¢&.j. NP 405/4133/04/OSM/Lo nabyva platnosti
dnem podepséni a nabyva i¢innosti ode dne 15. ¢ervence 2005.
NLIV. Tento dodatek se vyhotovuje ve 4 vyhotovenich s platnosti origindlu. Pronajimatel
obdrzi 1 vyhotoveni, ndjemce 1 vyhotoveni, spravee 2 vyhotoveni.

Karvina dne

Tomas Hanzel ” Zdehka Poskérp

naméstek primatora



Osvédiéeni
ve smyslu ust. § 41 zikona &, 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni,
zvefejnéno od - do -
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné ze dne 16. 5. 2006, &. usneseni 3599

Vyhotovil; Magistrat mésta Karvingé, odbor sprivy majetia
Datum; 6. 6. 2006 Podpis: ..
Dodatek €. 3

ke smlouvé o nijmu nebytovych prostor
NP 405/4133/04/0SM/Lo

L
Smluvni strany dodatku

1.1 statutarni mésto Karvina

Adresa: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Fry3tat
Zastoupeno: Mgr. Antoninem Pefrascm, primatorem mésta

k podpisu povéfen na ziklad¢ usneseni Rady mésta Karviné
¢. 3599 ze dne 16. 5. 2006 Toma¥ Hanzel, ndméstek primatora
00297534

Ceskd Siofitelnal a. g.l ioboéka Karvina

Spravu a udrzbu pronajatého nebytového prostoru zajistuje:

IC:
Bankovni spojeni:
Cislo Gétu:

BYTservis-sluzby, spol. s r. o.

Adresa: Prameny 603, 734 01 Karvina-R4j
IC: 47670860
DIC: CZ47670860

Bankovni spojeni: Komercni banka. a. s.. pobocka Karvind
Cislo 0&tu:
(dale jen ,,sprivce®)

1.2, Zdenka Poskerovi

Adresa: Fibichova 1607/11, 764 06 Karvini-Nové Mé&sto
IC: 15401 871

(dale jen ndjemce)

( subjekty sub.1.1. a sub. 1.2, déle téZ oznaCovény spoleéng jako "strany této smlouvy " nebo
"smluvni strany ".

Il.
1. Smiuvni strany se dohodly na zmén¢ smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢&.j. NP
405/4133/04/OSM/Lo  ze dne 29.11.2004.
2. V bodg ITI. tohoto dodatku je uveden text smlouvy &,j. NP 405/4133/04/0OSM/Lo ze
dne 29.11.2004 se zmeénami ve smyslu odst. 1 tohoto bodu,

- |




1.1

1.2

1.3.

1.4

2.2
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24

2.5

3.1
32

IIL
Clanek 1
Pfedmét ndjmu

Pronajimatel jc spoluvlastnikem bytového domu &.p. 2064/57b na ulici FryStatské
v Karviné-Fry§tate, na pozemku parc. ¢. 1420/11 v katastralnim tizemi Karvina-mésto,
obec Karvina, ktery je zapsén na listu vlastnictvi ¢. 10001 v Katastru nemovitosti
u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté Karvina.

Pronajimatcl pronajima ndjemci v bytovém dome ¢. p. 2064/57b na ulici FryStatské
v Karviné-Fry$taté do uZivani nebytovy prostor ¢. F/109, sekce F, o vyméfe 37,30 m’,
véetn& alikvotni Casti zadveii o vyméfe 3,84m’a WC o vyméfe 0,92 m* (dile jen
»predmét najmu®) dle grafického zndzorngni, které tvofi pfilohu ¢. | této smlouvy.
Celkova podlahova plocha pfedmétu ndjmu ¢ini 42,06 m?*

Prostory zadvefi a WC bude najemce uZivat spolené s ndjemcem nebytového prostoru
¢. F/108.

Pronajimatel pronajimd a preddvd a nidjemce najima a piebird prostor blize
specifikovany v ¢l. 1.2 této smlouvy, nezatiZeny jakymikoli faktickymi a pravnimi
vadami a bfemeny  a obé smluvni strany si nejsou védomy jinych vad, které by branily
fadnému uZivani pfedmétu ngjmu a jeho éelu.

Clinck 2
Ucel najmu
Utelem najmu je provozovani maloobchodu se smisenym zboim  dle Zivnostenského

listu ev.&. 380304-14700-00 vydanym méstskym Zivnostenskym ufadem Magistrdtu
mésta Karviné dne 6.8.2002.

Nijemce je opravnén v ramci pfedmétu ndgjmu bliZe specifikovaném v ¢lanku 1.2 této
smlouvy vykondvat vyhradné &innost spodivajici v provozovani maloobchodu se
smiSenym zboZim.

Néjemce je povinen v souvislosti s ulelem najmu pozadat o zménu Gdclu uZivani
pfedmétu ndjmu u prislusneho spravntho organu - odboru UPSR Magistratu mésta
Karviné a je opravnén uZivat pfedmét najmu na ziklad€ pravomoeného rozhodnuti o
zméne ucelu uzivani, které tvofi pfilohu €. 2 této smlouvy.

Ndjemce je povinen poZzadat nejpozdegji do 10 dnti ode dne pievzeti pfedméiu ndjmu
0 zménu UCelu uZivani dle ucelu najmu pFisludeny stavebni Gfad. V piipadg, Ze takto
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

Nijemce se zavazuje do doby nabyti pravni moci rozhodnuti ¢ zmeéné Ucelu uZivani
uzivat pfedmét ndjmu jen omezené, napiiklad k pripravé provozovny a podobné.

Clanek 3
Doba najmu

Tato smlouva se uzaviré na dobu neur€itou a po€ind dnem 1. prosince 2004.

Pronajimatel vyzve najemce k pfevzeti pfcdmétu ndjmu. O predani a prevzeti predmétu
ndjmu bude sepsan protokol.
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5.3

Clanek 4
Nijemné

Najemné za uZivani pfedmétu ndjmu je smluvni a sjedndvd se cena/m%rok. Vyse
nijemného je vypoétena na evidencnim a vypoctovém listu, ktery je pfilohou a nedilnou
soucasti této smlouvy. Pronajimatel poskytuje ndjemci sluzby, které jsou uvedené v
evidennim a vypoctovém listu, ktery je piilohou a nedilnou soucésti této smlouvy.

V souladu s platnymi Zsadami pro naklddani s majetkem mésta Karving
si pronajimatelé vyhrazuji prdvo upravovat vysi ndjemného dle miry inflace oficialng
vyhlasené Ceskym statistickym ufadem za predchozi kalendafn! rok, a to formou
pisemného oznameni, které bude nedilnou soucasti této smlouvy. Néjemce s touto
vyhradou souhlasi.

Najemce se zavazuje platit ndjemné a sluzby ve sjednané vysi vidy k 15. dni béZného
mésice na ufet spravee majetku BYTservis-sluzby, spol. s r. o. Karvina. Bankovni
spojeni je uvedeno v evidencnim a vypoétovém listu, ktery je pfilohou a nedilnou
soulasti ndjemni smlouvy.,

Ceny sluzeb poskytovanych podle této smlouvy se sjednavaji ve vy3di stanovené
zvlastnim pfedpisem a pokud tento piedpis neni, tak ve vy$i stanovené rozhodnutim
cenového orgdnu a pokud neni ani toto rozhodnuti, tak ve vySsi stanovené dohodou
pronajimatele a najemee. Pronajimatel poskytuje ndjemctim siuzby, které jsou uvedend
v evidentnim a vypo&tovém listu, ktery je pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy.
Najemci jsou povinni hradit pronajimateli sluZby spojené s najmem. Uvedené sluzby
budou najemeci hradit v mési¢nich zalohach, které budou roéné zictovatelné. Zaloha za
tyto sluzby je splatnd souCasné s ndjemnym. Zéloha a jeji vySe je rozepsdna v
evidennim a vypoctovém listu, ktery je ptilohou a nedilnou soutsti této smlouvy.
Pronajimalel s1 vyhrazuje pravo kazdy rok jednostranné upravit vy&i zdlohy 7a sluzby
podle skutecnosti pfedchoziho roku zménou Udaj v evidenénim a vypoétovém listu a
najemce se zavazuje tyto zvylené zalohy platit. Najemeci jsou povinni ve vlastni rezii a
v souladu s pfislusenymi pravnimi pfedpisy si zajistit odvoz odpadu.

Povinnost zaplatit je splnéna dnem pfipsani piislusné &asiky na et spravee.

Clanek 5
Priva a povinnosti pronajimatele

Kdykoliv po pfedchozim upozornéni ndjemce je pronajimatel oprdvnén zkontrolovat,
zda je pfedmét ndjmu uZivdn v souladu s ujednanim dle ¢lanku 3.1 této najemni
smlouvy a ndjemce je povinen v tomto pfipadé pronajimateli kontrolu uzivani
nebytovych prostor umoznit.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmeét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani mimo
béZné udrzby, kterou bude provadét ndjemce. Pronajimatel umoZni nijemci nutné
Upravy potfebné pro ¢innost dle ucelu najmu. Pokud si tyto Upravy vyzaduji stanovisko
stavebniho Ufadu, vyhrazuje si pravo jejich predchoziho edsouhlasen.

Pronajimate! neni odpov&dny ndjemci za dotasné pferudeni dodavky elekirické energie,
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5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

plynu, vody ¢&i poruchy kanalizace vzniklé mimo jeho zavinéni. Poskytnuti telefonni
linky k pouzZiti pro najemce nepatii k povinnostem pronajimatele. Pronajimatel souhlasi
s tim, aby na néklad ndjemce bvla do pfedmétu najmu telefonni linka zavedena.

Pronajimatel nebo jina jim povérend osoba je opravnén vstoupil do pfedmétu najmu za
doprovodu ndjemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v b&nych
provoznich hodinach najemce, a to z¢jména za ti¢elem kontroly dodrZovani podminek
této smlouvy, z divodu provadeni nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického,
vodovodniho a dalfiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném piipadé se ma
zato, 7e provozni hodinou nijemce je doba od 8:00 hodin do 18:00 hodin, jakoz
i kterdkoliv jind doba, po kterou je nijemce v pfedmétu ngjmu dle ¢l. 2.2 piitomen.

Soutasné je pronajimatel opravnn vstoupit do predmétu n&jmu ve vyjimecnych
pfipadech 1 mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povétené
osoby, jestlize to vyXaduje nahle vznikly havarijni stav ncbo z diivodu zvidstniho
zfetele. O tomto musi pronajimatel najemcc neprodlen¢ uveédomit ihned po takovém
vstupu do predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat piedem.

V pripadé, Ze pronajimatel bude pisemné poZadan najemcem o provedeni oprav nebo
rekonstrukce v ramei pfedmétu ndjmu nebo bude-li nutné takovouto opravu

a rekonstrukei provést, je pronajimatel opravnén tak ucinit i mimo vySe stanovenou
dobu, pFipadné i bez pfitomnosti najemce i jing jim povefené oscby, jestlize nema
moZnost provést tuto opravu ¢i rekonstrukei v jiném ¢ase a na tuto skutenost najemce
upozorni.

V piipadé oprav, rekonstrukce nemovitosti ¢i zafizeni, jako je voda, plyn, elekttina,
odpad, podlahy, oken, stfechy, venkovniho plast€ budovy apod. i jejich &asti,
pronajimatel si vyhrazuje pravo takovouto opravu provést. Bude-li to mozné a nebude-li
to vyzadovat naléhavost siluace, je pronajimatel povinen ndjemce pisemné uvédomit
ve Ihité nejméné 1 mé&sic pred zahajenim takovychto oprav &i rekonstrukee.

Néajemce se zavazuje Zadosti plné vyhovét ¢aste¢nou ¢i (plnou uzavirkou pfedmétu
ndjmu nebo jeho ¢&sti a umoznit pronajimateli realizaci oprav v poZadovaném terminu.

Clinek 6
Prava a povinnosti ndjemce

Nédjemce je povinen hradit fadné a v&as ndjemné specifikované v ¢lanku 4.1 a dale také
thrady za sluzby poskytované v souvislosti s ndjmem pedmétu ndjmu.

Néjemce je povinen uzaviit dohodu — smluvni vztah s dodavatelskymi spole¢nostmi
jednotlivych druhll energii a sluzcb, v&etné likvidace odpadi(, jejichz odbér bude
uskute¢tiovat v souvislosti s uZivanim piedméilu ndgjmu. V souvislosti s timto uZivanim
je ndjemee povinen fadn¢ dodrzovat platebni podminky vyplyvajici ze smluvnich
vztah,

Ndjemce je povinen v souladu s G¢elem ndjmu dle ¢l. 3.1 pozédat pfislusny spravni
organ - UPSR Magistrata mésla Karviné o zménu téelu wivani pfedmétu najmu,
Najemce je opravnén zahdjit a provaozovat ¢innost na zakladé pravomocného rozhodnuti
0 zmené utelu uzivani.

Vyzaduje-li 4¢el vZivani souhlasné stanovisko ze strany Krajské hygienické stanice
Moravskoslezského kraje, je ndjemce povinen piedloZit pronajimateli kladné
stanovisko tohoto orgénu.

Néijemce jc povinen pocinat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikla skoda.
Piedmét ndjmu zistava ve vlastnictvi pronajimatele a ndjemce nemize po dobu trvani



6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

6.13

6.17

ndjemniho vztahu dat pfedmét najmu de uZivani jinému subjektu bez predchoziho
pisemné¢ho souhlasu pronajimatele.

Veskeré drobné upravy spojené s b&Znou ddrzbou a opravami pifedmétu ndjmu
po vzijemn¢ dohodC¢ v rozsahu stanoveném analogicky jako pro nidjemce byth
natizenim vlady ¢. 258/1995 Sb., kterym se provadi obansky zékonik, hradi najemce
na vlastni ndklady, tj. zejména pravidelné udrZovéni a &istEni pfedmét najmu.

Pokud tyto Upravy budou vyZadovat ozndmeni drobné stavby &i stavebniho povoleni
odpovida za jeho vyzadani nijemce. Zmény v ramci pfedmétu ndgjmu, véetné zmén
vnitintho vybaveni, které patii pronajimateli, je ndjemce oprdvnén provést pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele na svij naklad. '
Nijemce je povinen v ramci provozovani své &innosti dle d¢elu najmu dodrZovat
vlechny hygienické, bezpefnostni, ekologické a dal$i predpisy. Najemce zodpovida
za instalaci, provoz, kontroly, GdrZbu a opravy pozarné bezpeénostnich zafizeni
a hasicich pfistrojli, provadéni preventivnich poZarnich prohlidek a $koleni zamé&stnancii
ve lhitach stanovenych plamymi pravnimi pfedpisy a poZarnim #idem mésta Karving.
Najemce sc zavazuje vést dokumentaci pozdrni ochrany a do této dokumentace
zpracovat poZadavky, které vyplyvaji z dokumentace pfedmétu najmu (pf. poZamés
bezpe¢nostni feSeni apod.) a soudasné je povinen vyhodnotit véechna kritéria vztahujici
se k provozované Cinnosti. Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontrolu, zda jsou
ze strany najemce pln&ny povinnosti dodrzovéani pfedpisii o poZarni ochrang v souladu s
piislusnymi pravnimi piedpisy.

Najemce je souCasn¢ povinen se chovat tak, aby svou ¢innosti nerusil ostatni ndjemce
objektu polyfunkéniho domu na ul. Frystatské v Karviné-Fryitatd. V plipadé, Ze
zplsobi sam, jeho zaméstnanci nebo zdkaznici §kodu na pfedmétu ndjmu, je ndjemce
povinen neprodlené tyto zavady odstranit na sviij nakiad.

Néjemce je povinen zajiSt'ovat dodrZovani bezpefnosti a provozni spolehlivosti
instalovaného elektrického zatfzeni die CSN 32 20 00, &l 4.4., po cclou dobu trvani
ndjemni smlouvy a byt za plnéni vySe uvedenych zdvazkll odpovédny. Nijemce je
povinen piipojovat a napojovat na vedeni elektrické silé jen takovd elektricka zatizeni
a spotfebite, ktera kapacitn& elektrickou sit nepfet€Zzuji a odpovidaji stanovenym
technickym normém a piedpistim.

Najemce je povinen zajiStovat likvidaci odpadii vznikajicich z podnikatelské Cinnosti
v ramci pfedmétu najmu v souladu se zdkonem &. 185/2001 Sb., o odpadech, a 0 zméné
né&kterych dal§ich zdkond, v platném znéni.

Najemce je povinen zajistit celoro¢ni udrzbu pfilehlé komunikace pro p3§i, kterd
bezprostfedn& navazuje na pfedmét ndjmu, ve stavu, ktery by nechrozil bezpelnost
a zdravi choden,

Néjemce prebird piedmst najmu blize specilikovany v ¢l. 2.2 ve stavu, se kterym byl
sezndmen pfi podpisu této smlouvy, a zavazuje se, Ze jej bude pouZivat vyhradné
k vykonu ¢innosti v soutadu s icelem najmu dle &1, 3.1,

Néjemce nebude uZivat ostatnich prosior v domé, nez ty, které jsou pfedmétem najmu.

Ostraha a zabezpeCeni pfedmétu ngjmu pfed vniknutim nepovolanych osob do tohoto
prostoru je povinnosti ndjemce. Nijemce nese plnou odpovédnost za svij majetek
umistény v pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén umistit firemni a reklamni oznaleni v rdmci pfcdmétu ngjmu
pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatelt. K tomuto je povinen si
vyzadat souhlasné vyjadieni piislusnych spravnich orgdnil - odboru Skolstvi a kultury,
oddeleni pamatkové pece, eodboru sprdvy majetku, piipadng stavebniho Gfadu
Magistratu mésta Karviné..

Néjemce je povinen bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, kleré
vzniknou na pfedmétu najmu a umoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav.



V ptipadé nesplnéni oznamovaci povinnosti nebo $kody zplisobené pfimym zavinénim
ze strany najemce, odpovida za skodu takte vzniklou véetné jejich disledki v plné vysi
nidjemce. Najemce je povinen pfi provadéni oprav poskytnout pronajimateli nezbytnou
soucinnost a sniset omezeni v uzivani predmétu nijmu, kterd souviseji s provadénim
opray.

6.18 Ndjemce se zavazuje v pripad¢ ukonfeni ndjemnihe vztahu pfedat pronajimateli

pfedmét ndjmu vyklizeny ave stavu, v jakém jej pfevzal k uZivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, véetné dodate¢nych zmén, které provedl se souhlasem
pronajimatelc, a to nejpozdéji v den skoneni ndjmu. O pledani a pievzeti pfedmétu
ndjmu bude sepsén protokol.

6.19 Prevzeti pfedmétu najmu od ndjemce uskutedni zastupce pronajnmatele nebo spréavce,

7.1

7.2

V pfipadé¢ piijatych napravnych opatfeni nebo Skod bude sepsan ,,Skodni protoko]“.
Piipadné naklady na odstranéni $kod a napravnych opatfeni nese v plné vysi ndjemce.
Pokud najemce odstranéni $kody a napravna opatieni nc:provcde ve |huté do 1 mésice
od sepsani ,,Skodniho protokolu®, Z4d4 pronapmatelc nebo spravce jeho majetku, aby
proved] odstranéni zdvad a $kod na predmétu ndjmu na niklad ndjemce. Ndjemce se
soucasné zavazuje, Ze takto vzniklé naklady uhradi v plné vysi do 15 dni po obdrZeni
faktury, tj. po vy€isleni skuteCnych ndklad spojenych s opravou pfedmétu najmu.
Néjemce vyslovné s uvedenym postupem souhlasi a svym podpisem na této nijemni
smlouve potvrzuje, Ze pronajimatele k uvedenému postupu zmociuje.

Clinek 7
Zy1adtni njednani

Skon¢i-li ndjemni vztah a ndjemce pfedmét ndjmu nevyklidi v souladu s ¢l. 6.18, bude
ndjemce platit ndhradu za vZivani pfedmétu najmu za dobu, nez je vyklidi, ve vysi
odpovidajici ndjemnému podle &l. 4.1 této smlouvy.

Najemce podpisem této smlouvy dava souhlas se zpracovanim svych osobnich tdaji
ziskanych v souvislosti s uzavienim této smlouvy pronajimatelem,a to za téelem
Gkonl nezbytnych k uzavieni, zméné &i zaniku této smlouvy a s nimi souvisejiciho
projednani v organech statutdrniho mé&sta Karving, vé&etné projednani pipadnych
dluhi najemce, za udelem zjisténi potiebnych informaci o jeho majetkovych
pomérech vEetné toho, zda a od koho pobird mzdu ¢&i jiny pravidelny piijem, jakoZ i
za U¢elem evidence majetku pronajimatele, coZ zahrnuje i evidenci pohledivek.

Clinek 8

Skonéeni ndjmu

8.1 Tato nijemni smlouva miZze byt ukoncena pisemnou dohodou smluvnich stran nebo

8.2

8.3

vypovédi.

Vypovéd’ smlouvy mohou podat ob& simluvni strany, a to ve vypoveédni lhité, ktera ¢ini
3 mésice a pocina bézet prvym dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé
smiuvni strang,

Pronajimatel je opravnén dat najemci vypovéd v jednomesiéni vypovédni Ihiité, pokud
najemce porusil tuto ndjemni smlouvu, a to zejména v piipadech, Ze pronajimateli
vznikla §koda na hmotném majetku nebo je ndjemce v prodleni s placenim ndjemného.



Clanek 9
Spravce nebytovych prostor

9.1 Spravu nebytovych prostor v 6 polyfunkénich domech na wul. FryStatské
v Karviné-Fry§taté dle ¢l 2.1 vykondva na zékladé povéfeni pronajimateli spravee
uvedeny v ¢lanku 1.1 této smlouvy. O pitpadné zméné spravce béhem doby ndjmu bude
ndjemce pisemné informovan.

9.2 Sprivce je zmoenén k nasledujicim Gkontm:
9.2.1 Pfeddvat a pfebirat nebytové prostory na zdklade pteddvaciho protokolu.

9.2.2 Urcovat vypoctem v souladu s ¢lankem 5 (€to smlouvy vysi ndgjmu a zaloh na dhradu
cen sluZeb poskytovanych v souvislosti s najmem pfedmétu najmu, provadét jejich
vyaétovani, vybirat a vymdhat piislusné Castky vetné poplatkd z prodleni, Grokt
a smluvnich pokut.

9.2.3 Vymahat na ndjemcich odstranéni $kod a plnénf povinnosti k provadéni drobnych
oprav a b&zné udrzby nebytovych prostor.

9.24 Zajistovat opravy, rekonstrukce a udrZzovaci prace mimo bézné GdrZby pfedméu
ndjmu.

9.2.5 Davat pisemnou vystrahu nijemci v pfipadé hrubého poruovani této smlouvy,
piisludnych piedpistt nebo dobrych mravi.

9.2.6 Jednat a vviizovat bé&zné zalezitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s najemcem
a piejimat za pronajimatele pisemnosti a podani ndjemce ve vécech, jejichZz vyfizent
a rozhodnuti si pronajimatel nevyhradil.

9.2.7 Vyjadiit se k Zadosti ndjemce o drobné stavebni Gpravy v nebytovém prostoru.
9.3  Sprdvce nenf opravnén:

9.3.1 Davat ndjemci vypoveéd, souhlasit s prenechinim predmétu ndjmu nebo jeho dsti
Jjinému subjektu.

9.3.2 Uzavirat s ndjemcem dohodu o zrudeni smlouvy o najmu.

9.3.3 Vyjadfovat sc ke stavebnim upravam a podstatnym zméndm na pfedmétu ndjmu,
vyZadujicim rozhodnuti stavebniho Gifadu.

Clanek 10
Zaveéreéna ustanoveni

10.1 Néjemee prohladuje, Ze nema dluh vii¢i statutdrnimu méstu Karviné a neni mu zndmo,
Z¢ by bylo zahdjeno vi¢i nému Fizeni o prohldSeni konkurzu na jeho majetek a Zc
nemi Zadné zivazky po lhit€ splatnosti. Déle prohlasuje, Ze vii¢i nému neni vedeno
ant nenf v pravni moci zadné soudni rozhodnuti ¢i rozhodnuti spravniho, dailového Ci
jiného stitnfho organu na plnéni, které by mohlo byt ditvodem pro soudni exekuci.
Najemce dale prohladuje, Ze k datu podepsani této nagjemni smlouvy nemd evidovany
vici statu z titulu dani zadné zavazky.

10.2  Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se smluvni vztah ji zaloZeny pfislusnymi

ustanovenimi zdkona &. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,

zdkona ¢. 40/1964 Sb., Obganského zékoniku a jinych obecng zdvaznych pravnich




10.3

10.4
10.5

10.6

10.7

10.8

predpist v platném znéni.
Jakékoliv zmény nebo doplnéni této smlouvy je mozZné uéinit pouze formou
pisemnych dodatk(i nebo pisemnym ozndmenim dle ¢l. 4.2, které budou za dodatek
nebo za ozndmeni vyslovné oznaleny, vzestupné ¢islovdny a dodatek podepsan obéma
smluvnimi stranami.
Pilohami a nedilnymi soudastmi této smlouvy jsou evidenéni list a vypoctovy list.
Pisemnosti, neni-1i stanoveno jinak, se povazuji za doruené dnem uloZeni pisemnosti
na posté, a to i v pripadé, Ze kterdkoliv ze stran jeji dorufeni odmitne nebo jinak
znemozni, nebo i kdyZ se prijemce o uloZeni nedozveédél.

Tato smlouva nabyva platnosti podpisem obou smluvnich stran a G¢innosti dnem

1. prosince 2004.
Tato smlouva je vypracovdana v plti vyhotovenich, pfiCemz kazdé md platnost
origindln, z nichZ jedno vyhotoveni obdrzi najemce, dv& vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé vyhotoveni spravce.
Utastnici této smlouvy prohlaSuji, Zc jsou pIn¢ zpusobili k pravnim Ukonim
a K uzavieni této smlouvy o ngjmu nebytového prostoru a Ze tato smlouva byla sepsana
padle jejich pravé, vazné a svobodné vidle, nikoliv v tisni, ani za nipadné nevyhodnych
podminek, coz stvrzuji svymi niZe pfipojenymi podpisy.

v.

1. Tento dodatek se vyhotovuje ve 3 vyhotovenich s platnosti originalu. Pronajimatcl
obdrZi 1 vyhotoveni, ndjemce 1 vyhotoveni, spravee I vyhotoveni.
2. Tento dodatek nabyva acinnosti dne 1.7.2006.

V Karviné dne: 23 VI 2008

Za statutarni mésto Karvina : Za ndjemce :

Tomas Hanzel ' Zdenka Posk
nameéstek primatora -

eg\-“: “-L:
|II Q

Prilohy : evidendni a vypottovy list



Osvidéeni
ve simysiu ust. § 41 zakona & 128/2000 b, o obeich, v platném méni, zvefeinéno od - do
schvaleno usnesenim Rady mésta Karviné & usneseni 214 ze dne 25.02.20135
Vyhotovil: Magstrat mésta Karving, odbor majetkovy,

Datunr: 26.02.2015 Podpis: e

Dodatek ¢. 4
ke smlouvé o najmu nebytového prostoru

NP 405/4133/04/0OSM/Lo
(MMK/SML35/2004)

Clinek 1
Smluvni strany

1.1 statutirn{ mésto Karvina

sidlo: Frystatska 72/1, 733 24 Karvina-Fry3tat
zastoupeno: ‘Toma3em Hanzlem, primatorem mésta
k podpisu smlouvy opravnéna na zdkladé
piné moci ze dne 10.01.2012: Ing. Helena Bogoczova, MPA,

} vedouci Odboru majetkového
IC: 00297534
bankovni spojen: Cesk4 spotitelna, a. s., pobodka Karvind

¢islo aétu:
(dale také jen ,pronajimatel”)

Spravu a udrzbu pronajatého nebytového prostoru zajistue:

BYTservis - sluzby, spol. s r. o.

sidlo: Prameny 603/24, 734 01 Karvina-R3j
1C: 47670860
DIC: CZ47670860

bankovni spojeni: réni a Cka Karvina
¢islo nétu:

(dale také jen ,spravee®)

1.2

Ing. Denisa Wizurova

fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zdkona

se sidleny: Slunenicovd 1103/8, 734 1, Karvina-R4j
IC: 87531461

(ddle také jen ,,najemce*)




Clanek 2

2.1. Pronajimatel a Zdenka Poskerova, IC 15401871, se sidlem Bozkova 561/3, 734 01,
Karvind-R4j uzavieli dne 29.11.2004 smlouvue o nidjmu nebytového prostoru v domé ¢&.p.
2064, sekce F/109, ulice Frystatska, Karvina-Frystat, &. NP 405/4133/04/OSM/Lo ve znéni
vzestupné ¢islovanych dodatka €. 1-3 (déle jen ,,ndjemni smlouva®).

Dne 02.02.2015 oznamila Zdenka Poskerova, IC 15401871, pronajimateli, Ze doslo
k uzavieni smlouvy o koupi zdvodu mezi ni , jakoZto prodéavajici a Ing. Denisou Wizurovou,
fyzickou osobou podnikajici dle Zivnostenskeho zdkona, se sidlem Slune¢nicova 1103/8, 734
01, Karvina-R4j, IC 87531461, jakoZto kupujici. Smlouva o koupi zivodu nabyla G€innosti
dnem 31.01.2015,

Koupi zavodu pfesly prava a zavazky uvedené v ngjemni smiouvé ze Zdenky Poskerové na
Ing. Denisu Wizurovou.

Cléinek 3

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Ufelem nidjmu nijemce je podnikéni a pfedmétem
podnikani tohoto nédjemce, jenZ bude v pfedmétu najmu vykonavdn, je provozovani
maloobchodu se smiSenym zboZim,

Clanek 4

4.1, Rada mésta Karviné rozhodla uzavtit dodatek ¢. 4 k ndjemni smlouvé usnesenim &. 314
ze dne 25.02.2015.

4.2. Tento dodatek se vyhotovuje ve 3 vyhotovenich s platnosti origindlu. Pronajimatel obdrzi
1 vyhotoveni, najemce 1 vyhotoveni, spravee 1vyhotoveni.

4.3. Tento dodatek nabyva platnosti a Gi¢innosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami.

.1 evidenéni list
. 2 Zivnostensky list

Priloha :

o €

- b 3 20% 11 03 0%

Karvina dne Karvina dne

- / ‘s
Za pronajimatele: | Za najemee:

Ing. Helena Bogoczova, MPA Ing. Denisa Wizurové .- \
vedouci Odboru majetkového :



