N4jemni smlouva ¢. 0110/12 o najmu nebytovych prostor
VS 6458011012

Smluvni strany

Pronajimatel:

Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, stiatni organizace

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A., vlozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC: 110 00

IC: 709 94 234 DIC:CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organiza&ni jednotky — spravce majetku:
Oblastni reditelstvi Praha, Partyzanska 24, 170 00 Praha 7
zastoupeny: Ing. Zdetikem Vondrakem, feditelem

bankovni spojeni: |
variabilni symbol: VS 6458011012

adresa pro dorucovani pisemnosti:
SZDC s.o., Oblastni feditelstvi Praha, Partyzanska 24, 170 00 Praha 7
(dale jen pronajimatel)

a

Ndjemce:
Metrostav a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u rejstiitkového soudu v Praze pod spis. zn. B 758

se sidlem: Praha 8, KoZeluzsks 2246, PSC 180 00
IC: 00014915 DIC:CZ00014915
zastoupeny: Ing. Romanem Fuksou, feditelem divize 5,

Ing. Janem Zemankem, obchodnim naméstkem divize 5

bankovni spojeni: [N

¢islo uctu: I

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Metrostav a.s., stiedisko 05001270, Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praha 5
(dale jen najemce)

Smluvni strany uzaviraji podle zdkona ¢. 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, tuto
najemni smlouvu

I. PFredmét najmu

1. Pfedmétem n4jmu jsou nebytové prostory — kancelate, které jsou soucasti budovy K1

(v arealu Na Krejcarku), ul. Pod plynojemem 1603/17, Praha 8 , postavené na pozemku

p.¢. 4031/5, k.. Liben, Praha 8 , inventarni ¢islo budovy pronajimatele dle SAP:

IC 7000023399 .

Daéle pfedmétem ndjmu jsou 4 odstavné plochy pro os.vozidla, lezici na pozemku 4031/1 (inv.
¢islo IC6000329111) a 4 odstavné plochy pro os.vozidla , leZici na pozemku 4031/51 (inv.
¢islo IC6000337864) , k.u. Liber.

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodati po pravu s vySe uvedenym majetkem statu.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfedava a najemce piejima do nadjmu tento nebytovy prostor:
- kancelaf & 127, 1. patro, o vyméie 19 m’
- Kkancelaf & 128, 1. patro, o vyméfe 19 m*
- kancelaf & 129, 1. patro, o vyméie 19 m*
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- kancelar ¢. 225,
- kancelar ¢. 224,
- kancelar ¢. 223,
- kancelar ¢. 222,

2. patro, o vyméie 19 m
2. patro, o vyméie 19 m
2. patro, o vyméie 19 m
2. patro, o vyméie 19 m
- kancelar ¢. 221, 2. patro, o vyméie 19 m
- kancelar ¢. 220, 2. patro, o vyméie 19 m
- kancelar ¢. 228, 2. patro, o vyméie 19 m
- kancelar ¢. 229, 2. patro, o vymére 19 m
- kancelar ¢. 230, 2. patro, o vyméie 19 m
- kancelar ¢. 231, 2. patro, o vyméie 19 m

RN N N N N BB N NN

Plocha celkem — 247 m?
a

1 odstavna plocha pro os. vozidlo v cené najmu na pozemku p.¢. 4031/1 o vyméie
12,5 m?

3 odstavné plochy pro os. vozidlo na pozemku p.¢. 4031/1 o celkové vyméire — 37,5 m?
4 odstavna plocha pro os. vozidlo na pozemku p.¢. 4031/51 o celkové vymére — 50 m?

Plocha celkem — 87,5 m?

Specifikace nebytovych prostor — kanceléfi - s pidorysnym plankem je uvedena v ptiloze ¢.2,
specifikace odstavnych ploch pro os.vozidla s vyznacenim v katastralni mapé je uvedena
v ptiloze ¢€.3. Ob¢ piilohy jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Stav pfedmétu ndjmu je uveden v zapise potizeném pii predani a pievzeti, ktery bude v den
pfedani podepsén ndjemcem a spravcem majetku. Zapis bude potizen ve Ctyfech
vyhotovenich, dvé vyhotoveni obdrzi najemce a dvé pronajimatel.

4. Spravu majetku, ktery je pfedmétem najmu, vykonava: Oblastni Feditelstvi Praha,
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7 — HoleSovice

II. Uéel ndjmu
1. Najemce ma dle zdpisu v obchodnim rejstiiku opravnéni k podnikéni: viz pfiloha k ndjemni
smlouve €. 4.

2. N4jemce se zavazuje uzivat pfedmeét ndgjemni smlouvy vyhradné ke sjednanému ucelu:
Kanceldre a odstavné (manipulacni) plochy pro projektovy tym stavby Optimalizace trati
Praha Bubenec- Praha HoleSovice, ato zpisobem neohrozujicim Zivotni prostiedi a
bezpecnost provozu Zelezni¢ni dopravy. Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
a dodrzeni zédkonnych podminek nesmi najemce tcel najmu meénit, ani pfenechat predmét
ndjmu nebo jeho ¢ast do podndjmu jiné osobé.

IIl. Najemné
1.Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu ndjmu uvedeného v ¢l. I. této smlouvy
najemné ve vysi:
- kanceliare - 900,- K¢/m?*/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem (slovy: devétset korun
ceskych) + DPH
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- 7 odstavnych ploch pro os.vozidla - 384,- K¢/m?*/rok + DPH ve vysi stanovené
zakonem (slovy: tfistaosmdesatctyii koruny cEeské) + DPH

2. Celkové roéni najemné ve vysi 255 900,- K¢ (slovy dvéstépadesatpéttisicdevétset
korun ¢éeskych) + DPH ve vysi stanovené zakonem je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich
splatkach , a to vzdy nejdfive prvniho dne a nejpozdéji do patnactého dne prvniho mésice
daného ¢&tvrtleti na ucet pronajimatele vedeny u | Cislo uctu HE
I od variabilnim symbolem 6458011012 dle splatkového kalendare, ktery
tvofi pfilohu ¢.1 této smlouvy a je zaroven nedilnou soucasti této ndjemni smlouvy.

Néjemce neni opravnén provést thradu najemného na et pronajimatele difve, nez prvniho
dne prvniho mésice daného ¢tvrtleti, pfi¢emz datem uskuteénéni zdanitelného plnéni je
stanoven prvni den prvniho mésice daného ¢&tvrtleti . Pronajimatel je oprdvnén odmitnout
uhradu ngjemného provedenou dfive, nez je sjednano v tomto ustanoveni.

3. Najemce se zavazuje uhradit do dne 15.07.2013 kauci ve vysi trojnasobku mési¢niho
najemného, tj. 77 409,75,-K¢ (slovy sedmdesatsedmtisictyiistadevét korun ceskych
sedmdesatpét haléfi ) na Gcet pronajimatele ¢islo uctu I pod variabilnim
symbolem VS 6455057641. Kauce je jistotou k zajisténi ndjemného ¢i jinych pohledavek
pronajimatele za ndjemcem vzniklych v souvislosti s timto ndjemnim vztahem. Pronajimatel
je opravnén kauci pouzit k thradé svych vySe uvedenych pohleddvek za ndjemcem. O Cerpéani
kauce musi byt Ndjemce Pronajimatelem bezodkladné informovan.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajiSténou
touto kauci dle ptedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnd od pfedepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostfedky z této kauce k thradé vSech
splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen ¢erpanou kauci doplnit do 15 dnii
od Cerpani kauce.

V piipad€, Ze najemce neuhradi stanovenou kauci ani v ndhradni lhit¢ do dne 15.08.2013
najemni vztah upraveny touto smlouvou kon¢i poslednim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, vnémz méla byt kauce uhrazena. (rozvazovaci podminka). Néjemce je povinen
predmét nagjmu vyklidit a predat pronajimateli.

Nedoplni-li ndgjemce Cerpanou kauci ani v ndhradni lhité do 15. dne mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla kauce Cerpana, nijemni vztah upraveny touto smlouvou skonci
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla kauce Cerpéana. (rozvazovaci
podminka). Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonceni ndjmu vyklidit a predat
pronajimateli.

Pronajimatel se rozhodne podle konkrétnich podminek, jak prokazatelné¢ ozndmi (napft.
elektronicky) n4jemci Cerpani z kauce.

Po ukonc¢eni najemni smlouvy bude nevyc€erpand ¢ast kauce vracena néjemci do 30 dnd.

4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruCovaci princip, tj., Ze splatka je
splnéna ptipsanim placené ¢astky na ucet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skutenost, Ze prestal byt platcem DPH do

5 dnti od predloZeni Zadosti o zruSeni registrace u ptislusného finan¢niho Gfadu. V ptipadé, Ze
tuto povinnost nesplni, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi
pokuty, kterou uhradil pronajimatel ptislusnému finanénimu ufadu dle § 37 odst. 1. zdkona
CNR ¢&. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatki, ve znéni pozd&jsich pravnich predpisd.

6. V pfipadé prodleni najemce s thradou najemného je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
uroky z prodleni ur¢ené predpisy prava obcanského.
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7. Sjednana vySe ro¢niho ndjemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdorocné
upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladii za poslednich 12
mésich pfedchoziho roku (ro¢ni klouzavy primér roku). Rozhodujicim tdajem pro tpravu
vy$e najemného je ro¢ni mira inflace v procentech vyjadfend pfirGstkem primérného indexu
spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za 12 mésicti ptedchoziho roku uvedena ve
vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyse najemného bude nijemci ozndmena
doporu¢enym dopisem. Zakladem pro tpravu vySe ndjemného je vySe ro¢niho nijemného,
ktera byla naposled sjednana v souladu s touto smlouvou, ¢imzZ se rozumi i ndjemné upravené
indexem spotiebitelskych cen a zivotnich nékladii za poslednich 12 mésicti predchoziho roku.
Smluvni strany dohodly vySe uvedenou upravu najemného jako zavazny zplsob urceni ceny
najemného pro dal$i obdobi v souladu s § 2 odstavec 2 zakona €. 526/1990 Sb., o cenéch, ve
znéni pozdé&jsich piredpist. Ndjemce se zavazuje takto upravenou vy$i najemného hradit.
Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat upravené nijemné a
najemce je povinen upravené najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendéaiem.
Vyse najjemného bude upravovana vzdy od 1. ledna ptislusného roku.

8. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu neni souéasti najemného.
Néjemce se zavazuje uhradit dodavateli spotfeby sluzeb, elektrické energie, vodného a
stoéného, a dalsi ptipadné platby vazajici se k pfedmétu ndjmu a sjednanému ucelu uzivani.
Pokud budou v pfedmétu nidjmu nemétené odbéry elektrické energie, vodného a sto¢ného a
dalsich sluzeb a spotfeb spojenych suzivanim pfedmétu najmu, budou tyto naklady
rozaétovany dle ptislusnych provadécich vyhlasek. Néjemce se zavazuje k zaplaceni tcelné
vynaloZenych néakladd spojenych s pfipojenim k odbéru elektrické energie a nutnych nakladt
a poplatkd spojenych se zajisténim potfebného piikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na
vySe uvedené sluzby a spotieby se zavazuje ndjemce uzaviit pfed zapocetim odbérd a do
jednoho mésice od nabyti uCinnosti této smlouvy piedlozit kopie smluv pronajimateli
zastoupenému spravcem majetku.

9. V ptipadé€, Ze najemce bude 30 dnii v prodleni s uhradou pohledavek za sluzby (tj. napf.
elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a srazkovych vod), mé
pronajimatel pravo zajistit odpojeni néjemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

10. N4jemce nema narok na slevu najemného z divodi negativnich vlivii provozu Zeleznice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZznit ngjemci fadné uzivani pfedmétu ndjmu.

2. Néjemce je povinen hradit nadjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v ¢l. II1. této smlouvy.

3. N4jemce je povinen umoznit bezplatny vstup, popt. vjezd na pfedmét ndjmu zaméstnanctim
spravce majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zboZi,
provadg€jicim tkony z divodu oprav a udrzby trati, draZnich staveb, zatizeni a vedeni, a dale
za UCelem provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu vcetné
zatizeni, které jsou soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynda.

Néjemce je dale povinen z té€chto diivod bez nahrady Gjmy strpét na dobu nezbytné nutnou i
ptreruseni nebo omezeni najemnich prav. V takovém piipadé se smluvni strany dohodnou o
omezeni uzivani pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohod€ o podminkach uzivani pfedmétu
nagjmu do jednoho meésice ode dne, kdy nijemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni
dohody a hrozi nebezpec¢i prodleni s provedenim praci, muze pronajimatel smlouvu
vypovédet ve vypovedni lhite jednoho meésice.
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Vznikne-li ndjemci z diivod uvedenych v tomto odstavci majetkova Gjma, strany se dohodly
na jeji uhradg, ktera je omezena jednim nasobkem meési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zaji$tovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi béZznou uZzivatelskou
udrzbu predmétu ndjmu
a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahti
a list, obloZeni stén;

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti vCetné t€snéni, a vyméena
zamku, kovani, klik, rolet a zaluzii;

e vymény vypinadd, zasuvek, jisticd, zvonkd, osvétlovacich téles vcetn€¢ krytd a
domacich telefonti a elektrickych zamka;

e vymeény sifonl a lapact tuku;

e drobné opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzaverek, odsavaci par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfival vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezd,
splachovacu, kuchytiskych sporakd, pecicich trub, vafic¢i, infrazaticd, kuchymskych
linek, vestavénych a pfistavénych skiini;

e za drobné opravy se povaZuji rovné€z vymény jednotlivych soucasti uvedenych
predméta;

e desinfekce, desinsekce, deratizace

e bé&znou udrZzbou a drobnou opravnou praci je rovnéZz malovani, obnova ochrannych
natért véetné oprav omitek, tapetovani, ¢isténi podlah a podlahovych krytin, obklad
stén, myti oken a dvefi a ¢iSténi a udrzovani prichodnosti odpadl aZ ke stoupacce,
svodu destovych vod, koufovodi a jejich €isténi.

b) podle vyse nékladi

e za drobné opravy se povazuji dalsi opravy pfedmétu ngjmu a jeho vybaveni a vymény
soucasti jednotlivych pfedmétt tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny vyse v odstavci
a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne castku 2 000 K¢. Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je rozhodujici soucet nakladli na souvisejici
opravy;

e za drobné prace se rovnéZz povazuji vymény zafizeni nebo soucésti nebytovych
prostor, jejichZz cena piekro¢i hranici 2 000 K&, pokud bude uzivatel pfi vyméné
pozadovat nadstandardni provedeni;

V piipad€ pochybnosti o tom, Ze naklady na uzivatelskou udrzbu pfedmétu ndjmu jsou pouze
k tizi najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ngjemce (véetné¢ DPH v zdkonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve
smyslu nasledujiciho odstavce 12 tohoto ¢lanku.

N4jemce je povinen zajiStovat uZivatelskou udrzbu predmétu nédjmu odborné zplisobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na sviij naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti a to u osoby k této &innosti opravnéné dle zdkona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, ze bude ve vztahu k pfedmétu ndjmu na vlastni naklady zajiStovat a
plnit ukoly poZarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané. V piipadé
vyvijeni ¢innosti se zvySenym nebo vysokym pozarnim nebezpecim (viz zédkon ¢. 133/1985
Sb. o pozarni ochrané v platném znéni) ndjemce na své ndklady vypracuje piedepsanou
dokumentaci pozéarni ochrany, bude plnit podminky pozarni bezpecnosti v ni stanovené a
dokumentaci udrzovat v souladu se skute€nym stavem.
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7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pifebird v rozsahu ndjmu
odpovédnost za poruseni obecné platnych pravnich predpist, pfedpisti o ekologii, odpadech,
ptedpisti hygienickych, dale pak nesmi nad miru ptiméfenou pomérim obtéZovat sousedy a
ostatni najemce hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a
tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi, péstovat bez povoleni doméaci hospodaiska
zvifata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami (netyka se podnikateld s timto predmétem
podnikéni).

Néjemce pfi poruseni obecné platnych pravnich ptedpisi odpovida za zpisobenou Skodu a
odpovida v piipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v piipad€ jim zplisobenych poruseni piislusnych piedpisti uhradit veSkeré poplatky,
pokuty a sankce udé€lené formou rozhodnuti organti statni spravy.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli podklady pro ohlasovaci povinnost vyplyvajici
z platnych zékont, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostiedi, a to ve stanovenych
terminech.

8. Jsou-li technicka zatfizeni pfedmétem ndjmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zatizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

9. Néjemce je povinen zejména zajiStovat odborné zplsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi
pronajimatele a odstrafiovat zjisténé zavady, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak.

10. N4jemce je déle povinen na vyzvu pronajimatele piedlozit platné revizni zpravy a doklady
o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi ndjemce.

11. Veskeré opravy, stavebni tpravy a udrzba (mimo opravy pii havarijnich stavech
vyzadujicich neodkladné feSeni) provadéné ndjemcem v prostorach predmétu této smlouvy
vyZaduji vyslovného pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této
smlouveé, kde bude predevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Gpravy a
udrzbu zuctovavaji a hradi. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto ¢innosti, a to
dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedlozen v Zadosti ndjemce. Ndgjemce miZe provadét
jakékoliv stavebni upravy pouze pii dodrzeni postupu podle ustanoveni zédkona €. 183/2006
Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd&jsich predpisti a
zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

12. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad ramec uzivatelské udrzby jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho
najemného. Jejich povoleni véetné vyse ceny a zuctovani je povinen najemce pied realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i
zajiStovani revizi a odstranéni zjiSténych zavad na uréeném technickém zafizeni a pfi
elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel ndjemci souhlas s provedenim oprav a udrZzby nad
béZnou tdrzbu ve smyslu shora uvedeném, je najemce povinen po skonceni ndjmu uvést
predmét ndjmu do plivodniho stavu.

13. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zpisobem a v
rozsahu nenarusujicim provozni a obchodni ¢innost pronajimatele, vyzadat si od spravce
majetku pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezniéniho provozu a zafizeni a tyto
dodrzZovat.
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14. N4jemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, které mu zpisobi. Za timto ucelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

N4jemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrZzovaly osoby, jejichZ
pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

15. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

16. Najemce je povinen po dobu trvani ndjemniho vztahu pfedmét ndgjmu pfiméfené oznacit
zejména umisténim ndpist ¢i emblému, a to po pfedchozim projedndni s pronajimatelem.
V pfipadé provozovny umisténé v obvodu Zelezniéni stanice dohodnout oteviraci dobu a
zpusob zasobovani s pfednostou provozniho obvodu pfislusné Zelezni¢ni stanice.

17. Ndjemce se zavazuje zajistit na svij néklad tklid pronajatych prostor a jejich okoli (1.
minimalné v okruhu 3 m), pfip. umistit odpadové koSe v mistech vyskytu zdkaznik ndjemce .
Z piilehlych nevefejnych chodnikid odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je,
pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

18. V pfipadé zmény podstatnych skutenosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani ndjemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovéani jednotlivych prav

a povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zpisobem a bez zbyte¢ného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Ndjemce je rovnéz povinen bez odkladu ozndmit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydlist€¢ ¢i mista podnikéni, zménu adresy pro doruCovani pisemnosti,
zménu bankovniho spojeni.

19. N4jemce je povinen pocinat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho ¢innosti nebylo
ohrozovéano dobré jméno pronajimatele. Ndjemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu
najmu nebyly provozovéany obchody a sluzby, které jsou v rozporu sobecné zavaznymi
ptedpisy, vefejnym potfadkem nebo dobrymi mravy.

20. Pii provozovani zdroje zneCiténi ovzdusi, je povinen ndjemce plnit sém ohlaSovaci
povinnost vi¢i statni sprave. Za zdroje zne€isténi se povazuji topidla na pevnd paliva, kterd se
déli na ,,malé zdroje do vykonu 0,2 MW, ,stfedni zdroje* do vykonu 0,2-5 MW a ,,velké
zdroje* s vykonem nad 5 MW. N4jemce hradi i vSechny poplatky za zne€iSténi z ¢innosti
najemce stanovené pravnimi predpisy.

V. Smluvni pokuta

1. V ptipadé poruSeni povinnosti vyjmenovanych vtomto ¢ldnku niZe je pronajimatel
opravnén Gétovat najemci smluvni pokutu ve vysi 1000,- K& za kazdé poruSeni povinnosti,
pokud po pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu,
ktery ur¢il pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

Smluvni pokutu ma pravo pronajimatel uloZit i opakované, pokud ndjemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat ndjemeci pii splnéni alespon jedné

z predeslych podminek a v t€chto nasledujicich pfipadech:

e nijemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu;

e najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zdvadny stav
na predmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti ndjemce vyplyvajici z této
smlouvy (zavadny stav bude vzdy konkrétn¢ pronajimatelem specifikovan);

e najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmeét ndgjmu do podnajmu;

7/13



e najemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu se sjednanym ucelem uZivani.
e nedodrzeni terminu uhrady po upozornéni

2. Smluvni pokuta s vyklizenim pfedmétu ndjmu je sjednand v ¢l. VI., odst.5.

3. Pronajimatel ma narok na ndhradu skuteéné Skody, ktera presahuje svoji vysi smluvni
pokutu.

VI. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzaviranadobu neur ¢ito u s uéinnosti od 01.07.2013.

2 . Smlouva muze byt ukonéena t€mito zptisoby:

- vypovédi bez uvedeni divodu s lhiitou 3 kalendainich mésict .Vypovédni lhita zacina
plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruéeni vypovédi kazdou ze smluvnich
stran druh€ smluvni stran¢.

- vypovédi s lhitou 1 kalendaini mésic ode dne doruceni vypoveédi ze strany pronajimatele
v téchto ptipadech:

a) v ptipad€ podstatného poruseni povinnosti uvedenych v této smlouve, nebo v piipadé
prodleni s thradou najemného nebo jeho ¢asti o vice jak jeden mésic,

b) v pfipadé potfeby pfedmétu najmu v ramci pisobnosti pronajimatele pro jeho €innost,
(napf. pro potieby Zelezni¢ni dopravy nebo k zaji§téni stavby na zdkladé uzemniho
rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

¢) jestliZze najemce uziva pfedmét najmu zptisobem, Ze pronajimateli vznika vétsi Skoda,
nebo mu hrozi zna¢na $koda.

d) jestliZze najemce, a¢ upomenut, nezaplatil ndjemné do data splatnosti dalsi platby
najemného (datum plateb ndgjemného je uvedeno ve splatkovém kalendéii k této
smlouve)

e) jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tieba predmét
najmu vyklidit.

- Pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

V téchto pfipadech za¢ina vypovédni lhita plynout prvniho dne mésice, ktery nasleduje po
dni doruceni vypovedi druhé smluvni stran€.

3. V piipad¢ ukonceni najmu je najemce povinen do skonceni doby ndjmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do pivodniho stavu s ohledem na bézné opotiebeni a
zajistit na své naklady provedeni napravnych opatieni, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce piedat pronajimateli nejpozdéji
v posledni den sjednané doby najmu. Preddni pfedmétu ndjmu bude provedeno pisemnym
protokolem podepsanym ob&éma smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje
poskytnout najemci potfebnou souéinnost.

Pii nedodrZeni této lhity a nesplnéni uvedenych povinnosti najjemcem je pronajimatel
opravnén uétovat za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfeddnim predmétu ndjmu
smluvni pokutu. Jeji vySe je stanovena ¢éastkou 1000,- K¢&/den.

Zaplacenim vysSe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost ndjemce uhradit veSkeré
$kody vzniklé pronajimateli v souvislosti s pozdnim vyklizenim a pfeddnim pfedmétu najmu.

4. Platnost smlouvy je omezena dle pfislusnych ustanoveni § 45, zdkona ¢. 92/1991 Sb.,
v platném znéni.

5. Najemni vztah skon¢i splnénim rozvazovaci podminky stanovené v ¢l. III. odst. 3 této
nijemni smlouvy.
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VII. Odstoupeni od smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi dnem doruceni
odstoupeni druhé smluvni stran€. Odstoupenim od smlouvy vSak nezanikéd povinnost najemce
k uhrazeni dluzného najemného. Najemce je povinen v piipadé odstoupeni od smlouvy

z diivodu zavinéni na jeho stran€ uvést pronajaty predmét ndjmu na vlastni ndklady do
pivodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni napravnych opatfeni, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak. Najemce je zaroven povinen uhradit pronajimateli Skodu
zpusobenou na stran€ néjemce.

VIIIL. Zavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlaSuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zaklad¢ pisemnych dodatkti, vyjma Upravy
ceny ndjemného inflaci a Gpravy o DPH, piipadné zmény vyse sazby DPH dle zdkona a s tim
souvisejici upravou splatkového kalendafe, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel ndjemci doporuc¢enym dopisem.

Oboustranné podepsané dodatky, vzestupné ¢islované, se dnem jejich uzavieni stavaji
nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypovéd’,
uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni stran€ zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem
s doruéenkou (na dodejku), a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané ndjemce
nebo na pisemné a prokazatelné oznamenou zménu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka
Gspé$né dorudena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany ) a nebude-li tato
zasilka vyzvednuta na po$té do patnacti dnti ode dne jejiho uloZzeni bude posledni den této
lhiity povazovan za den uspésného doruceni zasilky se vSemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi 3 a ndjemce 3

5 Platnost smlouvy nastava dnem uzavieni a UCinnosti dnem pfedani predmétu ndjmu
ptedavacim protokolem.

6. Pfedmé&t najmu byl od dne 1.1.2013 uZivéan bez pisemné smlouvy.

Ptilohy: ¢.1 - splatkovy kalendat

¢.2 - pudorysny planek

¢.3 - katastralni mapa s vyznacenim parkovacich mist

¢.4 - opravnéni k podnikéni z obch. rejstiiku — Metrostav
V Praze dne 28-06-2013 V Praze dne ...............
Pronajimatel: Néjemce:

M
il

Ing. Zdenék Vondrak Ing. Roman Fuksa ~ \Ing. Jan Zemanek
fef itel QR Brahaicoi dopravni cesty, feditel divize 5 obch. nameéstek divize 5
[ statni organizace
Oblastni feditelstvi Praha 9/13

A

Partyzanska 24, 170 00 Praha 7
: 70994234, DIC: CZ70994234
(654)



Priloha é.1 k Najemni smlouvé pronajimatele ¢.0110/12

Splatkovy kalendar ¢.1 na rok 2013

Pronajimatel
Sprava zZelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A., viozka 48384
se sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlvéidéné 1003/7, PSC: 110 00
IC: 709 94 234 DIC:CZ70994234

Jjednajici prostfednictvim své organizaéni jednotky — spravce majetku:
Oblastni reditelstvi Praha, Partyzanska 24, 170 00 Praha 7
zastoupeny: Ing. Zderikem Vondrakem, feditelem

bankovni spojeni: I
variabilni symbol: VS 6458011012

adresa pro dorucovani pisemnosti:
SZDC s.o., Oblastni feditelstvi Praha, Partyzanska 24, 170 00 Praha 7

a

Nadjemce:
Metrostav a.s.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u rejstfikového soudu v Praze pod spis. zn. B 758

se sidlem: Pr%ha 8, Kozeluzska 2246, PSC 180 00
IC: 00014915 DIC: CZ00014915
zastoupeny: Ing. Romanem Fuksou, feditelem divize 5,

Ing. Janem Zeménkem, obchodnim naméstkem divize 5
bankovni spojeni: I
¢islo udtu: ]
adresa pro dorucovani pisemnosti:
Metrostav a.s., stfedisko 05001270, Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praha 5

Rocni najemné: 255.900,- K¢ + DPH ve vySi stanovené zakonem

pofr. termin Zaklad Celkem k
Cislo | splatnosti| DUZP dané DPH 21% | ahradé s DPH Za obdobi

1. 16.07.13 | 01.07.13 | 191.925,-KE |40.304,25 K¢ | 232.229,25 K& | 01.01.2013 - 30.09.2013

2. 151013 | 01.10.13 | 63.975-KE | 13.434,75KE | 77.409,75KE | 01.10.2013 - 30.12.2013

V Praze dne : 7§ -06- 7013

Metrostav a.5

ska 224
149 15 (501) °

“/Ing.Zdenék Vondrak —
| fedite] OR Praha

Sprava Zelezniéni dopravni cesty,
statni organizace
Oblastni feditelstvi Praha
Partyzanska 24, 170 00 Praha 7
IC: 70994234, DIC: CZ270994234
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Priloha ¢.2 k Najemni smlouvé pronajimatele ¢.0110/12 — schematicky planek

budova K1
1.NP 2.NP
125 226
i
!
124
123
122
121
zasedacka velka
120 spole¢na
119 131 219 St. Sprava
kuchyrika kuchyrka
132
WC sklad WC 233
133
schodisté sklad schodisté 234
vchod
vratnice + zadveii |d6—
114 hala + 101 budovy | 214 St. Sprava 201
113 103 213 202
112 zasedacka 212 203
111 104 211 204
110 105 210 205
109 106 209 206
108 107 208 207

[oredmat njmu=etrostew | _ostai nsjeme

spolecné prostory
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Priloha é.3 k Najemni smlouvé pronajimatele &.0110/12 — vyznaceni parkovacich mist.
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Priloha ¢.4 k Najemni smlouvé pronajimatele ¢.0110/12 - opravnéni k podnikani

Z obchodniho rejstriku, vedeného Méstskym soudem v Praze oddil B, vloZzka 758

Datum zapisu: 23. kvétna 1991

Spisova znacka: B 758 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: Metrostav a.s.

Sidlo: Praha 8, Kozeluzska 2246, PSC 180 00

Identifikacni €islo: 000 14 915

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Predmét podnikani:

vykon zeméméfickych Einnosti

izolatérstvi

5. €innosti provadéné hornickym zplsobem

hornicka €innost

pronajem bytovych a nebytovych prostor v€etné poskytovani jinych

nez zakladnich sluzeb

poskytovani sluzeb v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci

montaz, opravy, revize a zkousky zdvihacich zafizeni

silnicni motorova doprava - nakladni vnitrostatni provozovana vozidly o nejvétsi
povolené hmotnosti nad 3,5 tuny,nakladni mezinarodni provozovana vozidly o
nejvétsi povolené hmotnosti nad 3,5 tuny, - vnitrostatni pfileZitostna osobni.
opravy ostatnich dopravnich prostfedkl a pracovnich strojl

opravy silniénich vozidel

klempifstvi a oprava karoserii

vyroba, instalace, opravy elektrickych stroj a pfistrojl,elektronickych a
telekomunika&nich zafizeni

vodoinstalatérstvi, topenarstvi

provadéni staveb, jejich zmén a odstranovani

projektova ¢innost ve vystavbé

provadéni trhacich a ohfostrojnych praci

montaz, opravy, revize a zkousky plynovych zafizeni a plnéni nadob plyny
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
zednictvi

technicko-organizaéni €innost v oblasti pozarni ochrany

¢innost Gcetnich poradct, vedeni G¢etnictvi, vedeni dariové evidence
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