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Smlouva o n6jmu ordinace 8.222121122

kterou t'zavieli

MGPharma s.r.o.
se sidlem: OstroZn6 244127. 746 0I Opava

I(:26725754
DIC:C226725754

bankovni spojeni: UniCredit Bank
dislo ridtu: 2112055208 12700

zastoupena: pan Miroslav Glos - jednatel spolednosti

spolednost zapsanA: spisov6 n:r'dka C 67699 veden6 u Krajsk6ho soudu v Ostravd

kontaktri osoba: Miroslav Glos (e-rnail: 
ID datov6 sclu6nky: 3samipq

(d5le jen,,pronajimate ll)

L

d e s ki re publik a - Zdrav o tnic k 6 zaYtre ni Minis te rstva vnitra
se sidlem: Lhoteclal 55917, 143 0l Praha l2-Kamyk
adresa pro zasflhm faktur: Lhotecka 55917 , 143 01 Praha 12 - Kamjrk
lC:75154960 (neni pbtcem DPH)
bankovni spojeni: eNB
dlslo fdtu: 480083 l/0710

zastoupena: Mgr. Jan Louika, ieditel
orgarwa(,ru sloZka stfifii tznnh dtznvaci listinou vydanou Ministerstvem vnitra pod 6j. MV-9846-
4IOZZ-2W8 ze dne 22.10.2008

kontaktni osoba: Milan Kuna
ID datov6 schrdnky: irshkiz

(drile jen,;riljemce'),

v souladu se zakonem (klo 89/2012 Sb., obdans(f zikonflq taldo:

L
Piedmdtn{jmu

1. Pronajirpatel prohJaiuje, Ze je spoluvlastnjkem nemovitych v5ci a to podilu 42811"0000

pozemku parcelni Etslo 234, zastavd,nd plocha a nildvofi a podilu 428110000 stavby - budovy

s dislem popisnlfm 222, byioty drim na pozemku parcelni (,tslo 234, zastavdnh plocha a

n6dvoii na adrese Popsk6 222lll, Opava - Mdsto. Uvedend nemovit6 vdci jsou zapsiiny u
Katastrrilniho uiadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastr6lni pracovi5td Opava, na LV dislo

1052 pro obec Opava a katastr6lni tzemi Opava - Mdsto.

2. Pronajimatel dale prohla5uje, le je vlastnikem nemovit6 vdci, a to jednotky (,tslo 2221 2l+22,
nacbdzsjici se v I. NP stavby - budory s dislem popisnym 222, bytovy dtim na pozemku

parcelni tislo 234, zastavln| plocha a n6dvoii na adrese Popskri 222111, Opava - Mdsto.

Jednotka dlslo 222121,22 je v podihr 68/10000 zapsfirn u Katastr6lnftro uiadu pro



Moravskoslezs\i kraj, Katastr6lni pracovi5td Opava na LV dislo 1053 pro obec Opava a

katastr6kri iznmi O pav a-Md sto.

3. N6jemce je dnem nabyti ridinnosti tdto n6jemni smlouvy opr6rm6n uffvat jednotku dislo

22212122 - ordinaci o qimdie cca62,9 m2 zaifielemprovozu zdravotrick6 ordinace.

4. N6jemce je soudasnd opr6vndn uXvat spoledn6 prostory budovy (,. p. 222, kterymi jsou

zeynlna vstupni prostory, schodiStE, dek6rna a soci6lni zaiuen v prostor6ch chodby ve

zqi5endm nadzemnim podlaii. Spoledn6 prostory maji celkovou vymdru cca 103 nf .

5. Jednotka (,islo 222121,22 a spolednd prostory jsou zn5zorndny v situadnim plinku" ktery tvoii
nedilnou soud6sttdto smlouvy jako Piiloha i. I Situaini pl6nek.

6. Pronajimatel se zavaztje pienechat n6jemci shora popsanou vdc nemovitou k fdelu

provozov6ni ordinace na zakJadl pied6vaciho protokolu a ndjemce se zavantje platit za to

pronajimateli n6jemn6.

7. Pied6vaci protokol bude po jeho podpisu tvofit nedilnou soud6st tdto smlouvy jako Piiloha
i. 2 Pieddvaci protokol.

8. Pronajimatel prohlaSuje, Ze shora popsanf piedmdt n6jmu je v irldndm staw a je zpusobilli ke

sjednan6mu ridelu uXv6ni.

9. Pronajimatel prohla5uje, Ze nemovitost je pojiStdna pro pfipad odcunnl" trhdeie, vandalismq

odpovddnosti za Skodr1 ilveh-i pojistdni - pojiSt€ni nemovitosti - poLilr a souvisejici

nebezpedi, voda zvodovodniho zaYuent" vichiice a krupobiti.

10. N6jemce prohlaSuje, Ze shora popsanou vdc nemovitou do n6jmu pfiji,m6.

II.
Dobatrvdni n6jmu

1. Tato smlouva se uzavr| na dobu urditou od 1. 11. 2017 do 31. 10. 2018. Doba n6jmu se

automatbky bez dalSiho prodluZuje vidy o dal5i 1 rolg ledaZe jedm ze smluvnich stran

plsemnd om6mi druhd smluvni strand, ie nemh zhjem na prodlouZeni doby n6jmg a to
nejpozddji 2 mdsice pied uplymxirn doby, nanB je n6jem dle tdto srnlouvy sjedn6n.

2. Pronajimatel rnri pr6vo od t6to smlouvy odstoupit, piipadnE tuto smlouvu vypovdddt, pokud

nebude n6jemce plnit iSdnd a vdas sv6 povinnosti stanoven€ zAkonem a touto smlouvou.

3. Pronajimatel i ndjemce mohou tuto n6jemni smlouvu lypovdddt a ukondit tak uXvaci pr6vo

k piedmdtu n{jmu rypovddi bezudilnt drivodu.

Vfpovddni doba je tiimdsidni.

Vlfpov€dni doba podirna bdZet pnmim dnem n6sledujicflro mdsice po prokamtekr6m dorudeni

vypovddi druhd smluvni stran6.

Pronajimatel je oprdvndn lypovdddt n6jem bez r{povddni doby a poladovat, aby mu ruljemce

bez zhyte(,ndho odkladu nemovitost odevzda\ pokud se n6jemce dostane do prodleni s

placenir.'n n6jemn6ho di zilloh na sluZby spojend s n6jmem nemovitosti na dobu del5i neZ 30

kalendrifnich dnfl
N5jemce je opr6vndn vypovdddt nSjem bez qipovEdni doby v pfipadd, Ze pronajimatel

neumo?{ n6jemci t6dnf vykon n6jmu ve smluvendm rozsahq a to ani na zAKadd plsemnd

qizvy poslgrtnutd n5jemcem pronajimateli s dodatednou lhritou 14 dnt ke sjedn6ni nSprary.

Smluvni strany souhlasi ie nno smlouvu lze ukondit t6Z plsemnou dohodou smluvnich stran

k datu, na kter6m se smlumi stranv shodnou.

9. Pronajimatel je povinen n6jemce pfsemnd upozornit na moZnost vypovddi n6jmu bez

vypovddni doby a diit mu dodatednou lhttu 14 dnt na rihradu splatnfch pohledavek.

10. Dorudenim se pro ridely tdto smlowy rozumi i odmitnuti pievzeti pisemnosti diner,yzvednuti
pisemnosti v rilo*ri lhftd tfi dnri na po5td v mistd sidla di trvaldho bydli5td smluvni strany.

ll. Ve5kerd pisemnosti se doruduji na adresy uvedend vzAliai t6to smlowy, pokud neni

dodatkem sjedn6no jinalq dipokud neni smluvni stranouplsemnd omhmern nov6 adresa.

III.
Nijemn6

A.+.

5.

6.

1



2.

J.

4.

1. N6jem vdci nemovifch je riplatny a ndjemnd se sjedn6v6 d6stkou v celkov6 mdsidnf vf5i

15.000,-Kd (slovy: Patnricttisic korun des{ich). Jednil se o osvobozend plndni podle

ustanoveni $ 56 zikona (,.23512004 Sb., o dani zpiidand hodnoty (d6le jen ,ZDPH*).
Nad r6mec sjednan6ho najemn6ho se sjedn6vS riplata vj'dajfi za poskytovand sluZby: spotieba

elektrick6 energie, spotleba tepla, vodnd a stodn6, uklid spolednych prostor.

Zllohovd platby na poskytovand sluZby se sjedn6vaji v celkovd mdsidni WSi 3000,- Kd (slovy:

Tiitisice korun des[ich) takto:

a) zaloha na spotiebu elektrick6 energie v celkovd \,y3i 1.000,- Kd,

b) zilloha na spotiebu tepla v celkov6 WSi 1.000,- Kd,

c) za,bha na vodnd a stodnd v celkovd WSi 200,- Kd

d) riklid a energie spolednych prostor v celkovd WSi 800,- Kd.

Zillohovi- platby na posky'tovan6 sluZby budou vyudtov6ny lxrodnd nejpozddji do 31.5.

ndsledujiciho roku na nkladd skutedndho vlridtovfni piimfmi poslgrtovateli tEctrto sluZeb, a

to takto:

a) ve qf5i odpovidajici skutedn6 spotiebd znEien6 piisluinymi samostatnymi podrulrfmi- 
mefirily instalovanlimi v pronajatd nemovitosti, tj. elekromdr, spotieba tepla - mdfid

tepla,.vodn6 a stodnd - vodomEr studen6 vody,

b) ve qf5i odpovifujici pomdru podlahov6 plochy pronajatd nemovitosti o vymdie 62,9 rn2

kpodlahovym ploch6m budovy E. p.222, a to pro chodbu a soci6lni zaiueru v prostor6ch

chodby v I. PP stavbyfunkdn6 spojenych s prostorem ordinace.

NSjemce se zavazuje, Ze sjednan6 niijemnd a zAlohovd platby na poskytovand sluZby bude

hradit na ziLtJadd t6to smlowy bezhotovostnim pievodem na ridet pronajimatele v

celkov6 mEsidni WSi 18.000,- Kd (slovy: Osmn6cttisic korun deskych) vdetnd vSech dani a

poplatkri.

N6jemnd je splatn6 m[sidnd piedem, vZdy do 20. dne mdsice piedchhzejiciho mdsici na kterli

je n6jemn6 hrazeno, to je poprv6 do 27.10.2017 na mdsic listopad 2017. Mdsidni najemn6 je

povaZov6no n dflti plnEni ve smyslu ZDPH. Den uskutedndni tdchto dildich plndni pro 6dely

ZDPH je vidy prvni den mdsice piedch6zejic#to, za kte4f je n6jemnd placeno. V pii,padd, Ze

by se Nrijemce stal v pnibdhu nSjmu plltcem dand zpiidand hodnoty, je Nrijemce povinen bez

zbytedndho odkladu plsemnd omhmit tuto skutednost Pronajimateli

Pronajimatel je povinen jednou rodnd na z6l4add) obdrZendho vyridtovdni sluZeb

poskytovaqich piimfmi dodavateli provdst a dorudit ndjemci vyridtovSni sluZeb spojenfch

s n6jmem nemovitosti - spotieba elektrickd energie, spotieba tepla, vodnd a stodnd, a to
formou faktury - daflov6ho dokladu. V n6vaznosti na toto vyirdtovSni je nSjemce povinen

doplatit pronajimateli piipadqf nedoplatek, popiipadE pronajimatel je povinen w6tit nSjemci

pieplatek na sluZby spojend s ndjmem nemovitosti. Lhrita splatnosti se sjedn6v5 do 30 dnri od

data dorudeni fakhry - dadov6ho dokladu pronajimatelem n6jemci

Pro piipad prodleni se zaplacenfm n6jemn6ho se sjedn6v6 smluvni pokuta ve qf5i 0,05 Vo

z dfuhtd d6stky n kaidy den prodleni se zaplacenim. N6rok na n6hradu Skody neni touto

smluvni pokutou dotden.

9. Pronajimatel je opr6wdn kaZdorodnd, vidy k 30. listopadu, jednostrannd zvy5ovat n6jemn6

sjednan6 v teto smlouvd, a to v mfie piimo rimdrnd odpovidaji indexu inflace oficiSln6

ozr6mendho iSU 1ei jinfm pfishsnym uiadem) za piedchlzejici kalendaini rok. Prvni takov6

myieruje pronajirmatel opr6vnEn udinit k30. listopadu 2018. Nov6 vy5e nSjemndho bude

pronajimatelem nrijemci pisemnd omimena bez zbyte1neho odkladu po vyhhSeni oficiSlnfto

'indexu inflace nejpozddji do 30. 11. piisluSndho kalend6iniho roku, jinak je zujSeni

n5jemndho wdi n6jemci neridinnd.

10. N6jemce timto vjslovnd prohla5uje, Ze pokud na jeho strand vziriknou jakdkoli dluhy na

n6jemn6m, sluZb6ch spojenfch s n6jmem nemovitosti, di jak6koli sankdni thrady ve prospdch

pronajimatele, je pronajilnatel opr6vndn pouZft jistotu na rihradu tdchto plateb. Pronajimatel je

povinen omfumt najemci roztrodnuti o derp6ni jistoty s dasoqim piedstihem 20 kalend6inich

dnt.
11. Nejpozddji do 15 dni od ukondeni tdto smlouvy je pronajimatel povinen jistotu (resp. jeji

neryderpanou d6st) n6jemci w6tit. Jistota neni piedmdtem dand zplidanf hodnoty.

12. N6jemce prohla5uje, ie nem pl5tcem DPH.
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rv.
Ostatni ujednini

l. Pronajimatel se touto n6jemni smlouvou zavazle:

a) pienechat m zALJadd pieddvaciho protokolu piedmdt nalmu ruijemci tak, abyjejmohl

uXvat k ujednandmu nebo obvykldmu ridelu, :

b) sepsat piedavaci protokol, ve kter6m bude popsrin stav prostor slouXcich kprovozov6ni

ordinace, stav jednotlivjch mdiidel (eleklromdr, mdiid spotieby tepla, vodomdr) a zAntam

o pledanych klidich
c) udrZovat' piedmdt ndjmu v takovdm stavr4 aby slouXl k irdelu uiivdry pro kterli byl

pronaJat,

nJtstit n6jemci neruiend utN\fi piedmdtu n6jmu po dobu n6jmu,

odevzdat n6jemci piedm6t n6jmu v ujednand dobd, jinak v den n6sledujici pote, co jej o to

niijemce poiAd6,

odevzdat'nfijemci piedmEt n6jmu se v5im, co je tleba k i6dndmu 'ailvhrl piedmdtu nSjmu;

provSddt ridrZbu a nezbfil opravy piedmdtu n6jmu,

zajtstit hkvidaci tuh6ho komun6kriho odpadu.

NSjemce se touto najemni smlouvou zavanrje:

a) po dobu n6jmu prov6ddt nkJadrld bEZnou ridrZbu piedmdtu n6jmu,

bi bodrZovat bezpednostni hygienick6 a protipoZ6mi piedpisy souvisejici s uXv6nim

piedm6tu nillmu dle t6to smlouvy,

c) iikvidovat nebe4pedn6 odpady vmikajici pfi jeho dinnosti provozovane v pronajat6

ordinaci, a to v souladu s pilsluinfmi' pr6r,nimi piedpisy a platnjmi normami

d) w6tit piedmdt najmu pronajimateli do 7 kalendriinich dnri od ukondeni tdto n6jemni

smlouvy, a to ve stavu, v jakdm prostor slouXci podnikSni pievza\ s plihlddnutim k

bdZndmu opotiebeni,

e) respektovat domovni i6d, kteqi je nedikrou souddsti t6to smlouvy jako Pffloha i. 3 -
Domovni il[d a kterf je pronajimatel povinen zveiejnit na viditeln6m mlstE v prostorSch

budovy (,. p. 222 a zejmern pak provomi dobu nemovitosti, kterd je od ponddli do neddle

od 07:00 do 21:00 ho4
f) zpiistupnit na W^" pronajimatele nemovitost pronajimateli pflp. jeho zastupci

{ir1rtupctnn za ridelem provedeni kontroly pronajatd nemovitosti; tim nejsou dotdena

pr6va pronajfmatele dle ustanoved $ 2233 obdanskdho zakoniku.

3. N6jemce m6 pr6vo:

a) ozradit piimdfenym zpusobem prostor slouXci k qikonu jeho dinnosti su-im omadenim,

b) umistit informaci o svd provozormd u vchodu do nemovitosti di budovy d. p. 222, a to na

mlst6, zpusobem a v rozsahq na kterdm se piedem dohodne s pronajimatelem.

Ndjemce neni oprilvndn:

a) pienechat nemovitost nebo jeji ddst do podnSjmu bez piedchozitro plsemndho souhlasu

pronajimatele,

b) prov6ddt v pfedmdtu nSjmu jakdkoli technickd di stavebni nnEny bez piedchoziho

pisemn6ho souhlasu pronajimatele.

V.
ZixErei.nh ustanoveni

d)

e)

0
s)
h)



I
1. Smluvni strany se dohodly, ie pro irdely tdto smlolW. vyluduji aplikaci n6sledujicich

ustanoveni obdanskdho zakonfl<u na tuto ,lxio.,*' $ 557 
-(pravidlo 

contra proferentem)' $

1805 odst. 2 (nkaz ultra duplum) a $ 2315 obdanskdho zakonfl<u (natrada za pievzeti

zilkanickl zii&etfl.
z. Tato smlouva ousairule riplnd ujedn6ni o piedmdtu sylouq.avsech n6lefrtostech' kter6 strany

mdly a clrtdly ve tntfounC ujeinat, a ktlr6 povaZuji 
^ 

dtknte pro z1vamost tdto smlouvy'

i;i"t ;;ii ,t un udin6n;i pti jednani o t6to smiouvd ani projey yeineni po uzavieni t6to

smlouvy nesmi b;it vykl6dan v lozporu s qislovn;imi ustanovenimi t6to smlouvy a nezaKhdh

Lildny zhv azek LAdnd zP sttan.

3. Smluvni strany ri;;pr.ji aby nad rSmec qislovnfch ustanoveni t6to smlowy byla jak6koliv

pr6va a povinnosti dovozov6ny z dosavadni di budouci praxe zavedene men stranami di

zvyklosti zachovilanych obecnd ii v odvEtvi tjkajicim ie piedmdtu plndni t6to smloury'

ledaipje ve smlouvE qislovnd sjedn6no jinak. Vedleihola.uv.edendho sistrany potvrn4i'ires\

nejsou vddomy iadnychdosud mezi ,rirni Lrr"a"nlich obchodni'ch zvyklosti di praxe' Smluvni

strany v5ak zaroved prohla5gji.l r.?lpuri s tim; ze ve vdcech touto smlouvou qislovnd

neupravenyctr r..Jufi vilahiidi tdi'dle ustanoveni pilsluinfch {6vni1h nfgdnlstt

4. Smluvni strany timto shodnd prohla5uji, L si sdElily vSectr"y skutkovd a pr6vni okolnosti' o

nichZ k datu poOpisu tJt" t.f"ir"y veOlly nebo vEddi musely, a kter6 jsou relevantni ve vztahu

. k uzavieni teto smfo,rW. Kromi ujistEnr, kter5 si straly ngstytty v t6to smlouG' nebude mit

iAdnh ze stran 26dn6 dal5f pr6va a povinrnosti v souvisiosti s iakymikoliv -skutednostmi' 
kterd

q,jdou najevo 
" 
; fu;.trti neposlcytla druh6 strana informace pii jedn6ni o tdto smlouv6'

vfjimkou budou piipady, kdy dan6 strana rimyslnd uvedla druhou stfanu ve skutkovli omyl

ohlednd piedmdtu t6to smlouvY'

5. Odpovdd strany tdt" r;"""y, podle $ 1740 odst. 3 obdarsk6ho zakoniku, s dodatkem nebo

odchylkotq neni pfijetim nabidky na uzavieni t6to smlouvy, ani kdyZ podstatnE nemEni

podminky nabidky.

6. Pro vyloudeni pochybnosti strany vislovnE potvrzuii, ire uzavitaji tuto smlouvu pii sv6m

podnikani nebo lcvrili vykonu sv6 dinnosti, u nu t"to t"'lou* se tudiZ neuplatni ustanoveni

$ 1793 obdansk6ho zakoniku. . 
,

i. Tato smlouv" :"' "yfrolou"* 
ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom ?be\katd| 

ze

smluvnich stran. Veskere rndny t6to smloury mohou bjt provedeny pouze plsernnE s podpisy

obou stran rn t6/e listinE. Za plsemnou formu nebude-pro tento ridel povaiav|na qimdna e-

mailor4ich di jinfch elektronickych ryriv'
B. Smluvni strany souhlasi stin, ie tato smlouva bude, za podminek zAkona d' 340/2015 Sb'' o

zvl6stnich podmink6ch fdinnosti ndkteqich smluy' uveiljlgvani tdchto smluv a o registru

smluv (z6kon 
"-t-rgi.tru 

smluv), v platndm mdnl uveiej-ndna v regisffu smluv' uveiejnEni

zajisti NSjemce.
g. Tato smlouva nabyv| platnosti dnem oboustrann6ho podpisu a ridinnosti dnem jejiho

uveiejndni v registru sm1uv, nejdfive v3ak dnem l' 11' 2017 '

10. smluvni strany prohlaSuji Ze si tuto ,.louty pedliG piedetly, ze iiuzavitaii svobodnE; v6Znd

a nikoli pod natlakem, iudt*lu' dehoZ ji wne opatiuii svimi podpisy'

V Opavd dne:

Pronajimatel:

i T "'n- ?017

MGPharma s.r.o.

Miroslav Gtos - jednatel spoleinosti

Nijemce:

Zdravotnick6'
Ministarstva

leo 7515

eislo dokumentu v SSD: 3.+l.p.s kr,...;....., .. .

Zkontroloval Pracovnik
pr6vnfho oddEleni:

Zvelein6no v
rggistru smluv dne: ......,....'...-..::::: -""""
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Piflohy:

1) Pifloha d' 1 - Situadni Pl6nek

2) Pifloha t,' 2 -PiedhvaciProtokol
3) Pifloha d.3 -Domovni i6d

4) Piiloha d. 4 - Spl5tkoqi kalendai












