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Smlouva o najmu ordinace ¢. 222/21,22

kterou uzavfeli

MG Pharma s.r.o.

se sidlem: Ostrozna 244/27, 746 01 Opava

IC: 26725754

DIC: CZ26725754

bankovni spojeni: UniCredit Bank

¢islo uctu: 2112055208 /2700

zastoupena: pan Miroslav Glos — jednatel spole¢nosti

kontakini osoba: Miroslav Glos (e-mail: et
ID datové schranky: 3samipq

(dale jen ,,pronajimatel)

a

Ceski re publika — Zdravotnické zaFize ni Minis terstva vnitra

se sidlem: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 — Kamyk

adresa pro zasilani faktur: Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12 - Kamyk

IC: 75154960 (neni platcem DPH)

bankovni spojeni: CNB

¢islo uctu: 4800881/0710

zastoupena: Mgr. Jan Louska, feditel

organizacni slozka statu zfizena zfizovaci listimou vydanou Ministerstvem vnitra pod ¢.j. MV -9846-
44/0ZZ-2008 ze dne 22.10.2008 .
kontaktni osoba: Milan Kunagﬁ' et
ID datové schranky: irShkiz *#disss

(ddle jen ,nijemce*),
v souladu se zadkonem ¢islo 89/2012 Sb., obtansky zikonik, takto:

L.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je spoluvlastnikem nemovitych véci, a to podilu 428/10000
pozemku parcelni ¢islo 234, zastavéna plocha a nadvori a podilu 428/10000 stavby — budovy
s Cislem popisnym 222, bytovy dim na pozemku parcelni ¢islo 234, zastavéna plocha a
nadvofi na adrese Popska 222/11, Opava — Mésto. Uvedené nemovité véci jsou zapsany u
Katastralntho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovist¢ Opava, na LV &islo
1052 pro obec Opava a katastralni izemi Opava — Mésto.

2. Pronajimatel dale prohlasuje, ze je vlastnikem nemovité véci, a to jednotky ¢&islo 222/ 21+22,
nachéazejici se v 1. NP stavby — budovy s ¢islem popisnym 222, bytovy dim na pozemku
parcelni Cislo 234, zastavénd plocha a nadvofi na adrese Popska 222/11, Opava — Mésto.
Jednotka ¢&islo 222/2122 je v podilu 68/10000 zapsana u Katastralnfho Gfadu pro



L

Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Opava na LV ¢&islo 1053 pro obec Opava a
katastralni uzemi Opava-Mésto.

Nijemce je dnem nabyti GCinnosti této ndjemni smlouvy opravnén uZvat jednotku Eislo
222/2122 — ordinaci o vyméfe cca 62,9 m2 za i¢elem provozu zdravotnické ordinace.
Néjemce je soufasné opravnén uzivat spole¢né prostory budovy ¢&. p. 222, kterymi jsou
zejména vstupni prostory, schodist€, ¢ekdrna a socidlni zafizeni v prostordch chodby ve
zvySeném nadzemnim podlazi. Spole¢né prostory maji celkovou vyméru cca 103 m?.

Jednotka ¢&islo 222/21.22 a spoleéné prostory jsou znazornény v situaénim planku, ktery tvofi
nedilnou souéast této smlouvy jako PFiloha &. 1 Situa&ni plinek.

Pronajimate]l se zavazuje prenechat ndjemci shora popsanou véc nemovitou k ucelu
provozovani ordinace na zdklad® predavaciho protokolu a nidjemce se zavazuje platit za to
pronajimateli najemné.

Pfedavaci protokol bude po jeho podpisu tvofit nedilnou soucdst této smlouvy jako Pfiloha
¢. 2 Pieddvaci protokol.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze shora popsany pfedmét nijmu je v fadném stavu a je zplsobily ke
sjednanému Géelu uzivani,

Pronajimatel prohlauje, Ze nemovitost je pojisténa pro pfipad odcizeni, kradeze, vandalismu,
odpov&dnosti za Skodu, Zivelni pojiténi - pojiSténi nemovitosti — poZir a souvisejici
nebezpeéi. voda z vodovodniho zafizeni, vichfice a krupobiti.

weer

IL.
Doba trvani najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 11. 2017 do 31. 10. 2018. Doba najmu se
automaticky bez dakiho prodluzuje vzdy o dalsi 1 rok, ledaZe jedna ze smluvnich stran
pisemné oznami druhé smluvni strané, Ze nema zijem na prodlouZeni doby ndjmu, a to
nejpozdéji 2 mésice pred uplynutim doby. na niZz je najem dle této smlouvy sjednén.
Pronajimatel ma pravo od této smlouvy odstoupit, pfipadné tuto smlouvu vypovédét, pokud
nebude ndjemce plnit fadné a v¢as své povinnosti stanovené zikonem a touto smlouvou.
Pronajimatel i ndjemce mohou tuto ndjemni smiouvu vypovédét a ukonéit tak uzivaci pravo
k pfedmétu ndjmu vypovédi bez udani divodu.

Vypovédni doba je tFimésicni.

Vypovédni doba pocinda bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po prokazatelném doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby a pozadovat, aby mu ndjemce
bez zbyteéného odkladu nemovitost odevzdal, pokud se najemce dostane do prodleni s
placenim ndjemného ¢i ziloh na sluzby spojené s ndjmem nemovitosti na dobu delsi nez 30
kalendéainich dnt.

Ndjemce je oprdvnén vypovédét ndjem bez vypovédni doby v pfipadé, Zze pronajimatel
neumozni najemci fadny vykon ndjmu ve smluveném rozsahu, a to ani na zikladé pisemné
vyzvy poskytnuté najemcem pronajimateli s dodate¢nou Ihiitou 14 dni ke sjednani napravy.
Smluvni strany souhlasi, Ze tuto smlouvu lze ukon¢it téz pisemnou dohodou smluvnich stran
k datu, na kterém se smluvni strany shodnou.

Pronajimatel je povinen ndjemce pisemné upozornit na mozmost vypovédi ndjmu bez
vypovédni doby a dat mu dodate¢nou Thiitu 14 dnd na Ghradu splatnych pohledavek. ;

. Dorucenim se pro Gcely této smlouvy rozumi i odmitnuti pfevzeti pisemnosti ¢i nevyzvednuti

pisemnosti v tlozni [hité tfi dnt na posté v mist& sidla ¢i trvalého bydlisté smluvni strany.
Veskeré pisemnosti se doruCuji na adresy uvedené v zihlavi této smlouvy, pokud neni
dodatkem sjednéno jinak, &i pokud neni smluvni stranou pisemné oznamena nova adresa.

ITI.
Nijemné



10.

11.

2

Najem v&ci nemovitych je Uplatny a nijemné se sjednavd Castkou v celkové mésicni vysi
15.000,-K& (slovy: Patnacttisic korun &eskych). Jedni se o osvobozené pinéni podie
ustanoveni § 56 zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale jen ,.ZDPH®).

Nad rdmec sjednaného najemného se sjedndva uplata vydaja za poskytované sluzby: spotfeba

elektrické energie, spotfeba tepla, vodné a stocné, (klid spole¢nych prostor.

Zélohové platby na poskytované sluzby se sjednavaji v celkové mé&sicni vysi 3000,- K& (slovy:

Tritisice korun ¢eskych) takto:

a) zaloha na spotfebu elektrické energie v celkové vysi 1.000,- K¢,

b) zaloha na spotfebu tepla v celkové vysi 1.000,- K&,

c¢) ziloha na vodné a stoéné v celkové vysi 200,- K¢

d) uklid aenergie spoleénych prostor v celkové vysi 800,- K&.

Zalohové platby na poskytované sluzby budou vytétovany Ixrofné nejpozd€ji do 31.5.

nasledujiciho roku na zikladé skuteéného vylétovani pfimymi poskytovateli téchto sluzeb, a

to takto:

a) ve vysi odpovidajici skute¢né spotfebé zméfené pisluSnymi samostatnymi podruznymi
mé&¥idly instalovanymi v pronajaté nemovitosti, tj. elektromér, spotfeba tepla — méfi¢
tepla. vodné a stoéné — vodomér studené vody,

b) ve vysi odpovidajici pomé&ru podlahové plochy pronajaté nemovitosti o vyméfe 62,9 m2
k podlahovym plochim budovy ¢. p. 222, a to pro chodbu a socidlni zafizeni v prostorach
chodby v L. PP stavby funkéné spojenych s prostorem ordinace.

Najemce se zavazuje, e sjednané ndjemné a zilohové platby na poskytované sluzby bude

hradit na ziklad® této smlouvy bezhotovostnim pfevodem na ulet pronajimatele v

celkové mé&siéni vysi 18.000,- K& (slovy: Osmndcttisic korun Ceskych) vcetné viech dani a

poplatki.

Najemné je splatné mésiéné ptedem, vzdy do 20. dne m&sice pfedchazejiciho mésici, na ktery

je najemné hrazeno, to je poprvé do 27.10.2017 na mésic listopad 2017. Mési¢ni ndjemné je

povazovano za diléi plnéni ve smyslu ZDPH. Den uskute¢néni t&chto diléich plnéni pro ucely

ZDPH je vzdy prvni den mésice predchazejictho, za ktery je najemné placeno. V pfipadé, ze

by se Néajemce stal v prib&hu ndjmu platcem dang z pfidané hodnoty, je Najemce povinen bez

zbyteéného odkladu pisemné oznamit tuto skute¢nost Pronajimateli.

Pronajimatel je povinen jednou roéné na ziklad® obdrzeného vylCtovani sluZeb

poskytovanych pfimymi dodavateli provést a doru¢it ndjemci vylctovani sluzeb spojenych

s najmem nemovitosti — spotfeba elektrické energie, spotfeba tepla, vodné a stotné, a to

formou faktury — dafiového dokladu. V navaznosti na toto vyiltovéni je ndjemce povinen

doplatit pronajimateli p¥ipadny nedoplatek, popfipadé pronajimatel je povinen vratit najemci
pieplatek na sluzby spojené s ndjmem nemovitosti. Lhita splatnosti se sjednava do 30 dnti od
data doruceni faktury — darfiového dokladu pronajimatelem nijemci.

Pro pfipad prodleni se zaplacenim néjemného se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 0,05 %

zdlumné &astky za kazdy den prodleni se zaplacenim. Néarok na nahradu Skody neni touto

smluvni pokutou dotéen.

Pronajimatel je opravnén kazdorodng, vzdy k 30. listopadu, jednostranné zvySovat najemné

sjednané v této smlouvé, a to vmife pfimo Gmérné odpovidaji indexu inflace oficialné

omameného CSU (& jinym pfislu§nym Gfadem) za predchazejici kalendaini rok. Prvni takove
zvySeni je pronajimatel opravnén udinit k 30. listopadu 2018. Novd vySe ndjemného bude
pronajimatelem najemci pisemné oznamena bez zbyte¢ného odkladu po vyhléseni oficialniho

‘indexu inflace nejpozd&ji do 30. 11. pfisluiného kalenddintho roku, jinak je zvySeni

najemného viéi ndjemci neGéinne.

Néjemce timto vyslovng prohlasuje, Ze pokud na jeho stran& vzniknou jakékoli dluhy na
ndjemném, sluzbéch spojenych s nijmem nemovitosti, &i jakékoli sankéni Ghrady ve prospéch
pronajimatele, je pronajimatel oprdvnén pouZit jistotu na thradu téchto plateb. Pronajimatel je
povinen ozndmit najemci rozhodnuti o &erpéni jistoty s ¢asovym predstihem 20 kalendafnich
dnt.

Nejpozd&ji do 15 dni od ukoneni této smlouvy je pronajimatel povinen jistotu (resp. jeji
nevyCerpanou &ast) ndjemci vratit. Jistota neni pfedmétem dané z pfidané hodnoty.

Najemce prohlasuje, Ze neni platcem DPH.



IV.
Ostatni ujednani

Pronajimatel se touto nijemni smlouvou zavazuje:

a)
b)

c)

d)
e)

f)

g)
h)

prenechat na zikladé preddvactho protokolu pfedmét ndjmu ndjemci tak, aby jej mohl
uzivat k ujednanému nebo obvyklému tcelu, i

sepsat preddvaci protokol, ve kterém bude popsan stav prostor slouzicich k provozovani
ordinace, stav jednotlivych méfidel (elektromér, mefic spotieby tepla, vodomer) a zaznam

o predanych kli¢ich,
udrzovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby slouzl k icelu uzivani, pro ktery byl
pronajat,

zajistit najemci neruSené uZivani pfedmétu ndjmu po dobu néjmu,

odevzdat ndjemei pfedmét najmu v ujednané dobg, jinak v den ndsledujici poté, co jejoto
ndjemce pozada,

odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu se viim, coje tfeba k fadnému uZivani pfedmétu najmu,
provadét Gdrzbu a nezbytné opravy predmétu najmu,

zajistit likvidaci tuhého komunainiho odpadu.

Najemce se touto najemni smlouvou zavazuje:

a)
b)

c)

d)

e)

po dobu najmu provadét zakladni b&mou Gdrzbu pfedmétu najmu,

dodrzovat bezpeénostni, hygienické a protipozarni predpisy souvisejici s uzivanim
predmétu nijmu dle této smiouvy.

likvidovat nebezpedné odpady vznikajici pfi jeho Cinnosti provozované v pronajaté
ordinaci, a to v souladu s pfisludnymi- pravnimi pfedpisy a platnymi normami,

vratit predmét najmu pronajimateli do 7 kalendéfnich dnd od ukonCeni této najemni
smlouvy, a to ve stavu, vjakém prostor slouzici podnikdni pfevzal, s pfihlédnutim k
bémému opottebeni,

respektovat domovni fad, ktery je nedilnou sou¢dsti této smlouvy jako Priloha ¢. 3 -
Domovni Fid a ktery je pronajimatel povinen zvefejnit na viditelném mist€ v prostorach
budovy &. p. 222 a zejména pak provozni dobu nemovitosti, kterd je od pondéli do nedéle
od 07:00 do 21:00 hod,

zpHistupnit na vyzvu pronajimatele nemovitost pronajimateli pfip. jeho ZAstupci
&i zastupctim za USelem provedeni kontroly pronajaté nemovitosti; tim nejsou dotcena
prava pronajimatele dle ustanoveni § 2233 obanskeho zikoniku.

Ndjemce ma pravo:

a)
b)

ozna¢it pfiméfenym zplisobem prostor slouzici k vykonu jeho &innosti svym oznatenim,
umistit informaci o své provozovné u vchodu do nemovitosti &i budovy €. p. 222, a to na
misté, zplisobem a v rozsahu, na kterém se piedem dohodne s pronajimatelem.

Najemce neni opravnén:

a)

b)

pFenechat nemovitost nebo jeji €ast do podndjmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

provadét v pfedmétu najmu jakékoli technické &i stavebni zmény bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Zavéredna ustanoveni



|. Smluvni strany se dohodly, Ze pro acely této smiouvy vyluCuiji aplikaci nasledujicich

ustanoveni obéanského zikonfku na tuto smlouvu: § 557 (pravidlo contra proferentem), §

1805 odst. 2 (zikaz ultra duplum) a § 7315 obéanského zakonku (ndhrada za prevzeti

zakaznické zakladny).

Tato smlouva obsahuje Gplné ujednéni o predmé&tu smlouvy a viech naleZitostech, které strany

mély a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazujf za dileZité pro zavaznost této smlouvy.

Z4adny projev stran uéinény pfi jednani o této smlouv& ani projev u¢inény po uzavieni této

smlouvy nesmi byt vyklidin v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smiouvy a nezaklada

7adny zavazek Zadné ze stran.

3. Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla jakékoliv
prava a povinnosti dovozovany z dosavadni &i budouci praxe zavedené mezi stranami Ci
zvyklosti zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se predmétu pinéni této smiouvy,
ledaZe je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedencho si strany potvrzuji, Ze si
nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich zvyklosti €i praxe. Smluvni
strany viak zaroveri prohlasuji a souhlasi s tim. Ze ve vécech touto smlouvou vyslovné
neupravenych se smiuvni vziah #di té7 dle ustanoveni pfislunych pravnich predpisil.

4. Smluvni strany timto shodn& prohladuji, ze si sdélily viechny skutkové a pravni okolnosti, 0
nichz k datu podpisu této smlouvy védely nebo védét musely, a které jsou relevantni ve vztahu
k uzavieni této smlouvy. Kromé ujiSténi, kierd si strany poskytly v této smlouvé, nebude mit
yhdna ze stran Zidna dalif préava a povinnosti v souvislosti s jakymikoliv skute¢nostmi, které
vyjdou najevo a o kterych neposkytla druhd strana informace pfi jednani o teto smlouvé.
Vyjimkou budou ptipady, kdy dana strana {imysin& uvedla druhou stranu ve skutkovy omyl
ohledng predmétu této smlouvy.

5. Odpov&d’ strany této smlouvy, podie § 1740 odst. 3 ob¢anského zikoniku, s dodatkem nebo
odchylkou, neni pfijetim nabidky na uzavieni této smiouvy, ani kdyz podstatn€ neméni
podminky nabidky.

6. Pro vylouteni pochybnosti strany vyslovné potvrzuji, Ze uzaviraji tuto smlouvu pfi svém
podnikani nebo kvili vykonu své &innosti. a na tuto smlouvu se tudiz neuplatni ustanoveni
§ 1793 obtanského zakoniku.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda ze
smluvnich stran. Vedkeré zmény této smiouvy mohou byt provedeny pouze pisemne s podpisy
obou stran na té¥e listing. Za pisemnou formu nebude pro tento el povazovana vyména e-
mailovych &jinych elektronickych zprav.

8. Smihuvni strany souhlasi s tim, Ze tato smlouva bude, za podminek zdkona &. 340/2015 Sb., o
zviastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smhiy (zikon o registru smiuv), v platném néni, uvefejnéna v registru smiuv. Uvefejnéni
zajisti Najemce.

9. Tato smlouva nabyva platnosti dnem oboustranného podpisu a G¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smiuv, nejdfive viak dnem 1. 11. 2017.

10. Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvy petlivé predetly, Ze ji uzaviraji svobodng, vame
anikoli pod nétlakem, na ditkaz ¢ehoz ji nize opatfuji svymi podpisy.
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Ptilohy:
1) Ptiloha &. 1 — Situacni planek
2) Piiloha €.2 - Ptedavaci protokol
3) Piloha &. 3 — Domovni fad
4) Ptiloha ¢&. 4 — Splatkovy kalendaf
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