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Smlouva o ndjmu prostoru slouziciho podnikdni
mezi MC Praha 12 & TUkas a.s.

Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani

uzaviena dle ustanoveni § 2302 a souvisejicich zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve
znéni pozdé&jsich ptedpist, dale jen ,, obéansky zdkonik*)

Clinek I
Smluvni strany

Pronajimatel: meéstska ¢ast Praha 12
zastoupena: Milanem MaruStikem, starostou
sidlem: Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 — Modfany
ICO: 00231151
DIC: CZ00231151
bankovni spojeni: it I
Cislo GCtu: it iz w“"‘*—m L ﬁ- i
VS pro platbu _]IStOty ﬁ?r F.i i, -’*'5'"_5-.'»; W

(dale jen ,,pronajimatel’ )
na strané jedné

a

Najemce: TUKkas a.s.
zastoupena: JiFim Timou, pfedsedou pfedstavenstva
sidlem: K Hrugovu 344/6, 102 00 Praha 10 — Stérboholy
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Mé&stskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 6356
ICO: 26149958
DIC: CZ26149958

bankovni spojent: ¥ S E s sEE
ci: S
(dale jen ,,ndjemce™)

na strané druhé

Clanek II.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je na zdklad® zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
a obecnd zdvazné vyhlasky hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb., kterou se vydava Statut hl. m.
Prahy, oboje ve znéni pozdé&jsich pfedpisi, opravnén naklddat spfedmétem ndjmu
uvedenym v ¢l IIL. odst. 1. této smlouvy jako vlastnik.

2. Pronajimatel zvefejnil v souladu s ustanovenim § 36 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim
mésté Praze, ve znéni pozd&jsich predpisi, zamé&r prondjmu prostoru slouZiciho podnikani
uvedeného v ¢&l. III. odst. 1 této smlouvy na ufedni desce ve dnech 18.9.2017 aZ
4.10.2017.
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Clanek III.
Predmét najmu

Pfedmétem najmu je prostor slouzict gaodnikém’, ktery se nachdzi v 1. NP budovy €. e. 158
(v ¢lenéni: garaz ¢. 1 o vymeéie 32 m”, garaz €. 2 o vymeéie 64 m?, gardz & 3 o vyméie 64
m’ a spole¢nd garaz €. 4 az ¢. 7 o vymére 258 m2) o celkové vyméie 418 m®. Budova &. e.
158 je umisténa na pozemku parc. ¢. 2861/2 v k. 0. Modfany, zastavéna plocha a nadvofi,
o vyméfe 666 m? (dale jen ,,pfedmét ndjmuc).

Pronajimatel se zavazuje pienechat ngjemci k docasnému uzivani pfedmét ngjmu a
najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné uvedené v ¢l. VI. této smlouvy.

Néjemce prohlasuje. Ze se seznamil s faktickym a pravnim stavem pfedmétu najmu, a to
predevsim se skute¢nosti, Ze pfedmét ndjmu je stavbou docasnou, na kterou je vydan
demoli¢ni vymér. Déle si je najemce védom, ze uzivani predmétu ngjmu je podminéno
najemni smiouvou na pozemek parc. ¢. 2861/1 v k. G. Modfany, ktery je ve vlastnictvi
tieti osoby.

Clanek 1V.
Ucel ndjmu

Pronajimatel pfenechava najemci pfedmeét najmu za celem skladovani zejména sezénnich
pneumatik.

Najemce prohlasuje, ze v pfedmétu najmu bude provozovat pouze Cinnost dle odstavce
prvaniho a Ze je k témto ¢innostem opravnén.

Jiné Cinnosti je najemce opravnén v predmétu ngjmu provozovat pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

Clianek V.
Doba najmu, vypovéd’ smlouvy a skonceni najmu

Néjem se sjednava na dobu uréitou od 1.11.2017 do 31.10.2022. Zadost o prodlouzeni
najmu musi ndjemce podat nejpozdéji do 31.7.2022.

Smluvni strany si sjednavaji odchyiné od ustanoveni §§ 2308, 2309, 2310 obcanského

zdkoniku skonéeni ndjmu. Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu

v jednomési¢ni vypovédni dobé, dojde-li ze strany ndjemce k poruseni jeho povinnosti

vici pronajimateli a to, z nasledujicich davodi:

e piestoze pronajimatel pisemné vyzval ngjemce k napravé, je po dobu delsi nez 30 dna
v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uZivanim predmétu najmu

e prestoze pronajimatel pisemné vyzval ngjemce k napravé, ndjemce uziva predmét
najmu v rozporu s dohodnutym tcelem,

e nijemce podnajimd predmét najmu nebo jeho c¢ast bez pisemného souhlasu
pronajimatele,

Pronajimatel je dale opravnén smlouvu vypoveédét v tiimési¢ni vypovédni dobe, dojde — i

ze strany piislusného spravniho organu k vymahani vykonu rozhodnuti v ndvaznosti

na ¢lanek II1. odst. 3 této smlouvy.
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Nijemce je opravnén vypovédét smlouvu v tiimési¢ni vypovédni dobé. V takovém
ptipadé je pronajimatel opravnén ponechat si penéZni jistotu sloZenou ve smyslu ¢lanku
VI. odst. 5 této smlouvy.

Pronajimatel je opravnén z0Zit pfedmét najmu o garaz €. 1 o vyméie 32 m® a gara’ &. 2
ovyméfe 64 m’, a to zdivodu parkovani vozidel Utadu méstské &asti Praha 12
v souvislosti s vystavbou budovy nové radnice. ZiZeni pfedmétu ngjmu a sniZeni vyse
najemného bude upraveno dodatkem k této smlouvé a provedeno do 30 dnl od zaslani
vyzvy najemci k vyklizeni vyse uvedenych garazi.

Vypovédni doba po¢ind bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd pisemné doruc¢ena druhé smluvni stran¢.

Veskeré pisemnosti, vyzvy a ozndmeni se doru¢uji na adresu pronajimatele nebo ndjemce
uvedenou v zéhlavi smlouvy. Pokud v pribéhu plnéni této smlouvy dojde ke zméné udaji
najemce zapsanych v obchodnim rejstitku, je povinen toto ihned, tj. nejpozdéji do 5 dnu,
pisemné oznamit pronajimateli.

Clinek VL
Najemné
Rocni ndgjemné Cini {=5EFEKE (slovy: aatimiti:

v v r e PRI e L v - P
Mesi¢ni najemné cml?'ﬁ:ff},'%](c (slovy: ¢fireis

::'.%#ggg;é,;%éeskych).
‘_‘,;;‘l*i‘;.l'-.;

g

i “':"T":n’ii‘: 1
S L an T

Néjem je podle ustanoveni § 56a odst. 1 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané¢ hodnoty,
ve znéni pozd&jsich predpist, osvobozen od DPH.

Nijemné je splatné piedem, vzdy nejpozd&ji do 10. dne prisluSného mésice bud
bankovnim prevodem na tUcet pronajimatele & BIGEASMETNIEER LERAES uvedenim
variabilniho symbolu #5244 %54 nebo v hotovosti do pokladny Uradu méstské &asti
Praha 12, Piskova 830/25, Praha 4 — Modfany. Ndjemné se povazuje za uhrazené dnem,
kdy byla ¢astka ptipsdna na Gcet pronajimatele.

Néjemce pied podpisem této smiouvy sloZi v souladu s ustanovenim § 2254 obc¢anské¢ho
zéakoniku penézni jistotu ve vysi tiimésiéniho ndjemného, tj. celkem FEEHKE (slovy:
padesététyfitisicekorun  Ceskych) na udet pronajimatele & [HiFedinaRRERENG L
s uvedenim variabilntho symbolu ,@ A} E'?ﬂ‘ Uhrazeni penézni jistoty doloZi ndjemce
pifslusnym pokladnim dokladem. Penézni jistota slouZi jako zdruka za spinéni povinnosti
najemce vyplyvajicich z najemniho vztahu. Pokud nebude penézni jistota pouzita k vyse
uvedenym uceliim, bude ndjemci vracena do 10 pracovnich dné ode dne protokolarniho
piedani pfedmétu ndjmu pronajimateli.

]

V piipadé, e se najemce dostane do prodleni s pInénim penéZit¢ho zavazku ¢i jeho casti,
je povinen uhradit pronajimateli z dluzné ¢astky droky z prodleni ve smyslu nafizeni
vlady €. 351/2013 Sb., kterym se urduje vySe urokii z prodleni a néakladu spojenych
s uplatnénim pohledavky.

Pronajimatel je opravnén jednostranné vymérem upravit vySi ndjemncho, o castku
odpovidajici ro¢ni mife inflace stanovené Ceskym statistickym ufadem za piedchdzejici
rok. Tato uprava vySe najemného se provadi automaticky bez potieby vyhotoveni
pisemného dodatku k této smlouvé. Pronajimatel o této Gipraveé pisemné uvédomi najemce.
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Clanek VIL
Sluzby souvisejici s nijmem a jejich ahrada

Néjemce si zajisti na vlastni ndklady dodavky elektrické energie de predmétu ndjmu,
k ¢emuz mu pronajimatel timto dava sviij souhlas.

Najemce si zajisti likvidaci odpadu na vlastni naklady.

Nijemce se bude podilet na uUhrad¢ odvodu srazkovych vod vefejnou kanalizaci
z predmétu ndgjmu, a to ve vysi 3,225% z celkového mnozstvi odvedenych srazkovych
vod. Skute¢né naklady budou ndjemci vyuctovany 1x rocné.

Clanck VIIL
Prava a povinnosti stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav po celou dobu
ndjemniho vztahu tak, aby bylo moZné dosdhnout ucelu této smlouvy. Obsahem této
povinnosti je zejména zajisténi oprav a Gdrzby predmétu ndjmu, mimo bézné Udrzby
a drobnych oprav hrazenych najemcem. Tato povinnost se vztahuje téZ na revize a
zkousky zafizeni a vyhotoveni piislusnych dokumentaci dle platnych pfedpist, které se
vztahuji ke spole¢nym prostoram a pfedmétu najmu jako celku.

Pronajimatel nebo jim povéfend osoba jsou opravnéni, po predchozi pisemné vyzvé
najemci, vstoupit do pfedmétu nijmu za doprovodu najemce nebo ndjemcem povéeiené
osoby, za t¢elem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby,
ptipadnych nutnych oprav ¢i provadéni kontroly vodovodniho a jiného podobného vedeni.
V ptipad¢ nezbytné nutnosti (napf. havarie, pozar predmétu ndjmu apod.) je ke vstupu
pronajimatel opravnén i v nepfitomnosti ndjemce a bez jeho védomd.

Néjemce je povinen uzivat predmét najmu jako tfadny hospodai a v rozsahu a k ucelu dle
této smlouvy tak, aby nedochazelo k zadnym skodam. V piipadé, ze by najemce Skodu
zpusobil, je povinen ji bez zbyte¢ného odkladu odstranit nebo uhradit pronajimateli.

Ngjemce je povinen dodrzovat bezpeénostni, protipozarni (zejména zakon ¢. 133/1985
Sb., o pozarni ochran¢ a vyhlasku ¢. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, oba ve znéni
pozdéjsich predpistt), hygienické a ekologické predpisy a nezasahovat do prav tretich

0sob.

Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit prava a povinnosti
vyplyvajict z této smlouvy ani pienechat predmét ndjmu do podnédjmu tieti osobe.

Négjemce je povinen hradit veSkerou béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim predmétu najmu a nédklady spojené s jeho obvyklym udrZovanim a fadnym
provozem predmétem najmu véetné jeho tklidu.

V obdobi poslednich tfi mésict trvani najemniho vztahu nebo bézi-li vypovédni doba, je
najemce povinen umoznit prohlidku pfedmétu najmu ptfipadnym zdjemcim o novy
najemni vztah, a to vzdy za ucasti pronajimatele nebo jeho zastupce.

Veskeré revize tykajici se vybaveni a zaf{zeni pfedmétu najmu ve vlastnictvi ndjemce
(napt. elektrickych spotiebicli, hasicich pfistrojit) je povinen zajiStovat nijemce a
nasledné je dolozit pronajimateli, a to nejpozdéji do 30 dnii od jejich obdrzeni.

Smluvni strany jsou povinny vzdy ke dni pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu sepsat
ptredavaci protokol o pfedani a pfevzeti predmétu ndjmu.
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Clanek IX.
Stavebni a jiné apravy

Jakékoliv stavebni ¢i jiné Upravy trvalého charakteru mize najemce provadét jen
po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze
souhlas vyzaduji veSkeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty
pfedmétu n4jmu, pevné instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy
do elektrického, vodovodniho ajiného vedeni. V téchto pfipadech je téZ na ndjemci
povinnost zajisténi udrzby téchto zafizeni, a to veetné prohlidek, revizi a zkousek zafizeni
a vyhotoveni dokumentaci vyplyvajicich z platnych ptedpist. Ptislusnou dokumentaci
preda najemce pronajimateli.

Smluvnimi stranami bylo sjedndno, ze ndjemci po skonceni najmu nendlezi néarok
na poskytnuti jakékoliv ndhrady za finanéni prostfedky vlozené do realizace jakychkoliv
zmén piedmétu najmu, tedy ani ndrok na uhradu protihodnoty toho, o co se zvysila
hodnota pfedmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi stim, aby ndjemce na vlastni ndklady vyménil vjezdova vrata
do pfedmétu ndjmu a upravil fasadu budovy ¢. e. 158.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce na pfedmétu najmu umistil panel s firemnim
oznalenim, jehoz rozméry, provedeni a umisténi budou predem projednany
s pronajimatelem. Uhrada za umisténi je obsazena v ndgjemném.

Néijemce je povinen pii skonceni ngjemniho vztahu, tj. posledni den sjednané doby
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, vjakém mu byl piedan s piihlédnutim
k béZnému opotfebeni a zménam a Upravam, které za trvani najmu najemce provedl
se souhlasem pronajimatele, nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak.

Clinek X.
Smluvni pokuty

Za uzivani pfedmétu najmu v rozporu s Gcelem najmu dle ¢lanku IV. této smlouvy je
ndjemce povinen zaplatit jednordzovou smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ (slovy:
péttisickorun ¢eskych).

Za nedodrzeni kazdé jednotlivé povinnosti najemce stanovené v ¢l. V. odst. 7, ¢l. VIIL
odst. 4, 5, 8, €l. IX. odst. 5 a ¢l. XI. odst. 2 je ndjemce povinen zaplatit smluvni pokutu
ve vysi 500 K¢ (slovy: pétsetkorun feskych) za kazdy den, v némz bude toto poruseni
povinnosti trvat.

Smluvni pokuty jsou splatné do 10 dni od doruceni pisemného oznameni najemci
o uplatnéni prava na zaplaceni smluvni pokuty druhé smluvni strané a jejich uhrazenim
neni dotéeno pravo na nahradu skody ve vysi, v jaké pfevysuje smluvni pokutu.

Clanek XI.
Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, ze budova, ve které se nachdzi pfedmét nagjmu, je pfi uzavieni
této smlouvy pojisténa u pojistovny Kooperativa a. s., Vienna Insurance Group.
Najemce je povinen sjednat a udrzovat v uéinnosti po celou dobu ndjmu pojistnou

smlouvu, jejimz pfedmétem bude pojisténi obecné odpovédnosti ndjemce — podnikatele
nebo pravnické osoby za $kodu zplsobenou tfeti osobé s pojistnym krytim ve vysi
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odpovidajici §kodé€, kterou ndjemce muZze vzhledem ke v§em okolnostem a zejména druhu
¢innosti provozované v pfedmétu najmu zptisobit. Na vyzadani pronajimatele je ndjemce
povinen pfedloZit pronajimateli do 5 dnili potvrzeni o existenci takového pojisténi.

Clanek XII.
Zavérecna ustanoveni

Pokud neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy vyplyvajici z této smlouvy ob&anskym
zadkonikem a platnymi pravnimi pfedpisy souvisejicimi.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pfipadné spory, vzniklé mezi nimi z pravnich
vztahil zaloZenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni, v&etné sport o platnost, vyklad,
realizaci €i zénik této smlouvy, piedlozi k rozhodnuti do jednoinstanéniho rozhodéiho
fizeni v souladu se zdkonem ¢&. 216/1994 Sb., o rozhod&im tizen{ a o vykonu rozhod¢ich
nalezll, s vylou¢enim obecnych soudi (viz ptiloha ¢. 1 této smlouvy).

Obsah této smlouvy miZe byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych ¢&islovanych dodatki k této smlouvé, podepsanych ob&ma
smluvnimi stranami nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele najemci tykajicich
se vySe ndjemného dle ¢1. VI. odst. 7.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho ¢4st bude neplatné nebo
nevynutitelné a/nebo se stane neplatnym ¢&i nevynutitelnym a/nebo bude shledéno
neplatnym ¢i nevynutitelnym soudem &i jinym ptislunym organem, pak tato neplatnost &i
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost ¢i vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma tulastniky a Glinnosti dnem
1.11.2017, ne vSak diive nez zvefejnénim v registru smluv v souladu se zikonem
€. 340/2015 Sb. Zvetejnéni zajisti pronajimatel.

Smlouva se vyhotovuje ve C¢&tyfech stejnopisech, z nichZ najemce obdrZi jeden
a pronajimatel tfi stejnopisy.

Smiuvni strany si smlouvu pfecetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

Priloha €. 1: Rozhod¢&i dolozka

V Praze dne:

Za pronajimatele:

............................

Milan Marustik
starosta

V Praze dne: m? Sf fb QO /Q/{

Za najemce:

Jifi Tima
predseda predstavenstva
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Priloha ¢é. 1
Rozhod¢i dolozka

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré piipadné spory, vzniklé mezi nimi z pravnich vztahi
zaloZenych touto smlouvou nebo v souvislosti s ni, véetn& sporti o platnost, vyklad, realizaci
¢i zdnik této smlouvy, piedloZi k rozhodnuti do jednoinstanéniho rozhod¢iho Fizeni v souladu
se zakonem ¢. 216/1994 Sb., o rozhod&im Fizeni a o vykonu rozhod¢ich nélezi, s vylougenim
obecnych soudi. Spory budou rozhodovany jedinym rozhodcem ad hoc, kterym bude Mgr.
Michal Poupé, advokat Advokatni kancelafe Poupétova Poupé s.r.o., se sidlem v Praze 1,
Stépanska 27, osvédéeni CAK &. 4234. Rozhod¢i Fizeni bude zahajeno Zalobou, kterou poda
kterdkoliv strana sporu k rukdm rozhodce na adresu pro dorucovani rozhodci, a to: Mgr
Michal Poupg, advokét, Stépanska 27, 110 00, Praha 1. Rozhodéi poplatek ve vysi 3%
z Zalované Castky, minimalné vsak 10.000,- K¢, je splatny okamzikem nabyti pravni moci
rozhod¢iho ndlezu vydaného ve véci a hradi jej ta strana sporu, kterda v rozhod&im Fizeni
nebyla z vet3i ¢asti Gspédna. Rozhod¢i poplatek je splatny prevodem na Géet rozhodce pod
variabilnim symbolem, ktery ur¢i rozhodce v rozhod&im nélezu; rozhod¢i poplatek Ize uhradit
i v hotovosti. Rizeni bude provedeno podle pravniho tadu Ceské republiky a bude se konat na
zéklad¢ pisemnych podkladi bez ustniho jednani, pokud jej rozhodce neshleda nutnym.
Utastnici jsou povinni k prokdzani svych tvrzeni oznadit dikazy. O zaha]em rozhod¢iho
fizeni vyrozumi rozhodce stranu Zalovanou a spolu se stejnopisem Zaloby jej vyzve, aby se ve
lhtite 10 (deseti) dni k Zalobé¢ vyjadtila a pfedlozila ditkazy na podporu svych tvrzeni s tim, Ze
pokud se kzalobé ve stanovené Iht¢ nevyjadii, bude skute¢nosti v Zalob& oznacené
povazovat rozhodce za nesporné. V rozhod¢im fizeni se pisemnosti dorucuji strandm postou,
pfipadné osobné, a to do vlastnich rukou na adresu uvedenou v hlavni smiouvé, nesdgli-li
strany pisemn¢ jinou dorucovaci adresu. Pokud je zasitka u posty uloZena, toto je adresatovi
oznameno a ten si ji vulozni dob& nevyzvedne, povazuje se zasilka za dorucenou 10.
(desatym) dnem od ulozeni. Za dorudenou zasilku se povazuje i odmitnuti pisemnosti
adresatem nebo jeji neprevzeti a vraceni zp&t odesilateli. Ué¢inek dorucovani nastava vracenim
zasilky. Pravidla pro doru¢ovani pisemnosti v rozhod&im ¥zeni se ptiméfené #idi piisluinymi
ustanovenimi zdkona ¢ 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni Fad, ve znéni pozdg&jsich predpist.
Rozhod¢i fizeni kon¢i vydanim rozhod¢iho nélezu nebo usnesenim v téch piipadech, kdy se
nevydava rozhod¢i nalez. Smluvni strany se rozhodnuti vydanému v tomto rozhod&im ¥zeni
podiidi s tim, Ze bude pro né kone¢né a zavazné. Rozhod¢i fizen{ bude probihat s pfimétenym
pouzitim zdkona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad. O nahrad& nakladi pravniho zastoupeni
GCastnikd bude rozhodnuto na zdkladé vysledku ve véci dle vyhlagky Ministerstva
spravedlnosti CR & 484/2000 Sb., v platném znéni a ¢. 177/1996 Sb., v platném znéni.
Sjednénim této rozhod¢i dolozky neni dot&eno pravo stran podat Zalobu u obecného soudu.






