SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor

Pronajimatel: Statutarni mésto Olomouc, se sidlem Horni namésti 583, Olomouc,
IC 00299308, zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem
v Olomouci, Skolni 202/2a, I1C 25898736, zastoupenou Ing. Romanem
Zelenkou, na zakladé piné moci

Bankovni spojeni:
Cislo uétu: ¢

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

Najemce: PAVLIK group, s.r.o.

zastoupeny: Frantiskem Paviikem, r.¢. 47-08-29/405, jednatelem
se sidlem: Michalska ¢.o. 2, Olomouc, PSC 771 00

& 258 21 687

(dale jen najemce) na stran& druhe
uzaviraji

po vzajemné dohodé a v souladu se zakonem ¢. 116/1990 Sb. v platneém znéni a obCanskym zakonikem
tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor

Cl1
Ucel najmu

11 Na zakladé rozhodnuti Rady mésta Olomouce ze dne 21.11.2006 a 2.9.2008 pronajima
pronagjimatel najemci nebytove prostory nachazejici se v domé &islo popisné 322, na parc.¢. 270
zast.pl. a nadv. v katastralnim (zemi Olomouc - mésto, obec Olomouc na ulici Horni namésti
¢.0. 11 za uéelem provozovani hostinské &innosti (kavarny ,Mahler”) v rozsahu a za
ngjemne dle odst. 2.1 tabulka A a odst. 3.1 tabulka B.

1.2 Najemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytove prostory v souladu s touto smiouvou a platit

najemne.

Cl 2
Predmét najmu

21 Predmétem najmu jsou nebytové prostory nachazejici se v 1.NP vySe uvedeného objekiu viz.

tabulka A:
Tabulka A

1.NP m- Sazba K&/m“/rok

Kavarna, cukrarna 138,00 2.160,00 K&
Zadvefi 3,00 430,00 K¢
Uklidova mistnost 1,00 430,00 K&
Pripravna 12,00 700,00 K&
Sklad 2,00 700,00 K¢
Sklad 3,00 700,00 K¢é
Predsin 3,00 430,00 K¢
Mistnost vzduchotechniky 6,00 430,00 K¢

1




oy

Soc. zazemi (muzi,Zeny) 19,00 430,00 K
Pripravna 22,00 700,00 K
Celkova plocha 209,00

CL 3

8l

VysSe najemného
Tabulka B:

Roéni najemné ¢ini celkem:

339.132,00 K¢

Mési¢ni ndjemné ¢ini celkem:

28.261,00 K¢
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4.2

4.3

4.4

5.1

6.1

Cl. 4
Zpusob platby najemného

Najemné je splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach vzdy do 5. dne pfislusného mésice na
ucet Statutarniho meésta Olomouc vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobo¢ka Olomouc g

s variabilnim symbo?em—to pfevodnim pfikazem, sloZenkou
nebo hotové do pokladny SNO, a.s.

V pripadé zpozdéni platby najemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Urok z
prodleni dle pfislusneho obecné zavazného pravnihe predpisu.

Sjednane najemne nezahrnuje naklady spojené s odbérem elektricke energie, dodavky tepla,
teple uZitkové vody, studené uzitkové vody, telefonu a odvozu TDO. Tyto poplatky hradi
najemce samostatne ze svych finanénich prosttedk( pfimo dodavateltim.

Najemce bere na védomi, Zze smiuvni strany provedou nejpozdéji do 31.3. kazdého
kalendafniho roku poginaje rokem 2009 prepoéet dohodnutého ro&niho najemného s uginnosti
vzdy od 1.1. toho kalendafniho roku, ve kterém byl pFepocet proveden, a to v zavislosti na
souhrnny inflacni koeficient stanoveny Ceskym statistickym GFadem pro uplynuly kalendaini rok
prevzaty zvyrotni zpravy tohoto Gfadu, kdyZz tato zprava je podkladem pro zpravu
Mezinarodniho ménového fondu, a to pouze v pfipadé inflaéniho naristu.

ClL. 5
Doba najmu

Najem se uzavira na dobu uréitou od 1.10.2008 do 30.9.2018.

Bude-li najemni pomér mezi smiuvnimi stranami k datu 30.9.2018 trvat, méni se od 1.10 2018
najemni pomér na dobu neurcitou s tfimésiéni vypovédni Ihiitou pro obé smiuvni strany.

Vypovedni Ihita pro obé smiuvni strany je 3 mésiéni a potina bézet od prvniho dne mésice

nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi druhé smiuvni strané. Vypovédni davody se fidi
ust. § 10 zak. ¢ 116/1980 Sh.

Cl.6
Jina ustanoveni

Najemce se zavazuje:

6.1.1 Povinnosti nadjemce
a) uzivat nebytové prostory,

b) uzivat pronajaté nebytové prostory v souladu s touto smlouvou a obvyklym uzivanim,



c)

6.1.2

najemce je povinen do jednoho mésice od uzavfeni naemni smicuvy dolozit
pronajimateli doklad o zajisténi odvozu odpadkll pro nebytovy prostor,

dodrzovat bezpecnostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy, fidit
se pokyny pronajimatele, jeho odbornych pracovnikil (spréavce objektu, bezpetnostni,
revizni a pozarni technici ap.),

hradit naklady spcjené s obvyklym udrZovanim a udrzovat pfedmét namu
v provozuschopnem stavu viastnim nakladem,

neprovadét Zadné stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
platit véas a fadné najemné,

nepienechat bez souhlasu pronajimatele pronajaté nebytové prostory do podnajmu
tfetim osobam,

pfi skonceni najmu odevzdat prostory fadné vyklizené s kli¢i pronajimateli ve stavu
v jakem je pfevzal s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni a porfidit o tom pisemny zapis,
ktery bude obsahovat zejména dohodu o pfipadnych investicich do pfedmétu najmu a
pod. V pfipadé, Ze najemce nebytové prostory ve stanoveném terminu nevyklidi,
smiuvni strany se dohodly, Ze vyklizeni nebytového prostoru provede pronajimatel na
naklady najemce,

nést plnou majetkovou odpovédnost za zplsobenou skodu,

udrzovat Cistotu a poradek na chodniku pfilehlém k objektu, v némz je nebytovy prostor
pronajat,

respektovat dobré sousedské vztahy a dbat dobrych mravl, a to i za své zaméstnance a
treti osoby,

umoznit provedeni stavebnich Uprav, které by byly nafizeny pfislugnym stavebnim
Ufadem,

najemce odpovida pronajimateli za Skody, které byly zplsobeny jako dusledek jim
provozovane cinnosti v pronajatych prostorech, spoleénych prostorech v domé, nebo
pfilehliém okoli,

najemce je povinen umoZnit pronajimateli na jeho vyzvu vstup do nebytového prostoru,
rovnéz i v prib&hu nabidkového fizeni o najem dal$im subjektem v poslednich 3
mesicich pfed skon¢enim najmu, vzdy po pfedchozi domluvé s najemcem na dobé a
datu prohlidky,

v pfipadé, Ze si najemce se souhlasem stavebniho Gfadu svym nakladem umistil na
pfedmetu najmu své firemni oznaceni, je najemce povinen v pfipadé skonéeni najmu
toto zafizeni dle dispozic pronajimatele na své naklady odstranit a vse uvést do
plvodniho stavu.

Opravnéni nijemce

a) najemce je cpravnen uzivat prostor v souladu s touto smlouvou pfiméfené povaze a uréeni
VECi.

Najemce uzival pfedmet namu v obdobi od 1.9.2006 do 30.9.2008 bez pravniho divodu.
Podpisem teto smlouvy se najemce zavazuje uhradit pronajimateli nejpozdgji do 31.10.2008 na
jeho ucet Castku 144.831,- Ké&, kiterd pfedstavuje rozdil mezi vysi skuteéné& hrazeného
mésicniho poplatku za uzivani nebytovych prostor za obdobi od 21.11.2006 do 30.9.2008 a vysi
najemneho schvalenou Radou mésta Olomouce dne 21.11.2008.



6.3

64

7.1

1.2

Lod

7.4

7.5

7.6

Pronajimatel se zavazuje:

a) udrZzovat dim v trvale provozuschopném stavu,

b) umoznit nakladem najemce po souhlasu pfislusného spravniho organu na vnéjsi fasade
domu oznadeni provozovny,

c) strpét nutné drobné stavebni Gpravy v souvislosti s vybudovanim elektronické ochrany
najemcem na jeho naklad.

N&jemce proved! se souhlasem pronajimatele viastnim nakladem stavebni prace v nebytovem
prostoru o vyméfe 209 m? v objektu domu Hornl nam. ¢o. 11 v Olomouci. Rada mésta
Olomouce dne 2.9.2008 schvalila viozené investice najemce do predmétu najmu ve wvys
2.438.750,- K¢ za tyto provedené stavebni prace.

V souladu s rozhodnutim Rady mésta Olomouce ze dne 2.9.2008 odeéita pronajimatel
najemci v ramci vyrovnani za viozené investice najemcem do nebytového prostoru Horni
nam. ¢.o. 11 ¢astku 2.438.750,- K¢ od 1.10.2008 z najemného do uplného umofeni.

Gl 7
Zavérecna ujednani

Tato smiouva, pokud v ni neni stanoveno jinak, se fidi zak ¢ 116/1990 Sb. o najmu a
podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi, pfipadné ob¢anskym
zakonikem v platném znéni.

Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu smiluvnimi stranami.

Tfi mésice pred skonéenim odpoctu vlozenych investic najemce do predmétu  najmu
z najemného, se najemce zavazuje uhradit pronajimateli kauci ve vysi trojnasobku zakladniho
mésiéniho najemneho.

Tuto smlouvu podepisuji Ucastnici na dikaz souhlasu s jejim obsahem. Zménu smlouvy lze
provest pouze pisemné se souhlasem obou smluvnich stran, a to formou dodatku v jednotne
Ciselné fade

Tato smlouva je vyhotovena ve tfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz najemce

obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

Pronajimatel podpisem této smiouvy potvrzuje, Ze jeho zamér udinit tento pravni ukon byl
zvefgjnén na ufedni desce Magistratu mésta Olomouce od 19.10.2006 do 10.11.2006 a
soucasneé potvrzuje, ze tento pravni ukon byl schvalen Radou mésta Olomouce dne 21.11 2006

V Olomouci dne 29.9.2008

ajimatele:

Najemce: Za pron
PAVLIK group, s.r.o. Ing. Roman Zelenka
zast. Frantiskem Pavlikem, na zaklade piné moci

jednatelem




Dodatek ¢ 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 29.9.2008,
v objektu Horni némésti é.0. 11, Olomouc,
o vymére 209 m* P

ktery uzavrely:

Statutarni mésto Olomouc, Horni namésti — radnice, Olomouc, IC 00299308,
zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, Skolni 2a, IC
25898736, zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakladé plné moci, jako
pronajimatel (dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

PAVLIK group, s.r.o., se sidlem Olomouc, Michalska 2. PSG 771 00, IC: 258 21 687,
zastoupena p. FrantiSkem Pavlikem, jednatelem spole¢nosti, jako najemce na strané druhé

uzaviraji

po vzajemné dohodé tento Dodatek &. 1 ke Smiouvé o najmu ze dne 29.9.2008:

L

S ohledem na rozhodnuti pronajimatele uplatnit zdanéni DPH u najemneho z nebytovych
prostor, a skutecnost, Ze najemce je platce DPH a ma narok na jeho odpocet, se s Géinnosti od
1.8.2011 méni €l. 3 a odst. 4.1 &l. 4 shora uvedené Smlouvy o najmu, nasledovné:

013
VySe najemného

3.1 Tabulka B:
Ro¢ni najemné bez DPH éini 360.492,00 K¢
celkem:
Najemne bez DPH - mésiéni 30.041,00 Ké
3.2 K najemnému bude t&tovana DPH podie platnych legislativnich norem.

Cl. 4

Zpusob piatby najemného
41 Najemne uvedené vySe je splatné podle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilchu tohoto
dodatku.

Zalohy na sluzby jsou splatné v pravidelnych mésiénich splatkach vZdy do 5. dne piislusného
mesice na UCet statutarniho mésta Olomouce, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka
Olomoug, ¢.U¢tu 29022-1801731369/0800 s variabilnim symbolem 110 247, a to pfevodnim
pfikazem, slozenkou nebo hotové do poklady SNO, a.s.



4.2 Zalohy na sluzby jsou splatné v pravidelnych mésiénich splatkach vzdy do 5.
dne pfisiusného mésice na uget statutarniho mésta Olomouce, vedeny u Ceské

spofitelny, a.s., poboc¢ka Olomouc, SN\ ariabilnim
symbolen’d a to pfevodnim pfikazem, sloZzenkou nebo hotové do poklady
SNQ, a.s.

Ostatni ustanoveni Smilouvy o néjmu ze dne 29.9.2008, ve znéni Dodatku &. 1 ze dne
8.8.2011 zustavaji nezménéna.

Néajemce bere na védomi, Ze v mésici cervnu 2014 dojde k Upinému umofeni celkové
Castky 2.438.750,- K¢, ktera byla najemci odecitana za vioZené investice do predmétu
najmu. PoCinaje mésicem &erven 2014 tak bude najemce fadné a véas hradit najemné a
zalohoveé platby, jak je vy$e uvedeno.

Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli za obdobi 6/2014 naklady za
spotfebovanou vodu a stogné, které pronajimatel za najemce uhradil dodavateli na zakladé
vystaveneé faktury.

il
Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu smiuvnimi stranami.

Tento dodatek je vyhotoven ve tfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz
najemce obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

: Zapronajimatele:
Ing. Roman Zelenka
na zakladé piné moci

Najemce: @&
PAVLIK group, s.r.o.
zast. FrantiSkem Pavlikem
jednatelem spolecnosti



Dodatek & 2

ke smiouvé o najmu nebytovych prostor ze dne 29.9.2008, ve znéni Dodatku
¢. 1 ze dne 8.8.2011, v objektu Horni némésti é.0. 11, Olomouc,
o vymére 209 m’

ktery uzavrely:

Statutarni meésto Olomouc, Horni namésti — radnice, Olomouc, IC 00299308,
zastoupené Spravou nemovitosti Olomouc, a.s., se sidlem v Olomouci, $kolni 2a, IC
25898736, zastoupenou Ing. Romanem Zelenkou, na zakiadé piné moci, jako
pronajimatel (dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

PAVLIK group, s.r.o., se sidlem Olomouc, Michalska 2, PSCG 771 00, IG: 258 21 687,
zastoupena p. Frantiskem Pavlikem, jednatelem spoleénosti, jako najemce na strané druhé

uzaviraji

po vzajemné dohodé tento Dodatek ¢. 2 ke Smlouvé o najmu ze dne 29.9.2008, ve znéni
Dodatku €. 1 ze dne 8.8.2011;

S ohledem na uzavfeni Smiouvy o dodévce vody a odvadéni odpadnich vod mezi
pronajimatelem a dodavatelem, se s Géinnosti od 1.7.2014 stanovuji zalohové platby
najemci a méni se tak ¢l. 3 a &l. 4 odst. 4.1 shora uvedené Smiouvy o najmu ve znéni
Dodatku €. 1 nasledovné:

CL 3

VysSe najemného
3.1 Tabulka B:
Roéni najemné bez DPH ¢&ini 372.384,00 K¢
celkem:
Najemné bez DPH - mésiéni 31.032,00 K¢
Zaloha na vodné s stoéné - mésiéni | 7.000,00 Ké
3.2 K najemnému bude Uétovana DPH podle platnych legislativnich norem.

Cl. 4
Zpusob platby najemného a zaloh na sluzby

4.1 Najemné uvedené vyse je splatné podle splatkového kalendare, ktery tvofi nedilnou
soucast najemni smlouvy.



Ostatni ustanoveni Smlouvy o najmu ze dne 29.9.2008, zlstavajl nezménéna.

N
Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu smiuvnimi stranami.
Uzavfeni tohoto dodatku bylo schvaleno Radou mésta Olomouce dne 5.4.2011.

Tento dodatek je vyhotoven ve tfech vyhotovenich stejné pravni zévaznosti, z nichz najemce
obdrzi jedno vyhotoven( a pronajimatel dvé vyhotoveni.

V Olomouci dne \fjf( gf . ;,’5/}//

Najemce: ' pronaji

atele:

PAVLIK group, s.r.o. Ing. Roman Zelenka
zast. FrantiSkem Pavlikem na zakladé plné moci

jednatelem spole¢nosti

pavlik@olrestaurace. ey 2)
wivi.olrestaurace.eu



