statutární město Plzeň



2017/003139

SMLOUVA

o budoucí smlouvě o zřízení služebnosti

uzavřená podle ust. § 1785 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník

(dále jen „občanský zákoník“)
číslo smlouvy investora: 1132/VALC/2017

číslo smlouvy budoucího oprávněného: 2017/00……
Smluvní strany:

Budoucí povinný:
FOCUS INVEST, investiční fond s proměnným základním kapitálem, a.s.
Sídlo: 


Štětkova 1638/18, 140 00 Praha 4
IČO: 


241 75 013
Zapsaná


v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze,





oddíl B, vložka 17610
Zastoupena statutárním ředitelem:
AMISTA investiční společnost, a.s.


Pobřežní 620/3, 186 00 Praha 8


IČ 27437558

zast. pověřenými zmocněnci :
Ing. Petrem Janouškem a Bc. Michalem Bímanem zastupujícími při výkonu funkce  statutárního ředitele
(dále jen „budoucí povinný“ nebo „povinný“)

a

Budoucí oprávněný:   
statutární město Plzeň
Adresa:



náměstí Republiky 1, 306 32 Plzeň
IČO:


00075370

Zastoupené:
panem Mgr. Hynkem Tomáškem, vedoucím Odboru rozvoje a plánování Magistrátu města Plzně,




dle plné moci Č.j.: ZM – 109/2015 ze dne 6. 10. 2015
Adresa pro doručování:    
Magistrát města Plzně, Odbor rozvoje a plánování,
Škroupova 5, 306 32 Plzeň
(dále jen „budoucí oprávněný“ nebo „oprávněný“)
a

Investor:


Třetí Valcha Development a.s.
Sídlo: 


Na Vidouli 1/1, 158 00 Praha 5
IČO: 


04676572

Zapsaná: 


v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze,






oddíl B, vložka 21260
Zastoupená:
Ing. Janou Sosnovou, na základě plné moci
(dále jen „investor“)
I.

Předmět smlouvy

1. Budoucí povinný je vlastníkem pozemků parc. č. 2350/1, ostatní plocha – manipulační plocha, o výměře 6784 m2, parc. č. 2350/4, ostatní plocha – manipulační plocha, o výměře 15616 m2 a parc. č. 2350/5, ostatní plocha – ostatní komunikace, vše zapsané na LV č. 65 pro katastrální území Valcha, u Katastrálního úřadu pro Plzeňský kraj, Katastrální pracoviště Plzeň-město (dále jen „služebné pozemky“).
2. Společnost Třetí Valcha Development a.s. je investorem stavby „Obytná zóna Plzeň – Valcha“ – pod obchodním názvem též „Nová Valcha – 5. fáze/RD“ (dále jen „předmětná stavba“). V rámci předmětné stavby dojde na pozemcích parc. č. 2350/1 a parc. č. 2350/5, k.ú. Valcha k realizaci splaškové kanalizace. Na pozemcích parc. č. 2350/4 a parc. č. 2350/5, k.ú. Valcha se nachází dešťová kanalizace, která byla zrealizována již v rámci 1. fáze výstavby předmětné stavby, ale zatím nebyla zkolaudována. Splašková a dešťová kanalizace dohromady dále jen jako „stavební objekty“. Umístění stavebních objektů je zakresleno v situaci, jež tvoří přílohu této smlouvy a je její nedílnou součástí.
3. Smluvní strany se zavazují uzavřít smlouvu o zřízení služebnosti do 12-ti měsíců po vydání kolaudačního souhlasu na stavební objekty, nejpozději však do 31. 3. 2019, současně se smlouvou kupní na splaškovou a dešťovou kanalizaci, kterou bude uzavírat investor s budoucím oprávněným na převod stavebních objektů do majetku města Plzně. Konkrétně se jedná o služebnost inženýrské sítě dle § 1267 a § 1268 občanského zákoníku (dále jen „služebnost“), která bude spočívat v oprávnění zřídit (umístit) a provozovat stavební objekty na služebných pozemcích a v oprávnění vstupu a vjezdu na služebné pozemky za účelem pravidelné revize, údržby, opravy, úpravy (zejména za účelem modernizace nebo zlepšení jejich výkonnosti), obnovy a odstraňování poruch, havárií a plnění dalších povinností, které s provozováním stavebních objektů souvisejí, a to s náležitostmi a za podmínek stanovených touto smlouvou. 
4. Investor se zavazuje nejpozději do 3 měsíců po vydání kolaudačního souhlasu na stavební objekty, zajistit na své náklady vyhotovení geometrických plánů pro stavební objekty s vyznačením rozsahu služebnosti a vyzvat v souladu s výše uvedeným budoucího oprávněného a budoucího povinného k uzavření smlouvy o zřízení služebnosti. Nedojde-li do doby stanovené a za podmínek stanovených v tomto odstavci k uzavření smlouvy o zřízení služebnosti, může se každá ze smluvních stran do jednoho roku domáhat u soudu, aby prohlášení vůle smluvních stran bylo nahrazeno soudním rozhodnutím.
5. Budoucí oprávněný je povinen uzavřít smlouvu o zřízení služebnosti pouze za podmínky, že nejpozději současně se smlouvou o zřízení služebnosti bude mezi ním a investorem uzavřena taková kupní smlouva, jejímž předmětem bude převod vlastnického práva na město Plzeň k těmto stavebních objektů, které budou také předmětem smlouvy o zřízení služebnosti.

6. Budoucí povinný prohlašuje, že v době uzavření této smlouvy se ke služebným pozemkům neváže žádné právo, které by bránilo zřízení služebnosti.

7. Budoucí povinný se zavazuje, že do doby zřízení služebnosti, které spočívá v oprávnění zřídit (umístit) a provozovat stavební objekty na služebných pozemcích a vstupovat a vjíždět na služebné pozemky za účelem pravidelné revize, údržby, opravy, úpravy (zejména za účelem modernizace nebo zlepšení jejich výkonnosti), obnovy a odstraňování poruch, havárií a plnění dalších povinností, které s provozováním stavebních objektů souvisejí, nezatíží služebné pozemky takovým právem, které by jakýmkoliv způsobem omezilo nebo zabránilo výše uvedenou služebnost zřídit.
II.
Obsah smlouvy o zřízení služebnosti

1. Budoucí povinný zřídí ve prospěch budoucího oprávněného služebnost na služebném pozemku, a to s následujícím obsahem:

a)
Služebnost se zřizuje na dobu neurčitou.

b)
Služebnost je spojena s vlastnictvím služebných pozemků, když povinný, jakož i každý další vlastník (spoluvlastník) služebných pozemků je povinen strpět:
· zřízení (umístění) splaškové kanalizace na (v) pozemcích parc. č. 2350/1 a parc. č. 2350/5, k.ú. Valcha a dešťové kanalizace na (v) pozemcích parc. č. 2350/4 a parc. č. 2350/5, k.ú. Valcha,

· provozování stavebních objektů na (v) služebných pozemcích, přičemž provozováním stavebních objektů se pro účely smlouvy o zřízení služebnosti rozumí provoz stavebních objektů jako takový a dále revize, údržba, oprava, úprava (zejména za účelem modernizace nebo zlepšení její výkonnosti), obnova stavebních objektů, odstraňování poruch a havárií na stavebních objektech a plnění dalších povinností, které s provozováním stavebních objektů souvisejí,

· přístup ke stavebním objektům za účelem jejich provozování, tedy vstup a vjezd na služebné pozemky. Oprávnění k přístupu ke stavebním objektům za účelem jejich provozování, tedy ke vstupu a vjezdu na služebné pozemky má oprávněný nebo osoba jím zmocněná a v případě, že provozováním stavebních objektů bude pověřena třetí osoba, tak i tato osoba, jakož i její zmocněnci.
2. Služebnost bude zřízena za jednorázově uhrazenou cenu, která bude činit 14.000.,- Kč za každý stavební objekt, tzn. za všechny stavební objekty tedy celkem na ceně 28.000,- Kč. K této ceně bude připočtena daň z přidané hodnoty ve výši stanovené platným právním předpisem. Cena za zřízení služebnosti bude investorem uhrazena budoucímu povinnému bezhotovostním převodem na jeho bankovní účet uvedený v hlavičce této smlouvy, a to do 14 dnů ode dne, kdy budoucí povinný zašle investorovi na adresu sídla uvedenou v hlavičce této smlouvy fakturu, přičemž splatnost faktury nebude kratší než 14 dnů ode dne jejího doručení investorovi. Povinný se zavazuje vystavit investorovi fakturu do 15-ti dnů od doručení vyrozumění o zápisu vkladu služebnosti dle této smlouvy ve prospěch statutárního města Plzně do katastru nemovitostí.
3. Smluvní strany se dohodly, že smlouva o zřízení služebnosti bude obsahovat následující ujednání:

a) Povinný se zavazuje trpět výkon práv odpovídajících zřizované služebnosti a zdržet se všeho, co vede k ohrožení stavebních objektů. Bude-li povinný provádět na služebných pozemcích v části dle geometrických plánů vytyčující služebnost jakékoli stavební či zemní práce, které by mohly stavební objekty ohrozit, má povinnost tyto práce předem projednat s oprávněným a vyžádat si jeho souhlas.
b) Oprávněný je povinen co nejvíce šetřit práv povinného jako vlastníka služebných pozemků. V případě, že oprávněný bude provádět na služebných pozemcích jakékoli stavební práce, je povinen po ukončení těchto prací uvést služebné pozemky bez zbytečného odkladu a na vlastní náklady do předchozího stavu.
c) Náklady spojené s běžným udržováním (zachováním) služebných pozemků a náklady spojené s případnými opravami služebných pozemků, které nemají svůj původ ve výkonu práv ze služebnosti, nese povinný.
d) Případná náhrada škody, která by vznikla při výkonu práv ze služebnosti, bude řešena podle právních předpisů platných v době vzniku škody.
e) Při provádění prací na služebných pozemcích je oprávněný povinen dodržovat platné právní předpisy a příslušné technické normy (ČSN, TP, TKP).
f) Smlouva o zřízení služebnosti vč. návrhu na zápis vkladu služebnosti do katastru nemovitostí bude předložena příslušnému pracovišti katastrálního úřadu investorem na jeho náklady.

III.

Závěrečná ustanovení

1. Vůle města Plzně k uzavření této smlouvy je dána stanoviskem TÚ č.j. MMP/ 115448/2017 ze dne 9.5.2017, a to v souladu s usnesením Rady města Plzně č. 328 ze dne 19. 3. 2009, ve znění usnesení Rady města Plzně č. 1651 ze dne 26. 11. 2009.
2. Podpisem této smlouvy dávají budoucí oprávněný a budoucí povinný investorovi souhlas k realizaci splaškové kanalizace na pozemcích parc. č. 2350/1 a parc. č. 2350/5, k.ú. Valcha (Tato smlouva slouží, se souhlasem smluvních stran, dle § 110 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, v platném znění, jako doklad o právu investora provést předmětnou stavbu a v jejím rámci i realizovat stavební objekty).

3. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech stejnopisech, z nichž po jednom stejnopisu obdrží investor a budoucí oprávněný a dva stejnopisy obdrží budoucí povinný.

4. Investor na své náklady zajistí zpracování 7x geometrických plánů určujících rozsah věcného břemene jednotlivých stavebních objektů, tzn. že pro každý stavební objekt bude vyhotoven samostatný geometrický plán v počtu sedmi kusů.
5. Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu všemi smluvními stranami.

6. Práva a povinnosti dohodnuté v této smlouvě platí pro případné právní nástupce všech smluvních stran.

7. Účastníci této smlouvy po jejím přečtení prohlašují, že souhlasí s jejím obsahem, že tato byla sepsána na základě pravdivých údajů, jejich pravé a svobodné vůle a nebyla ujednána v tísni ani za jinak jednostranně nevýhodných podmínek. Na důkaz tohoto připojují své podpisy.

Přílohy:

Situační nákres dešťové a splaškové kanalizace
Stanovisko TÚ MMP č.j. MMP/ 115448/2017 ze dne 9.5.2017
Plná moc pro pana Mgr. Hynka Tomáška
Plná moc pro Ing. Janu Sosnovou
V Praze dne:  6.6.2017

          
          V Plzni dne: 14.8.2017
.................................…..............................................................             ...............................................................
FOCUS INVEST, investiční fond
statutární město Plzeň
s proměnným základním kapitálem, a.s..                    
Mgr. Hynek Tomášek
AMISTA investiční společnost, a.s.
statutární ředitel,
kterého zastupuje pověřený zmocněnec
Ing. Petr Janoušek

V Praze dne: 1.6.2017
.................................…..............................................................             

FOCUS INVEST, investiční fond


s proměnným základním kapitálem, a.s..                    

AMISTA investiční společnost, a.s.
statutární ředitel,

kterého zastupuje pověřený zmocněnec

Bc. Michal  Bíman

V Praze dne: ……….………….

………………………………………….
Třetí Valcha Development a.s.
Ing. Jana Sosnová
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