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Nize uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle ust. § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012Sb., obéansky zdikonik, v platném a i¢inném znéni, dle platnych predpisu a
svého prohlaseni k pravnimu jednani plné zpusobili u¢astnici

Najemni smlouvu

smluvni strany:

Méstska &ast Praha 11

se sidlem: Ocelikova 672 1. 149 41 Praha 4
ICO: 00231126
zastoupena: Ing. Oldfich Balik. zastupce starosty
‘dale jen pronajimatel
a
NADEJE
se sidlem: K Brance 11 19¢, 155 00 Praha 5 Stodulky
zastoupen¢ panem Bc. Janem Kadlecem, oblastnim feditelem
ICO: 00570931

dale jen ndjemce

Cl. I. Pfedmét najmu

1. Ptedmétem najmu je prostor oznafeny a evidovany jako byt &.15, o velikosti 0+1 (celkova plocha
28,05 m?), ve 3.patie domu v Praze 4, Bajkonurskd 736, vk.i. Hije. Byt je zapsan jako jednotka
& 736 15 v budové &p. 736 v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi &. 6704 pro obec hl. m. Praha, k. 0.
Haje, vedeném Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu.

1. Vlastnikem bytu je Hlavni mésto Praha, Marianské ndm. 2 2, Staré Mésto, Praha 1. Prava a povinnosti
vlastnika bytu véetné prav a povinnosti pronajimatele vykonéva podle zdkona ¢.131 2000 Sb., o hl. m.
Praze, ve znéni pozd&jsich predpisii. aStatutu hl. m. Prahy, Méstskd &st Praha 11 (dale jen
,pronajimatel’).

2. Pronajimatel pfenechava najemci byt specifikovany v odstavci 1 tohoto ¢lanku k vyuziti pro jeho klienty
vramei Integraéniho programu, ktery je zaloZen na postupném zvySovani miry samostatnosti a
odpovédnosti klientd socialnich sluzeb, tento byt je pro jejich klienty dalsi integraéni stupeii vedouci
k samostatnosti, jako tréninkovy byt. ProtoZe nejde o najem bytu pro zajisténi bytovych potieb najemce a
popfipadé i ¢lend jeho domacnosti, spravuje se nijem bytu podle této smlouvy obecnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku o najmu, tj. ustanovenimi § 2201 a nasl. popis pfislusenstvi bytu, rozsah uzivani, jeho
vybaveni a poskytované sluzby jsou uvedeny v ,,Evidenénim listu®, stav bytu v ,,Protokolu o pfevzeti bytu®,
oboje jsou nedilnou soucast této smlouvy.

3. Spriavcem jednotky je vden uzavieni této smiouvy obch. spol. Jihoméstska majetkova a.s., ICO:
28199081, se sidlem Praha 4 - Haje, Ocelikova 672 1, PSC 149 00, vedena u Méstského soudu v Praze,
oddil B, vlozka 12900 ze dne 10. 12. 2007, provozovna je na adrese: Tererova 1356 6, 149 00 Praha 4
(dale jen ,,spravce®), ktery na zaklad smlouvy mandatni, pro pronajimatele na jeho ucet, a podle jeho
pokynii zafizuje za odménu uréita pravni jednani souvisejici s ndjmem bytd, zejména plni néktera prava a
povinnosti pronajimatele bytu na zakladé ud&lené plné moci. Opravnéni sprivee jsou uvedena v
mandatni  smlouvé mezi pronajimatelem a spravcem, a ve vztahu k ndjemci jsou jasné uvedena v této
smlouvé. Spréavce nezastupuje pronajimatele pfi uzavirani a podpisu néjemni smlouvy, jejich pfipadnych
dodatku a pfi uzavieni dohody o skon&eni najmu bytu. Spravu spolegnych Casti budovy vykonava spol.
Jihoméstska majetkova a.s. na zdkladé mandéatni smlouvy se spoletenstvim vlastniki jednotek.

4. Faktické predani bytu najemci provadi spravce. O predani a pevzeti bytu se pofidi protokol.

5. 'V dom&, kde se byt nachazi, existuje spoletenstvi vlastnikd (déle jen ,.SVI*), jehoZ je pronajimatel jako
vlastnik mj. i pfedmétného bytu &lenem. Z tohoto vyplyva, Ze nékteré vztahy a skutecnosti se fidi usnesenim
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(rozhodnutim) organu SVJ, které musi pronajimatel respektovat a v neposledni fadé i pfenést na najemce.
Najemce toto bere na védomi.

CL 1L - Doba nijmu

Najem je sjednan na dobu:  urgitou

Pocétek najmu dne: 01.12.2017

Skonéeni najmu dne: 30.11.2019

Bude-li chtit najemce uZivat byt po skonéeni sjednané doby najmu, musi o to pronajimatele pozadat, a to
pisemné vyplnénim predepsaného formulafe a tento dorugit nejpozdeji 30 dnu pfed skonéenim ndjmu
pronajimateli. Formulaf je k disposici na webovych strankach pronajimatele a v listinné podobé v infomaéni
kancelafi pronajimatele. Na prodlouzZeni doby nijmu nema nédjemce pravni narok. Pronajimatel
v oduvodnénych pfipadech mize najem bytu prodlouzit.

Smluvni strany si sjednaly, Ze na smluvni vztah zaloZeny touto smlouvou vyluduji aplikaci ust. § 2230 a ust.
§ 2285 obcanského zakoniku, tzn. Ze v piipadé uzivani bytu i po skoneni ndjmu bytu za podminek
specifikovanych ust. § 2230 a ust. § 2285 ob&anského zakoniku nedojde k pokracovani v najemnim vztahu.

CL L - Clenové niajemcovy domacnosti

Pronajimatel se dohod! s nidjemcem na iicelu najmu bytu ¢.15 v €p.736 takto: tento byt bude slouZit po
celou dobu nijmu ndjemci jako »tréninkovy byt“ klienti spolku NADEJE, rozhodnuti o podnajmu
konkrétni osobé je v plné kompetenci najemce, ktery se zavazuje, Ze da pronajimateli na védomi (e-
mailem) kazdou zménu tykajici se podnijemce (podnijemci), a to v podobé: jméno a piijmeni
podnijemce, podnijem od.

Najemce je povinen evidovat piesny pocet osob ubytovanych v pfedmé&mném byté a podle toho Jim stanovit,
popi. rozpocitat thradu za jeho uZivani véetné uhrad za sluzby. Ndjemce je povinen zajistit, aby byt
neuZivaly dalsi neevidované osoby. Na pozadani sdéli pronajimateli, kdo je v byté ubytovan a na jak dlouho.
Najemce bere na védomi, Ze nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto &lanku muze byt pronajimatelem
hodnoceno jako hrubé poruseni jeho povinnosti se viemi pravnimi nasledky.

Pronajimatel pozaduje po najemci, aby v jeho domacnosti Zil Jen takovy pocet osob, ktery je pfiméfeny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby viechny osoby mohly v byt& Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Za pocet osob piiméfeny velikosti bytu pronajimatel povaZuje pocet osob
maximalné o dvé osoby vy33i, nez je pocet obytnych mistnosti v byté.

Najemce se zavazuje, Ze celkovy prostor budou uZivat maximalng dvé osoby.

Néjemce se zavazuje, e jakoukoliv zménu poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu oznami
pronajimateli, tj. spol. Jihomé&stskd majetkova a.s.; neudini-li to ani do dvou mésicl, co zména nastala,
zavazné poruduje svou povinnost, coz miize ze strany pronajimatele vést i k ud&leni vypovédi z najmu bytu.
Informacni povinnost dle odst. 2 nijemce splni pisemnym oznamenim potvrzenym vlastnorugnim podpisem
pfed spravcem v jeho uFednich hodinach, nebot’ tato skutetnost ma vliv na zménu celkového sjednaného
najemného, zejména na thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu.

Spravce pfi kazdé zmén& vzdy vystavi novy Evidenéni list a tuto zménu na ném uvede, pfiemz zména v
poctu osob provedena nejpozdéji do 20. dne mésice bude pronajimatelem brana v ivahu vzdy az od prvniho
dne nasledujiciho mésice od nahlageni zmény a nijemce s timto souhlasi. Najemce je povinen prevzit si
novy Eviden¢ni list a vratit jeho jedno vyhotoveni s vlastnorugnim podpisem sprévci.

Ohla3ovaci povinnost pro najemce plati i v pfipadé, Ze se snizi potet €lenli jeho domacnosti. Néjemce tuto
skuteénost oznami spravci bez zbytetného odkladu a ten mu vystavi novy Evidenéni list. Najemce bere na
védomi, Ze spravce bude postupovat obdobné Jjako v odst. 4.

CL IV. - Nijemné a jiné platby

Nijemce se zavazuje pronajimateli platit kazdy mésic najemné (dile jen ,mé&siéni ndjemné“), které se
sklada z:

* nijemného za uZivani pronajatého bytu,

* najemného za zafizovaci predmaty.

Najemné za uzivani pronajatého bytu je cena, na které se najemce s pronajimatelem dohodli, jeji vy3i navrhl
pronajimatel usnesenim Rady MC Praha 11 dne 03.10.2017, a tato &ini 100,- K&/m*/mésic.

Najemné za zafizovaci pfedméty - jejich vycet a cena Jjsou uvedeny na Evidenénim listg.
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Uhrada za plnéni spojend s uZivanim bytu nebo s nim souvisejici sluzby (dale jen ,sluzby*) je placena
najemcem zilohové spolu snijemnym za uZivani bytu a nijemnym za zafizovaci pfedméty. Konkrétni
mésiéni vy&et je uveden v Evidenénim listu.

Mésiéni najemné a stanovenou thradu za sluzby je nijemce povinen zasilat pronajimateli na jeho
acet isto: I \ijemce se zavazuje je
platit za prisluiny kalendafi mésic, a to nejpozdgji do posledniho dne pfisluSného kalenddfniho mésice.
Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byly mési¢ni ndjemné nebo uhrada za sluzby pfipsany na ucet
pronajimatele. Nezaplati-li najemce mésiéni najemné, nebo zilohu dhrady za sluzby nebo nedoplatek
z vyiétovani sluZeb do data jeho splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni.

CLV. - Priva a povinnosti z nijmu bytu

Prava a povinnosti znijmu bytu se fidi obecné& zavaznymi pravnimi predpisy (zékon &. 892012, Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni platném a u¢inném, a jeho provadécimi pfedpisy).
Najemce je povinen uZivat byt fadn& v souladu s touto smlouvou. Zejména se njemce zavazuje dodrZovat
veskeré technické normy, které se vazi k tomuto bytu a domu, predpisy technické, bezpecnostni, hygienicke,
zdravotni, ekologické a poZirni a dodrzovat Domovni fad, pravidla pro rekonstrukce, provozni fady
spoleénych &asti a spoleénych zafizeni (¢i obdobné dokumenty), pokud jsou vydan pronajimatelem, Ci
schvéleny usnesenim (rozhodnutim) organu SVJ.
Néjemce se zavazuje provadét b&Znou udrzbu a drobné opravy bytu a jeho pfisluSenstvi v rozsahu
upraveném v nat. vl. & 308 2015 Sb., o vymezeni pojmu béind idrzba a drobné opravy souvisejici s
usivdnim bytu, ve znéni platném a u¢inném. Pro ptipad, Ze by bylo naf. vl. &. 308 2015 Sb., zruSeno, aniZ by
byl jeho v&cny obsah upraven jinym pravnim piedpisem, se za drobné opravy povazuji opravy a vymény
jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list, opravy jednotlivych
casti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinaéi, zasuvek, jisti¢l, zvonki, domacich telefonu,
zasuvek rozvodi datovych siti, signalii analogového i digitalniho televizniho vysilani a vymény zdrojii
svétla v osvétlovacich t&lesech. vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro byt, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapaci tuku, opravy indikatora
vytapéni a opravy a certifikace pomérovych vodoméri teplé a studené vody v byté, opravy vodovodnich
vytokii, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfiva¢h vody, bideti,
umyvadel, van. vylevek, dfezi, splachovaci, kuchyiiskych spordki, pe€icich trub, vaficl, infrazafica,
kuchyriskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji
opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotlii etaZového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva,
v&etné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatii etazového topeni; nepovazuji se vSak za
né opravy radiatorti a rozvodi ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych
soucasti vySe uvedenych predméti.

Pronajimatelem je hodnoceno jako hrubé poruseni povinnosti ndjemce se vdemi pravnimi nasledky, jestlize

najemce:

e neuziva byt k bydleni v souladu s touto smlouvou,

e neprovadi drobné opravy a b&Znou udrzbu bytu, &imz vzniknou poskozeni a zdvady v byté a domg, &i
poskozuje byt nebo diim zavaznym nebo nenapravitelnym zptisobem,

e provadi jakékoliv stavebni upravy, & jinou podstatnou zm&nu v byté a jeho pfislusenstvi ¢i nebytovych
prostorech bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

e ani po pfedchozi vyzvé neumozni pronajimateli, aby proved! instalaci a idrzbu zafizeni pro méfeni
a regulaci tepla, teplé a studené vody, plynu, jakoZto i odpocet naméfenych hodnot,

e vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté spojené se sloZitou dosaZitelnosti své osoby a
neoznami tuto skuteénost spravci, pfipadn& neoznadi osobu, ktera po tuto dobu zajisti mnoZnost vstupu
do bytu v piipadé, kdy to bude nezbytné,

e nedodrfuje pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani
naleZitého pofadku obvyklého podle mistnich pomért,

e ptenecha byt po podnajmu teti osob& bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje pfedat ndjemci byt specifikovany v &l 1. této smlouvy ve stavu zpiisobilém

fadnému uZzivani a je povinen zajistit ndjemci plny a nerudeny vykon prav spojenych s uZivanim bytu a

spoleénych prostor, véetné sluzeb spojenych s uzivanim bytu v rozsahu stanoveném v ¢l. VI. této smlouvy.

Cl VL. - PInéni spojend s uZivinim bytu - pravidla rozi¢tovani sluZeb spojenych s uZivinim bytu

Zpiisob roziétovani cen a thrady sluzeb stanovi zdkon €.67 2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otdzky
souvisejici s poskytovdnim plnéni spojenych s uZivdnim bytu a nebytovych prostoru v domé s byty, ve znéni
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platném a u¢inném, neni-li stanoven jinym pravnim predpisem, cenovym predpisem nebo rozhodnutim
cenového organu. . ) ) , Y, )
Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ziétovacim obdobim se v této SOUV]S]IOStl rozumi kal?ndam’l rok.,‘ t_]'.
doba od 01.01. do 31.12. v daném roce, neni-li usnesenim (rozhodnutim) organu SVJ v domé schvalen jiny
pocatek a jina délka ziétovaciho obdobi. o o ] L
Naijemce bere na védomi, e o nékterych plnéni spojenych s uzivanim byt}l ao pf'fmdlech rozictovani
sluZeb spojenych s uZivanim bytu nerozhoduje pronajimatel, ani sprévee, ale ze pfonajunatvel musi vycl’1az’et
z usneseni (rozhodnuti) organu SVJ v domé&. Vzhledem k tomui Ze jsou tatq pravidla v kazd'em kopkretmm
pfipadé modifikovana dle mistnich podminek a i rozsah sluzeb, vyse zéaloh na né a_nasledny zpusob
rozuctovani nakladii na tyto sluzby se mohou v prib&hu trvani najmu bytu ménit. Najemce souhlasi se
zménou rozsahu slueb, vysi zéloh na né& a nasledného zplisobu roziétovani nakladd na tyto sluzby v
pribéhu trvani ndjmu bytu v zavislosti na usneseni (rozhodnuti) orgénu SVJ. Bude-lj se jednat o novy
rozsah sluZeb a vysi zilohy za n&, pronajimatel se zavazuje o této zméné neprodlené informovat ndjemce
zaslanim nového Evidenéniho listu a najemce se zavazuje jim podepsany Evidenéni list Zpét vratit
pronajimateli na dikaz toho, Ze byl seznamen s novym rozsahem sluzeb a vysi uhrady za ng, a to nejpozdgji
do jednoho tydne od vhozeni Evidenéniho listu do domovnj schranky bytu. Néjemce se zavazuje za tyto
nove sluzby platit pronajimateli v této nové vy3i, na jeho tcet a v terminech uvedenych dle CI. IV. To plati i
v pfipadé, Ze najemce novy Evidenéni list pronajimateli podepsany nevrati.

Sluzbami jsou zejména:

A. Vytapéni a tepli voda

ReZim vytapéni a dodavek teplé uzitkove vody a roziétovani nakladé mezi konedné prijemce sluzeb se Fidi
obecné zivaznymi pravnimi predpisy (zakon & 458 2000 Sb., energeticky zdkon, zakon &. 67 2013 Sh.,
kterym se upravuji nekteré otdzky souvisejici s poskytovdnim pineni spojenych s uZivdanim bytu a nebytovych
prostoru v domé s byty, vyhl. & 194 2007 Sb., vyhl. & 2692015 Sb.. vyhl. ¢. 405 2015 Sb., CSN EN 834 a
dalsi, vSechny ve znéni plamém a ucinném) a v Jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele ¢i usnesenim
(rozhodnutim) organu SVJ v doms.

Pomér mezi zakladni slozkou a spottebni slozku naklada na tepelnou energii na vytapéni bude pronajimatel
vyuctovavat podle usneseni (rozhodnuti) schvaleného shromazdénim SVJ vdomé na dané obdobi.
Nerozhodlo-li shromazdéni SVJ o poméru zékladni a spotiebni slozky nékladii na tepelnou energii, ¢ini
zdkladni slozka nakladu na tepelnou energii na vytapéni 50 . zbytek naklad tvoti spotfebni slozku.
Rozdily v nakladech na vytapéni pripadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy nesmi prekrodit u
pfijemcu sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani
nakladi na vytapéni, v zaétovaci Jednotee hodnotu o 20 ° nizsi a hodnotu 0 100 0 vy3si oproti priméru
zictovaci jednotky v daném zi&tovacim obdobi. Pokud dojde k piekrogeni pripustnych rozdili, provede
poskytovatel sluzeb tGpravu vypoctové metody u pijemcit sluzeb, u nichz doglo k pfekroceni nékteré
stanoven¢ hranice. Pfi zm&né najemce zuétovaci Jjednotky v pritb&hu roku budou naklady na zakladni slozku
vytapéni rozdéleny v procentulnim podilu dle klimatické naro¢nosti Jednotlivych mésict nasledovné:
Leden 19 %, Unor 16 %o, Biezen 14 %, Duben 9 %, Kvéten 2 . Cerven-éervenec-Srpen 0 %0, Z&Fi 1 %,
Rijen 8 %, Listopad 14 %, Prosinec 17 %,

V pfipadé poruchy pomérového méFidla topnych nékladii bude spotfebni slozka nakladu na vytapéni za
dobu poruchy vypottena z primémé hodnoty spotfebni slozky ptipadajici na druh a velikost topného télesa.
Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi bezprostfedn& ohlasit
pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vyictovan naklad v &astce
odpovidajici praméru nakladd méfenych byt vztazenych na podlahovou plochu a podet dni
nefunkénosti méFice,

Ma-li najemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miize pozidat pronajimatele o jeho
pfezkouleni. Pokud se prokize nespravna funkénost vodoméru, niklady na piezkouSeni uhradi
pronajimatel a roziétovani nikladé bude provedeno podle bodu 6. Pokud se prokaze spravna funkénost
vodoméru, naklady na piezkouseni uhradi najemce.

B. Studeni voda — vodné a sto&né

Pro dodavky studené vody a kanalizaéni sluzby plati obecn& zavazné pravni predpisy (zakon &.274 2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich, a vyhl. &. 428 2001 Sb., oba ve znéni pozdgjiich zmen a dopliiki) a
v jejich rozsahu rozhodnutim pronajimatele &i usnesenim (rozhodnutim) organu SVJ v domé.

Néklady na vodné a stoéné za studenou vodu budou roziétovany v poméru namérovych dilkd
na pomérovych vodomérech.

Zjisti-li najemce nefunkénost pomérového vodoméru, je povinen toto zjisténi bezprosttedné ohlasit
pronajimateli, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti bude vylétovan ndklad v &astce odpovidajici
priuméru nakladii méfenych byti vztazenych na pocet osob a poéet dnit nefunk&nosti vodoméru.
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Ma-li najemce pochybnosti o spravné funkci pomérového vodoméru, miiZze pozadat pronajimatele o jeho
prezkouseni. Pokud se prokaZze nespravna funkénost vodomeéru, néklady na prezkouSeni uhradi pronajimatel
arozhittovani nakladti bude provedeno podle bodu 3. Pokud se prokaze spravna funkénost vodoméru,
néaklady na prezkouseni uhradi najemce.

Neumozni-li nijemce instalaci pomérovych vodoméru, nebo pfes prokazatelné upozornéni neumozni jejich
odedet nebo je ovlivni, bude mu vyiétovan naklad ve vysi trojnasobku priméru naklada méfenych bytu
vztaZeny na podet osob. Pronajimatel mize v odivodnénych ptipadech rozhodnout o prominuti sankce.

C. Ostatni sluzby

Néklady na svoz domovniho odpadu se rozaétuji podle poctu evidovanych osob a délky obdobi. Ridi se
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy (zékon. &.185 2001 Sb., vyhl. HMP &.5 2007 Sb. hlL m. Prahy)
v platném a 0¢inném znéni.

Naklady na osvétleni spoleénych prostor a zafizeni domu se rozictuji podle poétu evidovanych osob a
délky obdobi. Do nékladi se zpravidla zahrnuji néklady na elektrickou energii, vymény Zarovek, vypinaci,
schodistovych automati a osvétlovacich téles.

Naklady na provoez vytahu se rozuétuji podle poétu evidovanych osob, které sluzbu vyuzivaji a délky
obdobi. Do nakladi se zahrnuji naklady na elektrickou energii, servis véetné povinnych prohlidek, revizi a
zkousek, a béZné opravy.

Naklady na iklid spoleénych prostor domu se rozaétuji podle poétu evidovanych osob a délky obdobi. Do
nakladi se zahrnuji naklady na pravidelny fiklid, mimofadny uklid a vyklizeni velkoobjemového odpadu.
Naklady na provoz spoleéné televizni antény se roziétuji podle pottu pfipojnych mist. Do nakladt
se zahmuji naklady na servis, kontroly a bézné opravy.

Naklady na ostrahu v domé, & hlidaci sluzbu v domé - je-li zfizena, nebo bude-li zfizena - se rozactuji
podle poctu bydlicich osob, nebo na byt, nebo jinym zpisobem, a to dle usneseni shromazdéni SVJ v domé.
Naklady na ostatni sluzby se rozadtuji vySe uvedenym zpiisobem, pokud shromazdéni SVJ nerozhodlo
Jjinak.

Jsou-li z usneseni shromazdéni SVJ v domé poskytovany téz jiné, nez zde uvedené sluzby, rozuctuji se
naklady na tyto sluzby zplisobem schvalenym shromazdénim SVJ v domé. Nerozhodlo-li shromazdéni o
zplisobu roziactovani nakladi na takovou jinou sluzbu, provede se rozictovani nakladi v souladu s pravnimi
piedpisy, cenovymi piedpisy, popt. die rozhodnuti cenového organu.

D. Vyaétovani zaloh uhrady za sluzby
Vyuétovani zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu je provadéno jednou za rok, zuctovacim obdobim
je leden aZ prosinec, neni-li ptisiunym organem SVIJ schvalen jiny pocatek a jina délka ziétovaciho obdobi.
Rozuétovani nakladii za sluzby a dodavky a vyaétovani nedoplatk a pfeplatki ndjemctlim se provadi
do 30.4. nasledujiciho kalendainiho roku.
Najemce muze podat proti vyliétovani namitku, a to ve [hité 30 dni od obdrzeni vy(ctovéni. Pronajimatel
je povinen namitku vyfidit do 30 dnd od jejiho obdrZeni. V pfipadé uznané namitky provede pronajimatel
opravu vylétovani nedoplatku nebo pieplatku zaloh, se kterou neprodlené pisemné sezndmi najemce jako
koneéného prijemce sluZeb. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici z vyliétovani je splamy
do 7 kalendafnich mésic po uplynuti zaétovaciho obdobi, tj. do 31.7., a pouze v pfipadé uznané namitky
celého domu do 8 kalendéafnich mésicii po uplynuti zuétovaciho obdobi, tj. do 31.8. Vysledky namitek
uplatn&nych mimo toto obdobi se ptevadgji do ptistiho ziidtovaciho obdobi.

Odeéty RTN a vodomérti SV a TV se provadéji vidy ke konci ziétovaciho obdobi podle nésledného

postupu:

- najemce je informovan min. 5 dni pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni ode¢tli v domé a to
vylepenim na informaéni misto vdomé aindividualné vhozenim informacniho listku do poStovni
schranky,

- pii navitévé se pracovnik provadgjici odetty na pozadani prokdze firemnim prikazem a povéfenim
spravce k provedeni odectd,

- odeétené udaje se zapidi do odedtového listu andjemce je stvrdi svym podpisem; pokud ndjemce
odmitne podepsat, poznamena pracovnik tuto skute¢nost do odectového listu,

- pokud je pfi odettu zjisténa porucha méfeni, pracovnik zjisténou skutecnost zapiSe do odectového listu,

- pokud nijemce neumoZni odedet pti prvni navitévé pracovnika, je informa¢nim listkem vhozenym
do schranky informovan o této skute€nosti a o terminu druhé navstévy,

- pokud ani pfi druhé navitdvé neni pracovnikovi umoZnén odefet, je na tuto skutenost nidjemce
prokazatelné upozornén; pfi roziiétovani nakladi je pak postupovdno vramci obecné zavaznych
pravnich predpisil a vySe uvedenych ustanoveni s uzitim sankci.
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U ndjemct, ktefi nesplnili vEas oznamovaci povinnost pfi zméné poétu bydlicich osob, budou sluzby
na tomto Udaji zavislé ziétovany za celé zuctovaci obdobi, a to s nejvyssim podtem osob evidovanych
¢i zjiSténych, bez ohledu na to, kdy k idajné zméné doslo.

Neni-li mozné v zi¢tovaci jednotce na n&kterou ze sluZeb provést roziétovani podle téchto pravidel, a to
pfedeviim z davodu mimotadnych technickych podminek, provede pronajimatel vyétovani dotéené sluzby
dle individudlnich podminek s dodrZenim obecn& platnych pravnich pfedpis. Pouziti zvla$tniho zptisobu
vyuétovani bude uvedeno v dokumentaci roziétovani pro jednotlivé najemce.

Pravidla uvedena v odstavcich 1 - 6 plati do dne zagatku acinnosti obecng zivazného pravniho predpisu,
upravujiciho problematiku odchylné. Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné ménit v souladu
s pravnimi predpisy pravidla uvedené v tomto &lanku.

CLVIL - Skonéeni ndjmu

Najem bytu zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem anajemcem nebo pisemnou vypovédi
pronajimatele ze zdkonnych divodi.

V pfipadé, Ze byl najem sjednan na dobu uréitou, zanikne uplynutim této doby, a néjemce se zavazuje tento
byt vyklidit a fadné vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to i s odhlaSenim elektroméru a plynoméru, ve lhité
do 15 dni ode dne skonéeni najmu bytu.

Porusi-li ndjemce svou povinnost zvla3t' zavaznym zpiisobem, mé pronajimatel pravo vypovédét ndjem bez
vypovédni doby a pozadovat, aby mu najemce bez zbyte¢ného odkladu byt odevzdal, nejpozdgji viak do
Jednoho mésice od skonéeni najmu (zejména, nezaplatil-li ndjemce mésiéni nijemné za dobu alespori t
mésich, poSkozuje-li byt nebo diim zédvaznym nebo nenapravitelnym zpfisobem, zpusobuje-li jinak zavazné
Skody, 4jmy nebo obtiZe pronajimateli nebo osobdm, které v domé bydli nebo uziva-li neopravnéng byt
jinym zplisobem nebo k jinému tcelu, nez bylo ujednano).

CLVIIL - Pfedani bytu po skongeni nijmu

Po skonceni ndjmu je nijemce povinen ve lhiit& do 15 dni predat byt spravci, nebylo-li dohodnuto jinak. Byt
musi byt pfedan v takovém stavu, ktery odpovida stavu uvedenému v ,,Protokole o prevzeti bytu“, sepsaném
pii pfevzeti bytu ndjemcem, vcetné pfipadnych schvalenych zmén, ke kterym doslo v priibéhu uzivani bytu,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O piedani bytu, v&etné klic¢h a ¢ipti od domu a ostatnich prostor a
stavli na méfidlech sepise spravce protokol, jehoZ jeden vytisk obdrzi byvaly najemce.

Jedna-li se podle této smlouvy o ndjem bytu na dobu uréitou, je najemce po skonéeni najmu povinen byt
vyklidit a vratit pronajimateli, nedoslo-li k prodlouZeni najmu bytu.

Nepieda-li ndjemce spravci po skonéeni najmu byt véas a fadné, resp. byt uziva dale, je povinen mésicné
platit pronajimateli ¢astku, rovnajici se stavajicimu mési¢nimu najemnému azilohim na sluzby,
vypoctenych ke dni zaniku najmu, splatnych za piislusny kalendaini mésic nejpozdgji do posledniho dne
prisluSného kalendafniho mésice. Pfedanim bytu spravci tato povinnost najemce zanika.

CLIX. - Zvla¥tni ujednani

Najemce prohlaSuje, Ze pfevzal byt ve stavu zpisobilém k fadnému uZivani, aZe nevyZaduje od
pronajimatele Zadné jeho Gpravy.

Najemce je povinen pozadat pronajimatele o pfedchozi pisemny souhlas s umisténim vlastni antény na
fasadu domu, ¢i na stfechu, nebo vedenim kabelového svodu pied okny sousedi, nebo umisténim antény na
funkéni komin, a to i s jeho pfedpokladanym technickym provedenim. Porusi-li najemce tuto povinnost, je
pronajimatel opravnén poZadovat odstranéni instalovaného zafizeni. V ptipad&, Ze nijemce instalované
zafizeni neodstrani v uréené lhiité, bude toto povazovano za hrubé poruseni povinnosti nijemce vyplyvajici
znajmu bytu. V této souvislosti ndjemce bere na védomi, Ze se k této zaleZitosti musi vyjadrit prislusny
organ SVJ v domé, nebot’ piijde zpravidla o umisténi na spoledné ¢asti domu.

Najemce bere na védomi, Ze pokud se tento byt nachazi v domg&, v n&mz existuje spole¢enstvi vlastnikii
Jednotek, je povinen fidit se pravidly pro uZivani spole¢nych &asti domu a zajistit jejich dodrzovani i
osobami, jimz umoznil ptistup do domu & bytu v tomto domé.

Najemce je povinen pozadat spravce a nasledn& pronajimatele o pfedchozi pisemny souhlas s provedenim
jakychkoliv zmén na najaté véci (napf. stavebni upravy, opravy & zmény v bytg, atd.), neuéini-li tak, toto
jednani je pronajimatelem hodnoceno jako hrubé poruseni povinnosti ndjemce se viemi pravnimi nasledky.
Néjemce ma pravo bez souhlasu pronajimatele uzaviit s kteroukoliv pojisfovnou pojiténi své domacnosti.
Najemce je povinen do péti pracovnich dnii od vzniku najmu bytu uzavfit pojisténi odpovédnosti nijemce,
kde se pojidténi vztahuje na povinnost pojidténého nahradit 3kodu, poptipadé i jinou ujmu vzniklou v
souvislosti s najmem, doklad o uzavieni a zaplaceni tohoto pojisténi neprodlené zaslat pronajimateli (MC
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Praha 11), spolu vzdy s roénim vyu&tovanim na nésledujici pojistné obdobi, a toto pojisténi mit aktivni po
celou dobu najmu bytu,

6. Najemce bere na v&domi, ze vyvola-li chov zvifete potfebu zvy§enych nakladi na udrzbu spoleénych &asti
domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

CL.X. - Penézita jistota

1. Pronajimatel jiemce se dohodli. Ze nijemce pred podpisem smlouvy o najmu bytu sloZil na ucet
ﬁronajimatel

pen&mi  prosttedky (ddle jen ,jistota®) ve vysi 4.174- K&,  slovy:
StytitisicestosedmdesatétyFikoruny, tj. ve vysi najemného za jeden mésic (ndjemné za uZivani pronajatého
bytu za jeden mésic, ndjemné za zafizovaci pfedméty za jeden mésic a tdhrada za plnéni poskytované
najemci v souvislosti s uzivanim bytu za jeden mésic ,,sluzby*).

2. Pronajimatel stvrzuje podpisem této smlouvy, Ze najemce jistotu slozil v dohodnuté vysi na jeho ucet a toto
pirevzeti jistoty potvrzuje.

3. Pronajimatel a nijemce se dale dohodli, Ze jistota byla sloZena ndjemcem k zaji$téni tihrady najemného za
uzivani bytu, vybaveni bytu, zaloh thrady za sluzby, nedoplatki z vyiétovani sluzeb, majetkové sankce za
neplaceni &i opozdéné placeni t&chto plateb a uhradé jinych zavazkl ndjemce souvisejicich s nijmem tohoto
bytu (napt. k thradé nakladd spojenych s jejich uplatfiovanim, k uhradé néhrady 8kody za poskozeni bytu, k
thradé nahrady $kody za po3kozeni pisluSenstvi bytu, k uhradé nahrady $kody za poSkozeni spole€nych
¢asti, k ndhradé skody za znegi$téni spoleénych casti atd.).

4. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze pronajimatel je opravnén i bez predchoziho pisemného upozormnéni
najemce a jeho souhlasu pouzit slozenou jistotu nebo jeji ¢ast i v dobé trvani ndjemniho vztahu k Ghradé
pohledavek z najmu bytu, uvedenych v pfedchozim bodé. Pronajimatel se zavazuje informovat najemce o
provedeném pouZiti jistoty, jeho divodu a vysi do 1 mésice od pouziti jistoty k uhradé pohledavek
pronajimatele vii¢i najemci. Pokud pronajimatel celou nebo &ast jistoty opravnéné vy€erpal, najemce
se zavazuje doplnit jistotu do jednoho mésice od pisemné vyzvy pronajimatele, a to do plivodni vy3e.

5. Pronajimatel a nidjemce se vzajemné dohodli, Ze pronajimatel tuto jistotu vrati najemci i s pfisluSenstvim
do 30 dnti od skonéeni najmu bytu, pfi¢emz si pronajimatel z jistoty zapoéte ve, co mu najemce piipadné z
najmu dluzi. Pronajimatel se zavazuje najemci jistotu vratit i s roénim urokem z jistoty ve vy3i 50 K& za rok
(nebo jeho pomérnou &ast) a ndjemce s takto sjednanou vysi uroku a timto postupem souhlasi, coz podpisem
této smlouvy stvrzuje. Z tohoto diivodu se ndjemce zavazuje do 5 dnii od skoneni najmu bytu pisemné
sdélit pronajimateli €islo uétu, na ktery mu ma byt jistota vracena.

CLXL. - Ostatni ujednani

1. Ostatni prava a povinnosti éastniki smlouvy, jakoZ i vyklad této smlouvy a veskeré pravni vztahy z ni
vzniklé se fidi obéanskym zakonikem a dal$imi pravnimi pfedpisy.

2. Pokud v obdobi po uzavieni nijemni smlouvy dojde ke zméné pravnich predpisi, fidi se smluvni strany
vZdy jejich aktualnim znénim.

3. Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v objektu, ve kterém se nachazi tento byt, jsou nebo
budou umistény kamery bezpe&nostniho kamerového systému a dava timto, podle ust. § 5 odst. 4 zakona
&. 101 2000 Sb., o ochrané osobnich iidaju, pronajimateli a spravci souhlas ke zpracovani osobnich udajt
v podobé obrazového zaznamu do redlného vyklizeni bytu.

4. Tato smlouva je sepsana ve &tyfFech vyhotovenich, z nichz po jednom vytisku obdrZi nijemce, dvé
pronajimatel a jeden spravce.

5. Podpisem této smlouvy je najemce srozumén s tim, Ze nema pravni narok na odkup bytu do vlastnictvi a ze
v ptipadé prodeje bytu si MC Praha 11 vyhrazuje pravo byt nabidnout najemci k odkoupeni za cenu
stanovenou dohodou.

6. Najemce prohladuje, Z¢ mu byla pfedana pronajimatelem kopie prilkazu energetické naro¢nosti budovy
v souladu s ust. § 7a zakona €. 406 2000 Sb., o hospodareni energii, ve znéni pozdgjsich predpist.

7. Néijemce a pronajimatel se dohodli, Ze veskeré zmény a dodatky k této smlouvé musi byt uzavieny pisemné
a opatfeny podpisy obou smluvnich stran, jinak jsou neplatné, vyjma téch, které se tykaji zmény sluzeb,
nebot’ tyto budou feleny jen zaslanim nového evidenéniho listu.

8. Pronajimatel je spravce osobnich udaji a najemce je subjekt osobnich tdaji podle zékona €. 101 2000 Sb.,
o ochrané osobnich idaju. Najemce vyslovné souhlasi se zpracovianim osobnich tidaji ve smyslu ust. § 5
zékona ¢. 101 2000 Sb., a ust. § 13c odst. 1 zakona &. 133 2000 Sb., se zpracovdnim svych osobnich iidaju,
kterymi jsou jméno, pFijmeni, datum narozeni, adresa bydliit&, adresa trvalého pobytu, pripadné dalsi, a to
na obdobi a pro:

e uzavieni této smlouvy,
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pro jina smluvni ujednani, tykajici se této smlouvy,

v eventualnim soudnim fizeni v této zalezitosti,

do skonéeni najmu bytu,

do doby vypofadani viech pohledavek vyplyvajicich z néjmu‘bytu,

na dobu neuréitou pro zvefejnéni v usnesenich organit MC Praha 11 (v tisténé podobé a na

www. strankach MC Praha 11).

Najemce prohlauje, Ze tyto osobni idaje miiZe pronajimatel zp¥istupnit viem odbortm a odd&lenim Uradu

MC Praha 11, spravci domu, SVJ (vzniklo-li v domé), a soudu.

9. Najemce prohlasuje, Ze jim shora uvedené skute¢nosti jsou pravdivé, coz stvrzuje podpisem této smlouvy.

10. Smluvni strany vyslovné a souhlasné prohlauji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své svobodné wiile, vané,
nikoli v tisni, omylu ¢i za napadné nevyhodnych podminek, uréité a srozumiteln.

11. Obé strany souhlasné prohlasuji, Ze tato najemni smlouva Jje vefejné pristupnou listinou.

12. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvedena v Centralni evidenci Smluv vedené
Meéstskou €asti Praha 11, ktera obsahuje udaje o smluvnich stranach, pfedmétu Smlouvy, &iselné oznadeni
této Smlouvy a datum jejiho podpisu.

13. Smlouva nabyva platnosti dnem podepséni posledni smluvni strany.

CLXIL - Dolozka podle zikona o hl. m. Praze

1. Rada MC Praha 11 schvilila usnesenim ¢ 1000/34/R/2017 dne 03.10.2017:

* najemce, ndjem bytu a jeho podstatné naleZitosti,

* Zejde o prodlouZeni najmu bytu dle platné Smémice S 2016/03,

* Zek podpisu této ndjemni smlouvy je opravnén pan Ing. Oldfich Balik, zéstupce starosty.
Pf¥ilohy:

1) Evidenéni list bytu
2) Protokol o pfevzeti bytu

Ing. Old¥ich Balik
zastupc

7 NADEJE
zastouperfa Bc. Janem Kadlecem,
oml?astm'm feditelem

Za spravnost dat: Alena MareSova, dne 25.10.2017

Za spravnost EL: Jihoméstska majetkova a.s.

Autor vzorové smlouvy: Mgr. Jitka Mankova, JUDr. Jan Pitrak, Mgr. Jan Bulif
Pocet stran smlouvy: osm (bez pfiloh)
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rvidenéni list NADEJE 736 15 iDES 25.10.2017 16:43:49

EVIDENCNI LIST
pro vypodet mési¢ni vihrady za uZivani bytu platny od 01.12.2017

Adresa sprivce Adresat
NADEIJE
K Brance 11 19¢

15500 Praha 5 - Stodilky

Jihoméstska majetkova a.s.
Ocelikova 672 1
14900 PRAHA 4

SvJ Vlastnik bytu

Spolegenstvi vlastnikii jednotek Bajkonurské &.p. 736 MESTSKA CAST PRAHA 11
Bajkonurska 736 Ocelikova 672/1
149 00 PRAHA 4 - HAJE 149 41 PRAHA 4
IC: 01756648 IC: 00231126
DIC: DIC: CZ00231126

v K¢

Bank. spojeni pronajimatele I

Uzivatel NADEJE Datum narozeni

Adresa BAJKONURSKA 736/4 Kategorie nejednd se o byt se sniZzenou kvalitou
149 00 PRAHA 4 Velikost 1+kk

Cislo bytu 15 Prislusenstvi Zakladni

Variabilni symbol 736015 Podlazi 4

Cislo jednaci smlouvy byt/NB/03/71-736/Sek Bezbariérovy pfistup Ne

Pocet osob pro sluzby 1 Pocet osob evidenéni 1

Smlouva od 01.12.2017 Smérné Cislo (428/2001) 56

Do 30.11.2019 Napéti 230

Vypocet uhrad za Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Vytah A

uzivani bytu

Kominy 0 Topeni ustfedni

Druh vypoétu penidle  Sankce dle NOZ (n.v.351/2013) STA 1

Splatnost uhrad 31.12.2017 Sazba za m2 100,00

Vymér uhrad za uZivani bytu (sluZeb)

Polozka Castka K& Vypocet Os. Platba

Néjemné 2730,00 V Dohodaza m2(-KP) Platebni prikaz

Vybaveni prostoru 25,00 V  Vybaveni dle Zivotnosti ZP - Platebni pfikaz

Polozka

Vodné stoéné 200,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni prikaz

Teplo 564,00 S Stanoveno Platebni ptikaz

Tepld voda 300,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni ptikaz

Uklid 65,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni piikaz

Popelnice 60,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz

Vytah 79,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni ptikaz

Spolecna elekttina 80,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni ptikaz

STA 10,00 S Stanoveno Platebni ptikaz

Ostraha 41,00 S Dohoda za osobu 1 Platebni pfikaz

Mefidla sv 10,00 S Stanoveno Platebni ptikaz

Mefidla tuv 10,00 S Stanoveno Platebni pfikaz

Ndjemné celkem 2 755,00

Sluzby celkem 1419,00

Celkova Mésicni iihrada za uzivani bytu 4 174,00

Platebni ptikaz

4 174,00




Evidenéni ist NADEJE 736 15 1DES 25 10 2017 16 43 50

Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2 Nijem m2 TUV m2 Tep
Kuchyiisky kout + Pokoj 1. ustredni 18,40 18,40 18,40 l§,40
Pfedsiil #adné topeni 5,03 5,03 5,03 1,01
wC 7adné topeni 0,89 0,89 0,89 0,09
Koupelna #adné topeni 2,23 2,23 2,23 0,22 |
sklepni koje zadné topeni 1,50 0,75 0,00 0,00
Celkem 28,05 27,30 26,55 19,72
Rozpis vybaveni bytu
Nazev Vyr.£islo PoFizeno Pocet Cena K¢ Opot.%  Za mésic K&
KUCHYNSKA LINKA - 10 Z 4811 01.12.1993 1 ks 0,00 5,00 10,00
VARIC 24810 01.12.1993 1 ks 0,00 6,60 5,00
VESTAVENA SKRIN - 5 Z 4812 01.12.1993 2 ks 0,00 5,00 10,00
Celkem 25,00
Seznam osob
Jméno Dat.nar. Popis Evidovan(a) od - do Trvale hlis. od - do Poznamka

—— |NADEIJE Néjemce 01.12.2017 28.11.2001 —

Potvrzuji spravnost idajii v tomto evidencnim listé. Prohlasuji, Ze osoby uvedené v tomto El jsou osoby, které tvofi moji rodinnou domacnost; pokud by doslo ke
zméné v poctu téchto osob, tuto neprodlené nahlasim. Jako najemce, uZzivatel této jednotky jsem si v souvislosti s uzivanim této jednotky védom nasledujicich ust.
zakona ¢. 89 2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni a dal3ich pravnich piedpist, které souvisi s uzivanim této jednotky, precetl jsem si nejen je, ale i dalsi,
jsem tedy s nimi srozumén a prohladuji, Ze budu zejména respektovat tyto povinnosti:

- § 2255 - (1) Najemce uZiva byt fadné v souladu s najemni smlouvou.

- § 2258 - Ndjemce ma pravo chovat v byté zviie, nepiisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvateliim domu obtize nepiiméfené pomérim v domé. Vyvola-li
chov zvifete potiebu zvysenych nakladi na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli.

- § 2256 - (2) Nayjemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku obvyklého
podle mistnich pomén.

- § 2257 - (2) Najemce provadi a hradi pouze béznou idrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivanim bytu.

- § 2269 - (1) Vi-li najemce piedem o své nepritomnosti v byté, ktera ma byt delsi nez dva mésice, i o tom, Ze byt mu bude po tuto dobu obtiZné dostupny, oznami to
v€as pronajimateli. Soucasné oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotiebi; nema-li
najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. (2) Nesplni-li najemce svou povinnost podle odstavce 1, povaZuje se toto jednani za poruseni
povinnosti najemce zavaznym zplsobem,; to neplati, nenastane-li z tohoto dlivodu vazna jma.

- § 2272 - Piijme-h ndjemce nového &lena sve domécnosti, oznami zvySeni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte&ného odkladu pronajimateli; neudini-li to ndjemce ani
do dvou mésicil, co zména nastala, ma se za to, Ze zavaZné porusil svou povinnost. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné nez blizké za &lena najemcovy
domacnosti se vyzaduje pisemna forma (3) Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméteny velikosti
bytu a nebrani tomu, aby viechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach.

- § 2273 - Snizi-li se pocet ¢lend nadjemcovy domdacnosti, oznami to najemce pronajimateli bez zbytecného odkladu.

- § 2275 - (2) Zadost o udéleni souhlasu k podnajmu i souhlas s podnajmem vyzaduji pisemnou formu. Nevyjadti-li se pronajimatel (ne spravce domu!) k zadosti ve
Ihuté jednoho mésice, povazuje se souhlas za dany; to neplati, pokud byl ujednan zakaz podnajmu.

- § 2276 - Da-li najemce byt nebo jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé v rozporu s ustanovenim § 2274 a 2275, hrubé tim porusi svou povinnost.

- § 2293 - (1) Ndjemce odevzda byt ve stavu, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné opotiebeni pfi béZném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel.
(2) Najemce odstrani v byté zmény, které provedl se souhlasem pronajimatele, pokud si strany ujednaly, Ze pfi skonéeni najmu najemce uvede byt do piivodniho
stavu. (3) Ndjemce odstrani v byté zmény, které proved| bez souhlasu pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto
nemize Zzadat vyrovnani, 1 kdyby se zménami hodnota bytu zvysila. Pronajimatel miize Zadat nahradu ve vysi smzeni hodnoty bytu, které bylo zpisobeno zménami

provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

ronajimatel zastoupen spravcem




