NAJEMNI SMLOUVA

mezi :

Méstska éast Praha 5,
zastoupena starostou RNDr. Miroslavem Skaloudem
se sidlem nam. 14. f{jna 4, Praha 5
ICO: 063631
( dale jen pronajimatel ) na strané jedné

Vysoka skola finan¢ni a spravni, o.p.s.
se sidlem Vlkova 12, Praha 3
zastoupena generalni feditelkou Dr. Bohuslavou Senkytovou
1CO: 26 13 80 77
(déle jen najemce ) na strané druhé

I. Predmét a icel najmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti: domu ¢p. 980, se zastavénou
parcelou ¢. 467 o vymeéfe 842 m®, Vltayska 12, Praha 5, k.0. Smichov
(dale jen nemovitost 1) a domu &p. 585, se zastavénou parcelou €. 468 o
vyméte 1 151 m?, Vitavskd 14, katastralni dzemi Smichov (dle jen
nemovitost 2), to vie Praha 3.

Pronajimatel pronajima vySe uvedenou nemovitost 1 a ¢ast nemovitosti 2
(126 m* provoznich ploch a 76,3 m” obsluZnych ploch), dale jen predmét
ndjmu, za Géelem provozovéani vyuky fadného VS studia, které ma
nijemce povoleno rozhodnutim ¢&j. 33 164/99-30  vydanym
Ministerstvem Skolstvi, mladeZe a télovychovy dne 30. 11. 1999 (piiloha
8. 1) veetnd dalsich &innosti vyplyvajicich ze Statutu VSFS,0.p.s. platng
registrovaného Ministerstvem Skolstvi, mladeze a t€lovychovy.

3. Najemce je opravnén vyuZivat piedmet najmu k provozovani vyuky ve



VS studijnich oborech, kterym byla udélena akreditace Ministerstva
Skolstvi, mladeze a t&lovychovy, a to po dobu platnosti takové
akreditace. O dobéach platnosti udélenych akreditaci je ndjemce povinen
pronajimatele informovat.

Uzivani predmétu ngjmu k jinému uéelu, neZ jak je uvedeno v €l. 1, odst.
2. této smlouvy, bude povaZovano za hrubé poruseni smlouvy.

V objektu, v pfizemi, je umisténo zafizeni pro monitorovani Cistoty
ovzdudi. Pro tento u¢el ma v nemovitosti 1 pronajaty nebytovy prostor
o vyméte 17,0 m® Hygienicka stanice Hl. m. Prahy.

V objektu, na pid€ a stiele, je umisténo telekomunikalni zafizeni

vefejné mobilni telekomunikaéni sité. Ndjemcem nebytovych prostor o
G 2. : -

vyméfe 15,5 m” je RadioMobil, a.s.

Dal§im najemcem nebytovych prostor o vyméfe celkem 18,0 m’,
umisténych ve sklepé nemovitosti 1, je provozovatel kotelny, firma
KOMTERM.

V objektu, ve sklepé nemovitosti 1, je umlsteno zafizeni — distribuéni

trafostanice o vyméfe celkem 46,4 m®. N4jemcem t&chto nebytovych
prostor je PRE, a.s.

I1. Doba najmu

N3ijem se sjednava na dobu neurcitou ode dne 1. 9 2002.

Nebude-li viak najemci prodlouZena (noveé vydéana) akreditace — statni
souhlas k provozovani fadného VS studia, které je wudé&leno
Ministerstvem $kolstvi, mladeZe a télovychovy na dobu 5 let, do konce 1.
2004, smlouva pozbyva platnosti k tomuto datu.

ITI. Vyse. splatnost a zpisob placeni nijemného

Néjemné za predmét najmu uvedeny v bod€ 2, €l. I, se pro kalendaini
rok, v némZ byla uzavfena ngjemni smlouva, sjedndva dohodou
smluvnich stran v celkové vysi 828 677,50 K&/rok.

Vypocet ndjemného je nasledujici:

Provozni plochy: 1 799,3 m? x 350,- K&/m?/rok = 629 755,- K&



b
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Obsluzné plochy: 1 136,70 m> x 175,- K&/m*/rok = 198 922,50 K&

Ndjemné je splainé ctvriletng, vzdy do 10. dne prvniho mésice
v pfisludném &tvrtleti, ve vydi Y4 roéniho ndjemného. K zaplaceni dochézi
pfipsdnim na Uet pronajimatele vedeny u Ceské spotitelny, a.s., ¢. Gétu

I S 311 69 980, KS 558.

Druhé opozdéni platby najemného, zavinéné nijemcem, o vice nez 1
mésic oproti dohodnutému terminu splatnosti béhem dvanécti po sob&
nasledujicich mésictli se povaZuje za hrubé poruseni smlouvy.

Pro piipad prodleni nijemce s kteroukoliv splatkou najemného se
ndjemce zavazuje zaplatit téZ sjednanou smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z
diuzné ¢astky za kazdy den prodleni po dni splatnosti.

Mezi ucastniky se vyslovné sjednava tato valoriza¢ni dolozka:

Najemné se zvy3i v kazdém kalendainim roce nasledujicim po
roce uzavieni smlouvy o 75 % inflace, oficidlng vyhldfené CSU
podle vyvoje souhrnného indexu spotiebitelskych cen zbozi a sluzeb.
Ke zvySeni dochazi bez dal$iho navrhu pronajimatele, vZdy od splatky za
2. Etvrtleti pfislu§neého roku. V této splatce bude poukazana 1 valorizace
za prvni ¢tvrtleti pfisluSného roku.

Porufeni tohoto ustanoveni se povaZzuje za hrubé poruseni smlouvy.

IV. Sluzby spojené s ndjmem

Shuzby: telekomunikaéni poplatky, elektfina, vodné, stofné, svoz
odpadu, teplo (kotelna v objektu), atd. si zajistuje najemce sam, svym
jménem a na svij naklad.

Najemce je povinen dodrzovat platny zakon o odpadech.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfenechavd ndjemci predmét najmu ve stavu, se kterym
je najemce podrobné seznamen a souhlasi s nim. O pfedani bude sepsan
a stranami podepsan protokol.

Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu v rozsahu ak téelu dle této
smlouvy.
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Najemce je povinen dodrZovat v predmétu ndjmu bezpeCnostni a
protipozarni piedpisy.

Najemce je povinen udrzovat pfedmét ndjmu v pofadku, neprovadet
74dné stavebni Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele (V piipadé Uprav, které vyZaduji stavebni povoleni
predloZi najemce k odsouhlaseni rovnéz projektovou dokumentaci.).
Pokud nijemce tyto své zdvazky porusi, je pronajimatel opravnén na
ném pozadovat neprodlené odstranéni téchto uprav, pfipadné smlouvu
vypoveédet.

V3echny povolené opravy a Gpravy pfedmétu ndjmu provede néajemce
na vlastni naklady.

Pievzeti této povinnosti je zohlednéno ve sjednané vysi najemného.
Uhradu nédkladt na opravy a Gpravy miiZe ndjemce pozadovat jen
v ptipadé, Ze se k tomu pronajimatel pfedem pisemné zavézal.

Najemce se zavazuje uZzivat pfedmét najmu jako fadny hospodar a zdrzi
se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon dalsiho
uzivaciho prava v objektu, v némz se nachdzi pfedmét najmu, nebo by
mohla zpusobit Skodu pronajimateli nebo tfetim osobam. Najemce
odpovida za $kodu, kterou zptisobil poruSenim pravni povinnosti, ledaze
prokaze, Ze poruseni povinnosti bylo zptisobeno okolnostmi vylucujicimi
odpovédnost. Najemce neodpovidd za Skody zplisobené vy$si moci.
Najemce zajisti pfiméfenym zplUsobem pifedmét ndjmu proti Skodam
zpusobenym tfetimi osobami.

Najemce je povinen zajistit najemctim nebytovych prostor uvedenym
vEl I, odst. & 5, 6, 7 a 8 bezproblémovy piistup k obsluhovanym
zatizenim. S pfislusnymi subjekty uzavie dohodu, co do ¢asu i rozsahu
vyuZiti prostor.

N4ajemce je povinen pefovat o to, aby na nemovitosti nevznikla Skoda.
Pro pfipad vzniku $kody je najemce povinen nemovitost pojistit, a to do
2. mésice od u¢innosti najemni smlouvy. O pojisténi bude informovat
pronajimatele kopii pojistné smlouvy.

Najemce neni opravnén dat pfedmét ndjmu nebo jeho c¢ast do podnajmu
bez pisemného souhlasu pronajimatele.  Neplnéni tohoto ustanoveni se
povazuje za hrubé poruSeni smlouvy.

Nijemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele umistovat na
ptedmétu najmu jakekoli reklamy.

Za majetek nijemce vneseny do nebytovych prostor nepiejima
pronajimatel Zadnou odpovédnost. Ochrana tohoto majetku a jeho
pojisténi je zaleZitost ndjemce.

Néajemce si  pfedmét najmu zajisti na vlastni ndklady zplhsobem
odpovidajicim jeho potfebam.



12. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci neruseny vykon jeho prav
podle této smlouvy vii¢i tfetim osobam,

13. K vykonu prav vlastnika, vyplyvajicich z této smlouvy vii¢i ndjemei, je

povéren odbor spravy majetku Ufadu méstské ¢asti Praha 5.

VI. Ukon¢eni nijmu

Ndjemni pomér podle této smlouvy skonéi kterymkoliv z uvedenych
divodu:

Vypovédi
Vypovédni lhiita je roéni a pocne béZet prvého dne mésice nasledujiciho
po dni doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

Dohodou smluvnich stran.

Vypovédi danou pronajimatelem z diivodu hrubého porusovani smlouvy
najemcem. Vypovédni lhiita je tiimésiéni a poéne béZet prvého dne
mésice nasledujiciho po dni doru¢eni pisemné vypovédi najemci.

Jestlize ndjemce ztrati zplsobilost k provozovani &innosti, pro které si
nemovitost najal.

Zanikem najemce uvedencho v této smlouvé jako pravniho subjektu.

Nebude-li ndjemci prodlouzena (nové vydana) akreditace — statni souhlas
k provozovani tadného VS studia, které je ud&leno Ministerstvem
Skolstvi, mladeZe a té€lovychovy na dobu 5 let, do konce r. 2004, smlouva
pozbyva platnosti k datu 31.12.2004.

VII. Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 5, kterd bude vefejné
pfistupna a bude obsahovat Udaje o smluvnich stranich, pfedmétu
smlouvy, ¢iselné oznaceni této smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni
strany prohlasuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu § 17 obchodniho zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.



2. Tato smlouva se fidi ustanovenimi ob&anského zdkoniku v platném
znéni.

3. Tato smlouva byla vyhotovena v 7 stejnopisech, z nichZ pronajimatel
obdrzi 5 a ndjemece 2 vyhotoveni.

4. Tato smlouva nabyva ti¢innosti dnem 1. 9 2002 a platnosti dnem podpisu
smlouvy obéma smluvnimi stranami.

5. Vedkeré zmény této smlouvy mohou byt provadény jen formou

pisemnych dodatki, podepsanych statutarnimi zdstupci obou smluvnich
stran,

V Praze dne .7 ... O V Praze dne 20. zaii 2002

za pronajimatele za ndjemce
RNDr, Miroslav Skaloud Dr. Bohuslava Senkytova
starosta MC Praha 5 generdlni feditelka VSFS, o.p.s.
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