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PRILOHA é&. 1

STAVAJICI STAV

KOMPLEX ADMINISTRATIVNICH BUDOV

HrusSovska 2678/20. OSTRAVA




—

/iloha €. 2 Podnajemni Smlouvy

OEFICE SERUIGE OSTRAVA S .10

OFFICE SERVICE 04 THAV sno

Predavaci protokol nebytového prostoru €. ........
Budova......, ... . NP, Administrativni komplex PARK CENTRUM, Hrusovska 2678/20, Ostrava, PSC 702 00

PREDAVAJICI: OFFICE SERVICE OSTRAVAs.r.0., IC: 28521684, DIC: CZ28521684
se sidlem: Senovazné nam, 992/8, 110 00, Praha 1 (dale jen Najemce)

PREBIRAJICI: Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky , IC: 41197 518
se sidlem: Orlicka 2020/4 , 130 00 PRAHA 3, (dale jen Podnajemce)

DOHODNUTA VYSE MESICNIHO NAJEMNEHO (v¢. event. pfedpisu za éast mésice); 125 K&/ m2 [ mésic

DOHODNUTA VYSE KAUCE: 100 000,- KE ( slovy : jedno sto tisic korun )

SEZNAM VYBAVENI NEBYTOVEHO PROSTORU : - dle fotodokumentace

............................................................................................................................................................................

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Stavy méridel: ......... . Ly cian T RS (nevypliuje se, pokud neni viastnl méfenl)

Cislo alektromaru/ Stav elektroméru

TELEFONNI LINKY (event. pozadavek na zfizeni telefonnich linek): ..................... (200,- K&/més. poplatek za linku)
PRIPOJENT K INTERNETU: ..., oottt ( 300, K&mésiéné za intemet 8/4 Mbls)
SJEDNANI tiklidovych pracis .................... AroiNe  Partodiciban i S S SRR
Specifikace Cinnpstl (Rozsah): wismmmmssmmmaain i
Dohodnuta cena: 25 K&/ m2 / mésic ... 10 800 K&/ mésic / bez DPH

POZNAMKY, PRIPOMINKY K PP ze Strany NAJEMCE © ..........covviiiieiecooosoesioeess s s e

Obé strany podpisem tohoto protokolu stvrzuiji, Ze nize uvedeného dne byl(y) nebytovy(é) prostor(y) pfedan(-y) za
zde uvedenych podminek a v deklarovaném stavu vcetné prislusenstvi.

Dne:.................... 2015

Za Najemce (Spravce nemovitosti) Za F'odnéjem_ce

Office Service Ostrava s.r.0,, Senovazné nam, 992/8, 11000, Prana 1, IC: 28521684, DIG.CZ28521684, Bank. spojent .. |



Priloha ¢. 3

Specifikace SLUZEB zahrnutych do paugalni platby
PARK CENTRUM 2015

Taxativni vyCet rozsah sluZeb zajistovany Najemcem a hrazeny Podnajemcem formou pausalnich
Poplatku za sluzby bez ohledu na skuteénost, zda-li Najemce ten ktery druh sluzby v dané chvili a v jaké mife
efektivné vyuziva &i spotfebovava.

non-stop recepéni a bezpecnostni sluzba v rezimu 24/7/365
dodavka a spotieba tepla, servis vyméniku tepla, revize
dodavka SUV a TUV, odvod odpadnich vod (limitovano obvyklou spotfebou na osobu)
odvoz komunalnich odpadi (standardnich objemi spojenych s administrativni Einnosti, vyjma
nebezpecnych odpadu)
- provadeéni uklidu spoleénych prostor
- udrzba spoleénych prostor, cisténi fasady, stfechy, okapi, svodi a dalsich zafizeni pro odvod
destove vody v budove i na prilehlych pozemcich ve vlastnictvi Pronajimatele
- sprava budovy pronajimatelem, popf. zajisténa tfeti osobou, véetné vedeni veskeré (cetni a jiné
administrativy a dalSich ¢innosti obvykle spojenych se spravou budovy
- zajisteni bezpecnosti, monitoring prostor vybavenych EZS a EPS, provadéni pozarnich revizi
udrzba a obsluha kamerového systému
- servis strukturované kabelaze v pfipadé pronajimatelem realizovane dodavky
zajisténi provozu veskerych elektrozafizeni budovy, véetné adrzby viastni trafostanice, umoziujici efektivni a
operativni zajisteni potfebneho mnozstvi elektricke energie
provozovani a servis 3 vytahl s povinnosti zajistit nepretrzity provoz alespor jednoho z nich
servis klimatizace (pokud je soucasti pronajimanych prostor a v majetku pronajimatele)
- provozovani a servis kartového nebo ¢ipového systému (pokud je tento instalovan)
- provozovani a servis parkovaciho systému (pokud je tento instalovan)
- letni i zimni udrzba a (klid chodnik(, komunikaci, parkovist, zabezpeceni Upravy okoli budovy, pristupovych
cest, Udrzba vlastnich pozemk, travniho porostu a dal. zelené
- naklady na pfiméfené obvyklé pojisténi nemovitosti na strané pronajimatele
- umisténi informaénich cedull najemce na k tomu vyhrazenych plochach nebo prostorach u vstupu do budovy
- zékonné dané a poplatky s nemavitostmi spojené

Pod pojmem Udrzba a opravy budovy se rozumi zachovani jeji provozuschopnosti a dale v takovém
rozsahu, aby budova splfiovala zakonné pozadavky kladené na budovy srovnatelného typu, a dale v rozsahu
nutném, popfipade podle uvazeni pronajimatele v rozsahu potfebném a vhodném, pro zachovani standardu
budaovy.

Do Gdrzby a oprav budovy pro Uéely tohoto seznamu sluzeb spadaji veskeré (kony spojene s Udrzbou a
opravami spoleénych ¢asti budov a jejich pfislusenstvi, jejich zafizeni, vybaveni a technologickych celkl, véetné
zejména rozvod( vody, kanalizace, vzduchotechniky, vytahd, protipozarnich systémi, bezpecnostnich systemd
(vEetné systémi zajistujicich kontrolovany pfistup do budov a pohyb po budovach), zafizeni pro vytapeni a
klimatizaci Budov, a obnovou takovych jejich Casti, zafizeni, vybaveni &i jiného pfisluSenstvi, které podléhaji
béZnemu opotfebeni (véetné veskerych natéri, maleb, lakl, podlahovych krytin), s vyjimkou nasledujiciho:

oprav nosnych konstrukei;

- kompletni vymény technologickych celki z diivodu havérie & funkéniho opotiebeni

- Ukon( provedenych vyluéné ve prospéch jednoho najemce

- Ukond, ktere bylo nutné provést v dlsledku poruseni povinnosti pronajimatele nebo jiné osaby.



Pfiloha ¢. 4
BEZPECNOSTNI A NAVSTEVNiI RAD BUDOVY PARKCENTRA

BERCE MEVICH 13008 7 vy

Obecnd ustanoveni

1. Bezpegnostni a navitévni fad budovy PARKCENTRA (dale jen  bezpecnostni o ndvitévni Fad') je vallfnlm pfedpisem, v ném [sou stunovena pravidia pro
vatup, pabyl a chovani osob v proatorach a objekliu PARKCENTRA pro viezd a vyjezd vozidel & ellam zajistil bezpaénost a vniifnl pofadek,
2 Bezpacnostnl a navitavn| f&d se vztahuje na budovy PARKCENTRA na adrese Ostrava — Moravska Oslrava, Hrugovska 20/2678, véatné prostor pfiléhajicich

(dale také |en objek!’ nebo |en budova'). Za technicky provoz objekiu odpavida)l zaméstnanci a dal. povéfanl dodavaleld a pracovnici spolaénostl
Office Service Ostrava s.ra, (dale jan  Sprava budovy”),
Bezpednostnl & navatéyn| fad se vzlahulje na vaachny osoby, kleré e nachéze)l v objekiu, tedy osoby najemcid | podnajemaou objakiy a jajich zamasinancu
(dala j& ,najemer), & také navatavniki najemel (spolatnd také jen ,osoba’ nebo osohy', popf. opréavnéng osoby”)
4, Beazpacnost a vnitfni pofadek v objaktu zajlétuje strdznl a recepén| sluzba MINOS<IMS s ro (dale jan ochrannd slutha’).
Telefonicky kontakt na ochrannou slufbu je 587 480 111, popf, 732 411 557,

\L_Rofimeva opatfon

w

Vstup a vystup zaméstnancd a ndvitév do budovy PARKCENTRA

1. Vstupovat do objekiu a vyslupovat z objekiu ja moZné pouze hlavnim vehodem od ulice Hrudovaka, klery Jo lrvale stfe2en achrannou sluboy. Pouze v plipadé
evakuace v disledku akutniho ohrozeni olevie ochranna sluzba pro vystup 2 objekiu rovné? oba zadnl evakuaédn| vychody 2 budovy phlehia ke schodistim, Na
obou evekuaénich schodidtich je rovpaz umisténa pozarmé bezpotnostni schranka s rezarvnim kliam

2 Najemciim vydava Sprava budovy Gpavé karly, kleré slou2l k jefich dentifikacl a umofdujl samoobsluZny prichod bezpednosinim lurniketem, Pokud ma
pfisludnlk echranné slutby pochybnasll o ldentité nalemce, mide sl vyiadat prokazanl jeho totoznosti

Viozd na vyhrazené parkoviité objektu a redim parkovani

1 Viezd na vyhrazend parkovidié k objekiu je vyhrazen pouze fiditlm vozidel, kief| zde majl smluvné vyhrazaene parkovacl sfanl, popf, maji opravnéni k vjezdu
udélend Spravou budovy. )
2 Sprava budavy, popf. echranna sluzba dle |gjich pokyni, miZe povalit jednotiive viezdy na vyhrazend parkovité objekiu | [inym osobam a vazidlom na dobu

nezhylng nuinou, napf, hasiéskych vozidlim, vozidlim rychle zdravotpické pomoci, taxisiuzby, podlovn| a zasilkové pfepravy, popf. vozidiim soukramych osoh
7a Ufelem vyloZeni a naloZeni nakladu a pfapravy osob sa zhardenou pohyblivestl. Ridigl téchto vozidel (popf. dal. osohy opravnéna o fidil) [sou poavinni
respekiovatl pokyny ochranné sluzby, nesml vozidia opustit a stat (nlkallv zastavit) na mistach vyhrazendho stanl Na wyzvu ochranné sluzby nebo fdica
jinéha vozidla jsou povinni své vozidlo pfamistit. Pfi viezdu do objektu a vyjezdu z objeklu = jizdé musl Adigl dbat zvysana opatrpost).

3. Pavolenl k opakevangmu viezdu, popf. trvalé povolenl k parkovdnl kenkrétnimu vozidiu (die SPZ) vydava Zadateli Sprava budavy, jednordzové povalan! k
parkovan| na dobu nazbylnd nulnou je opravnéna vydat | ochranna sluzba
A O daldich vyjimkach z refimu vjezdu do budovy a o vyjimkach z rezimy parkevan| rozheduje Sprava budovy,

Provozni doba

Provozni doba objektu |g v pracovnl dny od 5.00 do 20.00 hodin a v sobolu od 8.00 do 18.00 hod, Mima provoznl dobu ochranna slufba objeki uzavird a patra,
kterd jsou vybavena alaktronickym zabazpedovacim systémem (dite jan EZ5") uvada do slavu sifezen|. Najemei mahou mimo proveznl dobu vslouplt do
objekiu vylimatné a na nezbytné nutnou dobu, & to pouze & védomim a souhlasem ochranné sluZby, kleré oznami divod své piitomnostl. Pokud najamce
hodld pobyvat v objaktu mime provoznl dobu pravidelng & diouhodobé, umozni mu ochranna slufba valup a pobyl |en & pfedchozim pisemnaym souhlasem
Spravy budovy, u zamasinanc najemct rovnés s pisemnym souhlasem najemee neho |im povéfané osoby. Seznam téchto najamcl a jejich zameéstnancl
aviduje ochrannd slukba, a fo na zakladé plsemnyen podkladi & potadavid najemcd. Pokud najemce v rdmal pinéni pracavnich pavinnost zlsi@va v objeklu |
po ukonéanl provoznl doby, 1o jest po 20 hod,, |é povinen informovat oochrannou sluzbu vietn infarmaca o tom, kdy budi 2 budovy adehazel. Tato skutecnost
bude evidovana cchrannou slufbou a nasledné potvrzena podpisem této osoby pfi odohodu z budovy, V pfipadé, e v zabezpedenyeh prostorach bude
kdokaliv uzaméan a nasledné také EZS zachycen, |o ochranna sluZba povinna provést kontrolu lotoZnost| a sepaal o tom zaznam

N Vstu hyb ve stl v budové P,

Bezpuénosini kantrola

Navitévnici, klienti, popf. dodavatalé najamel nebo Spravy budovy poZadujicl vstup do objekiu (dale jen navitdunil nabo ndvitévnic’) mus sdélit ochranns
sluzbé divod vstupu a podrobit e bezpaénosinl kontrole, 1zn, prokazal svou fotoznost, sirpél avidenénl dkony a podrobll se prohlidea vnagenych a pfi
odehodu (62 vynasenych véci podle pokynl ochranné sluzby.

Duvaody navitévy a povinpostl ndvitévalkid

1. O povoleni ke vslupu do objekiu mohou ochrannou siuEbu Zadat navitévnicl najemcl na zakiadé sdélenl relevantniho duvodu pro vslup do objekly  (veaelng
soukromyeh navitéy), Majemel [sou opravnéni pfedal ochranng siuzbé [Imi definované pravidla pro vstup |sfich navatdvriki a ochranna slutha |& povinna |e
dale v souladu s limlo bezpeénasinim a navitévnim fadem respekloval. Ochrannd sluzba na zakladé téchio pokynu, svych znalosti a zkusenost nebo
v plipadé pochybnostl opravnénastl pofadavku navtévnika ke vatupu do objekiu kontakilje naemees za USelem ozndmenl navitéunika ndjemsl a vyzadani sl
dalich pokyni.

2, Ochranna sluzba vyda pfi vetupu do ohjekiu névétévnikovi prikaz ooraviujiciho k jednorazevému valupu a pahybu v ebjekiu 7a stanovanym uéelem (dale jan
JnavEldvni prikaz’). Navitavnik musi navélévni prikaz nosil viditlelng na svrchni éasll odévu. PH odehodu j& navatévnlic povinen navitéyn| prukaz ochranne
sluzbé vralil,

3 Navatdynik se smi po objeklu pohyboval jen v mistech odpovidajicich divodu navstévy, pro ktery byl vpudlén, jinak jen v dopravodu najemce nebo. [im
povéfané osoby. )

4 Jestlize se navitavnik zdriuje v mistech nesouvise|icich s divadem navilévy, pro klery byl vpustén, popf. se chova zplsobem narudujicim vnilinl pofadak,

bezpaénost nobo dobra mravy, miZe byt vwkazan z objeklu a ja v lakovém pfipadé povinen |&) neprodiens opustit,

Provadéni sarvisnich pracl a udriby

1, Ogobam, u klaryeh Ja divedem vatupu do objekty PARKCENTRA provadén| sjpdnaného dila, servisnich praci nebo udizby (déle |an sarvisni préce’). buda
wstup umoznan & vadom(m Spravy budoyv a za stejnych podminek jako v piipadé ostatnlch nivalavniki.
2 Jde-Il o servisni prace, jgjichz provadéni bude trval déle ne jeden pracavni den, Sprava budovy v dostatetnam Sasovam pradsiihu pieda ochranne sluzbe

|menny seznam osob, kleré maji povoleni byt vpudtény v souvislostl s provadénim servisnlch pracl, s uvedenim bydligté, zamésinavatelo a Elsel prikazl
totoZnosti, popf, &iael pracayvnich prakazd.

K| Zaméstnanac Spravy budov odpovédny za realizacl servisnich & jinyeh Udrzbovych praci poutl osoby pled |ejich zahgjenim o provoznim refimu objekiu 4 o
jejich povinnostach vyplyvajicich z loholo bezpadnosiniho a navitévnihe fadu, jake? | e daldlch podminkach, kterd musi splfiovat pfi provadéni sarvisnich pracl,
vEatné pfipadnych omezeni vyplyvajicich z nutnosti nenaruéit ehod abjektu.

4. Osoby provadajicl servisn| prace se mohou po objekiy PARKCENTRA pohybovat bez doprovody, vidy viak pouze v mistech a souvisiostech s vykonavanymi
sorvisnimi pracemi a s vadomim zamastnance Spravy budov, zodpovadnaho za realizaci survisnleh pracl,

2. kvéina 2014 Tomié Byrtug - Fagility Manager Yitem THampel - jadnatel spoleénash

Dty Vypracaval: Schvalil:

VA a.ro, 100 28521684, DIC) CZIRS216R e sidlem Senovadne ndmésti 992/8, |10 00, Piahn |, dstoupend: Ing, Vilgmem Himpelem



PRILOHA &5

Call Centrum - ul. HruSovskd Ostrava .. Poiadavky podnijemce — VZP CR

A) Mistnost serveru
- MFiz na okna a balkonové dvere — balkon
Zatemnéni skel proti slunci ( folie , Zaluzie )
Klimatizace
- Zasuvka 220V /32 A ( dvoufdzova zasuvka kulata 3-kolik )

B) Vstup ve 2.NP do pronajimanych prostor
- navic majitel objektu odpoji stavajici EZS z celkového systému a umozni samostatné
kodavdni
- Zvonek u vstupu
- Navstupnich dvefich koule/klika s bezpetnostnim kovdnim —dodat viozku zamku
bezpeénostni tfidy BT 3

C) Reiimova opatreni
- Generalni kli¢ zalepit do bezpecnostniho sacku /obdlky , uloZit pro pfipad poziru na
recepci do trezoru , kde je stala sluiba 24 hod. + ostraha
- Dodat 20 ks klice pro vstup
- Uklidovy kli¢t nesmi byt shodny s kli¢em pro vstup do mistnosti serveru a spisovny = tyto
mistnosti jsou tzv, zabezpeéena oblast

D) Stavebné oddélené mistnosti od plochy call centra : podle pfiloZeného nakresu
- Mistnost skoleni
- Mistnost vedouci
- Mistnost skolitelé



PRILOHA ¢ 6
CALL CENTRUM OSTRAVA , ul. Hru$ovska
SPECIFIKACE NABYTKU (umisténi dle pfilofeného nakresu )

Pracoviité Call : 24 osob
-stil
-délici pfepazka mezi stoly
-kontejner zdsuvkovy
-tidle pracavni

Pracoviité Call ; 1 osoba ,supervizor”
-2 ks sthl pracovni
-2 ks kontejner zdsuvkovy uzamykatelny
-pracavni Zidle

Kancelafre : 3 osoby
-skiif policova
-stal
-kontejner zasuvkovy uzamykatelny
-zidle pracovni

Naslechovd mistnost = Phone box : 1 osoba
-sthl
-kontejner zdsuvkovy
-Zidle pracovni

Celkem :

-stil pracovni .. 30 ksvéetné délici pfepaiky mezi stoly dle pfilozeného nakresu
-kontejner zasuvkovy uzamykatelny .. 30 ks

-zidle pracovni .. 30 ks

- skfiii policovd vysoka ... 10 ks

-skFin policova nizkd ... 6 ks

-skfifi Satni ... 14 ks ( 1skfin pro 2 osoby)

-stolek nizky pro tiskdrnu (kopirku) .. 2 ks

Zasedaci mistnost : 4-5 stold + 18 Zidli

Kuchyn , jidelna @ 2stoly + 8 Zidli



PRILOHA ¢. 6
nakres rozmistem nabytku






