SMLOUVA O NAJMU PROSTORU SLOUZiCiHO PODNIKANI A

POSKYTOVAN] SLUZEB
Cislo smlouvy: SM9170029 Cislo zakizky: ||

Vyzkumauy a zkusebni letecky ustav, a.s.

se sidlem: Beranovych 130, Praha — Letriany, 199 05
identifikacni Cislo: 00010669
datové identifikacni ¢islo: 200010669 platce DPH
zapsand v obchodnim rejstfiku: vedena Méstskym soudem v Praze, odd. B,
vlozka446
zastoupena: Ing. Josef Kaspar, pfedseda pfedstavenstva
Iig] Vikior Kudera, mistdptedseda pizdstavenstva
(déle jen ,,pronajimatel)

a

Prusa Research s.r.o.

se sidlem: Partyzanska 188/7a, HoleSovice, 170 00 Praha 7
identifikacni ¢islo: 24213705

dafiové identifikaéni ¢islo: CZ24213705 — platce DPH

zapsana v obchodnim rejstfiku: vedena u Méstského soudu v Praze odd. C.,

vloZka 189253

Josef Prisa, 'idnatel

uzaviraji v souladus ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

2astoupena:
bankovni spojeni:
(dale jen ,ndjemce*)

Smlouvu o ndjmu prostoru slouZziciho podoikdni a poskytovini shizeb
(dale jen ,.smlouva“)

L1
Predmét smlouvy
1.  Pfedmét smiouvy spociva v zdvazku pronajimatele pronajmout najemci prostor slouZici
podnikani kdoGasnému uZivani za ucelem provozovani jeho podnikatelské Cinnosti
v tomto prostoru a v zdvazku najemce hradit za uZivani pfedmétu nijmu najemné,
sluzby a dalsi dhrady dle této smlouvy.

2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem nemovitosti v primyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha - Lestany, vnichZ se nachazi
pronajimané prostory slouZici podnileni.

Nemovitosti jsou zapsdny u Katastrlniho ufadu
Pronajimatel prohlasuje, e
Slouziei podnikani v budové organizatni [N

nijemci do najmu a 2e predmétné prostory
slouZici podnikani jsou zpusobilé a podle stavebn€ technického urceni vhodné ke
smluvenému zplsobu uZivani v souladu s obecné 2avaznymi pravnimi pfedpisy.

je opravnén pienechat prosto




CL2
Uéel a podminky ndjmu

Uelem nijmu je provozovéni podnikatelské &innosti nijemce v pronajatém prostoru
k nasledujicim &innostem:

Vyrobnia vyvojova &innost

Nijemce nema privo v pronajatém prostora provozovat jinou &innost nebo zménit
zpisob &i podminky jeyiho vykonu, nez jak to vyplyvé z uéelu ndjmu.

L3

Doba trvani ndjmu

Pronajimatel pienechava ndjemci pfedmét ndjmu na dobu -

Predmét ndjmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdé)i do
a odevzdéd mu spredmétem ndjmu vie, &eho je tfeba k fadnému uZivani pfedmétu
najmu, zejména klice.

CL4
Cena najmu a 2pisob placeni

Nijemné piostor slouZicich podnikéni dle této smlouvy sestdvd z dil¢ich pinéni,
kterd se povaZuji za uskuteZngnd k poslednimu dni kazdého kalendéiniho mésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

Celkova cena néjmu bude ndjemcem placena na u&et
pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy v pravidelnych stejnych mési¢nich
platbach na zédkladé faktury vystavené pronajimatelem do 15. dne mésice. Faktura je
splamé nazakladé dohody obou smluvnich stran ve Inité uvedené na faktuie
s minim4lni splatnosti 14 dni a to tak, aby ndjemné za dany mésic bylo zaplaceno
v daném mésici.

Doruoviani faktur je provadéno na adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy
v Ceské republice pisemn sd&lené druhé smluvni strang. Mé-li byt podle této smlouvy
dorulena listina oznamujici provedeni ur¢itého pravniho jednéni, povazuje se takova
listina za doru¢enou dnem jejiho pfevzeti adresdtem, nestanovi-li tato smlouva
v konkrétnim ustanoveni jinak. Je-1i takova listina odesilana doporuden pojtovni
pfepravou a neni-li vykézano jeji pfevzeti adresitem, je povaZoviana za dorudenou,
respektive pravni U¢inky oznamovaného pravniho jednéani nastanou, tietiho dne po jejim
odeslani uvedenym zpusobem, nestanovi-li v konkrétnim p¥ipadé zékon obligatorné
jinak.

Pokud je soulasti ceny najmu prostoru slouziciho k podnikéni (ndjem neni od ni
osvobozen) darit z ptidané hodnoty, je uctovéna ve vysi sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu pfedpisu. Ndjem movitych véci, pokud je uctovén, je vidy Gitovén s dani
z piidané hodnoty ve vysi sazeb odpovidajicich platnému pravnimu predpisu.



QLS
Sluzby poskytované proaajimatelem

Spolu s ndjmem prostoru slouZictho podnikani poskytuje pronajimatel néajemci
samostatné zpoplaténé sluzby, které jsou

B? okud neni uvedeno jinak, jedna se o pausaln poplatky.

Odvoz priimyslového odpadu a odpadu z vlastni produkce pronajimatel nezabezpeduje,
pouze umozni kontakt s firmami opravnénymi k této ¢innosti.

Plnéni poskytovana dle tohoto ¢linku smlouvy se povazuji za opakovana plnéni
uskuteénéna k poslednimu dni kalendainiho mésice a jejich cena je splatna spoletné s
najemnym v pravidelnych mési¢nich platbach na zakladé faktur vystavenych
pronajimatelem.

QL6
Dal3f ploéni zprostiedkovand pronajimatelem

Pronajimatel zprostfedkovava najemci plnéni uskute¢fovana dodavatelsky jinymi
subjekty — dodavky elekwické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, ohfev teplé
vody, odvod odpadnich a srazkovych vod a )iné, a tyto jsou ndjemci piefakturovany
dle cen a obchodnich podminek dodavateli médii a ve thitach oedpovidajicich platnym
pravnim pfedpistim a lhiitam fakturace dodavatele.

Uvedena plnéni spolu se zpiisobem uétovani jsou _ Plnénl

poskytované dle tohoto ¢tanku smlouvy se povazuji za uskuteénénd dnem skuteéného
Zisténi pomémé ¢asti spotieby pfipadajici na nadjemce nebo dnem odectu z indikatoru
spotfeby.

CL7

Priva a povinnosti pronajfmatele

Pronajimatel je povinen umodnit najemci fadné uzivani prostor slouZicich podnikani,
véetné poskytovanych sluZeb souvisejicich s uZivanim téchto prostor a hradit opravy
plesahujici ramec b&mné udrzby a oprav. Ndjemce je upozomén na to, Ze vytapéni je
v prostorach provadéno pouze v pracovni dny vdobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo
tuto dobu je provadéno temperovani.



Pronajimatel je povinen 24jistit ndjemci fadny a nerudeny vykon jeho ndjemnich piav
po celou dobu naymu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je za)isténi dodavek sjednanych stuZeb a plnéni
uvedenych v této smlouvé. Pronajimatel s této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
Ze nespinéni né&kterého zuvedenych zavazkii bylo zplsobeno pFiéinou jinou
neZ na swané pronajimatele, kterou pronajimatel nezplsobil a ani na ni nemohl mit
Zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opidvnény vstoupit do prostor
slouzicich podnikani spolu s osobou opravnénou a to za Géelem kontroly dodrZovani
podminek této smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav & provadéni kontroly
elekwického, vodovodniho a daldiho vedeni, jestlize je to zapoticbi. O tomto musi
pronajimatel njemce neprodlené uvédomit.

(o

Préva a povinnosti ngjemce

Ndjemce je opravnén uzivat prostory slouZici podnikani pouze v souladu sjejich
stavebn€ technickym urfenim a provozovat je v souvislosti spfedmétem svého
podnikani, aviak pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit ndjemné sjednané vtéto smlouvé a jejich piilohach
aje povinen hradit naklady spojené sobvyklym udiZovinim a provozem, jakoZ
1veSkeré ndklady a cenu dodivek uskutcénénych pro n4jemce dle ustanoveni
uvedenych v této smlouvé a jejich prilohach.

Najemce neni opravnén bez pfedchozho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor dale pronajimat.

Najemce je povinen zachdzet s prostory slouzicimi podnikdni a vybavenim, které ma
v uzivani fadné a hospodarné, vdéas zajiffovat b&mnou udrzbu a drobné opravy
pronajatych prostor vlastnim nakladem.

Najemce je povinen polinat si v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani tak, aby
nezavdal svym jednanim priéinu ke vzniku poZaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a jiné dpravy prostor slouzicich podnikani prekratyjici rimec b&né idrby a
oprav, je najemce opravnén provést jen s piedchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

Najemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat pfedepsané organizaéni normy prongjimatele -
Natizeni Generalniho Reditele d—- Vieobecné pokyny pro ndjemce VZLU, a.s.
v arealu Praha Letiany, Pohyb osob a vozidel v areilu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
pfedat ndjemci tyto normy, piipadné veskeré jejich pozdéjsi aktualizace. Pokud by
najemoe s aktualizaci nesouhlasil z podstatnych diivodd je povinen upozomit
prondjimatele na divody, proé mesoublasi s aktualizaci a bude o tomto samostatné
jednano.

Néijemce je povinen dodrZovat piedpisy tykajici se bezpefnosti prace, nakladani
s odpady, ochrany Zivowiho prostiedi a zabezpedeni rychlého pfistupu do vech prostor
slouzicich k podnikani.



10.

11

12.

13.

Najemce odevzda klite od pronajatého prostoru slouZiciho podnikini v zapeteténé
obdlce na vrtnici pronajimatele pro ptipad havarijni situace. K otevieni zapeteténé
obdlky jsou opravnény pouze povéfené osoby pronajimatele v piipadé poZaru &i jiné
havarie, kdy hrozi velka $koda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené
o tom podat zpravu urlené osobé najemce. V pfipadé podezfeni na nasiné vniknuti
do objektu budou ndjemcem stanoveny podminky. za nich2 je moiné ofevfit
zapeteténou obdlku pro ptipadna dalii opatfeni.

Najemce je povinen na po2idani (v piiméfenych lhitach) umoznit opravnénym osobam
pronajimatele pfistup do prostor slouZicich podnikéni za i¢elem kontroly stavu objektu.

Néjemce je opravnén v souladu sust. § 2305 zékona ¢&. 89/2012 Sb., umistit na budovu,
ve kieré se nachizeji pronajaté prostory slouZici podnikani, své oznateni tak, aby bylo
v souladu s 2ivnostenskym zikonem a to ve forin&€ odpovidajici ostatnim zde ji2
umisténym oznaceniin.

V pronajatych prostorech slouZicich podnikani zajistuje najemce péti o bezpetnost
a ochranu zdravi pfi praci a poZami ochranu ve smyslu platnych, obecné zavaznych
pravnich pfedpist a je odpovédny za dodr2ovani téchto pledpisi a za 3kody, které
vzniknoujeho provozni ¢innosti.

Néjemce nese vedkeré naklady spojené s provozem prostor slouZicich podnikani
(naptiklad energie, odvoz primyslového nebo nebezpetného odpadu, revize zatizeni
atd.).

Ao

Ptedéni a ptevzeti ptedmétu nijmu

Najemce si prostory slouZici podnikani problédl, souhlasi se stavem, v jakém se nachazi
a ty plevezme na zakladé pfedavaciho protokolu. Prostory slouZici podnikéni jsou ve
stavu zpusobilém ke smluvenému u2ivani, jsou prazdné, bez vybaveni a nijemce se
zavazuje, 2e je v tomto stavu s piithlédnutim k obvyklému opotfebeni pfeda ke dni
skondeni najmu pronajimateli.

Prostor slouzici podnikani je odevzdan, obdr2i-li pronajimatel klite a jinak mu nic
nebrani v ptistupudo t&chto prostor a v jeho u2ivani.

Pronajimate! ma pravo na nshradu ve vydi ujednaného najemného, neodevzda-li
najemce prostor slouzici podnikdni pronajimateli v den skonéeni ngjmu a to a2 do dne,
kdy najemce pronajimateli prostory slouZici podnikani skute¢né odevzd4.

& 10
Opravy a udrzba

Potfebu oprav nad ramec bé2né (idr2by a drobnych oprav u prostor slouzicich podnikani
je ndjemce povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli a umoZnit mu jejich
provedeni.

Veskeré Gpravy, které hodld nijemce provadét vpronajatych prostorach slouZicich
podnikani, musi byt pfedem projednany s pronajimatelem, véené pisemné specifikace
Uprav, a pronajimatel musi provedeni téchto Uprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a ndjemce jinak, je nglemce povinen po skondeni ngjmu
odevzdat prostory slouZici podnikani v fakovém stavu, v jakém mu byly pfedany pfi



3.

zohlednéni béaného opotfebeni a odstranit veskeré zmény a upravy, které proved! se
souhlasem pronajimatele. Odchylka od tohoto ustanoveni je moZna pouze na zdkladé
pisemné dohody obou smluvnich stran.

L 11

Skonéenf ndjemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

Ob¢ smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v lmési(‘.m’ vypovédni dobé bez udani
diivodu, ktera po&ina bé&Zet prvého dne mésice ndsledujiciho po doru¢eni vypovédi.

Pro pfipad zédvaZzného poruseni smluvnich povinnosti, stanovenych zejména v ¢l 7, 8
smlouvy je mo?né smlouvu vypovédét v [fmésiént vypovédni dobé s uvedenim ditvodu.

Za zavazné porudeni smlouvy se povazuje téZ, pokud:

a) prostor slouZici podnikdn{ se stane nezpiisobily ke smluvenému druhu uZivéni nebo
neupotfebitelny bez zavinéni najemce;

b) prostor slouZici podnikéni se stane zdravotné zdvadny bez zavinéni najemce;

c) na majetek pronajimatele nebo najemce bylo zahdjeno insolven¢ni ffzeni dle
zvlastniho zakona,

d) najemce neuhradil ndjemné nebo siuzby souvisejici s ndjmem po dobu deldi nezZ

lmésic.

Najemni smlouvu lze ukoné¢it kdykoli na zékladé dohody obou smluvnich stran.

¢ 12

Jistota
Smluvni swany se dohodly, Ze pfed podepsdnim této smlouvy najemce sloZi na acet
pronajimatele, ktery je uveden v zdhlavi této smlouvy, j}istotu ve vysi trojnasobku
ndjemného a sluZeb v celkové vysi

Pronajimatel se zavazuje, Ze vysi jistoty uvedenou v ¢l 12.1 této smlouvy pouZije pfi
ukon¢eni najmu vyhradné pro ucely nedoplatkd najemného a sluZeb nebo na uhradu
piipadné $kody zptisobené najemcem.

Pronajimatel vréti jistotu nebo jeji ¢ast do.mésicﬁ po ukon¢eni najmu, v piipadé, Ze
budou najemné a sluzby najemcem fiddné a v¢as uhrazeny. V pfipadé dluhii najemce je
pronajimatel opravnén jistotu si ponechat, resp. vratit jeji pomérnou ¢ast.

ClL13
Zdvéreéns ustanovenf

VZLU je povinnym subjektem dle zakona & 340/2015 Sb., o regiswru smluv. Smlouva,
mimo ¢&asti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude vsouladu stimto zidkonem
uvefejnéna v registru smluv.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi swanami a G¢innosti dnem
uvefejnéni vregistru smluv. VZLU se zavazuje tuto smlouvu bez zbyte¢né¢ho odkladu
po jejim podpisu ob&éma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smiuv k uvefejnéni.



3. Smlouva muzZe byt ménéna a dopliiovidna formou pisemnych vzestupné tisiovanych
dodatku podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4. V ostatnich zde neupravenych otdzkiach se vzajemna prava a povinnosti fidi zikonem
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik.

5. Ve vécech technickych jednaji za pronajimatele povéfeni pracovnici Utvaru

.

7. Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 wvytiscich, znichz 1 obdrid nijemce
a | pronajimatel.

8.  Smluvni strany prohladui, Ze tato smlouva je uzavfena podle jejich pravé a svobodné
vile, urité, vazné a srozumitelné. Autentiénost smlouvy potvizui niZe svymi podpisy.

V Praze dne V Praze dne - —

Za pronajimatele: Za nijemce:
Ing. Josef 7 Josef Praza
pfedseda pfedstavenstva Jednatel

Tog. Viktor Kulers
mistopfedseda pfedstavenstva






