Coprosys NeTron s.r.o.
    
                               
ČHMÚ – MS Lysá hora

N Á J E M N Í   S M L O U V A

ev. číslo pronajímatele: 2000/78/2017

ev. číslo nájemce: ……………

Pronajímatel:  ČESKÝ HYDROMETEOROLOGICKÝ ÚSTAV
se sídlem: Na Šabatce 17, 143 06 PRAHA 4 - Komořany
statutární orgán: Mgr. Mark Rieder, ředitel ČHMÚ
pracovník pověřený jednáním: Ing. Ivan Kain
tel. č.: 244032209, e-mail: xxx
bankovní spojení: xxx
číslo účtu: xxxx
IČ: 00020699



  DIČ: CZ00020699



  plátce DPH
dále jen „Pronajímatel“
a

Nájemce:        Coprosys NeTron s.r.o


se sídlem:  Ostravská 562/22, 737 01 Český Těšín 
zastoupený: Ing. Vladimír Jiša, jednatel společnosti
kontaktní osoba: Jakub Židel, správa telekomunikační sítě
      

tel. č.: xxxx, e-mail:  xxx
IČ: 25864980
DIČ: CZ25864980  
dále jen „Nájemce“
uzavírají dle zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku (dále jen „občanský zákoník“) a zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon č. 219/2000 Sb.“) smlouvu o nájmu části technologických prostor meteorologické stanice (dále jen MS) k umístění anténního zařízení a technologie mikrovlnných spojů provozovatele zařízení.

Prohlášení smluvních stran:

a)  Pronajímatel prohlašuje, že je „příslušný hospodařit s pozemkem a  nemovitostí“ zvané Meteorologická stanice Lysá hora (dále jen MS), která je umístěna na parcele St. č.1033 a p.č. 2483/5 v k.ú. Krásná pod Lysou horou, okres Frýdek-Místek, List vlastnictví č. 551. a je oprávněn níže specifikovaný předmět nájmu nájemci na základě této smlouvy pronajmout. 
b)  Nájemce prohlašuje, prohlašuje, že je na základě osvědčení č. 126 a č. 126/1 Českého telekomunikačního úřadu oprávněn k poskytování telekomunikační služby šíření rozhlasového a televizního vysílání dle Zákona o elektronických komunikací č. 127/2005 Sb., (dále jen zařízení).
c)  Pronajímatel a nájemce dále prohlašují, že tato Nájemní smlouva navazuje bezprostředně na nájemní smlouvu mezi nimi uzavřenou dne 28. 7. 2014 ev. číslo pronajímatele: 2000/36/2014 a nájemce: 217 CPS PHA, jejíž platnost po vzájemné dohodě končí 31. 12. 2017. 
Článek 1
Předmět a účel smlouvy

Pronajímatel souhlasí, aby na MS Lysá hora nájemce umístil a provozoval retranslační zařízení mikrovlnného spoje a za tímto účel přenechává nájemci do pronájmu část anténního stožáru na „trojnožce“ pro umístění anténního systému a místo ve vnitřních prostorách budovy pro umístění komunikační jednotky o maximálních rozměrech 1x1x1m. 
Nájemce souhlasí s napojením zařízení na elektrický rozvod objektu. Instalované zařízení vyžaduje stálý odběr elektrické energie, odběr bude měřen podružným elektroměrem.  Za případně vzniklou škodu provozovateli, způsobenou výpadky el. energie, nenese pronajímatel žádnou odpovědnost. 
Instalovaná zařízení nájemce pracují v automatickém režimu bez lidské obsluhy.
K využívání předmětného anténního stožáru a prostoru kolem antén jiným uživatelem je třeba souhlasu obou smluvních stran. Pronajímatel se zavazuje neodepřít svůj souhlas bez závažných důvodů. 
Všechny úpravy ( tj. stavební úpravy předmětného prostoru, uchycení antén na vnější části meteorologického stožáru, tahy kabelů mezi anténami a ostatní technologií a způsob připojení k rozvodu el. energie), musí být  odsouhlaseny pronajímatelem a jsou hrazeny z vlastních nákladů nájemce. V případě, že pronajímatel poškodí majetek při provádění úprav předmětu nájmu, je povinen tuto škodu pronajímateli nahradit.
Maximální počet MW antén je stanoven na 6 + 1ks., podrobně viz příloha č. 1.
Článek 2
Trvání smlouvy
Smlouva se sjednává na dobu určitou, a to na dobu určitou 8 let, jejíž počátek běží od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2025.

Článek 3
Výše a způsob úhrady
1) Nájemné: 

Smluvní strany se dohodly, že nájemné dle této smlouvy bude činit celkem 97 350,-Kč (slovy devadesátsedmtisíctřistapadesát korun českých) za 1 rok nájmu. Nájemné je stanoveno dohodou smluvních stran jako nájemné v čase a místě obvyklé. 


Daň z přidané hodnoty:

Uvedené smluvní ceny jsou bez daně z přidané hodnoty (DPH). V souladu s právními předpisy bude k nájemnému připočítána příslušná sazba DPH.
2) Splatnost nájemného:
Smluvní strany se dohodly, že nájemné, bude hrazeno nájemcem dvakrát ročně, a to na základě faktury vystavené pronajímatelem za dané kalendářní pololetí.

Nájemné, bude fakturováno vždy k  31. 3. a 30. 9. příslušného kalendářního roku. Splatnost faktur činí 30 kalendářních dnů od data vystavení faktury pronajímatelem. Faktury budou mít náležitosti daňového dokladu dle platných právních předpisů a budou zasílány na fakturační adresu nájemce – sídlo společnosti. 
3) Inflační doložka: 

Výše nájemného bude každoročně upravována (počínaje rokem 2018), na základě faktury vystavené Pronajímatelem podle roční míry inflace za předcházející kalendářní rok, měřené indexem spotřebitelských cen podle Českého statistického úřadu. Tato změna bude realizována o plnou výši inflace, a to po vyhlášení indexu ČSÚ, a to zpětně vždy k 1. 1. daného roku, v němž byl index vyhlášen.

4) Prodlení s placením nájemného:

V případě prodlení platby uhradí nájemce pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,1% z dlužné částky za každý den prodlení. V případě dlouhodobého (kalendářní čtvrtletí) neplnění finančních závazků, plynoucích z této smlouvy, je Pronajímatel oprávněn vypovědět tuto smlouvu s okamžitou platností. Tím nejsou dotčeny nároky Pronajímatele na dlužné částky úhrady.
5) Vrácení přeplatku nájemného:

V případě ukončení této smlouvy je pronajímatel povinen vrátit nájemci nájemné, resp. jeho poměrnou (předplacenou) část do 30 kalendářních dnů od data ukončení této smlouvy.
6) Úhrada nákladů za spotřebovanou elektrickou energii:

· Nájemce se zavazuje platit pronajímateli za spotřebovanou elektrickou energii podle naměřené skutečné spotřeby k 31. 12. daného roku. Odběr elektrické energie je realizován z rozvaděče NN, se kterým je pronajímatel příslušný hospodařit. 

· Tyto náklady na nájemcem spotřebovanou elektrickou energii ve výši dle stavu poměrového měřidla budou přeúčtovány pronajímatelem nájemci jednou ročně vždy po obdržení vyúčtování od dodavatele energie pronajímatelem, a to v cenách účtovaných pronajímateli dodavatelem elektrické energie. Nájemce uhradí fakturu, kterou pronajímatel přeúčtuje nájemci náklady na nájemcem spotřebovanou elektrickou energii, do 30 dní po obdržení faktury. Splatnost faktury činí 30 kalendářních dnů od data vystavení faktury pronajímatelem.
· Fakturační období pro vyúčtování elektrické energie se sjednává v délce jednoho kalendářního roku.

Obě strany se dohodly, že veškeré platby budou prováděny formou bezhotovostního platebního styku.  Pronajímatel se zavazuje na úhradu vystavit fakturu samostatně s náležitostmi účetního dokladu dané zák. č. 563/1991 Sb. v platném znění.
Článek 4
Práva a povinnosti smluvních stran
1) 
Nájemce není oprávněn bez písemného souhlasu pronajímatele provádět v objektu budovy jakékoliv stavební úpravy. 

2) 
Nájemce se zavazuje udržovat čistotu a pořádek v prostorách kde je umístěna retranslační stanice, ale i na přístupu k těmto prostorám.

3) 
Nájemce je povinen zajistit si pojištění svého zařízení na vlastní náklady.

4) 
Nájemce se zavazuje v prostorách kde je umístěna retranslační stanice předcházet vzniku škod a v případě, že zaviněním nájemce dojde ke vzniku škody, zavazuje se nájemce tuto škodu pronajímateli nahradit. 

5) 
Pronajímatel umožní oprávněným osobám nájemce přístup k retranslační stanici za účelem nutné údržby a provozu. 
6) 
Nájemce nemá právo k využívání předmětných prostor nájmu k jiným účelům, než je smluvně ujednáno.
7) 
Nájemce odpovídá za dodržování platných předpisů požární ochrany, bezpečnosti  

     
práce, hygienických předpisů a norem souvisejících.
8)  Pokud po instalaci, spuštění a během dalšího provozu zařízení nájemce dojde k radiovému rušení nebo rušivému ovlivňování provozu zařízení pronajímatele nebo jiných zařízení v objektu nebo jeho okolí, je nájemce povinen zařízení okamžitě vypnout až do odstranění rušení. Rušení je nájemce povinen odstranit na vlastní náklady v přiměřené lhůtě. 
9)
Nájemce není oprávněn dát pronajatý prostor do podnájmu třetímu subjektu.

10)
Nájemce zařízení je oprávněn přizpůsobovat instalovanou technologii danému stavu techniky a jeho potřebám, pokud se tím nerozšiřuje rozsah umístění zařízení dle čl. 1 této smlouvy. Případná dodatečná změna technologie v druhu, počtu a velikosti zařízení, antén, musí být však předem písemně schválena pronajímatelem.

11)
Pronajímatel má právo v mimořádných případech (havárie zařízení, hrozící nebezpečí požáru, rušení aj.) činit opatření k ochraně zařízení nájemce i pronajímatele. 

Článek 5
Změna smluvních stran
Práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy v plném rozsahu přecházejí na případné právní nástupce obou smluvních stran, přičemž každá původní smluvní strana musí toto zajistit a tuto skutečnost písemně oznámit druhé straně alespoň jeden měsíc před plánovaným dnem převodu. V případě nesplnění těchto povinností nese převádějící odpovědnost za vzniklou škodu. 
Článek 6
Vypořádání při ukončení smlouvy
Při ukončení smlouvy je nájemce povinen uvolnit předmětný prostor a vrátit jej pronajímateli ve stavu, v jakém jej převzal, s přihlédnutím k jeho běžnému opotřebení a pronajímatelem schváleným stavebním úpravám. O vyklizení a odevzdání bude sepsán protokol za účasti odpovědných zástupců obou smluvních stran. V tom případě je nájemce povinen vyklidit a předat pronajatý prostor pronajímateli do 21 pracovních dnů.
Článek 7
Doložka ve smyslu ustanovení § 4 odst. 2 zákona č. 181/2014  sb., o kybernetické bezpečnosti, ve znění pozdějších předpisů

1) Nájemce bere na vědomí, že ČHMÚ je správcem informačního systému kritické informační infrastruktury na základě ustanovení § 3 odst. c) zákona č. 181/2014 Sb., o kybernetické bezpečnosti, v platném znění a s ním související vyhlášky, zejm. č. 316/2014 Sb., vyhláška o kybernetické bezpečnosti a z těchto důvodů i tento smluvní vztah uzavřený dle této smlouvy náleží do oblasti dané zákonné úpravy.

2) Nájemce je povinen při užívání a čerpáních jakýchkoliv informací, dat, podkladů, zejm. o cílech, smluvních vztazích a jejích plnění, o informačních systémech, personálním zabezpečení, vnitřní struktuře organizace a o skutečnostech, které se vztahují k bezpečnostním a technickým opatřením, kdy se stává příjemcem a uživatelem těchto informací, jako chráněných informací, ve smyslu ustanovení § 1730 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, dodržovat zákonné předpisy pro oblast kybernetické bezpečnosti a počínat si při svém jednání tak, aby nedocházelo k porušování bezpečnostních opatření, nebyla snižována a poškozována bezpečnostní image ČHMÚ a důvěryhodnost těchto zdrojů a nenastal neoprávněný zásah do sítí a informačních systémů ČHMÚ s následkem jejich poškození.

3) Nájemce bere na vědomí, že chráněné informace jsou součástí obchodního tajemství ve smyslu ustanovení § 504 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, zejm. listinné a elektronické podklady, finanční přehledy, cenové mapy a zdroje a se kterými je povinen nakládat tak, jako by byly označovány za důvěrné a mimo jiné není oprávněn je užívat i zprostředkovaně ke komerčním účelům, modifikovat a zcizovat. S užitím chráněných informací nepřechází ani na třetí osoby vlastnictví k autorským a průmyslovým právům, pokud není stanovené jinak.

4) Nájemce bere na vědomí, že zákonem určený Úřad, je oprávněn vykonávat kontrolu a dohled nad dodržováním ustanovení v oblasti kybernetické bezpečnosti a smluvní strany jsou povinny být součinné v případě provádění státního dohledu a při provádění auditů procesů.
5) V případě porušení zákona v oblasti kybernetické bezpečnosti jednáním ze strany Nájemce, je Pronajímatel oprávněn požadovat finanční náhradu škody ve výši správního deliktu za každé porušení dle zákona o kybernetické bezpečnosti, který bude pravomocně udělen dle příslušného zákona daného Úřadu dle odst. 4 tohoto článku a byl způsobem zaviněně nájemcem a to i v případě, že třetí osoby jednají v jeho zastoupení.

Článek 8
Doložka ze zákona o registru smluv
1) Smluvní strany berou na vědomí, že ČHMÚ je bez ohledu na rozhodné právo smlouvy povinným subjektem ve smyslu § 2 odst. 1 zákona č. 340/2015 Sb. o registru smluv (dále jen „Zákon o registru“) a tato smlouva a její související dodatky budou zveřejněny ze strany ČHMÚ v registru smluv v souladu s ustanovením § 5 příslušného zákona do 30 dnů od podpisu smluvních stran. Pokud se na obsah smlouvy a její části vztahuje výjimka z povinnosti uveřejnění na základě ustanovení § 3 zákona o registru smluv, ČHMÚ, jako povinný subjekt a účastník smluvního vztahu, si tímto vyhrazuje právo určit rozsah znečitelnění jejího obsahu s ohledem na výjimky ze zákona o registru smluv.

2)   Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění této smlouvy v registru smluv zajistí pronajímatel a to v termínu podle § 5 odst. 2 Zákona o registru smluv.

Článek 9
Ukončení smlouvy

1) Tuto smlouvu je možné ukončit na základě dohody smluvních stran nebo výpovědí bez udání důvodu. Výpovědní lhůta je stanovena na dobu tří (3) měsíce ode dne doručení písemné výpovědi druhé smluvní straně. 
2) Dále jsou smluvní strany oprávněné od této smlouvy odstoupit a to z níže uvedených důvodů: 
a) ze strany pronajímatele, pokud: 

· nájemce užívá i přes písemnou výzvu k nápravě předmět nájmu v rozporu s ustanovením této smlouvy, nebo
· nájemce je bezdůvodně více než o dva měsíce v prodlení s placením nájemného a pronajímatel jej písemně vyzval k zaplacení dlužného nájemného se stanovením dodatečné 30 denní lhůty k platbě, přičemž nájemce nájemné neuhradil ani v takové dodatečné lhůtě, nebo 

· nájemce provádí stavební úpravy předmět nájmu bez souhlasu pronajímatele, nebo

· nájemce přenechá předmět nájmu jiné fyzické nebo právnické osobě do podnájmu bez souhlasu pronajímatele, nebo

· pronajímatel bude nucen využít předmět nájmu pro plnění činností ČHMÚ 
b) ze strany nájemce, pokud:
· nájemce ztratí způsobilost k provozování činnosti dle této smlouvy,

· předmět nájmu se stane bez jeho zavinění nezpůsobilý k užití dle účelu této smlouvy,

· pronajímatel i přes písemnou výzvu k nápravě neplní povinnosti stanovené touto smlouvou,

· předmět nájmu nebude podle uvážení nájemce dále dostatečný pro jeho činnost, nebo bude-li rozhodnuto o ukončení podnikatelských aktivit nájemce,

· bude rozhodnuto o změnách v síti elektronických komunikací nájemce,

· dojde-li k poškození nebo zničení instalovaného zařízení v takovém rozsahu, že jej nebude možné provozovat,

· stavební úpravy provedené nájemcem na nemovitosti mají charakter dočasné stavby a již uplynula doba, na kterou byla dočasná stavba povolena příslušným stavebním úřadem.

3) Pronajímatel je dále oprávněn ukončit tuto smlouvu ke dni písemného doručení, pokud předmět nájmu bude nucen využít pro potřeby státu České republiky podle zvláštních zákonů, které nemohl před uzavřením této smlouvy předvídat nebo které nastanou jako nepředvídatelné a neodvratitelné mimořádné okolnosti. 

4) Nájemce není oprávněn uplatňovat náhradu škody, pokud pronajímatel odstoupí od této smlouvy nebo ji ukončí podle odst 2  a 3 tohoto článku. 
5) Účinky odstoupení jsou platné ke dni doručení písemného oznámení na adresu smluvní strany. 
6) Smlouva ke dni uplynutí její lhůty zaniká, bez jakékoliv možnosti jejího obnovení. 

Článek 10
Závěrečná ustanovení
1) 
Smlouvu lze měnit nebo doplňovat pouze písemnou formou dodatků.
2)      Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu smluvních stran a  účinnosti ke dni 01.01.2018  za podmínky, že před tímto datem bude uveřejněna v registru smluv na základě zákona č. 340/2015 Sb., zákon o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv) způsobem dle ustanovení § 5 zákona o registru smluv, jinak se má za to, že účinnost smlouvy nastává až dnem zveřejnění v registru smluv.
3) 
V případě, že některé ustanovení této smlouvy je nebo se stane neúčinné, zůstávají ostatní ustanovení této smlouvy účinná. Strany se zavazují nahradit neúčinné ustanovení této smlouvy ustanovením jiným, účinným, které svým obsahem a smyslem odpovídá nejlépe obsahu a smyslu ustanovení původního, neúčinného. 

4) 
Na právní vztahy touto smlouvou neupravené se použijí příslušná ustanovení občanského zákoníku.
5)    Smluvní strany berou na vědomí, že ČHMÚ je bez ohledu na rozhodné právo smlouvy povinným subjektem ve smyslu § 2 odst. 1 zákona č. 340/2015 Sb. o registru smluv (dále jen „Zákon o registru“) a tato smlouva a její související dodatky budou zveřejněny ze strany ČHMÚ v registru smluv v souladu s ustanovením § 5 příslušného zákona do 30 dnů od podpisu smluvních stran. Pokud se na obsah smlouvy a její části vztahuje výjimka z povinnosti uveřejnění na základě ustanovení § 3 zákona o registru smluv, ČHMÚ, jako povinný subjekt a účastník smluvního vztahu, si tímto vyhrazuje právo určit rozsah znečitelnění jejího obsahu s ohledem na výjimky ze zákona o registru smluv.
6) 
Tato smlouva byla vyhotovena ve 2 vyhotoveních, každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení této smlouvy.
7)
Smluvní strany si dohodu přečetly a souhlasí s jejím obsahem. Na důkaz toho připojují své podpisy. 

 V Praze dne: .............................
V Českém Těšíně dne: ..............................
.................................................


............................................

         Pronajímatel:                                                                       Nájemce:

                                                                                                                Příloha č. 1.

Podrobný seznam komunikačního zařízení:
Maximální počet antén je stanoven na 6 ks + 1 rezervní. Jedná se o:
xxxx




     Příloha č. 2.

Jmenovitý seznam oprávněných osob (techniků),
kteří mají povolení vstupu/přístupu k telekomunikačnímu zařízení. 
Seznam oprávněných osob:

xxx
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