Najemni smlouva
kterou uzavieli v souladu se znénim zakona ¢. 116/90 Sb. a Obc¢anského zakoniku

statutarni mésto Pardubice

sidlo Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 00 27 40 46
zastoupené vedoucim odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic
Ing. Jitim Caném
dale jen pronajimatel

a
CEZ Distribuce, a.s.

sidlo Décin 4, Teplicka 874/8, PSC 405 02
IC 27232425
bankovni spojeni
zastoupena

dale jen najemce

I. Pfedmét a iCel najmu

. Pronajimatel jako vlastnik budovy ¢p. 389 Bélehradska ul. — objektu obcanské vybavenosti na stp.c. 7358

zapsané na LV ¢. 5001 pro k.. Pardubice obec Pardubice u Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj,
Katastralni pracovisté Pardubice pienechava nijemci do nijmu nebytovy prostor o vyméfe 99,92 m?
v pfizemi pfedmétného objektu. V tomto nebytovém prostoru je umistén transformator, rozvadé¢ VN a
NN a kabelové vedeni VN a NN (dale jen energetické dilo — TS 0703 Pardubice Polabiny 8), jehoz je
najemce vlastnikem. Popis jednotlivych mistnosti je uveden v piiloze pfedavaciho protokolu, ktery je
jako piiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

. Najemce bude vyuzivat pfedmét najmu k zabezpeceni provozu transformaéni stanice (energetického

dila) a za ucelem podnikani nijemce — vykonu opravnéni podle zdkona ¢. 458/2000 Sb. (energetického
zakona).

. Ndjem schvalila Rada mésta Pardubic usnesenim ¢. 2836/2008 dne 22.7.2008. Zamér byl zvefejnén dne

15.5.2008.

I1. VySe a splatnost najemného a zpusob jeho uhrady

1.

Nigjem pfedmétu této smlouvy se zfizuje uplatné za nize uvedenou dohodnutou cenu, ktera byla
stanovena znaleckym posudkem & 683-056/2008 soudniho MICCIR s jako
obvyklé ndjemné. Vise najemného ¢ini 62.950,- Ké/rok, tj. 630,- K¢&/m?/rok.

. Najemce bude pronajimateli hradit najjemné 1x roc¢né a to k 30. dubnu piislusného roku, nijemné mu

nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pronajimatel pfijimat na ucet u Komercni
banky v Pardubicich ¢islo xxxxxxxxxxxxxxxxXX, variabilni symbol 110389090.

. Najemné za uzivani pfedmétu ndjmu za obdobi od 1.1.2008 do 31.12.2008 ve vysi 62.950,- K¢ uhradi

najemce do 30.9.2008 na vyse uvedeny ucet.

. Obé strany se dohodly na tom, ze pronajimatel jednostranné upravi vysi najjemného vzdy po oznameni

indexu rustu cen za pfedchozi rok oficialnim statistickym organem. Tato uprava vyse najemného bude
najemci oznamena vzdy do 28.2. bézného roku a nijemce je povinen takto upravenou vysi najemného
platit od 1.4. kazdého roku, ve kterém k oznamen{ doslo.

III. SluzZby a zpusob jejich uhrady

1.

Najemce je povinen uzaviit samostatnou smlouvu na dodavku veskerych energii s pfislusnymi
dodavateli energii kromé srazkové vody.

2. Platbu za srazkovou vodu bude nijemce hradit dle skutecné spotfeby na zaklad¢ vyuactovani

zpracovaného pronajimatelem. Konecné vyactovani za srazkovou vodu bude provedeno dle platnych
pfedpist a predkladano nijemci k thradé do tif mésich od obdrzeni faktur od dodavatela za rok
pfedchozi.

3. Uhradu za vyactované sluzby bude néjemce hradit jedenkrat roéné vzdy do jednoho mésice po obdrzeni

vyuctovani.



IV. Doba najmu a skonceni najmu

1.
2.

Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavira na dobu urcitou od 31.8.2008 do 1.1.2029.
Tato smlouva je platnd dnem uzavfeni a pfed uplynutim sjednané doby najmu ji lze ukondit:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

b) vypovedi najemce z dtivodu, kdy bude ukoncen provoz energetického dila najemce, pro jehoz provoz
byla uzaviena tato najemni smlouvy

¢) vypoveédi pronajimatele, je-li najemce o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného

d) vypovédi pronajimatele, bylo-li rozhodnuto o zménach stavby nebo o odstranéni stavby

e) z davodu dle § 9 zakona o najmu nebytovych prostor

. Vypovédn{ huta dle odst. 2 tohoto ¢lanku ¢ini 3 mésice a pocita se od prvého dne mésice nasledujictho

po doruceni vypovédi. Pokud najemce nevyklidi a nepfeda pfedmét najmu k poslednimu dni vypovédni
lhaty pronajimateli, zaplati kromé bézného najemného smluvni pokutu ve vysi jedné ctvrtiny ro¢niho
najemného.

V. Dalsi ustanoveni

1.

Nijemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je piebira, viz protokol o
pfedani a pfevzeti nebytovych prostor, ktery tvoif piflohu ¢. 1 této smlouvy. Najemce se zavazuje, ze
bude nebytové prostory uzivat tak, aby nedoslo k jejich poskozeni, zniceni, ¢i nepfiméfenému
opotfebeni. V opac¢ném piipad¢ je povinen nahradit vzniklou skodu v plné vysi. Po skonceni najmu se
najemce zavazuje pfedat nebytovy prostor pronajimateli vyklizeny, funkcni, ve stavu odpovidajicim
obvyklému opotfebeni pii fadném uzivani a udrzbé.

. Najemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s provozem a s obvyklym udrzovanim nebytového

prostoru, zejména pravidelné zajistovani revizi elektro a hasicich pfistroja, malovani, vcetné oprav
omitek, odhmyzovani, zasklivani rozbitych oken, vymény zamka.

Najemce bude téZ zajist'ovat a hradit opravy takovych zafizeni, ktera slouzi vylucné zvlastnimu ucelu
najemce jako napf. reklamni tabule, zafizeni interiéru apod. Ostatni opravy, zejména spolecnych prostor,
udrzovani podstaty budovy a spolecnych zafizeni zajist’uje a hradi pronajimatel.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, jinak odpovida za
skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

Nijemce je povinen umoznit piistup do pronajatych prostor pronajimateli nebo jeho zastupci za
ucelem spravni a kontrolni ¢innosti, béhem obvyklé pracovni doby, nebo kdykoli v pfipad¢ nebezpeci z
prodlen.

Najemce v pronajatych prostorech odpovidd za dodrzovani pfedpisi a norem pozarni ochrany,
bezpecnosti prace, hygieny a ostatnich provoznich pfedpista pro tcel provozu predmétu najmu uvedeny
v bodé¢ 2 ¢l. I této smlouvy.

Naijemce se zavazuje, ze bude v nebytovém prostoru podnikat pouze vlastnim jménem a na vlastni
tcet.

Odpad charakteru komunalniho, stejné jako odpad ostatni bude likvidovan v souladu s pravnimi
pfedpisy, zejména pak se zakonem ¢. 185/2001 Sb., (o odpadech) ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

VI. Stavebni a jiné upravy

1.

2.

Veskeré upravy provadéné najemcem na predmétu najmu vyzaduji vyslovného predchoziho a
pisemného souhlasu pronajimatele.

Ve sporném piipadé se ma za to, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni podstaty
pfedmétu najmu, které soucasn¢ vyzaduji stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnich udprav
piislusnému stavebnimu dfadu.

Najemce je povinen pfi ukonceni najemniho vztahu uvést pfedmét najmu do takového stavu, v jakém
mu byl pfedan.

VII. Pojisténi
1. Pronajimatel je povinen uzavfit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na poskozeni budovy pfirodnimi

Zivly.

2. Pronajimatel neodpovida za jakékoli jiné skody, zejména ne za Skody na vnesenych vécech a neni

povinen v tomto smyslu uzavirat zadné pojistné smlouvy.

VIII. Zavéreéna ustanoveni

1.

Tato najemni smlouva nabyva platnosti dnem podpisu najemni smlouvy obéma stranami.
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2. Smluvni strany ve vzajemném konsenzu prohlasuji, Ze ujednani v této smlouvé se budou vztahovat i
k obdobi od 1.1.2008 do nabyti platnosti této smlouvy.

3. Tuto smlouvu lze ménit jen ¢islovanymi dodatky podepsanymi zastupci obou smluvnich stran vyjma
oznameni o upravé vyse najemného dle bodu 4 ¢l. II této smlouvy.

4. Tato smlouva je vypracovana v péti vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi dvé a pronajimatel tfi.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze je jim obsah této smlouvy znam, ze byla uzaviena po vziajemném
odsouhlasent, podle jejich pravé a svobodné vile. Na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

V Pardubicich dne ...oooveveevveeveennenne V Hradci Kralovédne .oooovvieiiiiiiiiiiiiiiin,

statutarni mésto Pardubice CEZ Distribuce, a.s.

zast. Ing. Jifim Can é m
vedoucim odboru

Pfiloha &. 1) Pfedavaci protokol

Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zak. &. 128 /2000 Sb. ve znéni pozdé&jSich zmén a dopliiki:
Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 22.7.2008, &islo usneseni 2836/2008

Vyvéseno dne : 15.5.2008

Svéseno dne : 2.6.2008

Nebytovy prostor v objektn ip. 389 Bélehradskd ul., ndjemce CEZ Distribuce, a.s. 3



Dodatek ¢. 1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostor v objektu ¢p. 389 Béelehradska ul., kterou uzavteli dne 2.9.2008

statutarni mésto Pardubice
sidlo Pernstynské nam. ¢p. 1, 530 21 Pardubice
IC 0027 40 46; DIC CZ00274046
zastoupené vedoucim odboru majetku a investic Magistratu mésta Pardubic
Ing. Jifim Ciném
dale jen pronajimatel
a
CEZ Distribuce, a.s.
sidlo Décin 4, Teplicka 874/8, PSC 405 02
IC 24729035; DIC CZ24729035
bankovni spojeni
zastoupena

dale jen najemce
Na zdkladé rozhodnuti Rady mésta Pardubic o zdanéni najmii z nebytovych prostor a objektii v majetku
mésta Pardubic dani z pfidané hodnoty plitcim DPH se s ucinnosti od 1.1.2012 méni pfislusné casti
ndjemni smlouvy tak, jak je uvedeno v tomto dodatku:

Meéni se znéni ¢l. I1. VySe a splatnost najemného a zptisob jeho uhrady

1. Najem predmeétu této smlouvy (T'S 0703 Polabiny 8) se zfizuje uplatné za nize uvedenou dohodnutou
cenu. Vyse ndjemného c¢ini 67.915,- K¢/ rok bez DPH.

2. Vzhledem ke skutecnosti, ze obé smluvn{ strany jsou platci DPH, bude ndjemné dle odstavce 1 tohoto
clanku podléhat zdanéni dani z pfidané hodnoty sazbou platnou pro dany kalendafni rok podle zakona ¢.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

3. Ndjemce bude pronajimateli hradit najemné 1x rocné a to k 30. dubnu pfislusného roku, najemné mu
nebude pronajimatelem samostatné fakturovano. Platby bude pronajimatel pfijimat na ucet u Komercni
banky v Pardubicich ¢islo xxxxxxxxxxxxxxxxxxxX, variabilni symbol 110389090. Rozpis zakladu dané a
DPH v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona o DPH je uveden v pronajimatelem vystaveném
platebnim kalendafi, ktery plni funkci dafiového dokladu. Uhrada najemného za rok 2012 bude
najemcem provedena do 15 dnti od podpisu tohoto dodatku.

4. Ob¢ strany se dohodly na tom, ze pronajimatel jednostranné upravi vysi najemného o miru inflace
vyjadfenou piirastkem pramérného roéniho indexu spotfebitelskych cen oficialné vyhlasenou vzdy za
predchozi kalendaini rok Ceskym statistickym dfadem. Tato Gprava vyse nijemného bude najemci
oznamena vzdy do 28.2. bézného roku a najemce je povinen takto upravenou vysi najemného platit od
1.4. kazdého roku, ve kterém k oznameni doslo.

Tento dodatek ¢. 1 je nedilnou soucasti najemni smlouvy ze dne 2.9.2008.

Smluvni strany ve vzijemném konsenzu prohlasuji, Ze ujednani v tomto dodatku se budou vztahovat 1
k obdobi od 1.1.2012 do nabyt{ platnosti tohoto dodatku.

Tento dodatek ¢. 1 nabyva platnosti dnem podpisu obéma stranami.

Tento dodatek ¢. 1 je vypracovan v péti vyhotovenich, z nichZ najemce obdrz{ dvé a pronajimatel tfi.

Dalsi ustanovent ndjemni smlouvy uistavaji beze mén

V Pardubicich dne ...oocoveveevveevrennenne V Hradci Kralovédne .oo.oovvvevinenn....

statutarni mésto Pardubice CEZ Distribuce, a.s.

zast. Ing. Jifim Caném
vedoucim odboru



Schvalovaci dolozka dle ustanoveni § 41 zak. &. 128 /2000 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a doplriku:

Schvaleno Radou mésta Pardubic dne 24.1.2012, &islo usneseni 2137/2012



