Najemni smlouva

Ceska republika - Akademie véd Ceské republiky,

se sidlem: Narodni 1009/3, 110 00 Praha 1

ICO: 60165171

bankovni spojen: |G
zastoupena na zakladé plné moci:

Stiediskem spoleénych éinnosti AV CR, v. v. i.

se sidlem: Narodni 1009/3, 110 00 Praha 1

zastoupena: Ing. Tomasem Wenclem, MBA, feditelem

ICO: 60457856

DIC: CZ60457856

zapsana v rejstiiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT

bankovni spojen:

(dale jen “pronajimatel®)

a

I[van Latowski,
fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim rejstfiku
bytem: [

misto podnikani: | 253 01 Hostivice

provozovna a fakturaéni adresa: Hybernska 1000/8, 110 00 Praha 1

telefon: I

e-mail

ICO: 14978938
DIC: I
bankovni spojen;: G

(dale jen ,,najemce*)

spole¢né dale jen ,smluvni strany*

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona
€. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, v platném znéni, tuto

smlouvu o najmu

l.
Predmét smlouvy

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je pfislusny hospodafit s majetkem statu, budovou €. p. 1000,
ktera je soucasti pozemku parc. €. 513 zapsaného na LV €. 434 pro k. u. Nové Mésto,
obec Praha, vedeného u Katastralniho uUfadu pro hlavni mésto Prahu, KP Praha,
na adrese Hybernska ulice &. 1000/8, Praha 1 - Nové Mésto. Kopie aktualniho vypisu z LV
€. 434 byla najemci pfedlozena pfi podpisu této smlouvy.

Budova &. p. 1000 je nemovitou kulturni pamatkou r.&. USKP 41025/1-1835.

Pronajimatel pfenechava najemci v nemovitosti popsané v pfedchozim odstavci prostory
slouzici podnikani v suterénu, mezipatfe a prvnim nadzemnim podlazi (prodejna, denni
bar, vinarna, salonek, hygienicka zafizeni a s nimi souvisejici pfisluSenstvi a jejich
soucasti) o celkové vymere I Il (dale jen ,pfedmét najmu®) do najmu. Pro
jednoznacénost je pfedmét najmu vyznacen v situacnim planu, ktery pod oznacenim pfiloha
€. 1 tvofi soucast této smlouvy.

Pronajimatel prohladuje, Ze pfedmét najmu neni zatizen pravem treti osoby, které by bylo
v rozporu s touto smlouvou a dale, Zze pfedmét najmu doCasné nepotfebuje ve smyslu
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zadkona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni (dale jen ,zak. €. 219/2000 Sb.").

Najemce pfedmét najmu do najmu prebira a zavazuje se platit pronajimateli najemné
ve vysi, zpusobem a za podminek stanovenych touto smlouvou.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro ucely provozovani prodejny lahtdek
a denni vinarny v souladu s zivnostenskymi opravnénimi, jejichz je ke dni podpisu této
smlouvy drzitelem. Kopie aktualniho vypisu z zivnostenského rejstfiku najemce byla
pronajimateli pfedloZena pfi podpisu této smiouvy.

Najem dle této smlouvy nebude zapsan do katastru nemovitosti.

Il.
Najemné a poplatky za sluzby

Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran a Cini rocné Ké 494 130,51 (slovy:
CtyfistadevadesatCtyfitisicejednostotficet korun Ceskych a padesatjedenhaléf). Podle
ustanoveni § 56 odst. 3 zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, pronajimatel k najemnému neuctuje DPH.

Smluvni strany se dohodly, Zze za uzivani pfedmétu najmu v obdobi od 1.10.2017 do
31.10.2017, uhradi nadjemce pronajimateli ¢astku ve vysi KE 41 177,54, a to nejpozdéji do
15.11.2017, na ucet uvedeny odst. 5 tohoto ¢lanku.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce uzaviel svym jménem a na svUj ucet smlouvy
s dodavateli médii a zajistil tak pro sebe sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje podilet se na uhradé nakladu za dodavku vody a odvod odpadnich
vod (vodné a stocné) Castkou stanovenou na zakladé udaju zjisSténych odedtem
podruzného vodoméru a s pfihlédnutim k poméru vyméry pronajatych nebytovych prostor
k ostatnim prostoram pronajimatele v tomtéz objektu, zejména pokud jde o sto¢né.

Najemce se zavazuje hradit na naklady za sluZzby (vodné a stoéné) mésicni zalohy ve vysi
K& 800,00 (slovy osmset korun Ceskych), a to vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice, za ktery

je placeno, na ucet C.: I
Najemné bud hrazeno vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice, za ktery je placeno, na ucet

pronajimatele . Vs Bl PcneZity zavazek najemce se povazuje
za splaceny pfipsanim na ucet pronajimatele.

Pronajimatel se zavazuje vyuctovat skute€nou vysi nakladd na sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu najmu vzdy k 31. 12. pfisludného kalendafniho roku, nejpozdéji do jednoho
meésice po obdrzeni vyuc¢tovani od dodavatelu sluzeb. Pfipadny nedoplatek na nakladech
bude najemce hradit na zakladé danového dokladu vystaveného pronajimatelem. Danové
doklady budou vystavovany s dobou splatnosti 14 dnG od doru€eni a musi obsahovat
vSechny nalezitosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. V konecné faktufe
museji byt vyuétovany poskytnuté zalohy.

[l
Uprava vyse najemného a zaloh za sluzby

Pronajimatel je opravnén jednou ro¢né, poc€inaje dnem 1. 9. 2018 zvysit ngjemné uvedené
vEl 1l odst. 1., o miru inflace vyjadfenou pfiristkem indexu spotfebitelskych cen
vykazanou Ceskym statistickym Gfadem za obdobi od 30. 6. pfedchoziho kalendafniho
roku k 30. 6. daného kalendarniho roku.

Pronajimatel je opravnén upravit vysi zaloh uvedenych v €lanku Il. odst. 4, pokud dojde
ke zvySeni cen sluzeb ze strany jejich dodavatele.

Smluvni strany se dohodly, Ze Upravu vySe najemného a vySe zaloh podle odst. 1 a 2
muze pronajimatel uskute€nit pisemnym oznamenim doruenym na adresu najemce.
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Takovato zména se stane ucinnou od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
doruceni najemci.

Najemce ma pravo zadat pomérnou slevu z najemného po dobu, po kterou nebude moci
pfedmét najmu uzivat v plném rozsahu z diivodu lezicich na strané pronajimatele.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho stavebnim uréenim pro ucely uvedené v ¢lanku
I. odst. 5. Podpisem této smlouvy smluvni strany potvrzuji, ze pronajimatel odevzdal
nebytovy prostor najemci ve stavu zpusobilém uzivani ke smluvenému ucelu najmu;

b) vybavit pfedmét najmu vlastnimi zafizovacimi pfedméty podle svych potieb.

Najemce je povinen:

a) bez zbyte€ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
proveést, a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ngjemce odpovida
za Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla;

b) informovat pronajimatele o zavadach nebo jinych zménach pfedmétu najmu bez ohledu
na jejich pricinu na tel. Cisle | "<bo

c) provadét na své naklady béznou udrzbu a drobné opravy prostor. Smiluvni strany
se dohodly, Ze pro vymezeni drobnych Uprav a bézné udrzby se analogicky pouZije
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml bézna udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu, s tim, Ze podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji
pro ucely této smlouvy i dalSi opravy, které nepfesahuji ¢astku K& 2 000,00 pro
jednotlivé pfipady oprav a K& 30 000,00 v celkovém souctu za jeden kalendarni rok;

d) umoznit zastupci pronajimatele nebo jim povéfené osobé vstup do prostor tvoficich
pfedmét najmu za ucelem kontroly jejich stavu, a to v obvyklé provozni dobé, v pfipadé
naléhaveé potieby vdak i mimo provozni dobu;

e) dodrZovat platné bezpec€nostni, protipoZarni a hygienické predpisy a dale také pfipadné
souvisejici vnitfni pfedpisy pronajimatele, se kterymi byl seznamen,;

f) pojistit svoji odpovédnost z provozni €innosti v pfedmétu najmu, a to v pfiméfené vysi,
a udrzovat pojistnou smlouvu v platnosti po celou dobu najmu.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét ngjmu nebo jeho €ast do podnajmu ani na
ném provadét stavebni €i jiné upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel souhlasi s umisténim oznaleni najemce na pfedmétu najmu v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Pronajimatel se zavazuje:

a) udrzovat predmét najmu ve stavu zplsobilém uzivani ke sjednanému ucelu
a umoznit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmem;

b) provadét nutné opravy, které by mohly mit vliv na fadné a neruSené uzivani predmétu
najmu, s maximalnim moznym ohledem na opravnéné zajmy najemce.
Tim neni dotéena povinnost najemce umoznit provedeni nezbytnych oprav. V pfipadé
jinych praci, které nemaji charakter nutné opravy, budou podminky jejich provedeni
stanoveny pfedem dohodou smluvnich stran.

V.
Doba najmu a jeho skonéeni

Najem je sjednavan na dobu urcitou a skonCi dnem 31. 10. 2025. Takto sjednany najem
nelze prodlouzit.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédeét i pred uplynutim doby najmu s jednomésicni
vypovédni lhatou z téchto duvodu:

a) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou;
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10.

11.

b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

c) najemce nebo osoby, které s nim uzivaji pfedmét najmu, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuiji klid nebo poradek;

d) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani pfedmét
najmu;

e) ngjemce prenecha prfedmét najmu nebo jeho Cast do podnajmu bez souhlasu
pronajimatele;

f) najemce zménil pfedmét najmu nebo jej vyuziva k jinému, nez sjednanému ucelu bez
pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel jako organizaéni sloZka statu, je dale opravnén v souladu s ust. § 27 odst. 2
zak. &. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v
platném znéni, opravnén okamzité ukoncit uzivaci vztah v pfipadé, ze pfedmét najmu
bude potfebovat k plnéni funkci statu nebo jinych Ukoll v ramci své pusobnosti nebo
stanoveného pfedmétu &innosti; v takovém pfipadé se pronajimatel zavazuje informovat
najemce o vzniku takové potfeby bezprostfedné poté, kdy ji zjisti, a to jesté pfed podanim
vypovédi.

Najemce je opravnén najem vypovédét pfed uplynutim doby najmu s jednomésicni
vypoveédni lhitou z téchto ddvod:

a) ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si pfedmét najmu najal;
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému uzivani;
c) pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Kterakoliv ze smluvnich stran mize tuto smlouvu pisemné vypovédét také bez uvedeni
ddvodu, a to s tfimésicni vypovédni Ihutou. Vypovédni Ihuty pro ucely této smlouvy zacnou
béZet prvniho dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

V pochybnostech se pro ucely této smlouvy ma za to, Ze vypovéd, jakoZz i pfipadné dalSi
listiny zasilané v souvislosti s touto smlouvou, byly fadné& doru€eny tfetim (3.) dnem
po ulozeni zasilky u opravnéného provozovatele postovnich sluzeb.

V souvislosti s ukon€enim najmu je najemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, vterminu stanoveném
dohodou odpovédnych zastupcd smluvnich stran, nejpozdéji vSak posledni den trvani
najemniho pomeéru.

O pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli bude sepsan protokol obsahujici popis stavu
pfedmétu najmu ke dni pfedani. Soucasti tohoto protokolu musi byt i navrh pfipadného
vypofadani Skod na pfedmétu najmu pfesahujici ramec obvyklého opotfebeni.

Nejpozdéji v posledni den najmu se najemce zavazuje odstranit zpusobem stanovenym
v dohodé s pronajimatelem véci, které v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu umistil.

Jestlize najemce nepfeda pronajimateli pfedmét najmu k datu ukon€eni najemniho vztahu,
zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K& 5 000,00 (slovy: péttisic korun
Ceskych). Ujednanim o smluvni pokuté neni dotfeno pravo pronajimatele na nahradu
Skody. Smluvni pokuta bude uhrazena do 5 dnd od doruceni vyzvy k jejimu zaplaceni
na ucCet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Smluvni strany se dohodly,
Ze i v pfipadé zaplaceni smluvni pokuty se hradi Skoda v pIné vySi, avSak zaplacena
smluvni pokuta se na nahradu Skody zapocitava.

Jestlize najemce nevyklidi véci umisténé v pronajatych prostorach ani v dodatec¢ném
terminu stanoveném v pisemné vyzvé pronajimatele, je pronajimatel oprdvnén marnym
uplynutim této doby tyto véci vyklidit a zajistit jejich ulozeni na naklady najemce.
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VI.
Zavérecéna ustanoveni

1. Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami zalozené touto smlouvou a v ni zvlast neupravené
se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obCanského zakoniku, v platném znéni a ostatnimi
souvisejicimi obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy.

2. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, svyjimkou oznameni
pronajimatele dle ¢l. Ill. odst. 3 této smlouvy. Zména této smlouvy v jiné nez pisemné
formé je timto vylou€ena. Za pisemnou formu nebude pro tento uc€el povazovana vyména
e-mailovych ¢€i jinych elektronickych zprav.

3. Pronajimatel je v souladu s ust. § 2 odst. 1 zak. &. 340/2015 Sb. o zvlastnich podminkach
uCinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zéakon o registru
smluv), v platném znéni, subjektem povinnym uvefejhiovat uzaviené soukromopravni
smlouvy. Najemce s uvefejnénim této smlouvy, vC€etné jejich pFipadnych dodatkd,
zplsobem a v rozsahu dle uvedeného zakona souhlasi. Pronajimatel se zavazuje zajistit
splnéni této povinnosti v zakonem stanovené Ihité.

4. Tato smlouva nabyva platnosti uzavienim, tzn. dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Ucinnosti pak nabyva dnem 1. 11. 2017, za pfedpokladu jejiho pfedchoziho zvefejnéni
v registru smluv. Oznameni o splnéni povinnosti, véetné kopie potvrzeni o zvefejnéni této

smlouvy, bude najemci zaslano na elektronickou adresu | 2 (©
nejpozdéji do 5 pracovnich dni od uvefejnéni v registru smiuv.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vytiscich s platnosti originalu, ze kterych kazdé
ze smluvnich stran nalezi po jednom vyhotoveni.

Prilohy :
Situacni planek s vyznacenim predmétu najmu
Kopie plné moci SSC AV CR, v. v. i.

Datum: 1. 11. 2017 Datum: 1. 11. 2017
............. SSCAVCRVV| IvanLatowsk|
Ing. Tomas Wencel, MBA, feditel Najemce

Pronajimatel
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Plna moc

Akademie véd Ceské republiky, se sidlem Narodni 1009/3, Praha 1, PSC 117 20, IC: 601 65 171,
organizacni slozka statu, zastoupena prof. RNDr. Evou ZaZimalovou, CSc., pfedsedkyni, (dale jen
,Zmocnitel®)

zmocihuje

SvtFedisko spoleénych &innosti AV CR, v. v. i., se sidlem Narodni 1009/3, Praha j PSC 110 00,
IC: 60457856, zapsana v rejstfiku vefejnych vyzkumnych instituci vedeném MSMT, (déle jen
.Zmocnénec"),

aby jménem zmocnitele obstaraval vSechny zalezitosti a Cinil pravni Ukony souvisejici se spravou
domu v Hybernské ulici v Praze 1, &p. 1000, jina stavba, umisténé na pozemku p.¢. 513 - zastavéna
plocha a nadvofi, o vyméfe H , v8e zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
Uradem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro k.u. Nové Mésto 727181, obec
Praha (dale jen ,diim®).

Na zakladé této plné moci je zmocnénec zejména opravnén

a) uzavirat a rusit smlouvy na zaji$téni oprav, Udrzby a Uprav, rekonstrukce a modernizace domu, na
plnéni spojena s uzivanim domu (dodavky médii a sluzeb apod.), na pojisténi dotykajici se domu,
najemni a jiné smlouvy o uzivani a pfedavat a prebirat v souvislosti s témito smlouvami pronajaté
¢asti domu Ci nebytového prostoru nebo bytu,

b) podavat pfiznani k dani z nemovitosti dotykajic[ se domu,

) pfedepisovat a inkasovat najemné a Uhrady za sluzby poskytované s nagjmem,

d) zastupovat zmocnitele pfed organy statni spravy a samospravy v fizeni ve vécech dotykajicich se
domu.

e) Cinit vS8echny pravni ukony spojené s vySe uvedenymi €innostmi, zejména pfijimat doru€ované
pisemnosti, podavat navrhy a zadosti, uzavirat smir a vyrovnani, uznavat a vzdavat se narokd,
podavat opravné prostfedky a vzdavat se jich, vymahat naroky, pfijimat pInéni apod.

V Praze dne 26. 7. 2017

Za zmocnitele:

prof. RNDr. Eva ZaZimalova, CSc.
predsedkyné AV CR
Za zmocnénce:

|ng Tom ag Wence| |\/| BA ................
feditel SSC AV CR, v. v. i.
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