Ptiloha €. 8 ke smlouvé o smlouvé budoudi kupni a o souvisejicich zavazcich

Smlouva o zfizeni prava stavby

uzaviena nife uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu § 1240 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh.,
obtanského zakoniku, mezi tdmito smluvnimi stranami

1. Mésto Blansko
zastoupené starostou Mgr. lvo Polakem
se sidlem nam. Svobody 32/3, 678 01 Blansko
IC: 00279943
DIC: CZ00279943
bankovni spojeni: [ IENGTGTcNcIENIININGEEE i o ::: I
vs I

jako vlastnik na strané jedné (déle jen ,vlastnik”)

2. M.S. Blanenska, s.r.o0.
zastoupenad Ing. Zderikem Pfichystalem, jednatelem a Ing. Vladimirem Meisterem, jednatelem
se sidlem Brno, Koli§té 1912/13, PSC 60200
zapsand v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vloZzka 54354,
IC: 27719120
DIC: €Z27719120

bankovni spojeni: NN - ;.. [

jako stavebnik na strané druhé (ddle jen ,stavebnik"”)

Preambule

A) Stavebnik ma zdjem realizovat na niZe specifikovanych pozemcich vlastnika projekt spocivajici
v provedeni staveb urtenych ke komerénimu wyuiiti v podob& komplexu budov k provozovani
obchodii a sluZeb, pfilehlého parkovisté a vefejné zelené, které jsou specifikovany ve studii OC
Blansko, zpracované ATELIER GNS, s.r.o. v 04/2015, ktera je nedilnou souddsti této smlouvy jako
priloha ¢. 1 (dale jen , zastavovaci studie”) (to celé dale jen ,Projekt").

B) Stavby dle Projektu jsou podrobné specifikované v projektové dokumentaci pro Gcely Gzemniho

fizenf o umistdni Staveb N&zev [i....ceveveiiiinicncinnn], ZPracované [o..ooevccceciceennl], dne
rrrrereerrenreneenreneeneeny @ UZEMNIM rozhodnutim Méstského (fadu Blansko, stavebniho dfadu ze dne
 FOUUUURUUSUIURRTUUTONY N oot T (TSUUSPRRPORPURPURORY .- s M. | P FVORROOOR OO ], které jsou nedilnou souéasti této

smlouvy jako pfilohy €. 2 a £ 3 (ddle jen ,Stavby”). Shora uvedend definice stavby je stavbou
vyhovujici prévu stavby dle § 1250 obZanského zdkoniku.



l.
Vlastnické vztahy k pozemkim

1. Vlastnik prohladuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nasledujicich pozemko:

. st. 1543 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 635 m?
. st. 1544 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 548 m?
. st. 4580 zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 34 m?
. st. 4583 zastavéna ploch a nddvofi o vyméfe 246 m?
. 1019/3 orna plda o vyméfe 1495 m?

1019/13 orna pQda o vyméie 2 444 m?

1019/16 ornd plida o vyméfe 1 470 m?

. 1019/17 ostatni plocha o vyméfe 3 026 m*

. 1019/18 ostatni plocha o vyméfe 1 398 m?

. 1019/19 ostatni plocha o vyméie 437 m?

. 1019/35 ostatni plocha o vyméie 268 m?

1019/37 ornd pida o vyméfe 1 327 m?

. 1019/38 ostatni plocha o vyméfe 130 m?

1019/39 ostatni plocha o vyméfe 332 m?

1019/40 ostatni plocha o vyméfe 287 m?
.1019/41 orna plda o vyméfe 2 293 m?

1019/42 ostatni plocha o vyméfe 533 m?

1019/43 ostatni plocha o vyméfe 1 441 m?

. 1019/44 ostatni plocha o vyméfe 690 m?

1019/45 ornd pida o vyméfe 926 m?

1019/46 ornd pida o vyméfe 113 m?

. 1019/58 ostatni plocha o vymére 2 m?

. 1019/59 ostatni plocha o vymére 72 m?

1019/60 ornd plda o vyméfe 16 m?

1019/61 ornd plda o vyméfe 4 422 m?

. 1019/62 orna puda o vyméie 54 m?

1019/63 orna pada o vyméfe 100 m?

1019/64 ostatni plocha o vyméfe 9 m?

1019/68 orna pida o vymére 33 m?

1018/3 ornd puida o vyméfe 6 231 m?

. 1018/2 ostatni plocha o vyméfe 5 669 m*

. 1019/69 orna pida o vyméfe 113 m?

1) parc.
2) parc.
3) parc.
4) parc.
5) parc.
6) parc.
7) parc.
8) parc.
9) parc.
10) parc.
11) parc.
12) parc.
13) parc.
14) parc.
15) parc.
16) parc.
17) parc.
18) parc.
19) parc.
20) parc.
21) parc.
22) parc.
23) parc.
24) parc.
25) parc.
26) parc.
27) parc.
28) parc.
29) parc.
30) parc.
31) parc.
32) parc.
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které jsou zapsdny v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj,
katastrélni pracovisté Blansko na LV ¢ 10001 pro katastralni Uzemi a obec Blansko a prohladuje, Ze
vlastnické pravo k témto pozemkim dosud nepozbyl.

2. Vlastnik prohladuje, Ze na zédkladé geometrického pldnu pro oddéleni pozemkd €. [.] ze dne [.], byly
z pozemkt uvedenych shora v €l. . odst. 1 této smlouvy oddéleny nasleduijici parcely:

i) pozemek [.] o vymére [.],
i) pozemek [.] o vymére [.],

[.].



3. Pozemky, které budou zatizeny prdvem stavby dle této smlouvy jsou pozemky uvedené v ¢lanku |.,
odstavci 1 této smlouvy parc. €. [... bude dopinéno po vyhotoveni geometrického plénu jednotlivych
etap ...] a oddélené pozemky uvedené v ¢l. I. odst. 2 této smlouvy (déle spoleéné oznacovéany jako
»Zatizené pozemky").

4. Strany prohladuji, Ze dne ....eevrecccenivenrenen, mezi sebou uzaviely smlouvu o uzavieni budouci
kupni smlouvy, jejimz pfedmétem je zavazek stran uzavfit v budoucnu a za sjednanych podminek
kupni smlouvu, na zdkladé které vlastnik odevzda stavebniku zatizené pozemky a umozni stavebnikovi
nabyt vlastnického prava k zatiZenym pozemkdm a stavebnik zaplati viastniku kupni cenu ve vysi
vypoctené jako 1.000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Ceskych) za 1 m? zatieného pozemku (déle jen
~Smlouva o smlouvé budouci”).

.
Predmét smlouvy
1. Vlastnik zfizuje za Gplatu k tiZi zatizenych pozemki ve prospéch stavebnika vécné pravo stavby
spocivajici v pravu stavebnika vybudovat a mit Stavby (déle jen ,prdvo stavby“).

2. Stavebnik se zavazuje Stavby dokondit pIné v souladu s podminkami uvedenymi v projektové
dokumentaci a izemnim rozhodnutim popsanymi shora v Preambuli v bodé B) této smlouvy, a to
v terminech uvedenych v harmonogramu Projektu, ktery je soudasti této smlouvy jakoZto jeji pfiloha
¢. 4 (déle jen ,Harmonogram Projektu”) Za dokonéeni Staveb se povaZuje vydani kolaudaéniho
souhlasu ke Stavbam nebo rozhodnuti o pred¢asném uzivani Staveb ve smyslu ustanoveni § 123
zékona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona. Lhita pro dokonéeni Staveb je lhdtou pro provedeni
Staveb do urcité doby dle § 1251 obcanského zdkoniku. Porusi-li stavebnik povinnost dokonéit Stavby
v uvedené Ihité, je viastnik opravnén od této smlouvy odstoupit. U¢inky odstoupeni nastavaji dnem
doruéeni pisemného odstoupeni od smlouvy stavebnikovi.

3. Smluvni strany berou na védomi, Ze pravo stavby zfizené touto smlouvou vznikd vkladem do
katastru nemovitosti.

.
Doba trvini prava stavby a nahrada za Stavbu pfi ziniku priva stavby uplynutim doby

1. Prdvo stavby se sjednava na dobu [................... ] let (slovy: ... Bude dopinéno dle etap. I. etapa: na
dobu 4 let od jeho vzniku, II. etapa: na dobu 2 let od jeho vzniku, nejméné viak na dobu do
uplynuti lhuty kvyddni kolaudacniho souhlasu nebo povoleni o predcasném ufivdni Staveb II,
uvedené v Harmonogramu Projektu. ... let) od jeho vzniku (déle jen ,sjednand doba”).

2. Trvéni prava stavby lze prodlouZit pouze pisemnou dohodou mezi smluvnimi stranami a déle se
souhlasem osob, pro které jsou nebo v dobé tohoto prodlouzeni budou zapsana zatizeni v pofadi za
pravem stavby. Vlastnik se zavazuje na vyzvu stavebnika uzavfit se stavebnikem pisemnou dohodu o
prodlouZeni trvani prava stavby o dobu dohodnutou mezi smluvnimi stranami, v pf¥ipadé fadného
pinéni harmonogramu Projektu, ktery je nedilnou souéasti této smlouvy jako pfiloha &. 4. Smluvni
strany berou na védomi, Ze rovnéZz prodlouZeni doby trvani prava stavby je uéinné aZ vkladem do
Katastru nemovitosti. Timto nejsou dotéena préva a povinnosti stran dle ¢l. Ill. odst. 4 této smlouvy.

3. V pfipadé, e dojde k zaniku prava stavby uplynutim sjednané doby, a smluvni strany se



nedohodnou na prodlouZeni prava stavby a stavebnik nebude mit zajem dokondit realizaci Projektu je
vlastnik povinen dat stavebnikovi za Stavby nahradu. Nahrada Cini ¢astku ve vysi poloviny hodnoty
Staveb v dobé zaniku prava stavby dle této smlouvy. Obé smluvni strany urci svého znalce, ktery
vyhotovi znalecky posudek stanovujici hodnotu Staveb v dobé zaniku prava stavby. Budouci
prodavajici je povinen urcit znalce do dvou mésicli ode dne, kdy ho budouci kupujici pisemné vyzve
k poskytnuti ndhrady za Stavby. Hodnotou Staveb bude aritmeticky primér hodnot uréenych
znaleckymi posudky. Nahrada pak bude Cinit polovinu takto stanovené hodnoty Staveb. Pokud viak
pravo stavby zanikne uplynutim sjednané doby za splnéni ostatnich podminek uvedenych v tomto
odstavci v pfimém duasledku okolnosti vy$$i moci nebo v pfimém disledku dmyslného poruseni
povinnosti budouciho prodévajiciho vyplyvajici z této smlouvy nebo ze Smlouvy o smlouvé budouci,
bude néhrada &init celou hodnotu Staveb, uréenou dle vy$e uvedeného postupu.

4. Strany sjednavaji, Ze dojde-li k okolnosti, jak je definovana nize, ktera ma vliv na prodlouZeni délky
stavebniho Fizeni o vydani stavebniho povoleni ke Stavbam nebo fizeni o vydani kolaudacniho
souhlasu ke Stavbam, oznami stavebnik tuto okolnost bez zbyte¢ného odkladu vlastnikovi. Vlastnik
posoudi okolnost, kterd ma vliv na prodlouZeni délky vySe uvedenych fizeni podle svého nejlep3iho
védomi a svédomi a v pfipadé, Ze phjde o okolnost nezdvislou na vili stavebnika, pozastavi Ci
prodlouZi lhuty:

i) trvani prava stavby dle ¢l. lll. odst. 1 této smlouvy,
ii) ke spInéni povinnosti dle ¢l II. odst. 2 této smlouvy.

Strany sjedndvaji, Ze za okolnosti ve smyslu tohoto ustanoveni se povazuji nasledujici Ukony sméfuijici
proti vysledkiim shora uvedenych fizeni zamyslenych stavebnikem:

i) podani namitek Gcastnikl stavebniho Fizeni ve smyslu ustanoveni § 114 zakona
¢. 183/2006 Sb., stavebniho zdkona,

ii) podani jakychkoliv opravnych prostredkd,

a dobou prodlouZeni délky daného Fizeni se rozumi doba od okamZiku ucinéni nékterého ze shora
uvedenych tkont do doby jeho pravomocného vyporadani.

V.
Uplata za zfizeni prava stavby a dal$i poplatky

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pravo stavby se zfidi za Uplatu, kdy:z tato se sjednava jednorazovou
tastkou ve vydi 1 000,- K¢ (slovy: jeden tisic korun Eeskych). Uhradu provede stavebnik pfevodem na
Géet vlastnika do sedmi dnti od uzavieni této smlouvy. Za den uhrady je povaiovan den pfipsani
Castky na Gcet vlastnika. K uplaté bude pfipoctena platna sazba DPH kdatu uskutecnéného
zdanitelného plnéni.

2. Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze spravni poplatek za zépis (vkiad) prava stavby do katastru
nemovitosti a dafl z nabyti nemovitych véci spojenou se zfizenim prava stavby uhradi stavebnik.

V.
Dalsi ujednani ke zfizeni prava stavby

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze jim svédci vzdjemné zakonné predkupni prévo, tj. Ze vlastnik
zatizenych pozemk{ ma predkupni pravo k pravu stavby stavebnika a stavebnik ma naopak predkupni
pravo k zatizenym pozemk{m vlastnika.



2. Stavebnik mUZe pravo stavby zatiZit pouze se souhlasem vlastnika.

3. Vlastnik dale prohladuje, Ze na zatizenych pozemcich nevaznou ke dni podpisu této smlouvy 7adna
prava, ktera by zfizeni prava stavby dle ust. § 1241 ob¢anského zdkoniku branila. Dale vlastnik
prohladuje, Ze zatizené pozemky nejsou zatizeny Zadnymi dluhy, zastavnim pravem ani pravy tfetich
osob, jejichz souhlasem by bylo platné zfizeni prava stavby podminéno.

4. Stavebnik prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem zatiZenych pozemku a Ze je mu jeho stav dobfie
znam. Dale prohlasuje, Ze byl seznamen s dosavadnimi stanovisky a vyjadienimi Povodi Moravy, s.p.,
k moZnosti realizace a rozsahu vystavby na zatiZenych pozemcich, a Ze sdm s Povodim Moravy, s.p.
jednal z divodu vyjasnéni si moZnosti vystavby.

5. Stavebnik bere na védomi, Ze v souladu s platnou pravni Upravou (novela ¢. 23/2015 Sb., zdkona &.
338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, G¢innad od 1. ledna 2016) bude v rozsahu priva stavby
poplatnikem dané z nemovitych véci.

VL
Vklad prava stavby do Katastru nemovitosti

1. Smluvni strany se zavazuji podat navrh na vklad prava stavby dle této smlouvy do katastru
nemovitosti spolecné, a to ve Ihité péti (5) dnu ode dne uzavieni této smlouvy.

2. Do doby vydani pravomocného rozhodnuti pfisluiného Katastralniho ufadu o navrhu na vklad
prava stavby dle této smlouvy do katastru nemovitosti jsou strany svymi projevy vile dle této
smlouvy vazény. Strany se zavazuji poskytnout si navzijem vedkerou soudinnost potiebnou
k provedeni vkladu prava stavby dle této smiouvy do katastru nemovitosti. Bude-li navrh na vklad
prava stavby dle této smlouvy do katastru nemovitosti zamitnut, nebo bude-li fizeni o tomto ndvrhu
zastaveno z dGvodu zpétvzeti tohoto ndvrhu ob&ma stranami, tato smlouva zanikd. V takovém
pfipadé se strany zavazuji bez zbyte¢ného odkladu uzaviit novou smlouvu, jejiz obsah bude totozny
s touto smlouvou a v niz budou odstranény vady, které branily provedeni vkladu préva stavby dle této
smlouvy do katastru nemovitosti.

VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva Gcinnosti okamZikem jejiho podpisu posledni stranou.

2. Stavebnik udéluje vlastnikovi souhlas, aby smluvni podminky uvedené vtéto smlouvé byly
zvefejnény v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z pfislunych prévnich pfedpist (zejména ze zékona
¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim).

3. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, zejména
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obZanského zékoniku, v platném znéni.

4. Tato smlouva byla sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, z nichz jedno (1) s ovéfenymi podpisy
smluvnich stran je uréeno k poddni navrhu na vklad prava stavby dle této smlouvy do katastru
nemovitosti a po jednom (1) vyhotoveni obdrZi kazda smluvni strana této smlouvy.



5. Tuto smlouvu je moino ménit pouze formou &islovanych pisemnych dodatki odsouhlasenych
obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu nebude pro tento Ulel povafoviana vyména e-
mailovych ¢&i jinych elektronickych zprav.

6. Pokud by nékteré ustanoveni této smiouvy bylo neplatné nebo se stalo neplatnym & neGéinnym,

neni tim dotena platnost &i U¢innost ostatnich ustanoveni této smlouvy.

7. Strany se zavazuji, Ze pfi vykonu prdv a povinnosti z této smlouvy vyplyvajicich budou jednat
v dobré vite a v rdmci zachovdni poctivého obchodniho styku.

8. Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto pfilohy:

Ptiloha €. 1 - Zastavovaci studie OC Blansko, zpracovana ATELIER GNS, s.r.0. v 04/2015

Ptiloha €. 2 - Projektova dokumentace nazev [.], zpracovana [.], dne [.]

Ptiloha €. 3 - rozhodnuti o umisténi Staveb Méstského Gfadu Blansko, stavebniho Gfadu ze dne
| FSTUT | P J 1K < 5.1 PO o ]

Pfiloha ¢. 4 - Harmonogram Projektu

9. Smiuvni strany shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfeéetli, e byla

uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vdiné a srozumitelng,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

10. Dolozka dle § 41 zdkona ¢.128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni)

a) Zfizeni prava stavby bylo schvdleno usnesenim & 2 na 4. zasedéni Zastupitelstva mésta
Blansko dne 21.04.2015 a to nadpolovi¢ni vétSinou hlast viech ¢&leni Zastupitelstva mésta
Blansko.

b) Tato smlouva byla schvédlena usnesenim €. 1 na 4. zasedani Zastupitelstva mésta Blansko dne
21.04.2015, a to nadpolovi¢ni vétSinou hlasi vsech ¢lent Zastupitelstva mésta Blansko.

V Blansku dne V Blansku dne
Vlastnik: Stavebnik:
Mésto Blansko M.S. Blanenska, s.r.o.
Mgr. lvo Poldk, starosta Ing. Zdené&k Pfichystal, jednatel

M. S. Blanenska, s. r. 0.
ing. Vladimir Meister, jednatel



