
Pł loha Ł. 8 ke smlouv o smlouv budouc kupn a o souvisej c ch zÆvazc ch

Smlouva o zł zen prÆva stavby

uzavłenÆ n e uvedenØho dne, m s ce a roku ve smyslu 1240 a nÆsl. zÆkona Ł. 89/2012 Sb.,
obŁanskØho zÆkon ku, mezi t mito smluvn mi stranami

1. M sto Blansko
zastoupenØ starostou Mgr. Ivo PolÆkem
se s dlem nÆm. Svobody 32/3, 678 01 Blansko
I¨: 00279943
DI¨: CZ00279943
bankovn spojen : Ł slo œŁtu:

VS

jako vlastn k na stran jednØ (dÆle jen vlastn k )

a

2. M.S. BlanenskÆ, s.r.o.
zastoupenÆ Ing. Zde kem Płichystalem, jednatelem a Ing. Vladim rem Meisterem, jednatelem
se s dlem Brno, Koli t 1912/13, psŁ 60200
zapsanÆ v obchodn m rejstł ku, vedenØm Krajsk m soudem v Brn , odd l C, vlo ka 54354,
I¨: 27719120
DI¨: CZ27719120
bankovn spojen : Ł slo œŁtu

jako stavebn k na stran druhØ (dÆle jen stavebn k )

Preambule

A) Stavebn k mÆ zÆjem realizovat na n e specifikovan ch pozemc ch vlastn ka projekt spoŁ vaj c
v proveden staveb urŁen ch ke komerŁn mu vyu it v podob komplexu budov k provozovÆn
obchodø a slu eb, płilehlØho parkovi t a vełejnØ zelen , kterØ jsou specifikovÆny ve studii OC
Blansko, zpracovanØ ATELIER GNS, s.r.o. v 04/2015, kterÆ je ned lnou souŁÆst tØto smlouvy jako
pł loha Ł. 1 (dÆle jen, zastavovac studie ) (to celØ dÆle jen Projekt ).

B) Stavby dle Projektu jsou podrobn specifikovanØ v projektovØ dokumentaci pro œŁely œzemn ho

ł zen o um st n Staveb nÆzev [ 1 zpracovanØ [ ] dne
a œzemn m rozhodnut m M stskØho œładu Blansko, stavebn ho œładu ze dne

J, Ł. J. [ I sp. zn. [ ] kterØ jsou ned lnou souŁÆst tØto
smlouvy jako pł lohy Ł. 2 a Ł. 3 (dÆle jen Stavby ). Shora uvedenÆ definice stavby je stavbou
vyhovuj c prÆvu stavby dle 1250 obŁanskØho zÆkon ku.



Vlastnické vztahy k pozemkům

1. Vlastn k prohla uje, e je v lučn m vlastn kem následuj c ch pozemků:

1) parc. Č. st. 1543 zastav ná plocha a nádvoř o v m ře 635 m2
2) parc. Č. St. 1544 zastav ná plocha a nádvoř o v m ře 548 m2
3) parc. Č. St. 4580 zastav ná plocha a nádvoř o v m ře 34 m2
4) parc. Č. st. 4583 zastav ná ploch a nádvoř o v m ře 246 m2
5) parc. č. 1019/3 orná půda o v m ře 1 495 m2
6) parc. Č. 1019/13 orná půda o v m ře 2 444 m2
7) parc. Č. 1019/16 orná půda o v m ře 1 470 m2
8) parc. Č. 1019/17 ostatn plocha o v m ře 3 026 m2
9) parc. Č. 1019/18 ostatn plocha o v m ře 1 398 m2
10) parc. č. 1019/19 ostatn plocha o v m ře 437 m2
11) parc. č. 1019/35 ostatn plocha o v m ře 268 m2
12) parc. Č. 1019/37 orná půda o v m ře 1 327 m2
13) parc. Č. 1019/38 ostatn plocha o v m ře 130 m2
14) parc. Č. 1019/39 ostatn plocha o v m ře 332 m2
15) parc. Č. 1019/40 ostatn plocha o v m ře 287 m2
16) parc. Č. 1019/41 orná půda o v m ře 2 293 m2
17) parc. Č. 1019/42 ostatn plocha o v m ře 533 m2
18) parc. Č. 1019/43 ostatn plocha o v m ře 1 441 m2
19) parc. Č. 1019/44 ostatn plocha o v m ře 690 m2
20) parc. Č. 1019/45 orná půda o v m ře 926 m2
21) parc. Č. 1019/46 orná půda o v m ře 113 m2
22) parc. Č. 1019/52 ostatn plocha o v m ře 2 m2
23) parc. Č. 1019/59 ostatn plocha o v m ře 72 m2
24) parc. Č. 1019/60 orná půda o v m ře 16 m2
25) parc. Č. 1019/61 orná půda o v m ře 4 422 m2
26) parc. Č. 1019/62 orná půda o v m ře 54 m2
27) parc. Č. 1019/63 orná půda o v m ře 100 m2
28) parc. Č. 1019/64 ostatn plocha o v m ře 9 m2
29) parc. Č. 1019/68 orná půda o v m ře 33 m2
30) parc. Č. 1018/3 orná půda o v m ře 6 231 m2
31) parc. Č. 1012/2 ostatn plocha o v m ře 5 669 m2
32) parc. Č. 1019/69 orná půda o v m ře 113 m2

které jsou zapsány v katastru nemovitost vedeném Katastráln m úřadem pro Jihomoravsk kraj,
katastráln pracovi t Blansko na LV Č. 10001 pro katastráln územ a obec Blansko a prohla uje, e
vlastnické právo k t mto pozemkům dosud nepozbyl.

2. Vlastn k prohla uje, e na základ geometrického plánu pro odd len pozemků Č. [.1 ze dne [.1v byly
z pozemků uveden ch shora v Čl. I. odst. 1 této smlouvy odd leny následuj c parcely:

i) pozemek [.] o v m ře [.1,
ii) pozemek [.1 o v m ře [.1v

[.1.
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3. Pozemky, které budou zat eny právem stavby dle této smlouvy jsou pozemky uvedené v článku l.,
odstavci 1 této smlouvy parc. č. [... bude dopln no po vyhotoven geometrického plánu jednotliv ch
etap ...] a odd lené pozemky uvedené v či. I. odst. 2 této smlouvy (dále společn označovány jako
zat ené pozemky ).

4. Strany prohla uj , e dne mezi sebou uzavřely smlouvu o uzavřen budouc
kupn smlouvy, jej m předm tem je závazek stran uzavř t v budoucnu a za sjednan ch podm nek
kupn smlouvu, na základ které vlastn k odevzdá stavebn ku zat ené pozemky a umo n stavebn kovi
nab t vlastnického práva k zat en m pozemkům a stavebn k zaplat vlastn ku kupn cenu ve v i
vypočtené jako 1.000,- Kč (slovy: jeden tis c korun česk ch) za 1 m2 zat eného pozemku (dále jen
Smlouva o smlouv budouc ).

II.
Předm t smlouvy

1. Vlastn k zřizuje za úplatu k t i zat en ch pozemků ve prosp ch stavebn ka v cné právo stavby

spoč vaj c v právu stavebn ka vybudovat a m t Stavby (dále jen právo stavby ).

2. Stavebn k se zavazuje Stavby dokončit pln v souladu s podm nkami uveden mi v projektové

dokumentaci a územn m rozhodnut m popsan mi shora v Preambuli v bod B) této smlouvy, a to
v term nech uveden ch v harmonogramu Projektu, kter je součást této smlouvy jako to jej př loha

č. 4 (dále jen Harmonogram Projektu ) Za dokončen Staveb se pova uje vydán kolaudačn ho

souhlasu ke Stavbám nebo rozhodnut o předčasném u ván Staveb ve smyslu ustanoven 123

zákona č. 183/2006 Sb., stavebn ho zákona. Lhůta pro dokončen Staveb je lhůtou pro proveden

Staveb do určité doby dle 1251 občanského zákon ku. Poru -li stavebn k povinnost dokončit Stavby

v uvedené lhůt , je vlastn k oprávn n od této smlouvy odstoupit. činky odstoupen nastávaj dnem
doručen p semného odstoupen od smlouvy stavebn kovi.

3. Smluvn strany berou na v dom , e právo stavby zř zené touto smlouvou vzniká vkladem do
katastru nemovitost .

III.

Doba trván práva stavby a náhrada za Stavbu při zániku práva stavby uplynut m doby

1. Právo stavby se sjednává na dobu [ I let (slovy: ... Bude dopln no dle etap. Í. etapa: na

dobu 1 tet od jeho vzniku, H. etapa: na dobu 2 let od jeho vzniku, nejmén v ak na dobu do
uplynut lhůty k vydán kolaudačn ho souhlasit nebo povolen o předčasném u ván Staveb II,
uvedené v Harinonogranzu Projektu let) od jeho vzniku (dále jen sjednaná doba ).

2. Trván práva stavby lze prodlou it pouze p semnou dohodou mezi smluvn mi stranami a dále se

souhlasem osob, pro které jsou nebo v dob tohoto prodlou en budou zapsána zat en v pořad za

právem stavby. Vlastn k se zavazuje na v zvu stavebn ka uzavř t se stavebn kem p semnou dohodu o
prodlou en trván práva stavby o dobu dohodnutou mezi smluvn mi stranami, v př pad řádného

pln n harmonogramu Projektu, kter je ned lnou součást této smlouvy jako př loha č. 4. Smluvn

strany berou na v dom , e rovn prodlou en doby trván práva stavby je účinné a vkladem do
Katastru nemovitost . T mto nejsou dotčena práva a povinnosti stran dle Čl. III. odst. 4 této smlouvy.

3. V př pad , e dojde k zániku práva stavby uplynut m sjednané doby, a smluvn strany se
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nedohodnou na prodlou en práva stavby a stavebn k nebude m t zájem dokončit realizaci Projektu je

vlastn k povinen dát stavebn kovi za Stavby náhradu. Náhrada čin částku ve v i poloviny hodnoty

Staveb v dob zániku práva stavby dle této smlouvy. Ob smluvn strany urč svého znalce, kter

vyhotov znaleck posudek stanovuj c hodnotu Staveb v dob zániku práva stavby. Budouc

prodávaj c je povinen určit znalce do dvou m s ců ode dne, kdy ho budouc kupuj c p semn vyzve

k poskytnut náhrady za Stavby. Hodnotou Staveb bude aritmetick prům r hodnot určen ch

znaleck mi posudky. Náhrada pak bude činit polovinu takto stanovené hodnoty Staveb. Pokud v ak

právo stavby zanikne uplynut m sjednané doby za spln n ostatn ch podm nek uveden ch vtomto

odstavci v př mém důsledku okolnost vy moci nebo v př mém důsledku úmyslného poru en

povinnosti budouc ho prodávaj c ho vypl vaj c z této smlouvy nebo ze Smlouvy o smlouv budouc ,

bude náhrada činit celou hodnotu Staveb, určenou dle v e uvedeného postupu.

4. Strany sjednávaj , e dojde-li k okolnosti, jak je definována n e, která má vliv na prodlou en délky
stavebn ho ř zen o vydán stavebn ho povolen ke Stavbám nebo ř zen o vydán kolaudačn ho
souhlasu ke Stavbám, oznám stavebn k tuto okolnost bez zbytečného odkladu vlastn kovi. Vlastn k
posoud okolnost, která má vliv na prodlou en délky v e uveden ch ř zen podle svého nejlep ho
v dom a sv dom a v př pad , e půjde o okolnost nezávislou na vůli stavebn ka, pozastav či
prodlou lhůty:

i) trván práva stavby dle či. III. odst. 1 této smlouvy,

ii) ke spln n povinnosti dle či. II. odst. 2 této smlouvy.

Strany sjednávaj , e za okolnosti ve smyslu tohoto ustanoven se pova uj následuj c úkony sm řuj c
proti v sledkům shora uveden ch ř zen zam len ch stavebn kem:

i) podán námitek účastn ků stavebn ho ř zen ve smyslu ustanoven 114 zákona
č. 183/2006 Sb., stavebn ho zákona,

ii) podán jak chkoliv opravn ch prostředků,

a dobou prodlou en délky daného ř zen se rozum doba od okam iku učin n n kterého ze shora
uveden ch úkonů do doby jeho pravomocného vypořádán .

Iv.

plata za zř zen práva stavby a dal poplatky

1. Smluvn strany se dohodly, e právo stavby se zř d za úplatu, kdy tato se sjednává jednorázovou
částkou ve v i 1 000,- Kč (slovy: jeden tis c korun česk ch). hradu provede stavebn k převodem na
účet vlastn ka do sedmi dnů od uzavřen této smlouvy. Za den úhrady je pova ován den připsán
částky na účet vlastn ka. K úplat bude připočtena platná sazba DPH k datu uskutečn ného
zdanitelného pln n .

2. Smluvn strany se dohodly na tom, e správn poplatek za zápis (vklad) práva stavby do katastru

nemovitost a da z nabyt nemovit ch v c spojenou se zř zen m práva stavby uhrad stavebn k.

V.

Dal ujednán ke zř zen práva stavby

1. Smluvn strany berou na v dom , e jim sv dč vzájemné zákonné předkupn právo, tj. e vlastn k

zat en ch pozemků má předkupn právo k právu stavby stavebn ka a stavebn k má naopak předkupn

právo k zat en m pozemkům vlastn ka.
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2. Stavebn k mů e právo stavby zat it pouze se souhlasem vlastn ka.

3. Vlastn k dále prohla uje, e na zat en ch pozemc ch neváznou ke dni podpisu této smlouvy ádná

práva, která by zř zen práva stavby dle ust. 1241 občanského zákon ku bránila. Dále vlastn k

prohla uje, e zat ené pozemky nejsou zat eny ádn mi dluhy, zástavn m právem ani právy třet ch

osob, jejich souhlasem by bylo platné zř zen práva stavby podm n no.

4. Stavebn k prohla uje, e byl seznámen se stavem zat en ch pozemků a e je mu jeho stav dobře

znám. Dále prohla uje, e byl seznámen s dosavadn mi stanovisky a vyjádřen mi Povod Moravy, s.p.,

k mo nosti realizace a rozsahu v stavby na zat en ch pozemc ch, a e sám s Povod m Moravy, s.p.

jednal z důvodu vyjasn n si mo nosti v stavby.

5. Stavebn k bere na v dom , e v souladu s platnou právn úpravou (novela č. 23/2015 Sb., zákona č.
338/1992 Sb., o dani z nemovit ch v c , účinná od 1. ledna 2016) bude v rozsahu práva stavby

poplatn kem dan z nemovit ch v c .

Vl.
Vklad práva stavby do Katastru nemovitost

1. Smluvn strany se zavazuj podat návrh na vklad práva stavby dle této smlouvy do katastru
nemovitost společn , a to ve lhůt p ti (5) dnů ode dne uzavřen této smlouvy.

2. Do doby vydán pravomocného rozhodnut př slu ného Katastráln ho úřadu o návrhu na vklad
práva stavby dle této smlouvy do katastru nemovitost jsou strany sv mi projevy vůle dle této
smlouvy vázány. Strany se zavazuj poskytnout si navzájem ve kerou součinnost potřebnou
k proveden vkladu práva stavby dle této smlouvy do katastru nemovitost . Bude-li návrh na vklad
práva stavby dle této smlouvy do katastru nemovitost zam tnut, nebo bude-li ř zen o tomto návrhu
zastaveno z důvodu zp tvzet tohoto návrhu ob ma stranami, tato smlouva zaniká. V takovém
př pad se strany zavazuj bez zbytečného odkladu uzavř t novou smlouvu, jej obsah bude toto n
s touto smlouvou a v n budou odstran ny vady, které bránily proveden vkladu práva stavby dle této
smlouvy do katastru nemovitost .

VII.

Záv rečná ustanoven

1. Tato smlouva nab vá účinnosti okam ikem jej ho podpisu posledn stranou.

2. Stavebn k ud luje vlastn kovi souhlas, aby smluvn podm nky uvedené v této smlouv byly
zveřejn ny v rozsahu a za podm nek vypl vaj c ch z př slu n ch právn ch předpisů (zejména ze zákona
č. 106/1999 Sb., o svobodném př stupu k informac m).

3. Práva a povinnosti v této smlouv v slovn neupravené se ř d právem České republiky, zejména
ustanoven mi zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákon ku, v platném zn n .

4. Tato smlouva byla sepsána ve třech (3) vyhotoven ch, z nich jedno (1) s ov řen mi podpisy

smluvn ch stran je určeno k podán návrhu na vklad práva stavby dle této smlouvy do katastru

nemovitost a po jednom (1) vyhotoven obdr ka dá smluvn strana této smlouvy.
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5. Tuto smlouvu je mo no m nit pouze formou č slovan ch p semn ch dodatků odsouhlasen ch
ob ma smluvn mi stranami. Za p semnou formu nebude pro tento účel pova ována v m na e
mailov ch či jin ch elektronick ch zpráv.

6. Pokud by n které ustanoven této smlouvy bylo neplatné nebo se stalo neplatn m či neúčinn m,

nen t m dotčena platnost či účinnost ostatn ch ustanoven této smlouvy.

7. Strany se zavazuj , e při v konu práv a povinnost z této smlouvy vypl vaj c ch budou jednat
v dobré v ře a v rámci zachován poctivého obchodn ho styku.

S. Ned lnou součást smlouvy jsou tyto př lohy:

Př loha č. 1 - Zastavovac studie OC Blansko, zpracovaná ATELIER GNS, s.r.o. v 04/2015

Př loha č. 2 - Projektová dokumentace název {.] zpracovaná [.] dne [.]
Př loha č. 3 - rozhodnut o um st n Staveb M stského úřadu Blansko, stavebn ho úřadu ze dne
[ ] č.j. [ J sp.zn. [ J
Př loha č. 4 Harmonogram Projektu

9. Smluvn strany shodn prohla uj , e si tuto smlouvu před jej m podpisem přečetli, e byla
uzavřena po vzájemném projednán podle jejich pravé a svobodné vůle, určit , vá n a srozumiteln ,
nikoliv vt sni a za nápadn nev hodn ch podm nek.

10. Dolo ka dle 41 zákona č.128/2000 Sb. o obc ch (obecn zř zen )

a) Zř zen práva stavby bylo schváleno usnesen m č. 2 na 4. zasedán Zastupitelstva m sta
Blansko dne 21.04.2015 a to nadpolovičn v t inou hlasů v ech členů Zastupitelstva m sta
Blansko.

b) Tato smlouva byla schválena usnesen m č. 1 na 4. zasedán Zastupitelstva m sta Blansko dne
21.04.2015, a to nadpolovičn v t inou hlasů v ech členů Zastupitelstva m sta Blansko.

V Blansku dne V Blansku dne

Vlastn k: Stavebn k:

M sto Blansko M.S. Blanenská, s.r.o.
Mgr. Ivo Polák, starosta Ing. Zden k Přichystal, jednatel

M. S. Blanenská, s. r. o.
Ing. Vladim r Meister, jednatel
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