NAJEMNI SMLOUVA

I. Smluvni strany

1. 1. Pronajimatel:

Univerzita Karlova

Sidlo: Ovocny trh 560/5, 116 36 Praha 1

Tyka se soucasti Matematicko-fyzikalni fakulta, Ke Karlovu 3, 121 16 Praha 2

Zastoupena: Prof. RNDr. Janem Kratochvilem, CSc., dékanem Matematicko-fyzikalni fakulty
ICO: 00216208  DIC: CZ00216208

Bankovni spojeni: KB, a.s. Praha

¢.u: 38330021/0100

(dale jen ,,pronajimatel*)

1.2. Ndjemce:

Adelina Starostova

Sidlo: Nerudova 409, 252 63 Roztoky u Prahy

ICO: 74400851 DIC: CZ495209315

Fyzicka osoba podnikajici dle zivnostenského zakona

Bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a.s.

¢.u.: 35-9040360247/0100

(dale jen ,,najemce*)

(ndjemce a pronajimatel spole¢né€ dale jen jako ,,smluvni strany*)

I1. Pfedmét najmu

2.1. Pfredmétem najmu jsou nebytové prostory stravovaciho zafizeni a prostory souvisejici umisténé
Vv pfizemi a 1. nadpodlazi domu ¢&. p. 747 v Praze 8, ul. V HoleSovi¢kach 2. Vlastnikem domu ¢. p. 747,
ktery je soudasti pozemku p. & 404/4 vk.. Liben (dale jen ,budova®) na adrese Praha 8,
V HoleSovickach 2, je Univerzita Karlova, sprava domu byla rozhodnutim rektora svéfena Matematicko-
fyzikalni fakulté (dale také jen ,,pfedméet najmu* nebo ,,pronajaté prostory*). Budova je zapsana na listu
vlastnictvi ¢. 1851 pro obec hl. m. Praha a katastralni uzemi Liben u Katastralniho ufadu pro hl. m. Prahu,
Katastralni pracovisté Praha. Celkova podlahova plocha pronajatych prostor ¢ini 335,7m2. Oznaceni
pronajatych prostor s uvedenymi vymerami tvofi nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha ¢&. 1.
Pronajaté prostory nemaji samostatny vchod z ulice, proto se zavazuje pronajimatel umoznit najemci i
pristup do pronajatych prostor pies spolecné prostory v dome a souvisejici pozemky.

2.2. Touto najemni smlouvou se pronajimatel zavazuje pienechat ndjemci predmét najmu k docasnému
uzivani a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli sjednané najemné a uhradu za sluzby spojené s
najmem.



I11. Uéel najmu

3.1. Najemce se zavazuje predmét najmu specifikovany v ¢l. I bodu 2.1 a 2.2 smlouvy uzivat vyhradné
k ucelu uvedenému v této smlouvé, tj. k provozovani stravovaciho zatizeni urceného pro stravovani
studentd a zaméstnancti Matematicko-fyzikalni fakulty Univerzity Karlovy, jejich hosti a ptichozi
vefejnosti.

3.2. Najemce prohlasuje, Ze je drzitelem zivnostenského opravnéni, které ho opraviiuje provozovat Zivnost
hostinska ¢innost v plném rozsahu a vést v pronajatych nebytovych prostordch zminéné stravovaci
zafizeni. Kopie zivnostenského listu/kopie vypisu z Zivnostenského rejstiiku najemce tvofi ptilohu €. 3
této smlouvy.

IV. Doba najmu

4.1. Pronajimatel pfenechava najemci pfedmét najmu do uzivani na dobu urcitou, a to ode dne 1. listopadu
2017 do 31. fijna 2022 (dale také jen ,,doba najmu®).

V. VySe najemného a zptuisob platby, jistota

5.1. N4gjemné Cini na zakladé¢ dohody smluvnich stran za cely pfredmét najmu mésicné 22.200,-- K¢
(dvacetdvatisicdvéstékorun ¢eskych). Najemné za rok (12 mésic) ¢ini 266.400,-- K¢, tj. slovy:
dvéstésedesatsesttisicctytistakorun ¢eskych) bez DPH. DPH neni pronajimatelem Vv souladu s platnymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy ucCtovana. Najemné je splatné na zékladé faktury vystavené
pronajimatelem v mésicnich splatkach ve vysi 22.200,- K¢ na ucet pronajimatele uvedeny v této smlouve.
N4jemné bude pronajimatelem fakturovano spolu s tthradou za sluzby vzdy do 15. kalendainiho dne v
mesici nasledujicim po mésici, ve kterém doslo ke zdanitelnému plnéni. Lhtta splatnosti faktur je
sjednana na 14 dni od vystaveni faktury.

5.2. Za den splnéni zavazku ndjemce zaplatit ndjemné a veskeré uhrady za sluzby spojené s najmem je
povazovan den pfipsani fakturované castky najemného a fakturované ¢astky za sluzby na ucet
pronajimatele.

5.3. V ptipadé, Ze se ndjemce octne v prodleni s platbou ngjemného a veskerych tihrad za sluzby spojené s
najmem, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci smluvni urok z prodleni ve vysi 0,3 % z dluzné
castky za kazdy i zapocaty den prodleni az do okamziku uhrazeni dluzné castky.

5.4. Smluvni strany se dohodly, Zze na zaklad¢ pisemného ozndmeni pronajimatele mtze dojit kazdy rok,
vzdy k 1.1 a poc¢inaje rokem 2018 ke zvySeni nadjemného sjednaného v odst. 5.1 tohoto ¢lanku smlouvy
smérem podle meziro¢ni miry inflace vyjadiené piirtistkem indexu spotiebitelskych cen (CPI) na zakladé
oficialniho tidaje vykazaného CSU a to ve vysi 100% meziroéni miry inflace za predchazejici kalendaini
rok, maximalné vsak ve vysi 4%, a to i v pfipad€, Ze meziro¢ni inflace bude vyssi nez 4%. Zménu vyse
najemného oznami pronajimatel pisemnou formou najemci na adresu jeho sidla vzdy do 31. ledna
ptislusného roku. Neoznami-li pronajimatel njemci zvySeni ndjemného ani do 30. dubna piislusného
roku, narok na valorizaci nagjemného v tomto kalendainim roce ndjemci nevznikne a o inflaci za tento
kalendaini rok jiz nelze v budoucnu najemné valorizovat.



VI. Sluzby

6.1. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli veskeré sluzby spojené s najmem, tj. s uzivanim predméetu
najmu, tedy naklady na elektfinu, plyn, vodné a sto¢né.

6.2. Najemce se zavazuje hradit mésicni pausalni ¢astky v nasledujici vysi:
- vodné a sto¢né: 2.900,- K¢ v¢. DPH;
- naklady na elektfinu: 10.400,- K¢ v¢. DPH;
- naklady na plyn: v obdobi duben az zati: 600,- K¢ v¢. DPH
Vv obdobi fijen az bfezen: 2.600,- K¢

6.3. Naklady se zavazuje najemce hradit na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi smlouvy na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem dle odst. 5.1 této smlouvy. Fakturovana cena za sluzby bude upravena
vzdy pti zméné sazeb, Gctovanych dodavatelem energii pronajimateli.

VII. Prava a povinnosti smluvnich stran

7.1. Pronajimatel se zavazuje:

- protokolarné pfedat najemci pfedmét najmu nejpozdeji do 1. 11. 2017 ve stavu, ve kterém si ho tento
prohlédl. Smluvni strany konstatuji, Ze najemci je stav piedmétu najmu dobie znam, protoze jej uzival
na zaklad¢€ predchozi najemni smlouvy, kterou smluvni strany uzaviely dne 31. 10. 2007 a dodatku ¢.
1 k ni. Protokol o pfedani a pfevzeti predmétu najmu bude tvofit jako pfiloha ¢. 3 nedilnou soucast
této smlouvy a bude k ni pfipojen v okamziku ptedani pfedmétu najmu pronajimatelem najemci,

- umoznit najemci fadné uzivani predmétu najmu v souladu s touto smlouvou.

- udrZovat pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohl predmét najmu slouzit tomu uzivani, pro které
byl pronajat;

- zajistit najemci nerusené uzivani predmétu ndjmu po dobu ndjmu;

- odstranit poskozeni nebo vadu pfedmétu najmu v piiméiené dobé€ poté, co mu najemce poskozeni
nebo vadu oznamil.

7.2. Pronajimatel je opravnén:

- pozadovat od njjemce piriméienou nahradu, pokud se tento nepostaral o v€asné provedeni drobnych
oprav a béznou udrzbu predmétu najmu a pokud tak za n¢&j pronajimatel ucinil po predchozim
pisemném upozornéni na sviij naklad sam. Totéz plati v pfipad¢, Ze pronajimatel odstranil zavady a
poskozeni, které¢ zplsobil v pfedmétu najmu a spoleénych prostorach sam néjemce nebo ti, jimz
umoznil, aby s nim pfedmét najmu uzivali;

- neodstrani-li najemce poskozeni nebo vady zpusobené okolnostmi, za které najemce odpovida,
odstranit je na naklady najemce;

- provést 15 dnl pied ukonCenim najmu za pfitomnosti ndjemce prohlidku pfedmétu najmu. O stavu
pfedmétu ndjmu bude sepsan protokol podepsany obéma smluvnimi stranami. Zjisti-li se pfi této
prohlidce §kody na pfedmétu najmu, je najemce povinen tyto odstranit na vlastni naklady do doby
ptejimky, ktera se konda za ucasti obou smluvnich stran v posledni den ndjmu. V ptipad€, Ze najemce
zpusobené Skody dle pozadavkll pronajimatele neodstrani, je pronajimatel opravnén tyto odstranit
sam na naklady najemce a nahradu téchto nakladt poZadovat na najemci.



7.3.

7.4.

Najemce se zavazuje:

uzivat predmét najmu fadné a peCovat o néj tak, aby nevznikla skoda,

odstranit zavady a poskozeni, které zptsobil v pfedmétu najmu a/nebo spolecnych prostorach sam
nebo ti, kdo s nim pfedmét najmu uzivaji, nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po predchozim
pisemném upozornéni najemce zavady a poskozeni na své naklady odstranit a pozadovat od najemce
nahradu téchto nakladd v plné vysi;

provadeét a hradit béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu najmu a naklady
spojené s jeho béznou udrzbou — Smluvni strany sjednaly, ze drobné opravy a b&zna udrzba jsou pro
ucely této smlouvy specifikovany ve shodé¢ s § 2, § 4 a § 5 natf. vl. ¢. 308/2015 Sb.; Najemce je
rovnéz povinen uklid pfedmétu ndjmu provadét na své naklady. N4jemce je povinen odpad ukladat
do nadob k tomu ur¢enych;

uplatu ceny za zbozi pfijimat jak v hotovosti, tak formou stravenek vyuzivanych pronajimatelem,
resp. jeho zaméstnanci, studenty, navstévniky a vefejnosti,

uzivat predmét najmu k ucelu uvedenému v ¢l. III. této smlouvy. Zménit nebo rozsifit vyuziti
pronajatych nebytovych prostor miZe jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele,

bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav pronajatych prostor, které musi provést
pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto oprav i jinych nezbytnych oprav v pronajatych
prostorach, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla,

veskeré opravy a Upravy nad ramec bézné udrzby pronajatych prostor a jejich drobnych oprav
provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele,

po ukonceni najmu vratit pfedmét najmu pronajimateli ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni,
pojistit a zabezpecit samostatnou pojistnou smlouvou vlastni provozni zatizeni, inventar a zbozi.
Néjemce dale prohlasuje, ze:

odpovida za zniceni, odcizeni a jakékoliv znehodnoceni véci nachazejicich se v pronajatych
prostorach,

odpovidd za Skodu, kterd vznikne v pronajatych nebytovych prostorach plsobenim véci v téchto
prostorach se nachazejicich,

pfijimé plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu pronajatého majetku i svého majetku, majetku
zaméstnanct a navstévnikii vneseného do pronajatych prostor a za naroky vzniklé v souvislosti se
Skodou utrpénou témito osobami resp. jim vzniklou,

umozni pronajimateli vstup do pronajatych nebytovych prostor na kontrolu uéelu najmu a stavu
predmétu najmu, za ucelem provadéni revizi, oprav technickych zafizeni a provadéni inventarizace
majetku pronajimatele. Vstup se uskute¢ni po pfedchozi dohod¢ a za ucasti zastupce najemce,

odpovida plné a samostatné po dobu najmu za dodrzovani obecné zadvaznych pravnich predpist, a to
zejména predpisti z oblasti pozarni ochrany, hygienickych predpisi a pfedpist z oblasti bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci a vnitinich pfedpist pronajimatele,

najemce se zavazuje zajistit provozovani stravovaciho zafizeni vlastnimi zaméstnanci, tyto
zaméstnance proskolit z hlediska dodrzovani pfedpisti z oblasti bezpecnosti prace, hygieny ale i z
hlediska dodrzovani dal$ich obecné zdvaznych pravnich ptedpist, které se vztahuji k ucelu najmu,

najemce se dale zavazuje zajistit, aby obsluha ve stravovacim zafizeni byla fadné evidovana tak, aby
si pronajimatel mohl ovéfit, Ze v dobé nepfitomnosti najemce zajistuji provoz stravovaciho zafizeni
opravnéné osoby,



- byl se stavem pfedmétu ndjmu seznamen, zjistény stav bere na védomi a prohlasuje, Ze v tomto stavu
je predmeét ndjmu zpiisobily k uzivani ke sjednanému ucelu v plném rozsahu a bez zavad.

7.5. Najemce je dale povinen:

- zajistit zprovoznéni stravovaciho zafizeni na své naklady a zajistit povoleni k provozovani tohoto
stravovaciho provozu od pfislu§nych organti vetejné spravy, je-li takové povoleni tieba,

- zajistit provoz stravovaciho zafizeni predevSim dle potieb studentli a zaméstnanci Matematicko-
fyzikalni fakulty.

7.6. Najemce je povinen zajistit, aby pracovni odév obsluhujiciho personalu byl vzhledové pfiméreny

akademickému prostiedi a Cisty a obsluha ochotnd a zdvofila.

7.7. Néajemce neni opravnén pienechat nebo pronajmout pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast uplatné ¢i
bezplatné tfeti osobé bez ptfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

7.8. Pojisténi pfedmétu ndjmu je véci pronajimatele a hradi je pronajimatel. Pojisténi svych vlastnich véci
vnesenych a umisténych v predmétu najmu si zajisti a hradi ngjemce.

VIII. Skon¢eni najmu

8.1. Najemni vztah skonc¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.
8.2. Pred uplynutim sjednané doby najmu lze ndjem ukoncit pisesmnou dohodou smluvnich stran.

8.3. Pronajimatel je opravnén najem vypoveédét pisemné bez vypovédni doby uziva-li ndjemce predmet
najmu takovym zplsobem, Ze se opotifebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
predmétu najmu, nékteré jeho casti nebo jeho ¢i jejich poskozeni. V takovém ptipadé vyzve pronajimatel
najemce, aby predmét najmu uzival fadn€, dd mu pfimétenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné
nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt najemci dorucena.
Neuposlechne-li najemce této vyzvy, ma pronajimatel pravo najem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-
li v§ak v daném piipadé naléhavé vazné nebezpeCi z prodleni, ma pronajimatel pravo najem vypovédét
bez vypovédni doby, aniz najemce vyzval k napraveé. Pronajimatel ma pravo postupovat stejné, jak je
uvedeno Vv piedchozich vétach tohoto odstavce, nezaplati-li ndjjemce najemné ani do splatnosti piistiho
najemného. Vypoved je ucinna okamzikem jejiho doruceni najemci na adresu sidla najemce uvedenou
v zéhlavi smlouvy.

8.4. Smluvni strany sjednavaji, ze pronajimatel je opravnén vypovédét najem pisemné rovnéz v ptipadech
stanovenych v § 2309 obc¢anského zakoniku a dale v pfipadé, ze najemce:

a/ porusuje povinnosti uvedené v ¢l. VII, bodu 7.3 az 7.7 této smlouvy,
b/ uziva pfedmét najmu zpusobem, ktery je v rozporu s poslanim Univerzity Karlovy, nebo zpisobem,
ktery je na ujmu jeji cti a dobrého jména.

8.5. Najemce je opravnén najem vypoveédet pisemné v piipadech stanovenych v § 2308 obcanského
zakoniku.

8.6. Smluvni strany sjednaly, Ze obecna vypovédni doba Cini 1 mésic a pocind bézet od prvniho dne
meésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
V ptipadé vypoveédi podané pronajimatelem z divodu uvedenych v bod¢ 8.4 pod pism. a), b), ¢) a d) Cini
vypoveédni doba 14 dni a pocina bézet ode dne doruceni vypoveédi najemci.



8.7. V souladu s ¢l. VII. bodem 7.2 této smlouvy je najemce povinen piedat kompletni pfedmét najmu
pronajimateli protokolarné ve stavu odpovidajicim béznému opotiebeni nejpozdéji v posledni den trvani
najmu. V pfipad¢€, Ze najemce tuto svoji povinnost nesplni, je pronajimatel po uplynuti doby najmu, resp.
skonceni najmu opravnén pronajaté prostory otevfit, majetek najemce, ktery se bude piipadné v téchto
prostorach nachézet, na néklady a nebezpeci ndjemce vyklidit a uskladnit a nasledné prostory bez omezeni
vyuzivat.

8.9. Smluvni strany se dohodly, Ze se v pfipad¢ skon¢eni najmu vypovedi nepouzije ustanoveni § 2223
obcanského zakoniku o poskytnuti pfiméfeného odstupného.

IX. Zavére¢na ustanoveni

9.1. Vztahy smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi platnym znénim zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku (dale jen ,,obCansky zakonik®). Smluvni strany vSak vylucuji moznost prava
odstoupit od smlouvy dle pfislusnych obecnych ustanoveni obcanského zakoniku (tj. zejména se
nepouziji ustanoveni § 1977-1979, 2002-2004).

9.2. Tato smlouva je vysledkem jednéani stran a kazd4 strana méla ptilezitost ovlivnit obsah smlouvy.
Ustanoveni §1799 a § 1800 obcanského zikoniku se na prava a povinnosti vyplyvajici ze smlouvy
neuplatni. Ustanoveni § 647, § 1805 odst. 2, § 1951, § 2000, § 2307, § 2208, § 2210 odst. 2. a 3, § 2218,
2219 odst. 2, § 2223, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2253, § 2285, § 2287, § 2303, § 2310, § 2311, § 2314 a §
2315 obcanského zakoniku se vylucuji. Odpoveéd strany podle § 1740 odst. 3 obcanského zakoniku s
dodatkem nebo odchylkou, neni pfijetim nabidky na uzavieni smlouvy, ani kdyZ podstatné nemeéni
podminky nabidky.

9.3. Zadné pietrvani ze strany najemce po ukonceni doby najmu se nevyklada jako prodlouzeni prava
najemce uzivat predmét najmu ve smyslu ustanoveni § 2230 odst. 1 ob¢anského zakoniku.

9.4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti dnem
uvetejnéni v registru smluv dle z. ¢. 340/2015 Sb., ne vSak diive nez dne 1. 11. 2017. Smlouvu v registru
smluv uvetejni pronajimatel a o uvetejnéni smlouvy bude informovat e-mailovou zpravou najemce.

9.5. Zmény této smlouvy mohou byt u¢inény pouze v pisemné formé formou pisemnych dodatkd po
vzajemné dohod¢ obou smluvnich stran. Dodatky musi byt jako takové oznaeny, ¢islovany nepierusenou
¢iselnou fadou a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran. Dodatky musi obsahovat dohodu
o celém textu smlouvy. Zmény smlouvy provedené v jiné nez takto sjednané formé smluvni strany
vylucuji. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana vymeéna e-mailovych, nebo jinych
elektronickych zprav.

9.6. Tato smlouva vyvolava pravni nasledky, které jsou v ni vyjadfeny, jakoz i pravni nasledky plynouci
ze zékona a dobrych mravi. Jiné nasledky smluvni strany vylu¢uji. Smluvni strany vylucuji pro smluvni
vztah zalozeny touto smlouvou pouziti obchodnich zvyklosti zachovavanych obecné i obchodnich
zvyklosti zachovavanych v daném odvétvi i pouziti zavedené praxe smluvnich stran. Vedle shora
uvedeného si strany potvrzuji, ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych obchodnich
zvyklosti ¢i praxe.

9.7. Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani stran
a kazda ze stran méla piilezitost ovlivnit jeji obsah. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy lze
postoupit tfeti osobé pouze po predchozim pisemném souhlasu smluvnich stran. Za pisemnou formu
nebude pro tento ucel povazovana vyména e-mailovych, nebo jinych elektronickych zprav.



9.8. Tato smlouva se sepisuje ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdé, jestliZze obsahuje podpis opravnéného
zastupce pronajimatele a najemce, bude povazovano za original. Jedno vyhotoveni obdrzi n4jemce a jedno
pronajimatel. Smlouva se ¥idi pravnim fadem Ceské republiky.

9.9. Tato smlouva ma nasledujici pfilohy, které tvofi jeji nedilnou soucast:
Ptilohu €. 1 - Oznaceni pronajatych prostor
Ptilohu ¢. 2 - Kopie zivnostenského listu/kopie vypisu ze zivnostenského rejstiiku najemce
Ptilohu ¢. 3 — Protokol o pfedani a prevzeti pfedmétu najmu

9.10. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pifed jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po
vzajemném projedndni podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumiteln€, nikoli v tisni
a/nebo za napadn¢ nevyhodnych podminek. Pravost a pivodnost smlouvy potvrzuji smluvni strany
podpisem svych opravnénych zastupcti.

V Praze dne 18. 10. 2017 V Praze dne 20. 10. 2017
Pronajimatel: Najemce:
Prof. RNDr. Jan Kratochvil, CSc. Adelina Starostova

dékan Matematicko-fyzikalni fakulty
Univerzity Karlovy



