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~ SMLOUVA '
O NAJMU NEMOVITOSTI

uzaviena nize uveden¢ho dne, mésice a roku za vzajemné dohodnutych podminek a v souladu se zak.

&. 40/ 196-;-18&1.‘ obCansky zdkonik, v platném znéni (ddle jen ,smlouva“ nebo ,tato smlouva®)
L

 Clének L.
U&astnici smlouvy

1. District Eleven s.r.o., IC: 28381351, DIC: CZ 28381351
se sidlem Rudna, Havlid¢kovo namésti 22, PSC 252 19, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedenym
Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 137528, jednajici JUDr. Svatavou Hilgartovou,
jednatelem, &islo bankovniho G&tu JERE AR MMredeny u Ceskoslovenské obchodni banky,

a.s., kontaktni osoba: Ing. Milan Hajek, telefon: ﬁmﬁm

(dale jen ,,pronajimatel® ) na strané jedné.

!‘-J

Ceski republika - Ministerstvo vaitra, IC: 00007064, DIC: CZ 00007064

se sidlem Praha 7, Nad Stolou 936/3, PSC 170 34, kontaktni adresa: Policejni prezidium Ceské
republiky, P.O. BOX 6, Praha 5, PSC 150 03, zastoupena Ing. Pavlem Koldfem, feditelem
Sprévy logistického zabezpeteni Policejniho prezidia Ceské republiky, &islo bankovniho Gtu:
5504881/0710, vedeny u Ceské nérodni banky

(dale jen ,.ndjemce™) na stran€ druhé.

~ Clinek IL
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje:
a) ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti:

- budovy &p. 1861 — ob&anské vybavenosti, nachizejici se v &asti obce Chodov, postavené na
pozemcich parc. ¢. 2047/16, parc. & 2101/147 (pozemek jiného vlastnika), a parc. ¢ 2105/88
(pozemek jiného vlastnika) véetné vSech jejich souéésti (manipulaéni plocha);

- budovy bez &p/Ce — garidZe, nachdzejici se v asti obce Chodov, postavené na pozemku parc. €.
2105/95 (pozemek jiného vlastnika) a

- pozemku parc. & 2047/16 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 65 m’

vie zapsano na listu vlastnictvi &. 11032 pro katastralni Gzemi Chodov, obec Praha, okres hlavni
mésto Praha, vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hlayni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, a
Ze je opravnén uvedené nemovitosti, véetné jejich soucasti a prisludenstvi, pronajmout; kopie listu
vlastnictvi €. 11032 tvori prilohu &.1;

b) Ze ma na zdkladé smlouvy o ndjmu nemovitosti uzaviené dne 03.06.2009 se spole€nosti Landcoll
5.r.0., se sidlem Praha 4, Cigankova 1861, PSC 148 00 Praha 4, IC: 28499212 (dale jen ,,Landcoll),
na dobu 20 let pronajaté nemovitosti:

- pozemek parec. & 2105/95 - zastavéna plocha a nadvori o vymére 192 m’
- pozemek pare. & 2101/147 - zastavénd plocha a nadvori o vyméfe 93 m’



- pozemek parc. & 2105/88 - zastavéna plocha a nadvofi o vyméfe 712 m’
- pozemek parc. & 2105/94 - ostatni plocha, zplisob vyuziti manipulaéni plocha o vymére 406 m’

vie zapsano na listu vlastnictvi €. 11877 pro katastrdlni izemi Chodov, obec Praha, okres hlavni
mésto Praha, vedeném Katastrdlnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha;
kopie listu vlastnictvi €. 11877 a smlouvy o ndjmu nemovitosti ze dne 03.06.2009, tvori prilohu €. 2 a

phl(?hu ¢. 3 této smlouvy.

2.

Néjemce prohladuje, Ze se sezndmil s obsahem smlouvy o ndjmu nemovitosti uzaviené dne
03.06.2009 mezi pronajimatelem a spole€nosti Landcoll, pfi¢emZ se smluvni strany vyslovné
dohodly, Zze nijemné za nidjem nemovitosti uvedenych v odstavei 1 pism. b) tohoto &lanku, je
povinen spoletnosti Landcoll hradit vyluéné pronajimatel. V souvislosti s vyse uvedenym
smluvni strany zarove Cini nespornym, Ze nijemce nenese Zadné naklady spojené s uzivanim
nemovitosti uvedenych v odstavei 1. pism. b) tohoto €lanku.

Clinek II1.
Piedmét a ucel ndjmu

Touto nagjemni smlouvou pronajimatel prenechava nijemci do uzivani nemovitosti, a to budovu
&.p. 1861 — oblanské vybavenosti, nachazejici se v &asti obce Chodov, postavenou na pozemcich
parc, &. 2047/16, parc. ¢, 2101/147 (pozemek jiného vlastnika) a parc. & 2105/88 (pozemek
jiného vlastnika), vCetné vSech jejich souéasti (zejména manipulaéni plochy), a budovu bez
¢p/Ce, nachézejici se v ¢asti obce Chodov, postavené na pozemku na parc. €. 2105/95 (pozemek
jiného vlastnika), vie zapsano na listu vlastnictvi ¢. 11032 pro katastrdlni uzemi Chodov, obec
Praha /spoletné dile jen , pfedmét najmu*/. Nijemce pfedmét ndjmu pfijimd do nidjmu za
podminek uvedenych v této smlouvé, zavazuje se platit pronajimateli ndjemné a uzivat pfedmét
nijmu pouze k G&elu uvedenému vtéto smlouvé a v souladu spravnimi predpisy Ceské

republiky.

Ulelem nijmu je plnéni ekonomicky nevydéleénych &innosti Policie Ceské republiky -
oblastniho feditelstvi sluzby cizinecké policie Praha pro vykon statni spravy, tj. plnéni akoll v
souvislosti s poskytovanim sluZeb vefejnosti souvisejici se vstupem a pobytem cizincli na izemi
Ceské republiky.

Clének IV.
Doba najmu a zanik najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou od 01.10.2009 do 30.09.2014.
Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby, jestliZe:

a) ndjemce uziva predmét ndjmu v rozporu se smlouvou,

b) nédjemce je o vice nez 30 dni v prodleni s placenim najemného,

¢) ndjemce pies pisemné upozormnéni hrubé porusuje klid nebo poradek,

d) néjemce je o vice nez 60 dni v prodleni s placenim thrady za sluzby, jejichZ poskytovani
Jje spojeno a uétovano spolu s najmem.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby pouze v pfipadé, Ze
se pfedmét najmu stane bez zavinéni ndjemce nezplisobilym ke smluvenému uzivani,

Vypovédni lhiita €ini tfi mésice a po¢ina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé strané.



Néjem déle zanika:

a) uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednén,
b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
¢) zanikem pfedmétu ndjmu,
d) odstoupenim od smlouvy za podminek stanovenych v § 679 zdkona &. 40/1964 Sb., ob&ansky

zakonik.

' ’

V pfipadé, Ze ndjemce nejpozdéji Sest (6) mésicli pfed uplynutim doby ndjmu stanovené vyse
v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy pronajimateli neoznami, Ze nema zajem na prodlouZeni ndjmu
podle této smlouvy na dal$i obdobi, mé se zato, Ze se doba najmu prodluZuje na dalsi obdobi, a
to od 01.10.2014 do 30.09.2019.

V pfipadé pfed&asného ukonéeni nagjmu z divodi lezicich na strané ndjemce (pfi soutasném
splnéni podminek této smlouvy ze strany pronajimatele) ma pronajimatel nirok na (hradu
veskerych dosud vynaloZenych nakladii na Gpravy a vybaveni pfedmé&tu ndjmu, které byly
provedeny na Zadost nidjemce a které nebyly dosud uhrazeny zptisobem stanovenym v 3. &l
smlouvy o uzavfeni budouci smlouvy o ndjmu nemovitosti uzaviené mezi pronajimatelem a
nijemce dne 17.07.2009. Uhrada uvedenych nékladi se nedotykd prdva pronajimatele na
nahradu dalSich, pfipadné vzniklych $kod €i bezdiivodného obohaceni.

g Clinek V.
Uhrada najemného

Néjemné za prondjem predmétu nijmu sjednavaji smluvni strany v celkové vysi 819.643,- K&
(slovy: OsmsetdevatendcttisicSestsetétyricettii korun ceskych) za mésic.

Nijemce se zavazuje platit nigjemné v Ceskych korunich mési¢né pfevodem na Wulet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této nijemni smlouvy, nebo na Glet, ktery pronajimatel pisemné
sdéli najemci. Ndjemné je splatné nejpozdéji do 18. dne prisludného kalendainiho mésice, za
ktery je ndjemné hrazeno. Nijemné se povaZuje za uhrazené pfipsdnim celé ¢astky na bankovni
icet pronajimatele uvedeny v zéhlavi.

Néjemce se zavazuje pocinaje dnem 01.07.2010 kazdoroéné platit ndgjemné zvySené o koeficient
inflace, zvefejnény pfisluSnym stitnim orgianem na zdkladé pisemného sdéleni koeficientu
inflace. Pronajimatel se zavazuje pisemné sdéleni provést nejpozdéji 30 dnii pfedem pfed 01.07.
kazdého kalendarniho roku.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu se zikonem o DPH bude najemné Gétovino bez DPH,
nebot’ se jednd o ndjem budovy véetné soudasti a piisluSenstvi. V pfipadé zmény znéni zdkona o
DPH smluvni strany uvedou ustanoveni této smlouvy tykajici se uétovani DPH do souladu s

platnymi pfedpisy.

Clanek VL.
SluZzby spojené s uZivinim predmétu najmu

Smluvni strany se shodly, Ze ve vy$i nijemného neni zahrnuta cena za niZe uvedené sluzby
souvisejici s uzivanim pfedmétu niajmu. Najemce se proto vedle ndjemného zavazuje hradit
pronajimateli také skuteéné ndklady vynaloZené pronajimatelem na niZe uvedené sluzby (dale
jen . sluzby™).
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Néklady vynaloZené pronajimatelem na niZe uvedené sluzby spojené s uZivanim pfedmétu
najmu budou ndjemcem hrazeny formou mésiénich zdloh (véetné DPH), a to zpisobem déle
uvedenym:

a) dodavky elektrické energie:

30.000,- Ké/mésic 360.000,- Ké&/rok
b) dodavky plynu '
15.000,- K&/mésic 180.000,- Ké&/rok

¢) dodavky vody (vodné, sto¢né)
5.000,- K¢&/mésic 60.000,- K&/rok

d) uklid pfedmétu najmu
85.000,- K&/mésic 1.020.000,- K¢&/rok

e) odvoz bézného komundlniho odpadu
5.000,- Ké&/mésic 60.000,- K&/rok

f) sprava a pravidelna idrzba pfedmétu nijmu
35.000,- Ké/mésic 420.000,- K&/rok

Najemce se zavazuje platit pronajimateli zdlohu na ndklady vynaloZené pronajimatelem na
zajisténi sluZzeb uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku v celkové vysi 175.000,- K& / mésiéné.
Pronajimatel je opravnén ndjemci jednostranné zvySit zalohu tak, aby pokryvala skuteénou
spotfebu najemce dle vyaétovani sluzeb za predchozi obdobi.

Zaloha uvedend vodst. 3 tohoto &lanku je splatnd nejpozdéji do 18. dne pfislusného
kalendafniho mésice, za ktery je hrazena, a to spoleéné s ndjemnym. Pronajimatel jedenkrat
ro¢né, nejpozdéji k 30. dubnu nasledujiciho roku, vyictuje ndjemci zélohy sluzeb zaplacené za
obdobi od posledniho vyadtovani. DPH se k vyiétovani zdloh za tyto sluzby pfipocitava dle
zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty.

Clinek VIL
Postihy za neplaceni nidjemného a sluzeb

Nezaplati-li ndjemce jakoukoliv platbu ¢i jeji &ast podle této smlouvy fadné a véas je povinen
zaplatit pronajimateli drok z prodleni dle ustanoveni § 517 obcanského zakoniku.

Prodleni ndjemce s placenim jakékoliv platby €i jeji ¢asti podle této smlouvy po dobu vice nez
30 dni je smluvnimi stranami povaZovano za hrubé poruSeni smluvnich povinnosti s niZe
dohodnutymi pravnimi disledky. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel miZe z tohoto
diivodu odstoupit od smlouvy a mize udinit jednostranné opatfeni, kterym zamezi najemci v
pouzivani vnitinich rozvodil pro poskytovéni sluzeb dodavateli, s kterym je ndjemce v pfimém
odbératelském vztahu. Odstoupeni je G¢inné k prvnimu dni nasledujicimu po dorueni projevu
vile o odstoupeni ndjemci. Nevyklidi-li ndjemce predmét najmu bezodkladné po odstoupeni
pronajimatele, je pronajimatel opravnén postupovat tak, jak je uvedeno v élanku VII. odst. 3 této
smlouvy.

Pro pfipad, Ze najemci skon¢i najemni pomér k pfedmétu ndjmu jakymkoliv zpilisobem a
najemce nevyklidi a nepfeda pfedmét ndjmu posledniho dne ndjmu, je pronajimatel opravnén
pfedmét ndjmu za pfitomnosti tfeti osoby vyklidit a véci ndjemce prest€hovat do néhradnich
prostor. O vyklizeni véci nidjemce bude sepsin protokol obsahujici seznam vSech véci najemce



umisténych v pronajatych prostorach. Vyklizeni probéhne na ndklady ndjemce. Néjemce
vyslovné s uvedenym postupem souhlasi, coZ stvrzuje svym podpisem na této najemni smlouvé.

Pronajimatel se zavazuje:

a)
b)

¢)

Clanek VIIL.
ZiavazKy smluvnich stran

L]

prenechat predmét ndjmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani;

zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu ndjemniho vztahu, a
to zejména tak, aby bylo moZno dosdhnout ifelu ndjmu uvedeného v &lanku III. této
smlouvy;

provadét opravy predmétu ndjmu piesahujici ramec zavazku najemce.

Najemce se zavazuje:

a)
b)

c)
d)

e)

g
h)

i)

uzivat pfedmét ndgjmu v souladu s Gelem ndjmu;

bez zbyteCného odkladu oznamit pronajimateli veSkeré zmény, kieré v pronajatych
nemovitostech nastaly, jakoZ je i povinen oznamit potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést a umoznit provedeni téchto oprav;

dodrzovat vSechny bezpetnostni, protipoZzarni a hygienické predpisy, aby neohroZoval
majetek, zdravi a Zivot ostatnich uzivatell objektu, pronajimatele a pfipadné jinych osob;
umozZnit pronajimateli na jeho Zidost vstup na nemovitosti za G¢elem kontroly, zda jsou
uzivany v souladu s touto smlouvou. Termin, kdy pronajimatel hodlé provést kontrolu, bude
najemci oznidmen pisemné alespori 7 dnii pfedem;

na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a dal$im oprdvnénym osobdm v pfedmétu ndjmu pfistup
k stavajicim elektrickym rozvadé¢im a méfi¢im, hlavnim uzavérim vody, elektfiny, plynu,
které i nadale zlistavaji ve spravé pronajimatele;

v pfipadé nutnosti instalace klimatizaéniho zafizeni do mistnosti strukturované kabelaze,
hradi price souvisejici s instalaci pronajimatel; klimatizatni jednotky budou dodédny
nijemcem;

jakékoliv stavebni Gpravy nebo jiné podstatné zmény véetné zmény ucelu uzivani predmétu
najmu provadét jen na zdkladé pisemného souhlasu pronajimatele;

zajiStovat drobné opravy pfedmétu nijmu vyvolané béZnym provozem nebo poskozenim,
které sam vyvolal ¢&i zplsobil nebo byly vyvoldny okolnostmi, které maji piivod v provozu
néjemce nebo s jeho provozem souviseji;

hradit vzniklé $kody, které by pronajimateli vznikly v disledku provozni ¢innosti ndjemcem,
coz plati i ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude nijemce v pfimém odpovédnostnim
vztahu;

najemce odpovida za dodrzeni zakonnych predpist pozarni ochrany pfi provozovéni €innosti
v pronajatych prostorach dle zdk.¢. 133/1985 Sb. ve znéni platnych pfedpisi. Najemce je
povinen zajistit dodrzovani viech ustanoveni zdk.¢. 133/1985 Sb. ve znéni platnych pfedpist
a Vyhlasky MV 246/2001 Sb. O jakékoliv zméné provedené nidjemcem oproti skutenosti je
najemce povinen podat pisemnou informaci pronajimateli. Najemce zodpovida za Skoleni
zaméstnanct ve lhitach stanovenych VyhlaSkou MV ¢&. 246/2001 Sb. Nijemce je povinen
vést dokumentaci poZirni ochrany a do této dokumentace zapracovat poZadavky, které
vyplyvaji z dokumentace pronajatého objektu (pozdmé bezpeénostni feSeni, dokumentace
PO pronajimatele apod.). Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontrolu, zda ze strany
ndjemce jsou plnény povinnosti dodrzovani pfedpisii o poZzami ochrané v souladu se
zakonem a ujednanim této smlouvy o ndjmu, na zjiSténé nedostatky upozornit a Zadat
odstranéni zjisténych zavad. Osobou najemce odpovédnou za poZami ochranu je Be. Jan
Svoboda;

k) zajiStovat pronajaty majetek proti poSkozeni a zniCeni;



1) po skondeni najmu pfedat uvolnény a vyklizeny piedmét ndjmu se v3im pfisluSenstvim a
soudastmi véetné klidd ve stavu, v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Budou-li v objektu ndjemcem provedeny stavebni nebo jiné zmény je ndjemce povinen uvést
mistnosti v predesly stav, pokud v souladu s ¢l. VIIL odst. 2. pism. g) této smlouvy neni
dohodnuto jinak. V opaéném piipadé pfedinim pfedmétu ndjmu pfenechd pronajimateli
provedené investice bez jakékoliv nahrady.

Clanek IX.
Ostatni ustanoveni

Néjemce prohlasuje, Ze pfevzal pfedmét nijmu ve stavu zpisobilém smluvenému nebo
obvyklému uZivéni a je s timto stavem srozumén. O pfedéni a pfevzeti pfedmétu najmu sepisi
smluvni strany predavaci protokol, ktery bude tvofit pfilohu €. 4 této smlouvy.

Najemce vytleni, po vzajemné dohodé s pronajimatelem, v pfedmétu najmu vhodné prostory
(iklidovd mistnost, dilna apod.) za GEelem spriavy a udrzby objektu, popf. fadného vykonu
¢innosti ndjemce dle stanoveného ucelu najmu.

Néjemce prohlasuje, Ze je si védom, Ze je opravnén prenechat pfedmét najmu do podndjmu jen s
piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a Ze veSkera ustanoveni této smlouvy, neni-li
stanoveno jinak, se vztahuji i na podndjemnika.

Néjemce je oprdvnén po predchozim pisemném udéleni souhlasu pronajimatele a prisluSného
stavebniho Gfadu umistit na budové svym ndkladem firemni oznaceni, reklamu vEetné neonu
pfiméfené velikosti, a to tak, aby nenarusil celkovy rdz budovy a nezpiisobil pronajimateli
$kodu. To viak neplati, je-li v jinych ujednanich dohodnuto néco jiného.

Pfi prevzeti pfedmétu nijmu je ndjemce opravnén na své niklady vyménit vlozky zamki od
jejich vstupu. V takovém pfipadé je nijemce povinen neprodlené vratit pronajimateli plivodni
vlozky zamkii véetné kli¢u.

Spravu pfedmétu najmu v soucasné dobé zajiﬁt’lge spoleénost AXA reality, s.r.o., IC 27164918,
110 00, kontaktni osoba Ing. Jifi Vegeta - tel.

Zustatkova €etni hodnota pronajimané budovy k 30. ¢ervnu 2009 &ini 36.659.437,- K&.

Clanek X.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veskeré pisemnosti zejména tykajici se zmény ¢&i zéniku
této smlouvy budou doru€ovény na kontaktni adresy smluvnich stran uvedené v zahlavi této
smlouvy, pfipadné na jiné adresy, které jsou smluvni strany povinny bezodkladné pisemné
oznadmit druhé strané. Smluvni strany prohladuji, Zze prokazatelnym doru€enim pisemného
projevu ville jedné smluvni strany druhé smluvni strané na vySe uvedenou adresu této smluvni
strany se pisemnosti dostanou do sféry jeji dispozice. To plati i pro pfipad, Ze smluvni strany
zméni misto dorueni, ale tuto zménu neoznami ve smyslu vySe uveden¢ho druhé smluvni
strané. Smluvni strany vyslovné prohlaSuji, Ze jsou si védomy, Ze v téchto pfipadech se
nevyzaduje, aby adresdt projevu viile se s jeho obsahem pfimo seznamil. Smluvni strany jsou si
védomy zavaznosti vySe uvedeného smluvniho ujednani, zejména pfi doru€ovani jednostrannych
pravnich ukoni.
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Veskeré zmény ¢i doplnéni této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem

podepsanym ob&ma smluvnimi stranami, které budou nedilnou soudasti této smlouvy

Neni-li touto smlouvou stanoveno jinak, plati pro pravni vztahy vzniklé z tohoto najemniho
poméru prislusna ustanoveni zdkona ¢. 40/1964 Sb., obéanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranam.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) vyhotovenich, z nichz dvé (2) vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé (2) vyhotoveni obdrzi najemce

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy, a Ze tato smlouva byla sepsina
dle jejich pravé a svobodné wviile, nikoliv v tisni, ¢i za napadné nevyhodnych podminek, a na

dikaz toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy této smlouvy tvori:

Priloha €. 1 Kopie listu vlastnictvi €. 11032, k.a. Chodov.

Priloha ¢. 2 Kopie listu vlastnictvi &. 11877, k.a. Chodov

Priloha €. 3 Kopie smlouvy o ndjmu nemovitosti ze dne 03.06.2009
Priloha €. 4 Predavaci protokol

V Praze dne 31. srpna 2009

Pronajimatel: Najemce:

___________ Ao Y

District Eleven s.r.o., jednajici Ceska repub]ika - Ministerstvo vnitra,
JUDr. Svatavou Hilgartovou, jednatelem zastoupena Ing. Pavlem Kolafem

feditelem Spravy logistického zabezpeceni
Policejniho prezidia Ceské republiky









Landcoll s.r.o., IC 28499212

se sidlem Cigankova 1861, 148 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
sondem v Praze, oddil C, vlozka 146060 , jednajici Ing. Milanem Hajkem, jednatelem (déle jen
jako ,pronajimatel™)

a 5 '

District Eleven s.r.o., IC 28381351

se sidlem Havlitkovo namésti 22, 252 19 Rudna, zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 137528, jednajici JUDr. Svatavou Hilgartovou,
Jjednatelem, na strané jedné (déle jen jako ,mdjemce )

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku dle § 663 a nasl. zikona &. 40/1964 Sb., ob&ansky
zékonik, ve znéni pozdéjsich pfedpistl

tuto

Smlouvu 0 ndjmu nemovitosti

(ddle jen ,, smlouva” nebo ,, tato smlouva ")

Clinek 1
Predmét ndjmu

1.1 Pronajimatel prohlaSuje, Ze se ke dni G&inkd vkladu svého viastnického prava stane vyluénym
vlastnikem

- pozemku parc. & 2101/147, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 93 m?;
pozemku parc. &. 2105/88, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméFe 712 m’%
pozemku parc. & 2105/94, ostatni plocha, manipula¢ni plocha, o vyméfe 406 m’;
pozemku parc. & 2105/95, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 192 m’

(]

nachézejicimi se v katastrdinim Gzemi Chodov, obci Praha, zapsané v katastru nemovitosti vedeném
Katastrdlnim dfadem pro Hlavni mésto Praha, katastrdlni pracovisté Hlavni mésto Praha, na listu
viastnictvi &. 1639 (dale jen ,predmét ndjmu').

1.2 Pronajimatel pfenechdva nijemci pfedmét najmu do uZivani za G&elem umisténi a provozovani
budovy & p. 1861, oblanskd vybavenost, &ast obce Chodov, a ndjemce se zavazuje platit
pronajimateli ndjemné a uZivat pfedmét najmu pouze k &elu uvedenému v této smlouvé a v
souladu s pravnimi pfedpisy Ceské republiky.

1.3 Pronajimatel prohlasuje, Ze pFenechivd nijemci pfedmé& ndjmu ve stavu zplsobilém
k smluvenému uzivani.

1.4 Vedkeré nijemcem poZzadované nebo pro uZivani pfedmétu najmu potfebné upravy, pfedeviim
pokud pfekracuji stav predmét najmu pfi podpisu této smlouvy nebo se od néj jinak odchyluji,
jdou na naklady najemce a vyzaduji pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

1.5 Néjemce prohladuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem predmétu ndjmu, a Ze
Jje zpusobily ke smiuvenému uzivani,

1.6 Pronajimatel nabyl predmét ndjmu do svého vyluéného vlastnictvi na zakladé kupni smlouvy
uzaviené dne 28. 4. 2009 s Méstskou &asti Praha 11, 1C 00231126, se sidlem Ocelikova 672/1.




Praha 4 149 4] (déle jen ,MC Praha 11*), kterd tvoii piilohu €. | této smlouvy.

1.7 Na ziklad® uvedené smlouvy pronajimatel 2 MC Praha 11 ziroveii narovnali spornd prava
tykajici pfedmétu najmu, ktery bez smlouvy uZival najemce v obdobi od 1. 5. 2008 do 30. 4.
2009, a to tak, Ze pronajimatel MC Praha 1] uhradil za uzivani pfedmétu ndjmu &dstku ve vysi
210.456,- K&. Smiuvni strany se dohodly, Ze ¢astku ve vy3i 210.456,- K¢&, kterou pronajimatel
uhradil MC Praha 11 na misto najemce, uhradi najemce nejpozdéii do 31. 12. 2009.

Clanek 2
Doba najmu a skonéeni najmu

2.1 Néjem se sjednava na dobu 20 let, a to s (i¢innostf ode dne uzavieni této smlouvy.

2.2 Nijem lze pfed uplynutim sjednané doby ndjmu ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran.

Clinek 3
Nijemné a hrada za sluzby poskvtované s ndjmem

3.1 Néjemné za prondjem predmétu ndjmu se sjednava dohodou a &ini 400.000,- K& (slovy: &tyfi sta
tisic korun &eskych) za rok. Smluvni strany se dohedly, Ze nijemné bude hrazeno pozadu k 31.12.
kalendainiho roku.

3.2 Nijemné néjemce zaplati bud’ pfevodem na bankovni uet pronajimatele, ktery mu pronajimatel
v dostate¢ném pfedstihu sdé&li nebo v hotovosti k rukdm pronajimatele oproti potvrzeni. V pfipadé
Ghrady najemného bankovnim pfevodem se zaplacenim najemného rozumi pfipsani placené astky
na et pronajimatele.

3.3 V piipadé prodleni se zaplacenim nijemného je nijemce povinen zaplatit pronajimateli trok

z prodleni ve vy3i stanovené zvlaStnim prévnim predpisem.

Clanek 4
Prava a povinnosti smluvnich stran

4.] Najemce je povinen:

4.1.1 uZivat pfedmét ndjmu v souladu s ustanovenim této smlouvy a v zéleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy;
4.1.2 udrzovat predmét ndjmu ve stavu zpisobilém k uZivéni po celou dobu platnosti této

smlouvy a provadét vlastnim nakladem jeho béznou adrzbu;
4.1.3 hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim;
4.14 za uzivani pfedmétu ndjmu zaplatit pronajimateli ndjemné,
5 umoznit pronajimateli nebo opravnénému zastupci za pfitomnosti najemce v nezbytné
nutném rozsahu vstup na predmét nijmu za Géelem zjisténi jeho stavu a jeho uZivani
v souladu s touto smlouvou; v pfipadé nutné potieby je pronajimatel opravnén provést
kontrolu pfedmétu ndjmu i za nepfitomnosti najemce

416 stavebni a stavebné-technické tpravy provadét jen po piedchozim pisemném souhlasu
s touto smlouvouy;

4.1.7 oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivani predmétu ndjmu;

4,18 umoZnit uzivani pfedmétu najmu tieti osobé pouze na zakladé pisemného souhlasu

pronajimatele.




4.2 Néjemce nesmi bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele:

42.] zfizovat na pfedmétu ndjmu stavby do€asného charakteru;
422 prenechat predmét najmu nebo jeho &ast do podnajmu.
L]
4.3 Najemce se zavazuje uhradit z pfedmétu ndjmu dafi z nemovitosti stanovenou prisluSnymi
pledpisy a veskeré dalsi poplatky s uzivanim spojené.

4.4 Pronajimatel je povinen:

4.4.] odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému uZivéni,
pficemZ o stavu predaného a pfevzatého pfedmétu najmu bude sepsdn pfeddvaci
protokol;

442 zdrzet se vSech Cinnosti, které by branily ndjemci fadné uZivat pfedmét najmu

v souladu s touto smlouvou.

Clanek 5
Zavéreénd ustanoveni

5.1 Tato smlouva nabyvé platnosti a G&innosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami.

5.2 Strany potvrzuji, Ze podminky této Smlouvy byly mezi nimi sjednané na zdkladé vzdjemné
dohody a tato Smlouva jejich jediné a {iplné ujednani.

5.3 Strany se zavazuji, Ze pokud se kterékoli ustanoveni této smlouvy nebo s ni souvisejici ujednanf &i
jakakoli jeji &ast ukazi byt neplatnymi &i se neplatnymi stanou, neovlivni tato skuteénost platnost
smlouvy jako takové. V takovém pfipadé se strany zavazuji nahradit neplatné ustanoveni
ustanovenim platnym, které se svym ekonomickym u€elem pokud moZno nejvice podobé
neplatnému ustanoveni. Obdobné se bude postupovat v pfipadé ostatnich zmin&nych nedostatki
Smiouvy ¢i souvisejicich ujednani.

5.4 Tato smlouva byla sepsana ve dvou (2) vyhotovenich, znichZ kaZdy z G&astnikil obdrZi po
Jjednom.

5.5 Vedkeré priva a povinnosti touto smlouvou zaloZené se Fidi obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy,
zejména zdkonem &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik.

5.6 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely ze své prave, svobodné a vazné minéné viile,
nikoliv v tisni nebo za jinak napadné nevyhodnych podminek. Dale smluvni strany prohladuji, ze
si tuto smlouvu pied jejim uzavienim progetly, jejimu obsahv zcela porozumély a bezvyhradné s
nim souhlasi & na dikaz toho k ni pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

PFiloha: - kupni smlouva ze dne 28.4.2009

—



