
EVROPSKÁ UNIE
E w p ské  síriikturální a investiční fondy 
Operační program Výzkum, \«ývoj a vzdélávánt r;_

C & R Developments s.r.o. 

a

Česká republika <- Ministerstvo školství, mládeže a tělovýchovy

Dodatek č. 1 k Nájemní smlouvě č. 0760201001 na prostory v budově „Galerie 
Harřa“ :

kancelářské prostory

40 parkovacích míst v 2. podzemním podlaží

skladovací prostory v 2. podzemním podlaží

EVROPSKÁ UNIE
E w p ské  síriikturální a investiční fondy 
Operační program Výzkum, \«ývoj a vzdélávánt r;_

C & R Developments s.r.o. 

a

Česká republika <- Ministerstvo školství, mládeže a tělovýchovy

Dodatek č. 1 k Nájemní smlouvě č. 0760201001 na prostory v budově „Galerie 
Harřa“ :

kancelářské prostory

40 parkovacích míst v 2. podzemním podlaží

skladovací prostory v 2. podzemním podlaží

EVROPS KA UNIE HIGH?Evropské Strukturální a investiční tondy ' IOperační program Výzkum. vývoj a vzdělávání

C & R Developments s.r.o.
a

Česká republika - Ministerstvo školství, mládeže a tělovýchovy

Dodatek č. 1 k Nájemní smlouvě č. 0760201001 na prostory v budově „GalerieHarfa“:

kancelářské prostory

40 parkovacích míst v 2. podzemním podlaží
skladovací prostory v 2. podzemním podlaží



DODATEK Č. 1 K NÁJEMNÍ SMLOUVĚ

uzavřený v souladu se zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník (dále jen „Dodatek") mezi:

(1) C & R Developments s.r.o., IČ: 27187179, DIČ CZ27187179 se sídlem 
Jankovcova 1595/14, 170 00 Praha 7, Holešovice, zapsanou v obchodním rejstříku 
vedeném Městským soudem v Praze, sp. zn. C 102931, zastoupenou Tomášem 
Wintersteinem a Jiřím Hrbáčkem, jednateli (dále jen "Pronajímatel") a

(2) Česká republika -  Ministerstvo školství, mládeže a tělovýchovy, IČ: 00022985, se 
sídlem Karmelitská 529/5, 118 12 Praha 1, jednající PhDr., Mgr. Václavem Velčovským, 
Ph.D., náměstkem pro řízeni sekce operačních programů (dále jen „Nájemce")

(Nájemce společně s Pronajímatelem dále jako „Strany" a jednotlivě též jako „Strana")

Účel a předmět tohoto dodatku

1. Pronajimatel je výlučným vlastníkem budovy č. p. 2420, postavené na pozemku parcelní 
číslo 3343/92, v katastrálním území Libeň, obec Praha (dále jen „Budova"), známé jako 
nákupní a administrativní centrum „Galerie Harfa".

2. Dne 22.10.2015 uzavřeli Pronajímatel a Nájemce Nájemní smlouvu č. 0760201001 na 
část Budovy - prostor v administrativní části Budovy „Galerie Harfa", budova s číslem 
popisným 2420, nacházející se na pozemku pare. č. 3343/92, k.ú. Libeň, Hlavní město 
Praha, Česká republika (dále jen "Smlouva"). Ledaže by v tomto Dodatku bylo stanoveno 
jinak, veškeré výrazy začínající v tomto Dodatku velkými písmeny budou mít významy 
uvedené ve Smlouvě.

3. Pronajimatel a Nájemce se dohodli na změně některých svých práv a povinností jak je níže 
uvedeno.

Úprava Smlouvy

1. Bude-li splněna povinnost Nájemce die čl. III., odst. 1. tohoto Dodatku, pak se Pronajímatel 
a Nájemce dohodli na změně článku 9.3 Smlouvy, který s účinnosti od 1.1. 2018 nově zni

9.3 Nájemce bude hradit poplatek za dodávku a spotřebu vody ve výši 2,30 Kč za každý 
Kancelářských prostor a dodávku a spotřebu tepla ve výši 11,50 Kč za každý 

Kancelářských prostor a dodávku a spotřebu chladu ve výši 5,20 Kč za každý 
Kancelářských prostor, a to v korunách českých ve dvanácti (12) měsíčních platbách 
hrazených předem, a to na základě doručeného daňového dokladu ve lhůtě 21 dní od 
doručení takového daňového dokladu (řádně vystaveného v souladu s českými právními 
předpisy), a poměrně za každý nedokončený kalendářní měsic, pokud není uvedeno 
jinak. Pokud den splatnosti nepřipadne na Pracovní den, je  poplatek za dodávku 
a spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla a chladu splatný první Pracovní den po dni, 
v který by měla být tato částka uhrazena. V případě, že bude daňový doklad vystaven 
nebo doručen v období od 1. prosince kalendářního roku do 15. ledna následujícího
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kalendářního roku, pak Strany sjednávají splatnost plněni dle takových daňových dokladů 
na 60 dn i od doručení takových daňových dokladů. Za datum úhrady se považuje den 
odepsání příslušné částky z účtu Nájemce na účet Pronajímatele. Nájemce je  oprávněn 
požádat Pronajímatele v průběhu kalendářního roku (zpravidla k 31. 3., k 30. 6., k 30. 9.) 
o přehled aktuálních skutečných nákladů a hrazených dílčích plněni na poplatky za 
dodávku a spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla a chladu. Nejpozději do každého 
9. února bezprostředně následujícího po skončení jakéhokoliv kalendářního roku během 
Doby nájmu provede Pronajímatel vyúčtování skutečné částky odpovídající dodávce 
a spotřebě vody a dodávce a spotřebě tepla a chladu do Kancelářských prostor (jakožto 
vyúčtování Poměrného podílu Nájemce ze skutečné celkové částky za dodávku 
a spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla a chladu za takové období) oproti platbám  
poplatku za dodávku a spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla a chladu 
v Kancelářských prostorách fakturovaným Pronajímatelem Nájemci za takový skončený 
kalendářní rok. Nájemce uhradí nedoplatek za skončený kalendářní rok dle daňového 
dokladu vystaveného Pronajímatelem. Případný přeplatek bude Pronajímatelem Nájemci 
vrácen do tří (3) týdnů po vystavení příslušné faktury (opravný daňový doklad) 
Pronajímatelem. Pronajímatel a Nájemce vždy v průběhu měsíce října vstoupí do jednáni 
za účelem úpravy výše poplatku za dodávku a spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla 
a chladu do Kancelářských prostor, aby je jich výše dle jejich odhadu nepřekročila 
celkovou výši za kalendářní rok celkové náklady po vyúčtování za skončený kalendářní 
rok. Nájemce je  oprávněn požadovat vyúčtováni plateb dle tohoto odstavce i  mimo termín 
9. února každého roku, a to pouze v případě, že dojde k ukončení realizace projektu 
technické pomoci Operačního programu Výzkum, vývoj a vzdělávání, z něhož jsou  výdaje 
hrazeny na platby dle tohoto odstavce. Nájemce bude o uvedeném informovat 
Pronajimatele bez zbytečného odkladu poté, co se o uvedeném dozvěděl, a Pronajímatel 
se zavazuje vyvinout úsilí, které lze po něm spravedlivě požadovat.

2. Bude-li splněna povinnost Nájemce dle čl. III., odst. 1. tohoto Dodatku, pak se Pronajímatel 
a Nájemce dohodli na novém článku 9.6 Smlouvy, který zní

9.6 Bez ohledu na jakékoliv jiné ustanoveni Smlouvy. Pronajimatel a Nájemce se 
dohodli, že Nájemce vobdob i od 1. 11. 2017 do 31. 12. 2017 bude za celé toto období 
hradit poplatek za dodávku a spotřebu vody ve výši 42705,- Kč (bez DPH) za Kancelářské 
prostory, za dodávku a spotřebu tepla ve výši 338S14,- Kč (bez DPH) za Kancelářské 
prostory a za dodávku a spotřebu chladu ve výši O,- Kč za Kancelářské prostory. V 
souvislosti s dodávkou a spotřebou chladu v Kancelářských prostorách s ohledem na 
plánovaný přeplatek za rok 2017 navíc Pronajimatel vystaví opravný daňový doklad 
(dobropis) na částku 269 956,- Kč (bez DPH). Datum uskutečnění zdanitelného plnění u 
všech daňových resp. opravných daňových dokladů bude 30. 11. 2017. Splatnost se 
sjednává na 12. 12. 2017. Částky dle tohoto odstavce budou zaneseny ve vyúčtováni dle 
9.3. za kalendářní rok 2017. Pronajímatel vystaví uvedené daňové doklady resp. opravné 
daňové doklady do 5 pracovních dní po účinnosti Dodatku.

III.
Závěrečné ustanovení

1, V souladu se zákonem č. 340/2015 Sb. (zákon o registru smluv) a Výnosem ministryně 
školství, mládeže a tělovýchovy č. 14/2016 ze dne 30. 6. 2016 o uveřejňování smluv, zajistí 
Nájemce uveřejnění celého textu Dodatku, vyjma osobních údajů, a metadat Dodatku v 
registru smluv, včetně případných oprav uveřejnění a o uvedeném bude informovat
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kalendářního roku, pak Strany sjednávají splatnost plnění dle takových daňových dokladůna 60 dní Od doručení takových daňových dokladů. Za datum úhrady se považuje denodepsání příslušné částky Z účtu Nájemce na účet Pronajímatele. Nájemce je oprávněnpožádat Pronajímatele v průběhu kalendářního roku (Zpravidla k 31. 3., k 30. 6., k 30. 9.)O přehled aktuálních skutečných nákladů a hrazených dílčích plnění na poplatky Zadodávku a spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla a chladu. Nejpozději do každého9. února bezprostředně následujícího po skončení jakéhokoliv kalendářního roku běhemDoby nájmu provede Pronajímatel vyúčtování skutečné částky odpovídající dodávcea spotřebě vody a dodávce a spotřebě tepla a chladu do Kancelářských prostor (jakožtovyúčtování Poměrného podílu Nájemce Ze skutečné celkové Částky Za dodávkua Spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla a chladu Za takové Období) Oproti' platbámpoplatku za dodávku a spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla a chladuv Kancelářských prostorách fakturovaným Pronajímatelem Nájemci Za takový skončenýkalendářní rok. Nájemce uhradí nedoplatek Za skončený kalendářní rok dle daňovéhodokladu vystaveného Pronajímatelem. Případný přeplatek bude Pronajímatelem Nájemcívrácen do tři (3) týdnů po vystavení příslušné faktury (Opravný daňový doklad)Pronajímatelem. Pronajímatel a Nájemce vždy v průběhu měsíce října vstoupí do jednáníZa účelem úpravy výše poplatku Za dodávku a spotřebu vody a dodávku a spotřebu teplaa chladu do Kancelářských prostor, aby jejich výsˇe dle jejich odhadu nepřekročí/acelkovou výsˇi Za kalendářní rok celkové náklady po vyúčtování Za skončený kalendářnírok. Nájemce je Oprávněn požadovat vyúčtování plateb dle tohoto Odstavce imimo termín9. února každého roku, a to pouze vpřípadé, že dojde k ukončení realizace projektutechnické pomoci Operačního programu Výzkum, vývoj a vzdělávánı', Z něhož jsou výdajehrazeny na platby dle tohoto odstavce. Nájemce bude o uvedeném informovatPronajímatele bez Zbytečného odkladu poté, co se o uvedeném dozvěděl, a Pronajímateise Zavazuje vyvinout úsilí, které lze po něm spravedlivě požadovat.
Bude-li splněna povinnost Nájemce dle či. Ill., odst. 1. tohoto Dodatku. pak se Pronajímatela Nájemce dohodli na novém článku 9.6 Smlouvy, který zní

9.6 Bez ohledu na jakékoliv jiné ustanovení Smlouvy, Pronajímatel a Nájemce sedohodli, že Nájemce vobdobí od 1. 11. 2017 do 31. 12. 2017 bude Za celé toto obdobíhradit poplatek Za dodávku a spotřebu vody ve výši 42705,- Kč (bez DPH) Za Kancelářsképrostory, Za dodávku a spotřebu tepla ve výši 338 .514,- Kč (bez DPH) Za Kancelářsképrostory a za dodávku a Spotřebu chladu ve výší 0,- Kč Za Kancelářské prostory. Vsouvislosti s dodávkou a spotřebou chladu vKancelářských prostorách s ohledem naplánovaný přeplatek Za rok 2017 navic Pronajímatel vystaví opravný daňový doklad(dobropis) na částku 269 956,› Kč (bez DPH). Datum uskutečnění zdanitelného plnění uvšech daňových resp. opravných daňových dokladů bude 30. 11. 2017. Splatnost seSjednáva' na 12. 12. 2017. Částky dle tohoto odstavce budou Zaneseny ve vyúčtování dle9.3. Za kalendářní rok 2017. Pronajímatel vystaví uvedené daňové doklady resp. opravnédaňové doklady do 5 pracovních dní po účinnosti Dodatku.

III.
Závěrečné ustanovení

V souladu se Zákonem č. 340l2016 Sb. (Zákon o registru smluv) a Výnosem ministryněškolství, mládeže a tělovýchovy č. 14/2016 ze dne 30. 6. 2016 o uveřejňováni smluv. ZajistlNájemce uveřejnění celého textu Dodatkul vyjma osobních údajù, a metadat Dodatku vregistru smluv, včetně případných oprav uveřejnění a O uvedeném bude informovat
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písemně Pronajímatele s tím, že nezajistl-li Nájemce uveřejnění Dodatku nebo metadat 
Dodatku v registru smluv ve lhůtě 30 dnů od uzavření Dodatku, pak je oprávněn zajistit 
jejich uveřejnění Pronajímatel ve lhůtě tří měsíců od uzavření Dodatku. Pronajímatel rovněž 
souhlasí s tím, že metadata vztahující se k výše zmiňovanému Dodatku mohou být 
zveřejněna též na webových stránkách Nájemce.

2. Dodatek nabývá platnosti dnem jeho podpisu druhou ze smluvních Stran. Účinnosti nabývá 
Dodatek, na který se vztahuje zákon č. 340/2015 Sb. (zákon o registru smluv), dnem jeho 
zveřejnění v registru smluv. Nedojde-li k nabytí účinnosti 30. 11. 2017 Dodatek automaticky 
zanikne s účinky od počátku.

3. Pronajímatel a Nájemce podepsali tento Dodatek níže uvedeného dne, měsíce a roku.

Přílohy:
Kalkulace předběžných provozních výdajů pro rok 2017

3 O -1 0 - M 17
V D  H w n  .  2  7 -1 0 - 2017V Praze d n e ..............................................  V Praze d n e .................

C & R Developments s.r.o. Česká republika -  Ministerstvo školství,
mládeže a tělovýchovy

Tomáá \IVinterstein. jednatel phDr., Mgr. Václav '/^Ičovský, Ph.D.

náměstek a pro řízeni sekce operačních 
programů

[liří Hrbáček, jednatel
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souhlasí s tím, že metadata vztahující se k výše zmiňovanému Dodatku mohou být 
zveřejněna též na webových stránkách Nájemce.

2. Dodatek nabývá platnosti dnem jeho podpisu druhou ze smluvních Stran. Účinnosti nabývá 
Dodatek, na který se vztahuje zákon č. 340/2015 Sb. (zákon o registru smluv), dnem jeho 
zveřejnění v registru smluv. Nedojde-li k nabytí účinnosti 30. 11. 2017 Dodatek automaticky 
zanikne s účinky od počátku.

3. Pronajímatel a Nájemce podepsali tento Dodatek níže uvedeného dne, měsíce a roku.

Přílohy:
Kalkulace předběžných provozních výdajů pro rok 2017
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písemně Pronajímatele s tím, že nezajistí-li Nájemce uveřejnění Dodatku nebo metadatDodatku v registru smluv ve lhůtě 30 dnů od uzavření Dodatku, pak je oprávněn Zajistitjejich uveřejnění Pronajímatel ve lhůtě tří měsíců od uzavření Dodatku. Pronajímatel rovněžsouhlasí s tím, že metadata vztahující se k výše Zmiňovanému Dodatku mohou býtZveřejněna též na webových Stránkách Nájemce.2. Dodatek nabývá platností dnem jeho podpisu druhou Ze Smluvních Stran. Učinnosti nabýváDodatek, na který se vztahuje Zákon č. 340/2015 Sb. (Zákon o registru smluv)ı dnem jehoZveřejnění v registru Smluv. Nedojde-Ii k nabytí účinnosti 30. 11. 2017 Dodatek automatickyZanikne S účinky od počátku.3. Pronajímatel a Nájemce podepsali tento Dodatek níže uvedeného dne, měsíce a roku.

Přílohy:Kalkulace předběžných provozních výdajů pro rok 2017
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C 8x R Developments s.r.o. Česká republika - Ministerstvo školství,mládeže a tělovýchovy

Tomáł Wintersteín. jednatel PhDnr vácjav aıèovšjšıı Ph.D_
náměstek a pro řízen'ı sekce operačníchprogramů

Ĺtí'ří Hrbáček, jednatel
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Objekt Harfa Office Park
Období 2017 předpoklad

Nájemce MŠMT
m2*mésic 83 244,00

Poleika Kč m2*mésfc Poplatek za správu Voda Teplo Chlad
Kč/m2/mčsíc Kč Kč/m2/més{c Kč Kč/m2/měs(c Kč Kč/m2/misk KČ

Společná e lek třin a 2 140 000,00 244 805,00 8,74 727 690,04
Společná voda 80 000,00 244 805,00 0,33 27 203,37
Soukrom á voda 520 000,00 238 568,00 2,18 181444,62
Společné te p lo 140 000,00 244 805,00 0,57 47 605,89
Soukrom é te p lo 2 560 000,00 238 568,00 11,15 928 159,02
Společný chlad 85 000,00 244 805,00 0,35 28 903,58
S oukrom ý chlad 1 115 000,00 238 568,00 4.67 389 059,14
Fyzická os tra ha 1900 000,00 244 805,00 7,76 646 079,94
Technická správa 3 500 000,00 244 805,00 14,30 1 190 147,26
Ú klid  vče tně  zeleně 1 100 000,00 244 805,00 4,49 374 046,28
Služby vče tn ě  odpadů 1300 000,00 244 805,00 5,31 442 054,70
Správa cen tra 9 100 000.00 244 805,00 37,17 3 094 382,88
Paušální úh rady -800 000,00 244 805,00 -3,27 -272 033,66

Celkem 22 840 000,00 75,75 6 306 080,27 2,18 181444,62 11,15 928 159,02 4,67 389 059,14

Zálohové p la tb y 75,61 6 293 870,73 2,00 138 740,00 8,50 589 645,00 9,50 659 015,00

Roční vyúčtování -0,15 -12 209,54 •0,18 •42 704,62 -2,65 •338 514,02 4,83 269 955,86

CELKEM -12 209,54
("+” přeplatek /  " •" nedoplatek)

20,00

CELKEM -111262,77
("+" přeplatek /  " nedoplatek)

2018 Kč/m2/mésíc
Kč/m2/měsíc
KC/m2/měslc
Kč/m2/mésfc
Kč/m2/měsíc

2,30

0,30

11,50

3,00

5,20
19,00
-4,30
- 1,00
- 1,00

Objekt Harfa Office Park
Období 2017 předpoklad

Nájemce MŠMT
m2*mésic 83 244,00

Poleika Kč m2*mésfc Poplatek za správu Voda Teplo Chlad
Kč/m2/mčsíc Kč Kč/m2/més{c Kč Kč/m2/měs(c Kč Kč/m2/misk KČ

Společná e lek třin a 2 140 000,00 244 805,00 8,74 727 690,04
Společná voda 80 000,00 244 805,00 0,33 27 203,37
Soukrom á voda 520 000,00 238 568,00 2,18 181444,62
Společné te p lo 140 000,00 244 805,00 0,57 47 605,89
Soukrom é te p lo 2 560 000,00 238 568,00 11,15 928 159,02
Společný chlad 85 000,00 244 805,00 0,35 28 903,58
S oukrom ý chlad 1 115 000,00 238 568,00 4.67 389 059,14
Fyzická os tra ha 1900 000,00 244 805,00 7,76 646 079,94
Technická správa 3 500 000,00 244 805,00 14,30 1 190 147,26
Ú klid  vče tně  zeleně 1 100 000,00 244 805,00 4,49 374 046,28
Služby vče tn ě  odpadů 1300 000,00 244 805,00 5,31 442 054,70
Správa cen tra 9 100 000.00 244 805,00 37,17 3 094 382,88
Paušální úh rady -800 000,00 244 805,00 -3,27 -272 033,66

Celkem 22 840 000,00 75,75 6 306 080,27 2,18 181444,62 11,15 928 159,02 4,67 389 059,14

Zálohové p la tb y 75,61 6 293 870,73 2,00 138 740,00 8,50 589 645,00 9,50 659 015,00

Roční vyúčtování -0,15 -12 209,54 •0,18 •42 704,62 -2,65 •338 514,02 4,83 269 955,86

CELKEM -12 209,54
("+” přeplatek /  " •" nedoplatek)

20,00

CELKEM -111262,77
("+" přeplatek /  " nedoplatek)

2018 Kč/m2/mésíc
Kč/m2/měsíc
KC/m2/měslc
Kč/m2/mésfc
Kč/m2/měsíc

2,30

0,30

11,50

3,00

5,20
19,00
-4,30
- 1,00
- 1,00

ohıeıfl Harfa Office Park
Ohdøhi 2017 nředpøkıad
Náıemce MŠMT
mz'mèsic 83 244,00
Floiln Kč m2'ı'nčılc Poplatek za správu Vndıı Teplo ChladKčln'ı2/měsíı: Kč Kł/rnIIrněslc Kč Ruml/měsíc Kč KčImZ/ınłslc Kč
Spolecnà elektřina Z 140 000,00 244 805,00 8,74 727 690,04Spoletná voda 80 000,00 244 805,00 0,33 27 203,37Soukromá voda 520 000,00 238 568.00 2,18 131 444,62
Společné teplo 140 000,00 244 005,00 0,57 47 605.89
Soukromé teplo 2 660 000.00 zas 560,00 ` 11,15 928 159,02
Společný chlad 85 000,00 244 305,00 0,35 28 903,53
Soukromý chlad 1 115 000,00 238 550,00 4,67 389 059,14Fyıická ostraha 1 900 000,00 244 005,00 7,76 646 079,94Technická správa 3 500 000,00 244 805,00 14,30 1 190 147,26
Úklid včetně zeleně 1 100 000,00 244 805,00 4,49 374 046,28Služby včetně odpadů 1 300 000.00 244 005,00 5,31 442 054,70
Správa centra 9 100 000,00 zda 805,00 37,17 3 094 382,88
Paušàlní úhrady -BDO 000,00 244 805,00 -3,27 Ä272 033,66

qCGIlıcııı 22 840 000,00 75,75 i 306 080,27 2,10 181 444.62 11,15 928 159,02 4,07 309 055,14L
Zálohové platby 75,61 6 293 870.73 2,00 133 740,00 8,50 589 645,00 9,50 559 015,00

[Roční vyúčtování -0, 15 -12 209,54 -0,10 -42 704,62 -2,65 -338 514,02i 4,83 269 955,06I
20,00

CELKEM -12 209,54 CELKEM »111 262,77["ł" přeplatek/ " nedoplaıekl ("+" přeplatek / " * nedoplatek)

201! KUmZ/mësic 2,30 11,50 5,20KUmZ/měsic 19,00
KUmZ/měsíc 0,30 3,00 4,30Kčjm2/měslc -1,0[JKč/mZIměsíc -1,00
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Česká republika - Ministerstvo školství, mládeže a tělovýchovy

Nájemní smlouva č. 0760201001 na prostory v budově „Galerie Harfa“:

kancelářské prostory
40 parkovacích míst v 2. podzemním podlaží
skladovací prostorý v 2. podzemním podlaží



NÁJEMNí sMLouvA
uzavřená v souladu se zákonem Č. 89/2012 Sb.ı občanský zákoník (dále jen „Smlouva“),
mezi:
(1) c a R Developmønıs sm.. IC; 27187179. DIČ 0227187179 se sidıem

Jankovcova 1595/14, 17000 Praha 7, Holešovice, zapsanou vobchodním rejstříku
vedeném Městským soudem vPraze, sp. zn. C 102931, Zastoupené Tomášem
Wintersteínem a Gilem Romemem, jednateli
(dále jen "Pronajímatol") a

(2) Česká republika - Ministerstvo školství, mládeže a tělovýchovy, IČ: 00022985, se
sídlem Karmelitská 529/7. 118 12 Praha 1. jednajlcí Petrou Bartákovou, MSC.,
náměstkynl ministryně pro řízení sekce operačních programů

(dále jen „Nájemce")
(Nájemce společně s Pronajimatelem dále jako „Strany“ a jednotlivě též jako „Strana“)

PREAMBULE
A. Pronajímatel je výlućným vlastníkem budovy č. p. 2420, postavené na pozemku parcelní
Číslo 3343/92, vkatastrálnim území Libeň. obec Praha (dále jen „Budova“), Známé jako
nákupní a administrativní centrum l,Galerie Harfa";
B. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn pronajmout nebytové prostory, nacházející Se
v Budově a za tím účelem uzavírá s Nájemcem tuto Smlouvu.
1. vYMEZENí POJMŮ A JEJICH vÝKLAD
1.1 Výrazy použité vtextu této Smlouvy a v přílohách začínající velkými písmeny majínásledující význam:

„Administrativní Znamená administrativnl (kancelářskou) část Budovy
centrum" (včetně stakovou Části souvisejících parkovacích plochvpodzemních podlažlch Budovy), jak je bllże vyznačenana plánuı který tvoří Přílohu č. 5 této Smlouvy;
„Budova“ má význam uvedený pod písmenem (A) v Preambuíi tétoSmlouvy;
„Den zahájení“ 1. 1. 2016;
„Doba nájmu“ období uvedené v odstavci 5.5 této Smlouvy;
„index“ znamená průměrný roční index spotřebitelských cenv České republice za předcházející rok, Zveřejnovaný

Českým statistickým úřadem;
„Kancelářské prostory“ Znamená nebytové prostory umístěné v 3., 4., 5., 6., 7. a 8.nadzemním podlaží Administrativního centra, o výměře
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„Konečný poplatek zasprávu Administrativníhocentra“

„Nájem“

„Nájemné“
„Nákupní centrum“

„Parkovací místa“

„PoměrAdministrativního centrana Budově“

„Poměrný podílNájemce“

„Poplatek za služby zaParkovací místa“

6937 metrů Čtverečnlch (včA navýšení o 26 metrů
Čtverečních vztahujících se ke společně užívanýmsanitárnlm částem), které jsou pro identífikacnl účelyvyznačeny v Příloze ě. 3 této Smlouvy;
Znamená smluvní poplatek za správcovskéa provozovatelské služby Pronajimatele (blíže specifikovánZejména v odstavci 8.3 a 8.4 Smlouvy). hrazený (v rozsahuodpovídajícímu Poměrnému podílu Najemce na celkovýchnákladech Pronajímatele spojených se správoua provozem Administrativního centra) NájemcemPronajímateli v souvislosti s užíváním a provozem ProstorNájemcem. a který je vyúčtovánim Poplatku za správuAdministrativního centra;
Znamená vztah mezi Stranami založený touto Smlouvoua sestávající Zejména Z práva Nájemce užívat Prostoryajeho povinnosti Za užlvánl Prostor platit PronajimateliNájemné, a povinnosti Pronajimatele Prostory zapodmínek této Smlouvy Nájemci přenechat k užívání;
znamená nájemné za užívání Prostor ve výši Specifikovanév Článku 5. této Smlouvjfl
Znamená nákupní část Budovy včetně stakovou Částísouvisející parkovací plochy, umlstěně v podzemníchpodlažlch Budovy;
znamená celkem 40 parkovacích míst, nacházejících sev podzemní garáži v 2. podzemnlm podlažíAdministrativního centra, které jsou vyznačeny vPřllcze
Č. 4 této Smlouvyfl `
znamená procentní podíl vypoětený ke dni příslušnékalkulace jako poměr (i) výměry celkově nebytové plochyAdministrativního centra (vyjma s ním souvisejícíchparkovacích ploch) oproti (ii) výměře celkově nebytovéplochy Budovy, včetně Administrativního centraa Nákupniho centra (vyjma výměry veškerých parkovacíchploch vBudově). Tento podíl je kdatu podpisu tétoSmlouvy19 %;
znamená (s event. výjimkou uvedenou v odstavci 9.2 tétoSmlouvy) procentní podíl vypoćtený ke dní příslušnékalkulace jako poměr (i) výměry plochy Kancelářskýchprostor oproti (ii) výměře celkové pronajlmatelné nebytovéplochy Administrativního centra, do které ovšem nebudouZahrnuty (a) výměry všech plochı které jsou pro užiteknájemců Administrativního centra užívány pro nekomerčníúcely anebo pro účely správy Či údržby Budovy (resp.Administrativního centra); a (b) výměry ploch veškerýchSpolečných prostor a veškerých parkovaclch plochAdministrativního centra. Tento podíl je k datu podpisu tétoSmlouvy 33,86 % (6 937120 486,71):
Znamená smluvní poplatek za služby poskytovanév souvislosti s užíváním Parkovaclch míst stanovenýv souladu s článkem 10. této Smlouvy;
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„Poplatek za služby zaSkladovací prostory“
„Poplatek za správuAdministrativnihocentra"
„Pozemky“

„Práce Nájemce"

„Pracovní den“

„Prostory“

„Provozní řád“

„Předávacl protokol"

„Skladovací prostory“

„Smlouva“
„Společné prostory“

znamená smluvní poplatek Za Služby poskytovanévsouvisiosti sużíváním Skladovacich prostor Stanovenýv souladu s článkem 10. této Smlouvy;
znamená veškeré zúčtovatelně platby Nájemce na tzv,Konečný poplatek Za správu Administrativního centra, vevýši stanovené v souladu s článkem 8. této Smlouvy;
znamená pozemky, na kterých je Budova umístěna (parc.
č. 3343/92, k.ú. Libeň), dále pozemky 3343/97, 3343/96,3343/1, 3343/98, 3343/95, 3343/94, 3343/93, k.ú. Libeň;
práce, které může provést Nájemce v průběhu Doby nájmuza účelem úprav Prostor vsouladu s odstavcem 6.3 tétoSmlouvjfl
znamená jakýkoliv den kromě soboty nebo nedělea státním svátku;
Znamená společně Kancelářské prostory, Skiadovacíprostory a Parkovací m ísta;
Znamená provozní řád, který stanovuje technickáa organizační pravidla Spojená s provozemAdministrativního centra a užitím Prostor, a který byl předednem uzavření této Smlouvy Nájemci předán;
Znamená protokol se záznamem o předání ProstorPronajímatelem Nájemci obsahujíci zejména informaceostavu předávaných Prostor aúdajích na měřidlechvdobè předání podepsaný oběma stranami, jehož vzortvoří Přilohu č. 1 této Smlouvy;
skladové prostory umístěné v 2. podzemním podlažíAdministrativniho centra o výměře 130 metrů čtverečních,které jsou pro identifikační účely vyznačeny v Přiloze č. 8této Smlouvjfl
Znamená tuto nájemní smlouvu;
Znamenají souhrnně:
(a) foyer, chodníky, vchody` společná schodiště, Společněvýtahy, společné obslužné rampy, vchody, požárníschodiště, průchody aodpočívadla, společné chodbya veškeré další prostory, cesty a vybavenívAdministrativním centru, které Pronajimatel dal nebomůže dát k dispozici ke společnému užívání některýchnebo všech nájemci) a uživatelů Administrativniho centraavšech osob jimi výslovně nebo impíicitnë oprávněnýchvčetně jejich zákazníků, a
(b) veškeré Zdi, ploty` komunikační prostory, nádvořía konstrukce, přívodní média pro Společné prostory a dalšívybavení v rámci Administrativniho centra, které společněužívají někteří nebo všichni nájemci a uživateléAdministrativního centra.
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1.2
1.3
1.4
1.5

2.1

2.2

3.1

3.2

Společné prostory dle této Smlouvy pro vyloučenípochybností nezahrnují společné prostory v Budovè, kteréjsou Pronajímatelem určeny kvýlućnému užívání všechnebo některých nájemců Nákupniho centra (tedyneobsahují žádné Společné prostory, které jsou soucasti čináleží k části Budovy - Nákupnimu centru):
„Strany“ Znamená společně Pronajímatel a Nájemce;
„Zařízení“ mechanické, elektrické, topné, ventilacrıí, klimatizační,chladicí aohřevná zařízení, výtahy, bezpečnostní,ochranné atelefonní systémy, domovní instalacea hygienická Zařízení a jiné obslužné systémy vBudovè(resp. v Administrativnlm centru), nainstalovanéPronajímatelem Za účelem zajištění technologickéhoprovozu Budovy, resp. Administratlvního centra.

Definice uvedené v této Smlouvě, v Preambulì a v přílohách k této Smlouvě jsou proStrany závazné a tvoří nedílnou součást této Smlouvy.
Definice uvedené v odstavci 1.1 této Smlouvy se použijí obdobně pro jednotná i množná
čísla definovaných pojmů.
Odkazy na články a přílohy objevujícl se vtextu této Smlouvy jsou odkazy na Články,odstavce a přílohy této Smlouvy, není-li uvedeno něco jiného.
Nadpisy jsou vloženy Za ůcelem usnadnění orientace v textu Smlouvy a nebudou sloužitpro výklad této Smlouvy.
PŘEDMĚT NÁJMU
Pronajímatel touto Smlouvou prenechává Nájemci do Nájmu Prostory nacházející sev Budové, jež jsou vyznačené v Přilohách c. 3, 4 a 8, které tvoří nedílnou součást tétoSmlouvy. Nájemce Prostory do Nájmu Za podmínek stanovených touto Smlouvou přijímá.
V rámci užívání Prostor je Nájemce oprávněn nevýlucně využívat také Společné prostoryAdministrativního centra, vcetne přístupových komunikací k Administrativnímu centruvybudovaných na Pozemcích, a to vrozsahu nezbytném pro užití Prostor dle tétoSmlouvy.
ÚČEL NÁJMU
Nájemce je oprávněn Prostory užívat za podmínek této Smlouvy výhradně k následujícímúčelům:
3.1.1. Kancelářské prostory budou využívány jako kancelářské prostory;
3.1.2. Parkovací místa budou využívána Za účelem parkování osobních automobilů;
3.1.3. Skladovací prostory budou využívány jako prostory pro archivaci dokumentů Čiskladování movitých věcí připadne pro umístění centrální serverovny Nájemce.
Nájemoe není oprávněn využívat Prostory k jiným účelům, než které stanovuje odstavec3.1, aniž by k tomu získal výslovný předchozí souhlas Pronajímatele.
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4.2

4.3

4.4

5.1

.vYHoTovENí A PŘEDÁNÍ PRosToR
Prostory budou Zpřístupněny k 1. 12. 2015 pro účely stěhování, nedohodnou-li sePronajímatel a Nájemce jinak a současně poskytne-li Nájemce součinnost. Neposkytne-liNájemce součinnost ani do Dne Zahájení, má Se za to, že Prostory byly předány ke Dnizahájení. Ohledně Kancelářských prostor budou Pronajímatelem zajištěna příslušnározhodnutí orgánu státní správy, umožňující jejich užívání pro účely uvedené v odstavci3.1 této Smlouvy.
Nájemoe bere na vědomí, že v Prostorách mohou Souběžně probíhat práce dle odstavce4.4, Nájemce se zavazuje jednat tak, aby provádění těchto prací neomezil. Pronajímatelse Zavazuje do Dne zahájení umožnit užívání Prostor vrozsahu dle odstavce 4.1.Nájemoe se zavazuje uhradit škodu tímto užíváním způsobenouI které před Dnemzahájení způsobil vdůsledku přístupu do Prostor Nájemce nebo osoby na straněNájemce. Je Nájemce povinen odstranit na Své náklady.
O předání Prostor bude Sepsán Předávaci protokol Předávací protokol bude obsahovatseznam položek předávaných Nájemci (klíče manuály apod.) seznam veškeréhovybavení Prostor a seznam event. vad a nedodělkü Prostor ke dni předání. Pronajímatelje povinen odstranit vady a nedodělky uvedené vPředávaclm protokolu ve lhůtěodsouhlasené Stranami nenl-Ii lhůta dohodnuta pak ve lhůtě 30 dnt.
Pronajímatel a Nájemce se dohodli. že Pronajímatel zajistí pro Nájemoe ke Dní zahájenídle Smlouvy provedeni dalších prací a vybavení prostor nad rámec standardníhoprovedení (víz Příloha č. 2 Smlouvy). jak to vyplývá ze spaceplanu, který je součástiPřílohy č. 3 Smlouvy, a to jak je uvedeno v příloze č. 3A Smlouvy (dále jen „Standard dlenabídky Pronajímatele). Předmětem Standardu dle nabídky Pronajímatele pro vyloučenívšech pochybností není dodávka serverů a nábytku Nájemce.
Práce Standardu dle nabídky Pronajímatele hrazené Pronajímatelem (i) budou majetkemPronajímatele (a součástí stavby Budovy); (ii) tento majetek bude odepisovánPronajímatelem, a (iíi) po Skončenl nájmu dle Smlouvy bude tento majetek ponechánv Prostorách, přičemž pro odstranění pochybností strany prohlašuji, že Nájemce nebudemít v této souvislosti nárok na jakoukoli kompenzaci.
Vnitřní vybavení Prostor zajišťované Pronajímatelem bude zcela nové, zejména koberce,výmalba prostor atd. umožňující řádnou funkčnost takového vnitřního vybavení po celouDobu nájmu.
Nájemce neplatí žádný jednorázový či další poplatek (platbu) v souvislosti S uzavřenímSmlouvy nebo zahájením užívání Prostor (např náklady spojené se zajištěnímmagnetických přístupových karet apod). Nájemce nemá žádnou další (nefinanční)povinnost např. provést určité práce, která by podmínila zahájení Nájmu, anebo řádněužívání Prostor.
NÁJEMNÉ A DOBA NÁJMU
Smluvní strany sjednalyI že Nájemné činí:
5.1.1 za Kancelářská prostory 255,75 CZK Za každý metr čtvereční Kancelářskýchprostor měsíčně;
5.1.2 za Parkovací místa 1650,- CZK Za každéjedno Parkovací místo měsíčně;
5.1.3 za Skladovací prostory 165,- CZK za každý metr čtvereční Skladovacích prostorměsíčně;
tj. celkem částku ve výsi 1 861 587,75 CZK měsíčně (dále jen „Nájemně“). Nebudou-liProstory prokazatelně předány k řádnému užívání dle této Smlouvy, je Nájemce povinen
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5.2

5.3

5.4
5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

uhradit Nájemné Za tu část Prostor. která byla prokazatelně předána nebo se má Za to,že byla předána. a to až do okamžiku předání všech Prostor.
Nájemoe se zavazuje platit Pronajimateli Nájemné v CZK v měsíčních splátkách předem,a to na základě doručeněho daňového dokladu ve lhůtě 21 dni od doručení takovéhodaňového dokladu (řádně vystaveného v souladu s českými právními předpisy)a poměrně za každý nedokončený kalendářní měsíc. pokud není uvedeno jinak. Pokudden Spiatnosti nepřipadne na Pracovni den, je Nájemné splatné prvni Pracovni denpodni, vkterý by měla být tato částka uhrazena. Vpřlpadè, že bude daňový dokladvystaven nebo doručen vobdobí Od 1. prosince katendářnlho roku do 15. lednanásledujícího kalendářního roku, pak Strany sjednávají splatnost plnění dle takovýchdaňových dokladů na 60 dní Od doručení takových daňových dokladů.
Nájemné (pokud podléhá platbě DPH pak bez DPH) bude súčinností od 1. 2. 2017předmětem každoroční změny. která bude výlučně odpovídat změně Indexu a budeúčinná od každého 1. února v průběhu Doby nájmu počínaje dnem 1. 2. 2017. Změnu vevýši Nájemného vypočitá Pronajimatel po Zveřejnění Indexu Za předcházející kalendářnírok. Nájemce je povinen platit Nájemné v upravené výši od každého 1. února příslušnéhokalendářního roku.
Jakákoliv úprava Nájemného ve smyslu tohoto odstavce zůstane v účinnosti až do doby,kdy podle předchozích ustanovení může být provedena další úprava Nájemného.V případě, že Index již nebude kdykoliv nadále vyhlašován, potom bude Pronajimatelemnahrazen srovnatelným indexem inflace EURO publikovaný Eurostatem. Součástipísemné informace bude i aktuální přehled s aktualizovanou kalkulaci položekNájemného. Pokud nebude možné takto upravit výši Nájemného dle daňového dokladupro měsíc ůnor v příslušném roce o změněnou částku. bude vsouladu s příslušnouzměnou měsíčního Nájemného za měsíc únor upravena faktura (daňový doklad) zanásledující měsíc, popř. měsíce příslušného roku.
Pronajimatel vystaví a doručí Nájemci fakturu, která bude platným daňovým dokladem,na každou platbu Nájemného nejpozději pátý Pracovní den kalendářního měsíce.
Tato Smlouva se uzavírá na dobu určitou, která začíná Dnem zahájení a končí dne31. 12. 2022 (dále jen „Doba nájmu").
PRÁVA A POVINNOSTI NÁJEMCE
Nájemce se Zavazuje. že ode Dne Zahájení bude platit Nájemné ve výši a způsobemuvedeným včlánku 5. této Smlouvy, adále, že bude od toho okamžiku platit Poplatekza služby Za Parkovací místa, Poplatek za služby za Skladovací prostory, Poplatek Zasprávu Administrativniho centra a Konečný Poplatek za Správu Administrativního centra,který je vyúčtováním Poplatku za správu Administrativniho centra (dále společně jen„Poplatky za služby“), za dodávky elektrické energie do Kancelářských prostor a dalšíplatby podle této Smlouvy, ve výši a způsobem uvedeným v této Smlouvě.
Nájemce se rovněž zavazuje, že bude v souvislosti s Prostory vykonávat svá práva podletéto Smlouvy a po celou Dobu nájmu bude dodržovat veškeré příslušné zákony a obecnézávazné právní předpisy a rozhodnutí všech příslušných státních a obecních orgánůa úřadů.
Strany se dohodly, že Nájemce není oprávněn provádět v Prostorách jakékoliv stavebníúpravy bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele uděleného ke konkrétnížádosti Nájemce.
Nájemce se zavazuje po celou Dobu nájmu na své vlastní náklady provádět údržbua opravy Prostor, pokud taková potřeba vznikne v souvislosti se škodou prokazatelněZpůsobenou Nájemcem. Nájemce se Zavazuje po celou Dobu nájmu na své vlastnináklady provádět údržbu a opravy Prostor, pokud taková potřeba vznikne v souvislosti seškodou prokazatelně Způsobenou osobami na straně Nájemce. Pronajimatel
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6.5

6.6

6.7
6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

na přiměřené náklady Nájemce opraví, resp. Zajisti opravu Kancelářských prostor dlepísemné žádosti Nájemce vpřípadech, kdy by zásah Nájemce mohl mít dopad naplatnost Záruk od dodavatelů Budovy či jejich části. Nájemce neprodleně písemněuvědomí Pronajímatele v případě, že bude taková údržba nebo oprava nutná. Údržbuaopravy veškerých Zařízení, rozvodů a přívodů v Kancelářských prostorách a přívodyobsluhujlcí Parkovací mista, jakož i další příslušenství Budovy či Společných prostor,které Je ve vlastnictví Pronajímatele, zajistí Pronajímatel.
Nájemce je povinen bezodkladně informovat Pronajímatele o vsech závadách naProstorách či Budově, jež zjistí v průběhu trvání Nájmu dle této Smlouvy, a které budoumít za následek omezeni v užívání Prostor. V případě bezprostředního nebezpečí vznikuškody na Prostorách je Nájemce oprávněn podniknout veškerá potřebná opatřeník zamezení nebo minimalizaci škody. která by v takovém případě mohla vzniknout.
Nájemce se zavazuje nepoškodit žádnou část Budovy anebo Prostor ani jejich Zařízenínebo přívody/rozvody médií. V případě porušení této povin nosti Nájemce napraví takovouškodu bez zbytečného odkladu na své náklady. V případě, že Pronajímatel nebo osobyna Straně Pronajímatele poškodl majetek Nájemce umístěný v Prostorách, Pronajímatelnapraví škodu bez zbytečného odkladu a na své náklady.
Nájemce neprodleně vyrozumí Pronajímatele o jakékoliv škodě nebo potřebě opravitjakoukoliv část Prostor, Za jejichž opravy odpovídá podle této Smlouvy Pronajímatel.
Nájemce se Zavazuje` že nebude provádět žádné dodatečné změny, úpravy, přídavnépráce či nezhodnocovat Prostory. anebo „ provádět jiné práce v Prostoráchbez předchozího písemného Souhlasu Pronajímatele.
Při práci na odsouhlasených dodatečných změnách, úpravách, přídavných pracích nebozhodnoceních přijme Nájemce veškerá odpovídající a dostatečná opatření k tomu, aby:
6.9.1 neobtěžoval (ať již hlukem, prachem, chvěním či jinak) Pronajímatele alneboostatní uživatele Budovy anebo přilehlých pozemků či budov; a
6.9.2 nepoškodil strukturu Budovy anebo jakýchkoliv přilehlých prostor či jakéhokolivZařízení, ani aby se tyto v důsledku výše uvedených prací nestalynebezpečnými; a
6.9.3 neudělal ani neopomenul udělat nic, co by poškodilo nebo mohlo poškodit nebofyzicky narušit strukturu Budovy nebo úpravy Společných prostor nebo jakékolivpřilehlé pozemky nebo budovy nebo jakoukoliv jejich část nebo jakékolivservisni zařízení nebo média nacházející se vProstorách nebo obsluhujícíProstory; Nájemce bude zejména dodržovat veškeré limity Zatížení podlahProstor a Budovy.
V případě vzniku škody v důsledku porušení povinnosti Nájemce sjednané v odstavci6.9.1 aínebo 6.9.2 a/nebo 6.9.3 Nájemce napraví takovou škodu bez Zbytečného odkladuna své náklady.
Nezbytná povolení, souhlasy a rozhodnutí potřebná k provedení jakýchkoliv dodatečnýchzměn, úprav, přídavných prací nebo zhodnocení Prostor či jejich částí tzv. PracemiNájemce, jakož i povolení potřebná k užívání Či provozování těchto Prací Nájemce (např.Souhlasu příslušného orgánu státní správy na úseku požární ochrany či inspektorátubezpečnosti práce) Zajisti na své náklady Nájemce.
Provede-Ii Nájemce Práce Nájemce v rozporu s povinnostmi dle této Smlouvy a neučlnl-linápravu bez zbytečného odkladu nejpozději však ve lhůtě 10 dnů ode dne oznámenívýzvy Pronajímateie, je Pronajímatel oprávněn zajistit odstranění veškerýchneschvalených dodatečných Změn, úprav, přídavných praci nebo Zhodnocení a napravitveškerou způsobenou škodu, a to na náklady Nájemce. Veškeré takové náklady budouNájemcem Pronajímateli uhrazeny na výzvu.
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§13 Jakékoli změny, úpravy, práce nebo vylepšení v Prostorách provedené Nájemcem či najeho žádost během Doby nájmu, budou odstraněny Nájemcem a na jeho náklady předukončením Nájmu, pokud Se Strany nedohodnou jinak, a to i při udělení souhlasu dleodstavce 6.3 Smlouvy.
6.14 Nájemce se Zavazuje Pronajimatele na základě jeho písemné žádosti informovatoaktuální účetní hodnotě Prací Nájemce a veškerých dodatečných Změn, úprav,přídavných prací nebo zhodnocení Prostor, provedených kdykoliv během Doby nájmu.
6.15 Nájemce sezavazuje při užití Prostor a Budovy dodržovat Provozní řád a Zároveň sezavazuje zajistit, aby Provozní řád dodržovaíi všichni jeho zaměstnanci, pracovníci,dodavatelé a hosté, jakož i další osoby na straně Nájemce, které budou Prostory nazákladě této Smlouvy spolu s Nájemcem užívat. Pronajímatel si vyhrazuje právo změnit

či Zrušit kterékoliv Z pravidel, které je součástí aktuální verze Provozního řádu,a formulovat taková další pravidla, která budou dle uvážení Pronajímatele v danou dobupotřebná vzájmu zachování bezpečnosti, ochrany, péče ačistoty Administrativnlhocentra ajeho provozu, ochrany pořádku a ochrany pohodlí nájemců, zaměstnancůahostù. Takto změněná pravidla budou pro osoby dle tohoto odstavce Závaznáokamžikem jejich oznámení Nájemci a Nájemce je povinen se jimi řídit
6.16 Nájemce se Zavazuje, že nebude vnášet, umisťovat nebo skladovat v Prostoráchani jinde v Budově nebezpečné materiály. Nájemce zajistí plnění tétopovinnosti i u zaměstnanců, dodavatelů a hostů Nájemce.
6.17 Nájemce se zavazuje, že nejpozději v den ukončení Nájmu dle této Smlouvy předáProstory Pronajímateli ve stavu, ve kterém je převzal, s výjimkou obvyklého opotřebeníProstor a v souladu s podmínkami Smlouvy. Nájemce Zejména vyklidi z Prostor veškerýsvůj movitý majetek a zařízení, vyjma případů, kdy Pronajlmatel Nájemce této povinnostipísemně Zprostl či nebude vyžadovat její splnění. 0 předání Prostor bude sepsánPředávací protokol. Pronajímatel Nájemcl neposkytne náhradu ani jinou kompenzací zažádné úpravy nebo zhodnocení Prostor, nedohodnou-li se Strany písemně jinak.
6.18 Nájemce není oprávněn užívat Prostory po ukončení Nájmu. Vpřípadě, že Nájemcenevyklídí zcela Prostory nebo nesplní povinnosti podle odstavce 6.17 této Smlouvy, máPronajímatel vedle nároku na náhradu škody, právo na smluvní pokutu ve výšidvojnásobku aktuálního denního Nájemného za každý den prodlení, o který se NájemceZpozdi s vrácením Prostor Pronajímateli.
6.19 Vedle jakýchkoliv dalších právních prostředků svědčicích Pronajímateli, Zejména vedlenároku na náhradu Škody. se Nájemce v případě, že nebude Nájemné nebo jakákoliv jinápeněžitá částka splatná podle této Smlouvy uhrazena v den splatnosti, zavazuje zaplatitPronajímatelí (i) úrok Z prodlení ve výši stanovené právními předpisy ČR Z dlužné částkyv Českých korunách za každý den prodlení a (ii) smluvní pokutu ve výši 0,05 % z dlužné

částky za každý den prodlení, počínaje 4. dnem prodlení.
6.20 Nájemce má zejména právo:

a) užívat za podmínek stanovených touto Smlouvou Prostory;
b) užívat Společné prostory zapředpokladu, že budou dodržena ustanoveníProvozního řádu;
c) nepřetržitého vstupu do Prostor a Společných prostor, jak může být v přiměřenémíře nutné za účelem přístupu do Prostor a odchodu z Prostor, a to sedm (7) dnív týdnu, dvacet čtyři (24) hodin denně, 365 dní v roce.

Jakékoliv platby podle této Smlouvy budou považovány Za Nájemcem včas uhrazeně,pokud příslušná částka platby bude v plné výši odepsána z účtu Nájemce na bankovníúčet Pronajlmatele nejpozději v den splatnosti.
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6.23
6.24

6.25

6.26

6.27

7.1

7.2

Ledaže by zákon vyžadoval jinak, Nájemce tímto potvrzuje, že jeho povinnosti podle tétoSmlouvy představují povinnosti Nájemce, které jsou nezávislé na jakýchkoliv jehopovinnostech podle jakékoliv jiné smlouvy (at' již písemné či ústní), které je Nájemcestranou či účastníkem. Veškeré částky splatné Nájemcem ve prospěch Pronajímatelepodle této Smlouvy budou uhrazeny bez jakéhokoliv Započtení či srážky či Zadıženijakéhokoliv druhu, vyjma takových pohledávek, které Pronajimatel výslovně písemněuzná a dále které vzniknou Nájemci jako přeplatek na Základě vyúčtováníPronajímatelem provedeného dle této Smlouvy.
Nájemce je povinen zajistit archivaci účetních dokladů souvisejících s plněním dle tétoSmlouvy do roku 2032.
Nájemce je oprávněn po uplynutí 4 let Doby nájmu navrhnout snížení rozsahupronajímaných Prostor a tomu odpovídající Změnu Nájemneho. Je-li takový návrh naZměnu Smlouvy doručen Pronajímateli nejpozději do dne 30. 6. 2020, zavazuje sePronajímatel takový navrh akceptovat a uzavřít s Nájemcem tomu odpovídající dodatekke Smlouvě nejpozději do dne 31. 12. 2020.
V případě, že Pronajimatel porusi povinnost podle této Smlouvy a to tak, že nezajistlv podstatném rozsahu dodávku el. energie a možnost osvětlení dle odstavce 7.2 nebonezajisti v podstatném rozsahu dodávku el. energie dle odstavce 9.1 nebo nezajistivpodstatném rozsahu dodávku vody dle odstavce 9.3 nebo neposkytne Nájemcivpodstatne'm rozsahu součinnost kplnéni povinností dle této Smlouvy, je povinenZaplatit Nájemci smluvní pokutu ve výši 3.000,- Kč Za každý den trvání porušení, a tou každé jednotlivé povinností, vždy však pouze Za podmínky, že:
a) porušení Pronajímatel nenapraví vdodatečné lhůtě 10 dnů od písemné výzvyNájemce k nápravě,
b) náprava ve lhůtě dle bodu a nebude možná zdůvodü nestojíclch na straněPronajimatele a Pronajimatel nesměřuje v takové lhůtě k nápravě nebo
c) porušení povinnosti nevzniklo zdůvodu na straně dodavatele příslušného Médiaa Pronajimatel nesměřuje k nápravě.

V případě, že Pronajímatel poruší povinnost podle této Smlouvy po Dni zahájení a nejdeo povinnosti uvedené v odstavci 6.25 tim, že prokazatelně podstatně omezí Nájemcevužitl Prostor kúčelu dle článku 3. této Smlouvy, a tuto Situaci Pronajímatel přesNájemcovo písemná upozornění nenapraví ani v dodatečné třiceti (30) denní lhůtě, jepovinen Zaplatit Nájemci smluvní pokutu ve výši 3.000,- Kč za každý den trvání porušení,a to u každé jednotlivé povinnosti a dále Za předpokladu, že taková situace a porušenípovinnosti nevzniklo z důvodu na straně Nájemce.
Smluvní pokuta je splatná do 7 Pracovních dnů ode dne doručení oprávněné výzvy.
PRÁVA A POVINNOSTI PRONAJÍMATELE
Vprůběhu Doby nájmu je Pronajímatel povinen poskytnout Nájemci Prostoryk nerušenému užívání, přičemž Prostory nesmí vykazovat žádné vady, které by bránilyvjejich užívání.
Pronajimatel zajistí, aby počínaje Dnem Zahájení do Prostor byly dodávány dodávkyelektrické energie, vody, tepla a chladu (dále jen „Média“). Platba Za dodávky Médií nenizahrnuta v Nájemném. Platba Za dodávky Me'dií a za případné jiné služby, které mohoubýt po dohodě Stran v průběhu Doby nájmu poskytnuty Pronajlmatelem Nájemci, budouúčtovány Nájemci v souladu s články 8. a 9. této Smlouvy. Nejpozději v okamžiku předáníProstor dle odstavce 4.1 bude v Prostorách Zajištěna v přiměřeném rozsahu dodávkael. energie a osvětlení pro účely stěhování NájemtıeA

10210



7.4

7.5

7.6
7.7

Pronajímatel nebojím pověřená osoba může kdykoliv v pracovní době Nájemce vstoupitdo Prostor, pokud to Nájemci písemně oznámí vdostateèném Časovém předstihu(minimálně však 7 dní předem svýjimkou případů hrozícího nebezpečí, kdy postačí
oznámení podané 24 hodin předem, a to např. emailovou korespondenci s potvrzenímdoručení) Za účelem:
7.3.1 vybudování, položení, Čištění, údržby, kontroly, modifikaoe, napojení, výměny,překladu nebo opravyjakýchkoliv rozvodů sloužících pro potřeby Budovy, kterévedou přes Prostoryı pod nimi nebo nad nimi, anebo
7.3.2 kontroly stavu Prostor, Budovy, Zařízení a instalací vProstorách, Budově

azaúèelem opravy, úpravy, malování a údržby nebo provádění jakýchkolivjiných prací, které nemohou být provedeny bez umožnění takového přístupu;anebo
7.3.3 identifikace jakéhokoliv porušení Závazků Nájemce vyplývajících ztéto

Smlouvy, anebo
7.3.4 z jakýchkoli dalších rozumných a důležitých důvodů,
stím. že Pronajímatel je povinen po vstupu do Prostor. resp. po provedení výše
uvedených prací, uvést Prostory do funkčně srovnatelněho stavu.
Lhůty pro písemné oznámení Nájemci sjednané v tomto odstavci se nepoužijí v případěhavarijní situace na Prostorách, v Budově či její Části, včetně Zařízení, jejíž řešenínesnese odkladu či v případě nouze.
Pronajímatel má právo v případě potřeby pokládat, udržovat, obnovovat, vyměňovata užívat veškerá potrubí, kabely, dráty, sítě, vedení a další přívody v Prostorách, ato
zejména v mezistropní konstrukci a podhledech Prostor anebo Základní podlahové
konstrukci a povrchovou podlahovou úpravou, za předpokladu následného uvedeníProstor do funkčně srovnatelného stavu.
Pronajímatel je povinen při výkonu svých práv dle odstavce 7.3 a 7.4 této Smlouvypostupovat vždy tak, aby vminimálnlm rozsahu omezoval Nájemce a další osobyužívající Prostory vsouvíslosti stouto Smlouvou. Vpřípadě, že Nájemci vzniknevdůsledku výkonu práv Pronajímatele dle této Smlouvy (zejména dle odstavce 7.3a/nebo 7.4) jakákoliv škoda, je Pronajímatel povinen ji Nájemci nahradit bez zbytečného
odkladu na základě jeho výzvy.
Pronajímatel se Zavazuje poskytnout Nájemci nezbytnou součinnost v případě potřebyúprav či oprav, bude-Il takové součinnosti k provedení úprav či Oprav zapotřebí.
Pokud Nájemce neplní jakoukoliv Ze svých povinností vyplývajících Z této Smlouvy, pakPronajímatel, aniž by tím Nájemce Ztakového závazku vyvázal, může splnit takovoupovinnost za Nájemce a na náklady Nájemce:

a) okamžitě a bez jakéhokoliv oznámení v případě nouze nebo v případě, žetakové porušení Nájemce podstatným způsobem narušuje bezpečný provozAdministrativního centra či by mohlo vést k porušení jakékoliv právní povinnostinebo ke Zrušení jakékoliv pojistné smlouvy uzavřené Pronajímatelem a
b) V jakémkoliv jiném případě, pokud takové porušení Nájemce trvá i po uplynutítří (3) dnů ode dne, kdy Pronajímatel podal Nájemci Oznámení o úmysluPronajímatele splnit porušenou a Zároveň nesplněnou povinnost jménemNájemce.

Veškeré náklady a výdaje prokazatelně vynaložené Pronajímatelem dle tohoto odstavcebudou uhrazeny Nájemcem Pronajímateli na výzvu.
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7.10
7.11

7.12

8.1

Pronajímatel se Zavazuje, že v případě převodu vlastnického práva k Budově (nebo její
Části) na třetí osobu zajistíI aby se v souladu s § 2221 zákona č. 89/2012 Sb., občanskýZákoník, tato třetí osoba v přiměřeně době před uzavřením příslušného ujednánís Pronajímatelem řádně seznámila se všemi povinnostmi Pronajímatele vyplývajíclmiz nájmu a této Smlouvy uzavřené mezi Pronajímateíem a Nájemcem.
Pronajímatel odpovídá za údržbu a Opravy Budovy a Prostor s ohledem na běžnéOpotřebení, pokud Škodu prokazatelným Způsobem nezpůsobí Nájemce, kdy v takovémpřípadě bude oprava vsouladu S odstavcem 6.4 provedena na náklady Nájemce.Vpřípadě jakékoli vady, která se vyskytne na Prostorách a která není způsobenaNájemcem, se Pronajímatel zavazuje tuto vadu odstranit nejpozději do 3 dnů od jejíhonahlášení. V případě nemožnosti odstranění vzniklých závad v uvedeném termínu, máPronajímatel povinnost zajistit adekvátní provizorní řešení vzniklé závady. Drobné opravyProstor, kterými se rozumi o opravy jednotlivých vrchních Části podlah, opravypodlahových krytin a výměny prahů a list, opravy jednotlivých Části oken a dveří a jejichsoučásti a výměny zámků, kování, klik, rolet a žaluzií, výměny elektrických koncovýchzařízení a rozvodných zařízení, Zejména vypínačů, Zásuvek, jisticů, zvonků, domácíchtelefonů, zásuvek rozvodů datových sítí, signálů analogového í digitálního televizníhovysílání a výměny Zdrojů světla v osvětlovacích tělesech, výměny uzavíraoích ventilůu rozvodu plynu, opravy uzavíracích armatur na rozvodech vody, výměny sifonů a lapacůtuku. opravy indikátorů vytápění a opravy a certifikaoe bytových vodoměrů teplé a studenévody, opravy vodovodních výtoků. Zápachových uzávěrek, odsavaců par, digestoří,misicích baterií, sprch, ohřívačů vody, bidetü, umyvadel, van, výlevek, dřezů,splachovaěů, kuchyňských sporáků, pecicích trub, vañců, infrazářıčů, kuchyňských linek,vestavěných a přistavěných skříní, opravy zařízení pro plyn a elektřinu, včetně výměnydrobných součásti předmětů, bude na vlastní náklady Zabezpečovat rovněž Pronajímatel.Drobné opravy lze na Pronajímateli vyžadovat, nebráníˇIÍ mu vjejich provedení jehopovinnost vyplývající z právního předpisu.
Pronajímatel bere na vědomí povinnost Nájemce uveřejnit nájemní Smlouvu nainternetových stránkách portálu veřejné správy a internetových stránkách MŠMT.
Pronajímatel je povinen poskytnout součinnost jako osoba povinná spolupůsobit přivýkonu finanční kontroly (viz § 2 písm. e) zákona Č. 320/2001 Sb., o financnl kontrole veveřejně správě a o změně některých zákonů (Zákon o financnl kontrole), ve Zněnípozdějších předpisů, k poskytnutí součinnosti Nájemci i kontrolním orgánům připrovádění finanční kontroly dle citovaného Zákona. Pronaˇímatel je povinen umožnitZaměstnancům nebo Zmocněncům poskytovatele dotace M MT, MF, Evropské komisi,Evropskému úcetnímu dvoru, NKÚ a dalším oprávněným orgánům státní správy vstup doProstor a poskytovat součinnost při kontrole související s Nájmem.
Pronajímatel je povinen zajistit archivaci účetních dokladů souvisejících s plněním dletéto Smlouvy do roku 2032.
POPLATEK zA sPRÁvu ADMINISTRATIVNÍHO cENTRA, KONEČNÝ POPLATEK ZAsPRÁvu ADMINISTRATIVNÍHO cENTRA
Po Dobu nájmu bude Nájemce hradit Pronajímateli jako zůćtovatelnou Částku Poplatekza správu Administrativniho centra, ve výši stanovené Pronajímatelem v souladu s toutoSmlouvou upravený vždy počínaje 1. únorem (poprvé 1. únor 2017) podle podmínekodstavce 8.5 této Smlouvy s tím, že ode Dne zahájení do 31. března následujícíhokalendářního roku se výše Poplatku za správu Ad ministrativnlho centra rovna částce CZK91,- za každý metr Čtverecní Kancelářských prostor za každý kalendářní měsíc;v případě, že Kancelářské prostory nebudou jako celek předány na začátku kalendářníhoměsíce, pak je Nájemce povinen hradit pouze poměrnou část poplatku do doby nežbudou Kancelářské prostory jako celek předány. Nájemce bude hradit Poplatek za správuAdministrativního oentra v korunách Českých ve dvanácti (12) měsíčních platbáchhrazených předem, a to na základě doručeného daňového dokladu ve lhůtě 21 dní oddoruěení takového daňového dokladu (řádně vystaveněho v souladu s českými právnímipředpisy), a poměrně Za každý nedokončený kalendářní měsíc, pokud není uvedeno
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8.2

8.3

jinak. Pokud den splatnosti nepřipadne na Pracovní den, je Poplatek za SprávuAdministrativního centra splatný první Pracovní den podniI vkterý by měla být tato
Částka uhrazena. V případě, že bude daňový doklad vystaven nebo doručen vobdobí od1. prosince kalendářního roku do 15. ledna následujícího kalendářního roku, pak Stranysjednávají splatnost plnění dle takových daňových dokladů na 60 dní od doručenítakových daňových dokladů. Za datum úhrady se považuje den odepsáni příslušné částkyz účtu Nájemce na účet Pronajímatele. Pronajímatel a Nájemce vždy v průběhu měsíce
října vstoupí do jednání za účelem možné uzavření písemné dohody o úhradě plateb naPoplatek Za správu Administrativního centra za měsíce listopad a prosinec, aniž by sevýše Poplatku Za správu Administrativního centra měnila, avšak Částka fakturovanáPronajímatelem Nájemci pro účely výpočtu dle 8.2 se sníží. Obsahem takové písemnédohody by mělo být oprávnění Nájemce hradit za takové měsíce částky na Poplatek Zasprávu Administrativního centra nižší a to tak, že dle odhadu Pronajímatele byPronajímatel Nájemci dle odstavce 8.2 nebyl povinen cokoliv vracet. Nebude-li takovádohoda uzavřena Zjakéhokoliv důvodu do 31.10., pak je Nájemce povinen hradit platbyvplné výši dle Smlouvy. Poplatek za správu Administrativního centra však zůstávái v případě dohody nezměněn, a bude upraven výlučně dle odstavce 8.5.
Nejpozději do každého 9. února bezprostředně následujícího po skončení jakéhokolivkalendářního roku během Doby nájmu provede Pronajímatel vyúčtovánískutečné částkyKonečného poplatku za správu Administrativního centra Za takový skončený kalendářnírok (jakožto vyúčtování Poměrného podílu Nájemoe ze skutecne celkové částkyKonečného poplatku za správu Administrativního centra Za takové období) oproti platbámPoplatku za správu Administrativního centra fakturovaným Pronajímatelem Nájemci Zatakový skončený kalendářní rok. V případě, že nedojde kdohodë o úhradě plateb naPoplatek Za správu Administrativního centra dle 8.1, Nájemce není povinen hraditnedoplatek na Konečněm poplatku za správu Administrativního centra Za Skončenýkalendářní rok. V případě, že dojde kdohodě o úhradě plateb na Poplatek za správuAdministrativního centra dle 8.1, Nájemce je povinen uhradit nedoplatek na Konečnémpoplatku Za Správu Administrativního centra Za skončený kalendářní rok do výše částky,kterou Pronajímatel Nájemci nefakturoval v důsledku dohody dle 8.1., a to během tří (3)týdnů po vystavení příslušné faktury Pronajímatelem. Případný přeplatek budePronajímatelem Nájemci vrácen během tří (3) týdnů po vystavení příslušné faktury(opravný daňový doklad) Pronajímatelem.
Do Poplatku Za správu Administrativního centra a tedy i do Konečného poplatku Zasprávu Administrativního centra jako jeho vyúčtování budou zahrnuty nákladyPronajímatele na údržbu, provoz, opravy, čištění, úklid, odvoz odpadu Z Administrativníhocentra, terénní úpravy, osvětlení, odklízenl sněhu :Pozemků, a malování a údržbySpolečných prostor, všech hlavních stěn, společných stěn a Základů, střech, externích
částí a veškerého potrubí a dalších přívodú do Administrativního centra, týkajících seAdministrativního centra nebo využívaných Administrativním centrem společněs Pozemky (včetně veškerých přístupových cest a jakýchkoliv sousedních cest,obslužných ramp a chodníků, které nejsou udržovány na veřejné náklady, tj. jsouv užívání či vlastnictví Pronajímatele), dále platby a náklady na ostrahu Administrativníhocentra, dodávky vody a tepla do Společných prostor, náklady na provozI opravyklimatizace a chlazení Administrativního centra (včetně veškerých pronajímatelnýohprostor a Společných prostor), náklady na odvod odpadních vod a odpadků, náklady nasprávu a řízení Administrativního centra, náklady na údržbu a opravy veškeréhopožárního a detekčniho Zařízení a instalací, požámlch poplašných systémů, požárníchvýchodů, bezpečnostních systémů Administrativního centra; místa pro poskytnutí prvnípomoci a údržby telefonní ústředny; náklady, nikoíl poplatky a obdobné platby (to se všaknetýká plateb, které je povinen hradit Nájemce), které mohou a budou vyžadovat místníúřady ve vztahu kAdmínistrativnlmu centru nebo Pozemkům, náklady na dodávkudodatečné elektřiny prostřednictvím záložního generátoru vAdmínistrativnim centru,a takové další náklady, služby a platby týkající se Administrativního centra, Zařízení neboPozemků, které jsou účelně vynaložené s ohledem na uvedené. Do Poplatku za správuAdministrativního centra a tedy í do Konečného poplatku Za správu Administrativníhocentra jako jeho vyúčtování budou zahrnuty další potřebné či vhodné služby a dodávky,Zajištěné Pronajímatelem prokazatelně pro užitek všech nájemců prostorAdministrativního centra. Při výběru dodavatelů bude Pronajímatel vybírat dodavatele
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služeb či dodávek uvedených vtomto odstavci 8.3 tak. aby poplatky a náklady nazajištění těchto služeb byly včase a místě obvyklé na trhu a odpovídající rozsahuzajišťovaných činnosti a dále budou nutně a účelně vynaložené. Poplatky dle článku 8.nezahrnují média přiřaditeíná přímo ke Kancelářským prostorám.
Do Konečného poplatku za Správu Administrativního centra mohou být Pronajímatelemzahrnuty, avšak pouze maximálně v míře odpovídající Poméru Administrativního centrana Budově, i náklady na provoz a správu Budovy související se zajištěním činnostísystematicky uvedených v odstavci 8.3 této Smlouvy, které nelze jednoznačně oddělit nanáklady související výhradne se správou a provozem Administrativního centra a správoua provozem Nákupního centra. Seznam služeb rozpočítaných dle tohoto odstavce ke dniuzavření Smlouvy je uveden v Příloze č. 9.
Poplatek za správu Administrativního centra bez DPH (resp. Poměrný podíl Nájemce naKonečném poplatku za správu Administrativnlho centra) bude s účinností od 1. 2. 2017předmětem každoroční Změny, která bude výlučně odpovídat změně Indexu a budeúčinná od každého 1. února v průběhu Doby nájmu počínaje dnem 1. 2. 2017. Změnu vevýši Poplatku za správu Administrativního centra (resp. Poměrný podíl Nájemce naKonečném poplatku Za správu Administrativního centra) vypočítá Pronajímatel poZveřejnění Indexu za předcházející kalendářní rok. Nájemce je povinen platit Poplatek ZaSprávu Administrativnlho centra (resp. Poměrný podíl Nájemce na Konečném poplatku zasprávu Administrativního centra) vupravené výši od každého 1. února příslušnéhokalendářního roku. Jakákoliv úprava Poplatku Za správu Administrativního centra vesmyslu tohoto odstavce zůstane vúčinnosti až do doby, kdy podle předchozíchustanovení může být provedena další úprava Poplatku za správu Administrativníhocentra. Vpřipadě, že Index jíž nebude kdykoliv nadále vyhlašován, potom budePronajímatelem nahrazen srovnatelným indexem inflace EURO publikovaný Eurostatem.Součástí písemné informace bude i aktuální přehled s aktualizovanou kalkulaci položekPoplatku m správu Administrativního centra. Pokud nebude možné takto upravit výšiPoplatku Za správu Administrativního centra dle daňového dokladu pro měsíc únorv příslušném roce o změněnou částku, bude v souladu S příslušnou změnou měsíčníhoPoplatku Za Správu Administrativního centra Za měsíc únor upravena faktura (daňovýdoklad) za následující měsíc, popř. měsíce příslušného roku.

Provedení vyúčtování Ze strany Pronajímatele je konečné s výjimkou případu prokázanéchyby v provedení vyúčtování nebo kdy Nájemce bezodkladně nejpozději do 21 dnů oddoručení vyúčtování vytkí Pronajímateli vady vyúčtování, v takovém případě Pronajímatelvyúčtování přezkoumá a sdělí Nájemcì nejpozději do 30 dnů výsledek přezkoumání.Nájemce je oprávněn kdykoliv v průběhu kalendářního roku po předchozím písemnémoznámení Pronajímateli, nahlédnout do účetnictví Pronajímatele v rozsahu týkajícím Sepoplatků Za služby dle článku 8. za předchozí kalendářní rok. Pokud Nájemce písemněoznámí Pronajímateli nejpozději do 15. července dotčeného roku, že z kontroly účetnictvíplynou důkazy o tom, že skutečné provozní náklady spojené s poplatky dle článku 8. Zapředchozí kalendářní rok byly nižší, Pronajímatel uhradí rozdíl nájemci do 15 dnů popředložení dostačujícího důkazu o rozdílu. Nájemce je oprávněn požádat Pronajímatelev průběhu kalendářního roku (zpravidla k 31. 3., k 30. 6., k 30. 9.) o vyúčtovánískutečných provozních nákladů ahrazených dílčích plnění na poplatky Za Služby dle
článku 8. Vyúčtování bude vždy provedeno do 40 dnů od ukončení kalendářního roku,případně od data` ke kterému je vyúčtování požadovánoÁ Pronajímatel předloží Nájemcipísemné oznámení o takovém vyúčtování obsahující též kalkulaci skutečných provozníchnákladů. Daňové doklady od dodavatele Mědií, jejichž náklady budou předmětemrozůčtování a vyúčtování provozních nákladů objektu budou na žádost Nájemce Ze stranyPronajímatele předloženy. Pronajímatel je oprávněn Nájemci písemně navrhnout úpravuvýše dílčích plnění za poplatky za služby dle článku 8. s odůvodněnim takového návrhu.
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DODÁVKY EL. ENERGIE, JINÉ NÁKLADY
Dodávka elektrické energie do Kancelářských prostor bude zajištěna Pronajímatelemanáklady na dodávku elektrické energie budou Nájemci přeúčtovány dle Skutečnéspotřeby podle elektroměru (elektroměrů), které budou měřit spotřebu elektrické energiev Kancelářských prostorách. Informace ohledně výpočtu fakturované částky budepřílohou daňového dokladu. Nájemce bude hradit Pronajímateli za dodávku elektrickéenergie do Kancelářských prostor vměslčnlch platbách hrazených zpětné, a to nazákladě doručeného daňového dokladu ve lhůté 21 dní od doručení takového daňovéhodokladu (řádné vystaveného v souladu s českými právními předpisy), pokud neníuvedeno jinak. Pokud den splatnosti nepřipadne na Pracovní den, je platba dle tohotoodstavce splatná prvni Pracovní den po dni, v který by měla být tato Částka uhrazena.Vpřípadé, že bude daňový doklad vystaven nebo doručen vobdobí od 1. prosincekalendářního roku do 15. ledna následujícího kalendářního roku, pak Strany sjednávajísplatnost plnění dle takových daňových dokladů na 60 dní od doručení takovýchdaňových dokladů. Za datum úhrady se považuje den odepsání příslušné částky z účtuNájemce na účet Pronajímatele.
Pokud budou Kancelářské prostory vybaveny podružným měřičem příslušného Média(jiným než elektromérem), který může být na náklady Pronajímatele v Kancelářskýchprostorách nainstalován, potom bude Nájemce Za spotřebu příslušného Média ve vztahuke Kancelářským prostorám Pronajímateli hradit částku ve výši aktuální sazby za takovépříslušné Médium účtované Pronajímateli příslušným dodavatelem vynásobené údajiospotřebě odečtenými z takového podružného měřiče za rozhodné účtovacl obdobitakového Média. Nebudou-li Kancelářské prostory vybaveny podružným měřičempříslušného Média, bude Nájemce hradit takové Médium na základě propočtuprovedeného s využitím Poměmého podílu Nájemce na spotřebovaném Médiu.Pronajímatel umožní Nájemci, aby byl přítomen při provádění odečtů stavu měřicíchzařízení dodavateli Médií. Za timto účelem oznámí Nájemci minimálně dva dny předem
čas a místo provádění příslušného odečtu. Pronajímatel je povinen předložit detailnírozúčtovánl Nájemci. Daňové doklady od dodavatele Médií budou přílohou fakturyvystavené Pronajímatelem spolu s výpočtem cílové fakturované částky PronajímateleNájemci. Nájemce bude hradit Pronajímateli za dodávku Médíí dle tohoto odstavce doKancelářských prostor vmésíčních platbách hrazených Zpětné, a to na základědoručeného daňového dokladu ve lhůtě 21 dní od doručení takového daňového dokladu(řádně vystaveného v souladu s českými právními předpisy), a poměrné za každýnedokončený kalendářní měsíc, pokud není uvedeno jinak. Pokud den spíatnostšnepřipadne na Pracovní den, je platba dle tohoto odstavce splatná první Pracovní denpodni, vkterý by měla být tato částka uhrazena. Vpřípadé, že bude daňový dokladvystaven nebo doručen vobdobí od 1. prosince kalendářního roku do 15. lednanásledujícího kalendářního roku, pak Strany sjednávajl splatnost plnění dle takovýchdaňových dokladů na 60 dní od doručení takových daňových dokladů. Za datum úhradyse považuje den odepsání příslušné částky Z účtu Nájemce na účet Pronajímatele.
Nájemce bude hradit poplatek Za dodávku a spotřebu vody ve výši 2- Kč Za každý m;Kancelářských prostor a dodávku a spotřebu tepla ve výši 8, 50 Kč za každý m;Kancelářských prostor a dodávku a spotřebu chladu ve výši 9,50 Kč Za každý m2Kancelářských prostor, a to vkorunách českých ve dvanácti (12) měsíčních platbáchhrazených předem, a to na Základé doručeného daňového dokladu ve lhůtě 21 dní oddoručení takového daňového dokladu (řádné vystaveného v souladu s českými právnímipředpisy), a poměrně za každý nedokončený kalendářní měsíc, pokud není uvedenojinak. Pokud den splatnosti nepřipadne na Pracovní den, je poplatek Za dodávkua spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla a chladu splatný prvni Pracovní den po dni,v který by měla být tato částka uhrazena. Vpřípadě, že bude daňový doklad vystavennebo doručen vobdobí od 1. prosince kalendářního roku do 15. ledna následujícíhokalendářního roku, pak Strany sjednávajl sptatnost plnění dle takových daňových dokladůna 60 dní od doručení takových daňových dokladů. Za datum úhrady se považuje denodepsání příslušné částky Z účtu Nájemce na účet Pronajímatele. Nájemce je oprávněnpožádat Pronajímatele v průběhu kalendářního roku (zpravidla k 31. 3., k 30. 6., k 30. 9.)O přehled aktuálních skutečných nákladů a hrazených dílčích plnénl na poplatky Za
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dodávku a spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla a chladu. Nejpozději do každého
9. února bezprostředně následujícího po skončení jakéhokoliv kalendářního roku během
Doby nájmu provede Pronajlmatel vyúčtování skutečné částky odpovídající dodávce
a spotřebě vody a dodávce a spotřebě tepla a chladu do Kancelářských prostor (jakožto
vyúčtování Poměrného podílu Nájemce ze skutečné ceikové částky za dodávku
a Spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla a chladu Za takové obdobi) oproti platbám
poplatku Za dodávku a spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla a chladu
v Kancelářských prostorách řakturovaným Pronajimatelem Nájemci Za takový skončený
kalendářní rok. Nájemce uhradí nedoplatek Za skončený kalendářní rok dle daňového
dokladu vystavenáho Pronajimatelem. Případný přeplatek bude Pronajimatelem Nájemci
vrácen do tří (3) týdnů po vystavení příslušné faktury (opravný daňový doklad)
Pronajimatelem. Pronajimatel a Nájemce vždy v průběhu měsíce října vstoupí do jednání
za účelem úpravy výše poplatku Za dodávku a spotřebu vody a dodávku a spotřebu tepla
a chladu do Kancelářských prostor, aby jejich výše dle jejich odhadu nepřekročila
celkovou výši za kalendářní rok celkově náklady po vyúčtování za skončený kalendářní
rok. Nájemce je oprávněn požadovat vyúčtování plateb dle tohoto odstavce i mimo termín
9. února každého roku, a to pouze vpřípadě, že dojde kukončenl realizace projektu
technické pomoci Operačního programu Výzkum, vývoj a vzdělávání, Z něhož jsou výdaje
hrazeny na platby dle tohoto odstavce. Nájemce bude o uvedeném informovat
Pronajlmatele bez Zbytečného odkladu poté, co se o uvedeném dozvěděl` a Pronajímatel
se zavazuje vyvinout úsilí, které lze po něm spravedlivě požadovat
Platby za telefonní služby a za jiná datová či telefonní přıpojeni bude hradit Nájemce
přímo dodavatelům těchto služeb. Nájemce je povinen tyto služby zajistit sám a na svůj
účet s tím, že Pronajimatel se zavazuje v případě potřeby poskytnout Nájemci potřebnou
součinnost. Nájemce bude řádně hradit platby dle tohoto odstavce dodavatelům
příslušných médií a/nebo poskytovatelům příslušných služeb a bude u takových
dodavatelů či poskytovatelů veden jako fakturovaný spotřebitel.
Nájemce bude výlučně odpovědný za zajištění telefonních služeb pro Kancelářské
prostory s tím, že Pronajímatel k souvisejícím žádostem Nájemce poskytne svůj souhlas
a popřípadě další potřebnou součinnost a bude řádné hradit související platby dle tohoto
odstavce poskytovateli telefonních služeb včetně jakýchkoliv dalších nákladů
souvisejících s takovými telefonním službami.
POPLATEK ZA sLužBY zA PARKovAci MÍSTA A zA sKLADOvAci PRosToRY
PO Dobu nájmu bude Nájemce hradit Pronajímateli Poplatek Za služby Za Parkovací
místa v korunách českých ve dvanácti (12) měsíčních platbách hrazených předem, a to
na Základě doručeného daňového dokladu ve lhůtě 21 dní od doručení takového
daňového dokladu (řádné vystaveněho v souladu s českými právními předpisy),
a poměrně za každý nedokončený kalendářní měsíc, pokud není uvedeno jinak. Pokud
den splatnosti nepřipadne na Pracovni den, je Poplatek za služby za Parkovací místa
splatný první Pracovni den po dni, v který by měla být tato částka uhrazena. V případě, že
bude daňový doklad vystaven nebo doručen v období od 1. prosince kalendářního roku
do 15. ledna následujícího kalendářního roku, pak Strany sjednávají splatnost plnění dle
takových daňových dokladů na 60 dní od doručení takových daňových dokladů. Za datum
úhrady se považuje den odepsáni příslušné částky z účtu Nájemce na účet
Pronajlmatele.
Poplatek Za služby za Parkovací místa činí 1,- Kč (slovy: jednu korunu českou) za každé
Parkovací misto měsíčně, Poplatek Za služby Za Parkovací místa bude zahrnovat běžné
služby Pronajímatele související se Zajištěnim provozu parkovacích ploch
Administrativního centra Za podmínek uvedených vtéto Smlouvě (jako je např. úklid.
osvětlení).
Poplatek za služby za Parkovací místa bez DPH bude súčinnosti od 1. 2. 2017
předmětem každoroční Změny, účinné od každého 1. února v průběhu celé Doby nájmu
avypočitaně Pronajímatelem po zveřejnění indexu v každém kalendářním roce Doby
nájmu, které bude výhradně reflektovat Změnu indexu za předcházející kalendářní rok.
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Případná změna Poplatku Za služby Za Parkovací místa bude vypočtena po zveřejnění
Indexu v každém kalendářním roce Doby nájmu. a pokud bude taková změnaaplikovatelná, platby Poplatku Za služby za Parkovací místa budou bez dalšího upravenys účinností od každého 1. února každého takového kalendářního roku.
Jakákoliv úprava Poplatku Za služby za Parkovací místa ve smyslu tohoto odstavceZůstane v účinnosti až do doby` kdy podle předchozích ustanovení může být provedena
další úprava Poplatku Za Služby Za Parkovací místa, Vpřípadě, že Index již nebudekdykoliv nadále vyhlašován, potom bude Pronajímatelem nahrazen srovnatelnýmindexem inflace EURO publikovaný Eurostatem. Součástí písemné informace budeiaktuàlnl přehled s aktualizovanou kalkulaci položek Poplatek za služby za Parkovacímísta. Pokud nebude možné takto Zvýšit Poplatek Za služby za Parkovací místa dledaňového dokladu pro měsíc únor v příslušném roce o částku navýšení, bude o příslušnénavýšení měsíčního Poplatku za služby Za Parkovací místa za měsíc únor navýšenafaktura (daňový doklad) za následující měsíc, popř. měsíce příslušného roku. Poplatek Zaslužby Za Parkovací místa nemůže být navýšen jinak. než dle tohoto odstavce.
Po Dobu nájmu bude Nájemce hradit Pronajímateli Poplatek Za služby Za Skladovaclprostory v korunách českých ve dvanácti (12) měsíčních platbách hrazených předem,ato na Základě doručeněho daňového dokladu ve lhůtě 21 dní od doručení takovéhodaňového dokladu (řádně vystaveného v souladu s českými právními předpisy),a poměrně Za každý nedokončený kalendářní měsíc, pokud není uvedeno jinak. Pokudden splatnosti nepřipadne na Pracovní den, je Poplatek za služby za Skladovací prostorysplatný první Pracovni den po dni, v který by měla být tato Částka uhrazena. V případě, že
bude daňový doklad vystaven nebo doručen v obdobi od 1. prosince kalendářního rokudo 15. ledna následujícího kalendářního roku, pak Strany sjednávajl splatnost pínění dletakových daňových dokladů na 60 dní od doručení takových daňových dokladů. Za datumúhrady se považuje den odepsánl příslušné částky z úětu Nájemce na účetPronajímatele.
Poplatek Za služby za Skladovacl prostory činí 1,- Kč (jedna koruna česká) na metr
Čtverečnl Skladovacích prostor měsíčně. Poplatek za služby za Skladovací prostory budezahrnovat běžné služby Pronajímatele související se zajištěním provozu skladovacích
prostor Administrativního centra Za podmínek uvedených vtéto Smlouvě (jako je např.úklid, osvětlení).
Poplatek Za služby Za Skladovací prostory bez DPH bude s účinností od 1. 2. 2017předmětem každoroční změny, účinné od každého 1. února v průběhu celé Doby nájmuavypočítané Pronajímatelem po Zveřejnění Indexu v každém kalendářním roce Dobynájmu, které bude výhradně reflektovat Změnu Indexu za předcházející kalendářní rok.
Případná Změna Poplatku za služby za Skladovací prostory bude vypočtena poZveřejnění Indexu v každém kalendářním rooe Doby nájmu, a pokud bude taková změnaaplikovatelná, platby Poplatku Za služby Za Skladovací prostory budou bez dalšího
upraveny s účinností od každého 1. února každého takového kalendářního roku.
Jakákoliv úprava Poplatku za služby Za Skladovací prostory ve smyslu tohoto odstavcezůstane v účinnosti až do doby, kdy podle předchozích ustanovení může být provedenadalší úprava Poplatku Za služby za Skladovací prostory. V případě, že Index již nebudekdykoliv nadále vyhlašován, potom bude Pronajímatelem nahrazen srovnatelnýmindexem inflace EURO publikovaný Eurostatem. Součástí písemné informace budeiaktuáínl přehled s aktualizovanou kalkulaci položek Poplatek za Služby Za Skladovacíprostory. Pokud nebude možné takto zvýšit Poplatek Za služby za Skladovacl prostory dledaňového dokladu pro měsíc únor v příslušném roce o částku navýšení, bude o příslušnénavýšení měsíčního Poplatku Za služby za Skladovacl prostory Za měsíc únor navýšenafaktura (daňový doklad) za následující měsíc, popř. měsíce příslušného roku. Poplatek ZaSlužby Za Skladovací prostory nemůže být navýšen jinak, než dle tohoto odstavce.
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11.1
PŘEDČASNÉ uKoNčENí NÁJıvıu
Strany jsou oprávněny vypovědět tuto Smlouvu pouze zdůvodů Stanovených toutoSmlouvou. Výpovědní lhůta je dvouměsíční, nestanoví-li tato Smlouva výslovně lhůtujinou. a začíná běžet prvním dnem kalendářního měsíce následujícím po kalendářnímměsíci, v němž byla výpověď doručena druhé Straně. Výpověď musí být písemná a musíobsahovat výpovědní důvod/důvody dle této Smlouvy, na základě kterých ji příslušnáStrana podává. Ukonóení Smlouvy nemá žádný vliv na povinnost Stran uhradit smluvnípokuty vyplývající z této Smlouvy.
Pronajímatel je oprávněn vypovědět tuto Smlouvu z následujících důvodů:
11.2.1

11.2.2

11.2.3

11.2.4

Nájemce je vprodlení s platbou Nájemného. Poplatku zaslužby anebosjakoukoli jinou platbou na základě této Smlouvy po dobu delší než jeden (1)měsíc po splatnosti a toto nenapraví ani v dodatečné lhůtě třiceti (30) dnů odedne, kdy Nájemce obdržel od Pronajímatele písemné upozornění O nesplněnítéto povinností; avšak s tím, že pokud Pronajímatel podal vjakémkolivdvanáctiměsíčním období během Doby nájmu dvě (2) taková oznámeníoporušení podle tohoto odstavce, pak jakekoliv následně neuhrazeníNájemneho nebo jakéhokoliv jiného finančního závazku ze strany Nájemcevdobě splatnosti podle této Smlouvy během takoveho dvanáctiměsíčníhoobdobí bude opravňovat Pronajímatele tuto Smlouvu dle tohoto odstavcevypovědět, bez dalšího oznámení Pronajímatele Nájemci o takové skutečnostinebo
Nájemce užívá Prostory v rozporu s podmínkami této Smlouvy a toto Nájemcenenapraví ani v dodatečně přiměřeně lhůtě třiceti (30) dnů ode dne doručenípísemné výzvy nebo
Nájemce porušuje platně právní předpisy nebo jině předpisy v souvislostis užíváním Prostor, nebo Nájemce dá Prostory do podnájmu či umožní užívatProstory či jejich část. a toto nenapraví ani v dodatečné přiměřené lhůtě třiceti(30) dnů ode dne, kdy Nájemce obdržel písemné upozornění od Pronajímateleo porušování předpisů nebo
pokud Nájemce nedodrží nebo nesplní jakoukoliv svou jinou podstatnoupovinnost podle této Smlouw a takové porušení nenapraví do třiceti (30) dnů poobdržení oznámení Pronajímatele Nájemci o takovem porušení, anebo pokud jetakové porušení takové povahy, že v takové třicetidennl lhůtě být zcelanapraveno nemůže, Nájemce v takové lhůtě nezahájí veškeré kroky (popřípaděpo jejím uplynutí nebude pečlivě směřovat kdokonóerıl takových kroků)nezbytné k nápravě takoveho porušení.

Nájemce je oprávněn vypovědět tuto Smlouvu z následujících důvodů:
11.3.1

11.3.2

Prostory po Dni Zahájení prokazatelně není možné užívat ke sjednaněmuužívání po dobu delší než jeden (1) kalendářní měsíc, a to Z důvodů neležícíchna straně Nájemce a Pronajímatel tento stav neodstraní vdodatečné lhůtětřiceti (30) dnů ode dne, kdy Nájemce na vznik takové skutecnosti písemněupozornil;
Pronajímatel po Dni Zahájení opakovaně poruší svoji povinnost vyplývající Z tétoSmlouvy, a to tak, že tím prokazatelně podstatně omezí Nájemce v užití Prostork účelu dle článku 3. této Smlouvy, a tuto situaci Pronajímatel přes Nájemcovopísemně upozornění nenapraví ani v dodatečně třiceti (30) denní lhůtě.

Vypoví-li Pronajímatel tuto Smlouvu pro porušení Smlouvy Nájemcem dle odstavce 11. 2,Nájemce nahradí Pronajímateli škodu tím Způsobenou.
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11.6

12
12.1

12.2

13
13.1

13.2

13.3

14
14.1

Dojde-li ke Změně vlastnictví Budovy, Prostor či jakýchkoliv jejich částí. není NájemceZtohoto důvodu oprávněn tuto Smlouvu vypovědët ani jiným způsobem j'ı ukončit; toneplatí v případě, že Nájemce by setrvánlm v nájmu porušil svoji povinnost vyp ' ajicíZprávnlch předpisů nebo by setrvání vnájemnlm vztahu porušovalo závazky eskérepubliky vyplývající Z mezinárodního práva nebo dokumentů zavazující Českourepubliku, na jejichž základě nelze v nájemním vztahu pokračovat.
Nájemce je oprávněn po uplynutí 4 let Doby nájmu Smlouvu vypovědět, stanou-li seProstory pro Nájemce nepotřebné. Nájemce je oprávněn Smlouvu Z tohoto důvoduvypovědět nejpozději do dne 30. 6. 2020. Výpovědnl doba je 12 měsíců.
Před uběhnutlm Doby nájmu může být Smlouva ukončena písemnou dohodou.
INFORMACE, REKLAMNÍ vÝvEsKY. TABULE A ANTÉNY
Jakékoliv nápisy, vývěsní Štítky, informační tabule, reklamní vývësky, oznamovací deskyapod. (dále jen „Informační ukazatele') na Prostorách a/nebo Budově, smí umisťovatvýhradně Pronajlmatel, nedohodnou-li se Strany v konkrétním případě jinak. Informačníukazatele musí být v souladu s informačním systémem Budovy. Pronajímatel se ZavazujeZajistit a instalovat na sve náklady veškerá grafická písemná nebo číselná označení naorientační tabuli objektu v recepclch, dále na jednotlivých patrech a zajistit informačnírámečky u jednotlivých kanceláří a zasedaclch místností.
Pronajímatel se zavazuje bezplatně Zajistit na žádost Nájemce povinnou publicitu OP veformě veřejného vyvěšení vlajek EU a ČR na čelní straně budovy. Vlajky EU a ČR zaúčelem vyvěšení poskytne Pronajímateli Nájemce.
ŠKODA ZPùsoBENÁ uDÁLosTi
Vpřipadě poškození Budovy nebo jeji části požárem nebo vpřlpadë jiné události čijiného poškození, vjejímž důsledku se Prostory nestanou zcela nezpůsobilými k užívání,se Pronajlmatel Zavazuje takovou Škodu bez Zbytečneho odkladu odstranit, ledaže byk tomu došlo Z důvodu na straně Nájemce nebo osob na straně Nájemce.
Vpřipadě, že se Prostory stanou zcela nezpůsobilě ke sjednanemu užívání, můžePronajlmatel bud':
13.2.1 vypovedět tuto Smlouvu písemnou výpovědí s výpovědní lhůtou čtyřicet pět(45) dnů, počínající běžet následujícím dnem po doručení výpovědi Nájemci;nebo
13.2.2 napravit škodu do té míry, do jaké zasahuje stavební konstrukcí ajádroBudovy nebo jakékoliv další konstrukční prvky Budovy (s výjimkou Pracínájemce) stím, že Nájemce bude až do doby, kdy budou Prostory opětzpůsobilé ke sjednaněmu užívání, zproštěn povinnosti platit Nájemné a/neboPoplatky za služby poměrně k plošné výměře Prostor. které jsou nezpůsobilek užívání, ledaže by ke škodě došlo z důvodu na straně Nájemce nebo osobna straně Nájemce.
Vpřípadë, že bude Nájemce podstatným Způsobem omezen vužívání Prostor, a tonikoliv Z důvodu na straně Nájemce nebo osob na straně Nájemce, má Nájemce nárokna přiměřenou slevu z Nájemného.
OMEZENÍ ODPOVĚDNOSTI PRONAJÍMATELE
Pronajlmatel nikterak neodpovídá zaújmu na zdraví ani za škodul nepřípustněZasahováníI obtěžování ani potíže, které mohou být Způsobeny Nájemci, jehozaměstnancům nebo návštěvníkům nebo které budou Způsobeny na Prostorách

19219



14.2

15
15.1

15.2

15.3

15.4

15.5

v důsledku jakéhokoliv činu nebo opomenutl jakéhokoliv dalšího nájemce nebo uživatelejakékoliv části Prostor` Budovy nebo okolních nemovitostí. Uvedeným není dotčenapovinnost Pronajlmatele k náhradě škody, pokud poruší svoji povinnost.
Pronajímatel neodpovídá Za žádné přerušení dodávek Způsobené nezávislými dodavateli.zejména (nikoliv však výlučně) dodavateli vody, elektřıny, telefonních linek, plynu,kanalizace nebo jakýmkoliv jiným dodavatelem veřejné prospěšných služeb, s výjimkoupřípadů, kdyjetakové přerušení důsledkem toho, že Pronajímatel neuhradil fakturyobdržené od příslušného dodavatele těchto služeb řádné a včas a/nebo jiným způsobemzapřičinil přerušení dodávek takových služeb. Toto přerušení dodávek není porušenímpovinností Pronajímatele dle této Smlouvy. Pronajímatel se zavazuje vynaložit maximálníúsilí kzajištěnl toho, aby byla dodávka Služeb co nejdříve obnovena. Zádné takovépřerušení nezbavuje Nájemoe povinnosti plnit jakýkoliv závazek vyplývající Z tétoSmlouvy, ani nezakládá vmik nároku Nájemoe na slevu Z Nájemného, Poplatku Za službynebo Zjiné platby dle této Smlouvy nebo na náhradu škody (s výjimkou případu, kdypřerušení dodávek bylo způsobeno Pronajlmatelem). Vpřípadè, že dojde kpřerušenídodávek vdùsledku nezaplacení faktur (dodavatelů služeb) Pronajlmatelem, máNájemoe nárok na náhradu škody Způsobeně přerušením dodávek služeb.
DAŇ z PŘIDANÉ HODNOTY A BANKOVNÍ sPOJENi
Nájemné za Kancelářské prostory a Nájemné za Skladovací prostory je osvobozeno odDPH. Nájemné za Parkovací mista je uvedeno včetně DPH. Poplatek Za správuAdministrativního centra, Poplatek Za služby za Parkovací místa, Poplatek Za služby zaSkladovací prostory jsou uvedeny včetně DPH. Nájemoe bude navíc k veškerým dalším
částkám Splatným Nájemcem podle této Smlouvy, pokud je k nějakým takovým částkámpovinen, hradit příslušnou DPH.
Pro zamezení jakýchkoliv pochybností v oblasti uplatňování DPH se Strany dohodly, žeužívání Prostor, za které Nájemoe platí Nájemné, a služby, za které Nájemoe platíPoměrný podíl Nájemoe z Poplatku za správu Administrativního centra, Poplatek zaslužby za Parkovací místa, Poplatek za služby za Skladovací prostory budou poskytoványformou dílčích plnění ve smyslu příslušného zákona o dani Z přidané hodnoty.
Strany pro vyloučení jakýchkoliv pochybností sjednávajl, resp. potvrzují, že pokudZ ostatních ustanovení Smlouvy nevyplývá něco jiného, pak dílčím obdobím se, pro účelytéto Smlouvy rozumi období kalendářního měsíce svýjimkou prvního a posledníhodílčího období. Prvním dílčím obdobím se rozumí období ode Dne zahájení do koncekalendářního měsíce, ve kterém Den zahájení nastal. Posledním dílčím obdobím Serozumí období počínající prvním dnem kalendářního měsíce, ve kterém nastaneukončení Nájmu a končící dnem ukončení Nájmu. Zdanitelně plnění bude považováno zauskutečněné vždy k prvnímu (1.) dni kalendářního měsíce, svýjimkou prvního dílčíhoobdobí. Vpřípadě prvního dílčího období bude zdanitelné plnění považováno Zauskutečněné ke Dni Zahájení.
Platby dle této Smlouvy budou hrazeny následovné: (i) Nájemné na bankovní účetPronajímatele č. 6577652/0800 a Poplatky za služby na bankovní účet Pronajímatele
č. 6577812/0800, nebo (ii) na bankovní účet Pronajlmatele, který Pronajímatel oznámípísemné Nájemci.
V případě účtování sazby daně z přidané hodnoty musí být dodržena její zákonná výše.Při Zákonné Zmënë sazby daně Z přidané hodnoty budou veškeré relevantní platbynavýšenylsníženy ve výši odpovídající změně sazby daně Z přidané hodnoty. V případě,že Pronajímatel neúčtuje u Nájemněho daň z přidané hodnoty od počátku trvánínájemního vztahu, není oprávněn Začít účtovat daň z přidané hodnoty v budoucnuv průběhu trvání nájemního vztahu. Touto povinností Pronajímatel nebude vázán pouzev případě, že se Změní právní předpisy vztahující se k účtování daně z přidané hodnotya Pronajimatel bude dle této změny právních předpisů nadále povinen účtovat předmětnéNájemné včetně daně Z přidané hodnoty.
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ozNÁMENi
Veškerá korespondence, oznámení, žádosti, záznamy a další dokumenty ćinéne meziStranami podle této Smlouvy budou vyhotoveny vćeštině, nebude-li dohodnutomezi Stranami jinak.
Veškerá oznámení, žádosti či jiné formy komunikace uciněné jednou ze Stran na základětéto Smlouvy budou ucinény písemně a budou považovány za řádně uČinèné,nedohodnou-Ii se Smluvnl Strany jinak, jakmile budou tyto formy komunikace doručenydruhé Straně osobně, prostřednictvím kurýrní služby, doporučeného dopisu nebo datovouschránkou na adresu příslušné Strany uvedene níže nebo na jakoukoliv jinou adresu,kterou jedna Strana sdělí druhé Straně.

16.2.1. Pronajímateli: C 8x R Developments s.r.o.
Ulice: Jankovcova 1595/14
PSČ, město: 170 00, Praha 7
K rukám: Jednatele
Datová schránka t97uqrc

16.2.2 Nájemci: Česká republika - Ministerstvo školství, mládežea tělovýchovy
Ulice: Karmelitská 52917
PSČ, město: 118 12, Praha 1
K rukám: ředitele odboru technické pomoci OP
Datová schránka vidaawt

16.3 Veškeré zprávy učinëne na základě této Smlouvy budou považovány za doručené:

17
17.1

16.3.1 vden, kdy je adresát fyzicky obdrží, pokud budou doručeny osobně neboprostřednictvím kurýrní služby, popřípadéı v den odmítnutím převzetí; nebo
16.3.2 druhým Pracovnlm dnem následujícím po dni uvedeném na příslušnémpodacím lístku provozovatele poštovních služeb, pokud budou odeslánydoporučené; nebo
16.3.3 vden uvedený na potvrzení nepřerušenéhq přenosu faxem, pokud budoudoručeny prostřednictvím faxu; nebo
16.3.4 v den obdržení průkazu o doručení u zpráv Zasílaných e-mailem stim, ževeškeré e-mailové zprávy budou současně odeslány alespoň jedním z dalšíchzpůsobů doručování sjednaných touto Smlouvou.
zÁRuKY A PROHLÁŠENÍ sTRAN
Pronajlmatel výslovně prohlašuje, že osoba uzavírajicí tuto Smlouvu jménemPronajimatele má řádné oprávnění tuto Smlouvu podepsat a že uzavřením této Smlouvynení porušena` žádná jiná smlouva nebo dohoda, jíž je Pronajímatel Smluvnl stranoua kterou je Pronajímatel vázán.
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18
18.1

18.2

19
19.1

19.2

19.3
19.4
19.5

19.6

v 17.2 Nájemce prohlašuje, že osoba uzavírajícl tuto Smlouvu jménem Nájemce má řádnéoprávnění tuto Smlouvu podepsat a že uzavřením této Smlouvy není porušena jakákolivjiná smlouva nebo dohoda, jíž je Nájemce smluvní stranou a kterou je Nájemce vázán.
ROZHODNÉ PRÁVO

Tato Smlouva a vztahy Z ní vyplývající se řídí právním řádem České republiky. Veškeréspory mezí smluvními Stranami, které vzniknou na základě Smlouvy a v Souvislosti s nl,budou řešeny před věcně a místně příslušnými soudy České republiky, arbitráž sevylučuje. Smlouva a veskere mimosmluvnl závazky vyplývající ze Smlouvy se budou řídita vykládat v souladu s právem České republiky. Práva a povinnosti smluvních Stranvýslovně ve Smlouvě neupravené se řídí Zákonem č. 89/2012 Sb., občanszákoníkem.
Neaplikace Zákonných ustanovení: Strany tímto výslovně souhlasí a potvızuji, že proúčely této Smlouvy vedle vjiných místech vyloučených ustanovení právních předpisů dleSmlouvy se rovněž ustanovení § 433, 1757, 1977 až 1979, 2000, 2002, 2004, 2210/2 a -3,§ 2222/ 2 a 3, 2223, 2232ı 2303, 2308, 2311, 2312 a 2315 Zákona č. 89/2012 Sb.,občanského Zákoníku, nepoužijí. Dále se nepoužijí ustanovení § 1765 a § 1766 zákona
č. 89/2012 Sb., občanského Zákoníku. na podmínky a možnosti ukončení Smlouvy dletéto Smlouvy. Zároveñ pro účely aplikace § 1765 a § 1766 Zákona č. 89/2012 Sb.,občanského zákoníku, smluvní Strany prohlašují, že Smlouva je uzavřena ve vzájemnédůvěře smluvních Stran.
ZAVÉREČNÁ usTANovENi
Nájemce bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele udělovaného pro každýjednotlivý případ (i) nepostoupí (ani jinak nepřevede) svá práva ani nepřenese (ani jinaknepřevede) své povinnosti vyplývající z této Smlouvy (ať už smluvně, Ze zákona či jinak),nezastaví ani nezatíží, vcelku či zčásti, svá práva/nároky Z této Smlouvy; (ii) nepodnajmeProstory či jakoukoliv jejich část, ani jejich podnájem neumožní; (iii) nedovolí, abyProstory nebo jakákoliv jejich část byly kromě Nájemoe užívány jakoukoliv osobou proúčely Zápisu sídla, poštovního doručování či jakýchkoliv jiných oprávnění.
Pronajímatel bude bez souhlasu Nájemce oprávněn postoupit (nebo jinak převést)jakákoliv či veškerá svá práva a přenést (nebo jinak převést) jakékoliv či veškeré svépovinností vyplývající ztéto Smlouvy (zejména včetně správy a provozování Budovy)azastavit nebo Zatížit, vcelku či zčásti, svá práva/nároky vyplývající Z této Smlouvy(Zejména včetně práva na Nájemné a/nebo jiné pohledávky podle této Smlouvy) veprospěch třetí osoby.
Veškeré Změny nebo doplnění této Smlouvy vyžadují formu písemného dodatkupodepsaného oběma Stranami.
Tato Smlouva je Závazná i pro právní nástupce Stran.
Pokud je nebo se stane některé z ustanovení této Smlouvy neplatné, neúčinné nebonevykonatelné, nebude tím dotčena platnost, účinnost ani vykonatelnost ostatníchustanovení této Smlouvy. Strany jsou povinny poskytnout si vzájemnou součinnost pro to,aby neplatné, neúčinné nebo nevykonatelné ustanovení bylo nahrazeno takovýmustanovením platným, účinným a vykonatelným, kteřé v nejvyšší možné míře zachováváekonomický účel Zamýšlený neplatným, neúčinným nebo nevykonatelným ustanovením.To samé platí i pro případ smluvní mezery.
Pronajímatel se zavazuje během Doby nájmu, jakož i po uplynutí doby, na kterou jeSmlouva uzavřena, zachovávat mlčenlivost o vsech skutečnostech, o kterých se připlnění předmětu Smlouvy dozví, a nakládat s nimi jako s dùvérnými (s výjimkouinformací, které již byly veřejně publikovány). Svýjimkou případů, kdy je to nutnéke splnění požadavků příslušného právního předpisu a svýjimkou případů povolených
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touto Smlouvou, nesmí Strany sdělit žádně třetí osobě ani využít pro jakékoliv účelyŽádné finanční nebo obchodní informace týkající se podmínek této Smlouvy aneboNájemca, které obdrží nebo Ziskají v souvislosti s touto Smlouvou. Toto omezení neplatípro osoby, s nimiž příslušná Strana prokazatelně vstoupila vjednání za účelem převoduobchodního jmění Či jeho částí, příp. obchodního podílu či jeho části, ovšem pouze Zapředpokladu, že uvedené osoby budou Stranou zavázány povinností mičenlivosti vestejném rozsahu (jako je sjednán touto Smlouvou) vůči třetím osobám. Toto omezeníZůstane v platnosti po Záníku nebo ukončení této Smlouvy, a to bez jakéhokoliv časovéhoomezení, ale přestane se vztahovat na informace nebo poznatky, které se mohou řádnýmzpůsobem stát obecně známými. Strany se dohodly, že jsou oprávněny vhodnýmzpůsobem Zveřejnit informaci, že tato Smlouva byla mezi Stranami uzavřena, Strany všaknejsou oprávněny Zveřejnit jakékoliv informace o podmínkách stanovených vtětoSmlouvě (výši Nájemněho apod), není-li vjinde vtomto odstavci uvedeno jinak. OběStrany vynaloží přiměřeně úsilí k tomu, aby všechny osoby, které jsou s nimi ve spojení,jednaly v souladu stímto odstavcem. Nájemce tímto v souladu s ustanovenímipříslušných právních předpisů (včetně Zejména Zákona č. 101/2000 Sb., o ochraněosobních údajù) bere na vědomi a souhlasí, že Pronajlmateí a jeho smluvní partneřivsouvislosti s Budovou mohou (at' již elektronicky či jinak) shromažďovat, Zpracovávata uchovávat informace a údaje ohledně osoby Nájemce (včetně identifikačního číslaa/nebo rodného čísla Nájemce) alnebo vyplývající ze Smlouvy a poskytovat takovéinformace a údaje ohledně Nájemce a této Smlouvy tuzemským a Zahraničním členůmskupiny Pronajímatele a jakýmkoliv smluvním partnerům Pronajímateie v souvislostis Budovou.
19.7 Nedílnou součást této Smlouvy tvoří následující přílohy:

Příloha č. 1 Vzor předávacího protokolu
Příloha č. 2 Specifikace standardního provedení Prostor
Příloha č. 3 Kancelářské prostory,
Příloha č. 3A Standard dle nabidky Pronajímatele
Příloha č. 4 Parkovací místa
Příloha č. 5 Plán Administrativního centra
Příloha č. 6 Neni
Příloha Č. 7 Plán Pozemků a Budovy
Příloha Č. 8 Skladovací prostory
Příloha Č. 9 Specifikaoe služeb pro účely článku 8.4

19.8 Strany se dohodly, že jakákoliv peněžní Částka dle této Smlouvy uvedená a/nebo splatnáv českých korunách (dále jen ,Národní jednotka měny"), bude po přepočtu aktuálnímsměnným kurzem považována za částku uvedenou a/nebo splatnou v jednotné evropskéměně vmomentu, kdy Národní jednotka měny bude nahrazena jednotnou evropskouměnou v Souladu s platným právem Evropská unie nebo právem České republiky.
19.9 Tato Smlouva včetně příloh představuje úplnou dohodu Stran. Veškerá předchozí ústní čipísemná ujednání byla začleněna do této Smlouvy.
19.10 Tato Smlouva je platná a účinná dnem jejího podpisu oběma Stranami. Doba nájmupočne běžet Dnem zahájení.
19.11 Strany se dohodly, že každá Strana nese ty nákladyI které ji v souvislosti s uzavřenímtéto Smlouvy vzniknou.
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19.12 Tato Smlouva je vyhotovena ve třech (3) stejnopisech s platností originálu. Pronajímatelobdrží jedno (1) vyhotovení a Nàjemoe obdrží dvě (2) vyhotovení této Smlouvy.
19.13 Strany prohlašují, že si tuto Smlouvu před jejim podpisem přeöetly, plně porozumělyjejímu obsahu a uzavírají jí vdobré víře jako projev svě Svobodné vůle, což Stranystvrzují svými podpisy.

Zí -ill- 2015V Praze dne

C & R Developments s.r.o.

Tom Š WintersteiıĂjeLnatel-I

Gil Romem, jednatel

22 -ífl- 2015V Praze dne ........................

Česká republika - Ministerstvo školství.mládeže a tělovýchovy

išëí;àˇääv'ıšiiàš}è`,'iiíšè"` """""náměstkyně ministryně pro řízení sekceoperačních programů

Smlouvu podepisujePhDr., Mgr. Václav Velěovský, Ph.D.pověřen zastupováním náměstkyně ministryně
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KANCELÁřsKÉ PROSTORY č. ıocx-xxxx
PARKovAcí MÍSTA pnnáıožojicı ke KANCELÁŘSKÝM PROSTORŮM č. xxx-xxxx

sKLADovAcí PROSTORY přınáıožejíd ke KANCELÁŘSKÝM PRosToRůıvı č. xxx-xxxx
PROTOKOL o PŘEDÁNÍ PROSTOR

dále,Ibn „Protokol“
Dle Smlouvy nájemní na část nemovitosti - prostor v administrativní části budovy „Galerie
Harfa“ ze dne XX.XX.XXXX (dále jen „$mlouva“, pojmy uvedené v tomto Protokolu S počátečníml
velkými písmeny mají stejný význam, jako je jim dán ustanoveními Smlouvy)
Emngjímalgl (rovněž Předávající):PRONAJÍMATEL: can Development; s.r.o.
sE sÍDLEM: Jankovcova 1595/14, 170 00 Praha 7
IČ: 271 87 179
zapsaná v obchodním rejstříku u Městského soudu v Praze, oddíl C, vložka 102931
zASToUPENÝ: .................................................................
(dále jen „Předávajícl“)
a
flëjem (rovněž Pˇrebírající):
NÁJEMCE: .................................................................SE sÍDLEM: .................................................................Ičz' .................................................................
ZASTOUPENÝ: .................................................................
(dále jen „Pˇrejímajícľ`)

1) Kancelářské prostory, včetně hygienlckého zázemí, umístěné ve X. patře
(X. nadzemním podlaží), v rozsahu vyznačeném příloze č. 1 tohoto protokolu

2) Parkovací místa č. XXX umístěná v 2. podzemním podlaží, v rozsahu vyznačeném
příloze č. 2 tohoto protokolu

3) Skladovací prostory č. XXX umístěné v 2. podzemním podlaží, v rozsahu vyznačeném
příloze č. 3 tohoto protokolu

4) Přístupové kartyPředáno XX ks přístupových karet s číselným označením dle Seznamu v pň'loze č. 4

'ˇ fÍŽˇ* "f LJ „'25 '5 Í..frkj Fi l ˇí: "-.ì š.
U' R 'Ó U z'
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5) KlíčePředáno XX ks klíčů s číselným označením dle seznamu v příloze č. 5
6) Dokumentace

Slavelelcboměrťıč.:XXX)OOK-)OOIXI‹WII

Bčűçbxz'Pň7oha č I: Sdıéma předávaného prostoru - Kancelářské prostory
Pň7oha č.2: Schéma umıšˇtè'níparkovaařh míst
Pňíoha č3: Sdıéma umı'stè'nı'sk/adovacıřh prostor
Prˇflołıa (34.' Seznam pňstııpovýdı karet
Pñ7oha č.5: Seznam klíčů
Pň7aha č.6: Dokumentace (samostatná pň7oha)
Přejímajı'cí prohlašuje, a svým podpisem níže na tomto protokolu potvrzuje, že přebírá od PředávajícíhoProstory řádně dokončené v rozsahu specifikaoe provedení Prostor uvedených výše a ve Smlouvě.
V Praze, dne ..............................

V l I l ˇ\ I I lPREDAVAJICI: PREIIMAJICI:

Jméno Jméno

.‹
_..
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office Park'Ikace provedení prostor
SPECIFIKACE STANDARDNÍHO PROVEDENÍ NÁJEMNÍCH PROSTOR PRO:

I,MSMT“
V OBJEKTU HARFA OFFICE PARK

Vstup do nájemníjednotkya.
b.

Vstup do nájemní jednotky je možný pouze z hlavního výtahového lobby. Vnitřní Schodištěslouží pouze pro nouzový únik.Vstupní dveře do prostoru nájemce v provedení: dvoukřídlé prosklené S nadsvětlíkem rozměr1585x2100 mm, hliníkový rám, čiré bezpečností Sklo, povrchová úprava RAL, požární odolnostdle požadavků požárního řešení objektu; dveře osazeny samozavíračem a elektromechanickýmZámkem a kováním, ovládání dveří - kartová čtečka, domácí vrátnýZ hlavního výtahového lobby je dále zajištěn vstup na Společné únikové schodiště a přístupk hlavním páteřním elektro rozvodům budovy. `Ť S2. světlé výškyprostor nájemníjednotky

3.

4'

5.

a. Světlé výšky prostoru nájemní jednotky od zdvojené podlahy k podhledu jsou:~ 3,00 m v hlavním kanoelářském traktu (podél fasád budovy)- 2,75 m v rohových kancelářích- 2,60 m v středním traktu a chodbách- 2,40 m v hygienickém Zařízenía kuchyňkách.
Návrhavékapacitya parametrynájemníJednotkya. Obsazenost: průměrně 1 osoba na 10 m2 čisté kancelářské plochyb. Užltné zatížení podlah: v hlavním kanoeláˇrském traktu podél fasády: 250 kg/m2, v chodbovémtraktu: 400 kg/m2 a ve středním traktu: 500 kg/m2
Hygienidrězaň'zenía kudıyňlıya. Hygienické zařízení uvnitř nájemní jednotky je navržena dle návrhových kapacit nájemníchjednotek, včetně Zařízení upravených pro imobiI-ní osoby.b. Vıámci prostoru nájemní jednotky je ve standardním provedení uvažováno s umístěnímčajové kuchyňky (příspěvek pronajímatele 40.000,- Kč / kuchyňka) standard IKEA Faktum,včetně lednice, myčky nádobí a mikrovlnné trouby standard spotřebiče IKEAPodlaha nájemníjednotkya. Celoplošně Zdvojená podlaha ze Systémových dřevotřískových desek 600×600 mm naStojkách, celková výška zdvojené podlahy 100mm, světlý prostor podlahy 60mm, StandardProInterier / Atizb. Podlahová krytina hlavního kancelářského prostoru a chodeb nájemní jednotky - Zátěžovýkoberec standard Interface - Series 1, provedení čtverce 500x500 mm, po obvodu místnostíSokl výšky 50 mm ze Stejného materlálu lepeného na plastovou bílou lištu. Barva dle výběrunájemce.c. V kuchyñkách PVC krytina standard Armstrong Solid Pur. Barva dle výběru nájemce.V prostoru Servroven PVC podlahová krytina v antistatickém provedení.6. Podhłedy nájemníjednotkya. Celoplošné provedení Zavěšeného minerálního podhledu standard Eurocoustic Minerva! Luxv rastrovém provedení, Systémový rastr v provedení bílá, členění rastru:- v hlavním kancelářském prostoru 1200x600 mm v souladu s návrhem rastru osvětlovacíchtěles,- v chodbovém a středním traktu kombinace rastru 1200x600 mm a 600x600 mm.V hygienickém zařízení podhled v provedení hladký Sádrokartonový podhled S nátěrem.

1/5



Dělícíkonstrukce -sádrokartonovépříčky' a. Příčky oddělující jednotlivé kanceláře, resp. jednotlivé části nájemní jednotky v provedení:
Sádrokartonové příčka 100mm - jednoduchá konstrukoe nosného roštu, jednoduché opláštění,celková tloušťka příčky 100 mm, nosný profil CW/UW 75, Sádrokartonové desky 1x 12.5 mm z
obou stran, akustická izolace tl. 40 mm. Laboratorní akustická neprůzvučnost RW 45 dBProvedení příčky od spodního líoe Stropní železobetonové desky po vrchní líc zdvojené
podlahy, standardní provedení bez Specifických Zvukově izolačních opatření.Lokální vyztužení příček pro montáž horních skříněk v kuchyňce a osazení AV technikyv Zasedacích místnostech.

8. Dělícíkonstrukce -sádrokartonový stropnísolo'

b.

Sádrokartonový stropní sokl - výškový zlom v podhledu kanceláří (včetně provedení Spodního
Iíce soklu pro budoucí eventuální kotvení SDK příček) v provedení- nosná konstrukce Z proñlu
UW, CW 50, opláštění 1 x deska standard 12,5 mm z každé Strany, akustická izolace tl. 40
mm, svislá výška 760 mm, oelková tloušťka soklu 100 mm. Kotvení na spodní líc stropní
železobetonové desky.Otvory pro prostupy VZT olemovány profilem UW, CW.

.9. Dělícíkonstrukce mezl nájemníınijednotkamiPříčky oddělující jednotlivé nájemní jednotky budou vprovedení: sádrokaıtonová příčkaa. 150mm -jednoduchá konstrukce nosného roštu, dvojité opláštění, celková tloušťka příčky 150
mm, nosný profil CW/UW 100, sádrokartonovédesky 2×12,5 mm Z obou Stran, akustid<áIzolace tl. 40 mm. Laboratorní akustická neprůzvučnost RW 55 dBb. Provedení příčky od spodnıho Iíce Stropní železobetonové desky po vrchní líc podlahovéželezobetonové desky, standardní provedení bez specifických Zvukově izolačních abezpečnostních opatření.

10. Požámědělícíkonstrukcea. V případě, že je v prostoru nájemní jednotky požadováno požární oddělení některých částí,například pro umožnění lokálního vymístění stabilniho hasicı'ho zařízení z IT místností budepožárně dělící konstrukce provedena jako sádrokartonová příčka s požární odolností dlepožadavků příslušných norem a v souladu S požárním řešením objektu.
vıv11. Dělícíkonstrukce - skleněnéprıcky

a. Skleněné příčky a prosklené Segmenty Sádrokartonových Stěn nejsou uvažovány ve
Standardním provedení nájemní jednotky. V případě požadavku nájemce na jejich instalaci
v rámci nadstandardu bude cena takového nadstandardního řešení kalkulována jako rozdíloeny požadovaného řešení oproti ceně Standardního řešení dělící konstrukce.

12. Dělícíkonstrukce -mobilnípříčkyMobilní dělící příčky nejsou uvažovány ve standardním provedení nájemní jednotky. V případěa. požadavku nájemce na jejich instalaci v rámcl nadstandardu bude cena takového
nadstandarda řešení kalkulována jako rozdíl ceny požadovaného řešení oproti ceně
Standardního řešení dělící konstrukce.

13. Malbya. Povrch sádrokartonových a omítaných zděných nebo železobetonových konstrukcí v provedeníbílý dvojnásobný nátěr, Standard Primalex.
14. atňıídveře -nájemníjednotka

a.

C.

Dřevěné dveře plné, dveřní křídlo falcové, čistá průchozí šířka 0,8 m a výška 2,1 m. Kování
klika/klika standard Cobra v provedení eloxovaný hliník. Zámky a vložky ve standardu Hobes.
Povrchová úprava dveřního křídla vysoce odolným lakem v barvě RAL S matnou povrchovou
úpravou. V hygienickém Zázemí a skladech je čistá průchozí výška 1,97 m.Zárubně ocelové Standard HSE-LZ S kořenovým těsněním po obvodu, povrchová úprava
zárubní vysoce odolnou barvou vodstínu RAL Shodným s barvou dveřního křídla, matná
povrchová úprava.Generální klíč není ve standardním provedení uvažován.
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'15. Vnitňıı'dveře - dveře vpožárneˇdělıłı'c'h konsh'ukdcha. Vpřípadě, že součástí prostoru nájemní jednotky je Sádrokartonové vnitřní požárně dělícíkonstrukce, je provedení Itěchto dveří dle následující specifikace: vnitřní dřevěné dveřejednokřídlé nebo dvoukřídlé, do ocelové zárubně, povrchová úprava RAL, požární odolnost dlepožadavků příslušných norem a v souladu s požárním řešením objektu.
16. InteriérovéŽalım'e

a. Obvodová prosklená fasáda bude osazena vnitřními interiérovými textilními vertikálnímižaluziemi s manuálním ovládáním.
17. Vytápěnía.

b.
c.
d.

Prostory nájemní jednotky jsou vytápěny nízkými teplovodními konvektory ve stojánkovémprovedení standard Llcon OL, barevném provedení fasády - RAL 7016.Regulace otopných těles prováděna lokálně pomocí termostatických hlavic osazených na
jednodivá Otopná tělesa. Napojeníotopných těles na MaR objektu není uvažovánoOtopná tělesa napojena na potrubní rozvody topné vody vedené v podlahách (v prostoruzdvojené podlahy) jednotlivých podlaží podél fasádní stěny.Vytápění je dimenzováno na vnitřní teplotu 20 st C (zimní období)

18. Chlazení
a.

P-

Chlazení prostoru hlavní kancelářské plochy je provedeno pomocí cirkulačních jednotek Fancoil(FCU) pro osazení do podhledu, bez opláštění, standard GEA v dvoutrubkovém provedení.
Chlazení prostor skrz výústky osazené v sádrokartonovém stropním soklu. Výústky StandardMandík. V místech kde nelze osazení ve Stropním soklu (např. v rohových kancelářích) jsou
použity cirkulační kazetové jednotky FCU osazené v zavěšeném rastrovém podhledu, StandardGEA v dvoutrubkovém provedení.Chlazení v prostoru střednıho traktu nájemní jednotky je provedeno pomocí cirkulačníchkazetových jednotka FCU osazených v zavěšeném rastrovém podhledu, standard GEAv dvoutrubkovém provedení.Regulace FCU jednotek pomocí prostorových ten'nostatů S funkcemi nastavení žádanéhodnoty, volby rychlosti otáček ventilátoru, a zabudovaným čidlem teploty. Prostorovétermostaty ovládající FCU samostaně pro každou buňkovou kancelář, v případě openspaoe
kanceláře je ovládání spřaženo pro 3ks FCU jednotek. Napojení regulace FCU jednotek na
řídící oentrálu objektu není uvažováno.Chlazení je dimenzováno na vnitřní teplotu 26 st C, při venkovní teplotě 32 st C (letní období)
Chlazení serveroven pomocí cirkulačních kazetových jednotek FCU osazených v Zavěšenémrastrovém podhledu, standard GEA v dvoutrubkovém provedení, provozované pouze vchladícím období a provozní době kancelářských prostor. Samostatné nebo zálohovanéchlazení prostoru serveroven s celoročním provozem není ve Standardu uvažováno.

19. Vzduchotechnika
a.

C.
d.

Pro návrh vzduchotechnických systému budovy byly uvažovány následující parametry výměnya množství vzduchu:- kanceláře 50 m3/hod a osobu (min. 25 ma/hod a osobu)- Sociální zařízení 50 m3/hod a WC ˇ- ostatní prostory v souladu s požadavky příslušných CSN ENPři vyšší obsazenosti než průměrně 1 osoba na 10 m2 čisté kancelářské plochy bude množství
vzduchu poměrně Sníženo až na min. hodmtu 25 m3/hod a osobu, dle nařízení vlády č.
361/2007 Sb ve znění nařízení č. 93/20125b.Větrání kancelářských prostor je zajišťována čerstvým vzduchem vedeným Z hlavníchstoupacích rozvodů objektu do větraných místností, kde je distribuován Společně s cirkulačním
vzduchem z FCU jednotek. Odvodní vzduch je do hlavních rozvodů objektu odsávánv podhledech chodbového traktu, Odvod Z kanceláˇn' je zajišťován přes mň'žky ve Stropnímsoklu nebo v podhledu.Odsávaní vzduchu z Čajových kuchyněk je Zajištováno Společně S odvětráním kanceláří.Samostatný odvod pro odvětrání čajových kuchyněk není v budově instalován.Odsávaní vzduchu Z hygienického zázemí (toalet) je Zajištěno samostatným zařízením.
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4 za. Elektro silnapmud - rozvody/basya. Trasy rozvodů v rámci nájemního prostoru vedeny v prostoru zavěšeného podhledu na
příchytkách a v prostoru zdvojené podlahy ve svazcích.b. Podružné měření provedeno v hlavním patrovém rozvaděči NN (eventuálně rozvaděčích - dle
ronahu nájemní jednotky) jednotlivých nájemních prostor v provedení s možností dálkového
odečtu-vstup do MaR. Rozvaděče pro vnitřní rozvody nájemce jsou umístěny ve vyhrazených
místech uvnitř nájemních prostor s ohledem na Optimální délky rozvodů.

21. Elektra silnoproud-zásuvkové razvodya. Podlahové krabice Osazené ve zdvojené podlaze v počtu 1 ks I 10m2 čisté kancelářské plochy.
b. Standard podlahové krabioe OBO Ackermann GE56 s 9 možnými pozicemi vybavení. Ve

Standardním provedení dodávána S vybavením dvěma rámečky Osazenými zásuvkami
2×240V/16A , zásuvkami 2x240V/16A s přepěťovou ochranou Silové zásuvky barevně odlišeny
- 2x bílá, 2x červená.c. V prostoru nájemní jednotky je uvažováno s rozmístěním tzv. úklidových Zásuvek v počtu a
pozicích nutných k zajištění úklidu prostor.d. Standard zásuvek Sharck Wave.

22. Elektro silnoproud- světelné rozvody ˇ
a. Osvětlení nájemní jednotky v souladu s požadavky příslušných CSN EN, včetně nouzového

osvětlení.b. Hodnoty osvětlenosti Epk jednotlivých prostor objektu v souladu s příslušnými ČSN EN, hlavní
kancleářská plocha 500 ix.c. V hlavních kancelářských plochách nájemní jednotky osazena zářivková svítidla Zápustná
s paraboiickou Ieštěnou mřížkou s přímou a nepřímou složkou, osazené digitálními
předřadníky, standard Haiia. Standardní rozměr svítidel pro hlavní kancelářskou plochu a
střední trakt je 1200x300 mm. V chodbovém traktu osvětlení pomocí kompaktních zápustných
zářivkových osvětlovacídı těles tzv. downiight, standard Halia.d. Ovládání osvětlení - samostaně pro každou jednotlivou buňkovou kancelář, v prostoru open
space ovládání osvětlovacích těles Zpražené do provozních sekcí, chodbový trakt ovládání
Samostatně pro každý dílčí chodbový segment.e. Standard vypinačů Sharck Wave.

23. Elektro slaboproud- datové rozvodya. Do každého nájemního patra je přiveden z místnosti operátorů Optický kabel s 12 viákny jako
příprava pro připojení nájemních jednotek na telefonní a datové Služby. Zajištění telefonních a
datových služeb není pronajímalaeiem poskytová no.b. Datové rozvody v prostoru nájemní jednotky nejsou ve Standardním provedení uvažová ny.

24. Elektm slaboproud- elektricképožámísignalı'zaoe (EPS)
a. V budově je instalován Systém elektrické požární signalizace s hlavní ústřednou EPS

v bezpečnostním veiínu budovy. V bezpečnostním veiínu je stála služba (24 hodin). Signály od
všech hiásičů jsou přenášeny do ústředny EPS. Je použit adresovateiný analogový systém
elektrické požární signalizace standard Siemens. Hlásiče jsou umístěny na Siı'opedı na
spodním iíci zavěšeného podhledu.b. Ěidla EPS, 'dačítka EPS a paniková tlačítka v místech a v provedení die požadavků příslušných

SN EN.
25. Evakuačnímzlılasa. V budově je instalován systém evakuačního rozhlasu s ústřednou v bezpečnostním veiínu

budovy. Při požárním poplachu je pomocí evakuačního rozhlasu vyhlášena evakuace budovy.
Reproduktory evakuačního rozhlasu jsou umístěny na Stropech, Zapuštěné na spodním Iíci
zavěšeného podhledu.

26. Elektro slabopmud - elektridrá zabezpečuvacı'signalizace (EZS)
a. Nájemní jednotka není ve standardním provedení Zahrnuta do Systému EZS budovy.
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27. Elektro Slabopmud- přístupovýsystém (ACS)a. Přístup do nájemní jednotky Z prostoru výtahových lobby je řízen prostřednictvím blokacejednotlivých přístupových míst a jejich uvolnění na základě idenüfikace pomocí identifikačníhomedla (magnetické karty) s příslušným oprávněním.b. Správa čteček a výdej karet je Zajišťován správcem objektu.c. Funkce docházkové služby není ve Standardním provedení uvažována.
28. Elektro slabopmud- společná televizníanténa (STA)a. V prostoru střechy Objektu jsou připraveny antény pro příjem pozemních vysílačů aparabolocké antény pro pmem Satelitních programů a páteřní rozvod s rozbočením v každémpodlaží.b. Patrové rozvody do prostoru nájemce nejsou ve Standardním provedení uvažovány.
29. Elektro -A/Vtechnikaa. Vybavení A/V technikou ani příprava pro jeji Instalaci (kabeláže, trasování, kotvící prvky) nenísoučástí Standardního provedení nájemní jednotky. V případě požadavku nájemce mohou býtinstalovány v rámci nadstandarda provedení.
.30. Elektro - Intermma. U hlavního vstupu do jednotky je příprava pro umístění Intercomu s propojení na přístupovýsystém vstupních dveří.b. Intercom s obousměmou komunikací, S možností připojení na telefonní rozvod nájemce,standard ZN s jedním nebo třemi tlačítky.
31. .Stabilníhasicízaflzenl- sprinklerya. V prostory nájemních jednotek budou vybaveny systémem celoplošně podhledovéhoSprinklerového jištění, vyjma prostor hygienického zázemí.b. Rozvody budou vedeny Skrytě v dutině podhledu.c. Ve standardní provedení je uvažováno i S jištěním IT místností a Serveroven. V případěpožadavku na vynechání Sprinklerového jištění v těchto prostorech, je nutné tyto nejištěnéprostory Oddělit požárně dělící konstrukcí S požární odolností dle požadavků příslušných norema v souladu S požárním řešením objektu.
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C&R Develq'manıa 8.120.
AMADIEUS v floørplans3 NP977 m2
Net office area: 6911.00 sq m
Shared use of sunitory areas: 26.00 sq m

Total Gross Leosed Area: 6937.00 sq m]

58 zoměstoncůplochu koncelúří 587 m2
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CIxR Developrmntı 81.0.
AMAIIEUS - floorplans4 NP J1124 m2 5
Net office ureo: 6911.00 sq m 1Shared use of sunitory areas: 26.00 Sq m z

[Total Gross Leused Area: 6937.00 Sq m] j ,

75 zaměstuncúplocha kanceláří 774m2
ı-ı_H_-I__.1 3 6 10m



`1
CůŘ Developments s.r.o. i
Ammšus- fløørpuaıns1

í11124 m2
Net office Orco: 5911.00 sq m í i
Shared use of Soníłflry areas: 26.00 sq m
foto! Gross Leosed Area: 6937.00 Sq m I

_ šfzøínššıšnćíı___
pìocho koncelűřı 816 m2

Pb*-1 3 6 10m



C&R Developments s.r.e.
AMADIEUS -› fioorpflaıns6 NP1124 m2
Net office area: 5911.00 sq mShared use of Sanìtary areas: 26.00 sq m ı

lołal Gross Leased Area: 6937.00 sq m Ě

wšfržfl flÉLLJ“Df-4flšfiıı_-Q-nı-Mť-p-z
81 Zaměstancü
plocha kanceláří 816m2

_F_`__|_-_q1 3 6 10m



ı` CůR Devebpmantı s.r.o. 1MDEUS z mınnırpııans Í6 NP
` 944 m2

Net office ureo: 6911.00 sq m
Shared use of Sunìtory areas: 26.00 Sq rn

Íľołul Gross Leosed Area: 6937.00 sq m

53 Zoměstancú
plocha kancelűří 636m2



ICN! Development: 81.0. `
AMADEUS = floorplans ł7 NP1124 m2
Neł office area: 6911.00 sq m i
Shared use of suníiory oreos: 26.00 sq m ł'

[Tgìl Gross Leflsed Area: 6937.00 sq m Íı

75 Zaměstonců
plocha koncelúř'ı 774 m2

1 3 6 10m



37 Zoměstunců
plochu kancelöří
I“1 3 6 10m

[Otul Gross Leosed Area:

377m2

CGR Developmems s.r.o.
AMADEUS - floorpfiaıns8 NP494 m2
Net office area: 6911.00 Sq mShared use of Sonílury oreos: 26.00 sq m8937.00 sq m|
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nmoe ParkJkącę provedení prostor
SPECIFIKACE PROVEDENÍ NÁJEMNÍCH PROSTOR DLE NABÍDKY PRO:

MSMT“
v OBJEKTU HARFA OFFICE PARK

Návıfıavé kapacitya parametry nájemníjednotky
a.
n

Užltné zatížení (nosnost) podlah:Centrální serverovna ve 2. PP minimálně 1000 kg/m2Podružné serverovny v kancelářských patrech minimálně 300 kg/m2
Hygienldre' zařízenía kuchyňkya.b.c.

Hygienické zařízení je dimenzováno na předpokládaný poměr Zaměstnanců 30:70 (M/Ž)V rámci hygienického zázemí je umístěn na jednom podlaží Sprchový box.Minimální vybavení čajových kuchyněk je:kuchyňská linka délky 3 m, horní a dolní skříňky (Standard IKEA Faktum - bílé provedení)dřez s baterií S přívodem teplé a studené vodyvestavěná myčka (šířka 60 cm, energ. tř. mln. A +, min. kapacita 12 Sad nádobí)vestavěná kombinovaná chladnička (objem min. 280 l, energ. tř. mln A+, Objem chladničky
min. 205 l, objem mrazničky min. 75 l)

3. Nadstandardnídělr'cııkonstrukce - sádrokartonovépříčky

4.

5.

6.

7.

a. Příčky oddělující konferenční sál a kanceláře náměstků v provedeni: sádrokartonové příčka
125mm -jednoduchá konstıukce nosného roštu, dvojité opláštění, celková tloušťka pň'čky 125
mm, nosný profll CW/UW 75, Sádrokartonové desky 2x 12.5 mm z obou Stran, akustid<á
izolace tl. 40 mm. Laboratorní akustická neprůzvučnost RW 53 dBProvedení nadstandardních příček od spodního líoe stropní železobetonové desky po vrchní líc
podlahové železobetonové desky.Příčky oddělující centrální serverovnu ve 2. PP v provedení: Sádrokartonové příčka 150mm -jednoduchá konstrukce nosného roštu, dvojité opláštění, celková tloušťka příčky 150 mm,nosný profll CW/UW 100, sádrokartonové desky 2×12,5 mm z Obou stran, akustická izolace tl.40 mm. Laboratorní akustická neprůzvučnost RW 53 dB. Pro umožnění lokálního vymístění
Stabilního hasicího zařízení místností bude požárně dělící konstrukce provedena jakoSádrokartonová příčka s požární odolností dle požadavků příslušných norem a v SouladuS požárním řešením objektu

Prosklenépříčky - svědíkya. Prosklené segmenty Sádrokartonových Stěn u vstupů do zasedací 'místnosti a konferenčníhoSálu jsou uvažovány v provedení bezrámové jednoduché Zasklení ESG 10mm, v obvodovém AI
profilu - U15/20/2, L20/10/2, I20/2 - povrch ELOX nebo RAL, svislé Spáry mezi skly lepené,
rozměru cca 600 x 2 600 mm

Prosklené dvekDveře mezi sekretariáty a kancelářemi ředitelů a náměstků jsou uvažovány celoprosklenéa. bezrámové 900 x 2 100 mm, v provedení Sklo ESG 10mm hrana Ieštěná broušená, podlahový
Zavírač DORMA (nebo GEZE) elox, kování klika / klika elox, s možností uzamykání. Dveřebudou osazené bez Zárubně do sádrokatonového ostění příčky. '

Generální łdíča. Dveře budou Osazeny vložkami vsystému jednostupňového generálního klíče smožnostísamostatného uzamykání každé místnosti.
Vytápěnía. Vytápění je dimenzováno na vnitřníteplotu 21 St C (Zimní období)
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Chlazeníserveruvena. Chlazení centrální Serverovny ve 2. PP je uvažováno Samostatné Splitové, s celoroční funkcí,
s chladícím výkonem 2x 10 kW, bez napojení na náhradní Zdroj při výpadku elektrické energie.

b. Chlazení podružných Serveroven je uvažováno pomocí cirkulačních FCU jednotek, napojených
na centrální chlazení, provozovaných pouze v chladícím období a provozní době kancelářských
prostor nebo pouze nuceným větráním vzduchotechnikou Společně s kancelářskými prostory

8.

9. Podlahové krabice - floorboxya. Podlahové krabioe osazené ve Zdvojené podlaze v počtu 1 ks/ osobu (pracovní místo).
b. Vybavení podlahové krabice je uvažováno: Sllovými Zásuvkaml: 2x240V/16A a 2x240V/16A

s přepěťovou ochranou (barevně odlišeny - 2x bílá, 2x červená) a datovými Zásuvkami: 2x
R145.

10. Dánové rozvody - strukturovaná kabeláž
a. Strukturovaná kabeláž v prostoru nájemní jednotky je uvažována v kategorii Se. Kabeláž bude

zakončena Zásuvkami v podlahových krablcích a v patrových podružných serverovnách
na patch panelech.b. Jednotlivé patrové podružné serverovny bodu propojeny S centrální Serverovnou o optickými
kabely (singlemod/multimode)c. Optické propojení oentrální serverovny na poskytovatele (operátora) datových Služeb bude
součástí dodávky poskytovatele těchto služeb

d. Součástí dodávky nejsou datové racky a aktivní prvky.
11. Přístupovýsystém (ACS)a. Přístup do nájemních prostor Z prostoru výtahových lobby, přístup přes hlavní recepci a vjezd

do parkingu je řízen jednotným systémem pomocí čteček a vstupních karet.
b. Vstupní karty budou pro nájemce Zajištěny v rámci vyhotovení prostor v počtu 500 ks.

12. Stabilníhasicízařízení-spflnkleıya. V podružných patrových Servrovnách je uvažováno Se Sprinklerovým jištěním. V centrální
Sen/rovně ve 2.PP bude sprinklerové jištění vymístěno.

13.1nteriéra. Vnitřní vybavení dodávané pronajímatelem bude až na Specifikované výjimky jednotné -
materiál, barva, design v tomto provedení:- Kobercové čtverce: Interface - Series 101 - 338415 - Graphite: tmavě šedá barva
- Vinylové podlahy: Armstrong Solid Pur 521 - 056 v Smoky grey: středně šedá barva
- Dřevěné dveře a ooelové Zárubně: RAL 7040: světle šedá barva
- Sádrokartonové příčky a Stěny: bílá výmalba- Minerální podhledy: bílé kazety- Stínící vertikální žaluzie: látka ARCO 40570 / 4905: bílá barva
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Příloha č.4



a č.4 - Schéma umístění parkovacích míst
LERIE HARFA - 2.PP (úroveň m680)



Příloha č.5



PŘÍLOHA 5Plán Budovy - vyznačení Ad ministrativního centra a
Nákupního centra (2.PP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5'Plán Budovy - vyznačení Administrativního centraa Nákupního centra (1. PP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5Plán Budovy - vyznačení Administrativního centraa Nákupníhc centra (mezipatro)



PŘÍLOHA 5
Plán Budovy - vyznačení Administrativního centra

a Nákupního centra (1. NP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5
Plán Budovy - vyznačení Administrativního centra

a Nákupního centra (2.NP Administrativního centra)



PŘILcHA 5Plán Budovy - vyznačení Administrativního centraa Nákupního centra (3.NP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5Plán Budovy - vyznačení Administrativního centraa Nákupního centra (4.NP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5Plán Budovy - vyznačení Administrativního centraa Nákupního centra (5.NP Administrativhího centra)



PŘÍLOHA 5Plán Budovy - vyznačení Administrativníhø centraa Nákupního centra (6.NP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5Plán Budovy - vyznačení Administrativního centraa Nákupního centra (7. NP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5Plán Budovy - vyznačení Administrativního centraa Nákupního centra (8.NP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5Plán Budovy - vyznačení Administrativního centraa Nákupního centra (9.NP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5 rPlán Budovy ż vyznačení Administrativního centraa Nákupního centra (10.NP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5Plán Budovy - vyznačení Administrativního centraa Nákupního centra (11.NP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5Plán Budovy - vyznačení Administrativního centraa Nákupního centra (12.NP Administrativního centra)



PŘÍLOHA 5Plán Budovy - vyznačení Administrativního centraa Nákupního centra (13.NP Administrativního centra)



Příloha č.6
NENÍ
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PŘÍLOHA 7Plán Pozemků a Budovy



Příloha č.8



Ioha č. 8 - Skladovací prostory / centralnı' Servrovna
GALERIE HARFA /HARFA OFFICE PARK2. podzemní podlaží (úroveň -6,800)



Příloha Č.9



NÁKLADOVÉ poıožKY - S vvužıTÍM 19% PODíLu ADMINISTRATIVNÍHO cENTRA NA BuDovĚ
Služby _ některé Poskytnuté pro celou BudTelekomunikace Poskytnuté pro cełou BudovuIT služby Poskytnuté pro cełou BudovuSrážková voda Účtované na celou Budovu
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