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NAJEMNI SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor
¢. NS 2013-04/N

(uzavFena podle zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik)

Smluvni strany

Meéstska ¢éast Praha 11

se sidlem:
zastoupena:
IC:

DIC:

bankovni spojeni:

¢islo uctu:
telefon:
fax:
e-mail:

EDA cz, z.u.
se sidlem:
zapsana:

zastoupena:
IC:
DIC:

bankovni spojeni:

¢éislo ucétu:
telefon:
e-mail:

Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
Ing. Oldtichem Balikem, zastupcem starosty
00231126

CZ00231126

dale jen ,,pronajimatel*
na strané jedné

Trojicka 3872, 128 00 Praha 2

v obchodnim rejstitku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil U,
vlozka 361

Mgr. Petrou MZourkovou. feditelkou

24743054

neni platcem DPH

déle jen ,,najemce
na strané druhé

uzavrely tuto najemni smlouvu:

CL1
PREDMET SMLOUVY A OBECNA UJEDNANI

1. Najem nebytovych prostor & 2013-04, uvedenych v CL II této smlouvy, v domé Filipova,
¢p. 2013, v Praze 4.

2. Dum ¢p. 2013 je soucasti pozemku parcel. ¢. 3341/41 vedeného Katastralnim tfadem
pro hlavni mésto Prahu v katastru nemovitosti na LV 1639 v k.u. Chodov.

3. Nebytové prostory jsou ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené do spravy méstské casti
Praha 11, ktera s timto majetkem hospodaii a vykondva prava a povinnosti vlastnika.
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4. Spravcem domu je obchodni firma Jihoméstska majetkova a.s., IC 28199081, se sidlem
Ocelikova 6721, 149 41 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym
soudem v Praze, odd. B. vlozka 12900, ktera na zakladé mandatni smlouvy (podle § 566 —
§ 567 obchodniho zdkoniku) pro vlastnika na jeho ucet a dle jeho pokynu zafizuje
za odménu uskute¢néni ukonu souvisejicich s ndjmem nebytovych prostor, domii a
pozemku a zejména vykon jejich spravy. Konkrétni vzajemna ptisobnost (kompetence)
mezi vlastnikem (pronajimatelem) a spravcem k jednotlivym tkoniim a spravé je uvedena

1.

v ustanovenich této smlouvy.

Kontakt:
provozovna — Jihoméstska majetkova a.s., Tererova 1356:6a, 149 00 Praha 4,

Vi
P
n

e N | O
PREDMET NAIMU

Nebytové prostory ¢ 2013-04 v 1. nadzemnim podlazi vdomé Filipova, ¢p. 2013,

Praha 4, v tomto ¢lenéni:

¢. mistnosti vyméra (m?)

1.00 55,68
1.01 38,57
1.02 3,98
1.03 49,20
1.04 6,18
1.05 2,93
1.06 8,16
1.07 9,31
1.08 3,99
1.12 48,97
1.13 9,80
1.14 3,77
1.15 3,93
1.16 5,52
1.17 9,00
1.19 26,58
1.20 2,42
1.21 1,26
1.22 1,68
1.26 2,15
1.27 41,86
1.28 8,81
1.30 2,28
1.31 9,86
1.32 7,82
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1.36 1,06
1.37 2,85
1.38 7,83
1.39 8,53

Celkova vyméra pronajimanych prostor Cini 383,98 m? (dale tyto prostory jako
,predmét nijmu*)

Sougasti ndjmu je i pravo nijemce nevyhradné uZivat spoleéné chodby ¢. 1.18 a 1.24.
Souasti ndjmu je i pravo nijemce nevyhradné uzivat pfistupovou cestu, tj. pfistupovou
cestu z vefejné komunikace pies aredl, kde je umistén dum ¢p. 2013 za ptedpokladu, Ze
EDA cz, z.0. umoZni uZivani pfistupové cesty dalsim ndjemcim — situagni planek
v priloze €. 1.

. Néjemce prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu, ktery si prohlédl. Mezi
smluvnimi stranami bylo dohodnuto, Ze pfedmét najmu pronajimatel pfenechdvéa najemci
tak, jak stoji a lezi.

CL 1
UCEL NAJIMU
. Pfedmétné &asti nemovitosti, specifikované v Cl. 11, odst. 1. této smlouvy, se pienechavaji
do uzivani najemci k ucelu:
zazemi socialnich sluZeb a detaSované pracovisté specialné pedagogického centra

. Najemce se vyslovné zavazuje uzivat predmét najmu vyhradné v souladu s platnym
kolaudaénim rozhodnutim a jen ke smluvenému tucelu, ktery je specifikovan v bodé 1.
tohoto ¢lanku. Pfi porudeni této povinnosti muze byt déna pronajimatelem vypoveéd
Z najmu.

. Najemce byl pronajimatelem seznimen s tim, Ze ptedmét najmu specifikovany v CL 11,
odst. 1. této smlouvy, byl zkolaudovan k uelu uZivani jako dolasné feSeni provozu
pobocky Ceské  poity, S.p. na  zakladé  kolaudaéniho rozhodnuti
&.j.. MCP11.15/045104/0OV/Kn ze dne 24.07.2015.

. Najemce se zavazuje neuZivat pfedmét nidjmu k ucelu dle odst. 1. tohoto ¢linku do
doby souhlasu stavebniho ufadu se zménou v uZivani predmétu nijmu k acelu
nijmu. PFi poruSeni této povinnosti muZe byt dana pronajimatelem vypovéd’
Z najmu.

CL1v
DOBA NAJMU

. Najem nebytovych prostor, uvedenych v Cl 11, odst. 1. této smlouvy je sjednan na dobu
neurditou.

. Najem zapoéne dnem 01.11.2017.
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Qv
NAJEMNE

- Najemce a pronajimatel se dohodli na nasledujici vy3i najemného:

a) Zakladni ndjemné bez DPH je pro tuto smlouvu 620,- K&m?*rok (slovy $estsetdvacet
korun Ceskych ro¢né za jeden metr &tvereéni), a to vietnd thrady za prostory a
pozemky, které se prenechavaji ndjemci k uzivani spolu s pfedmétem najmu.

b) Ke dni podpisu této smlouvy je dle § 56a, odst. 1 zakona & 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ndjem nemovitych véci osvobozen od dang. V pfipadé, Ze
vbudoucnu nastane povinnost platit z najmu DPH, povaZuji se uvedené &astky
ndjemného za Castky bez DPH. Pronajimatel je v tom pfipadé opravnén nijemné
navysit o DPH.

¢) Celkové roéni nijemné je 238.067,60 K& (slovy dvéstétficetosmtisicsedesatsedm
korun ¢eskych a $edesat haléf).

d) Néijemné ve vysi uvedené v tomto &linku uhradi ndjemce v pravidelnych stejnych
mésiCnich splatkdch (mésini ndjemné) ve vysi jedné dvanactiny celkového ro¢niho
najemného, zaokrouhlené na celé koruny nahoru, . 19.839,- K¢& (slovy
devatenacttisicosmsettiicetdevét korun Eeskych).

- Od 1. dubna kazdého nasledujiciho kalendainiho roku po dni G&innosti této smlouvy bude
vySe ndjemného upravovana (valorizovana) tak, e vypoctené rocni nijemné bude
vynasobeno koeficientem, ktery je souétem jedna plus udaj o vysi miry inflace vyjadiené
prirustkem prumérného roéniho indexu spotiebitelskych cen v procentech za predchazejici
kalendafni rok v Ceské republice podle sdéleni Ceského statistického ufadu, podéleny
jednim stem. V pfipadé, Ze pronajimatel neuplatni upravu (valorizaci) najemného
v pfislusném obdobi, vyhrazuje si pravo pfi nasledné provedené upravé najmu uplatnit
valorizaci ve vy3i souétu udaju o vysi inflace v procentech za piedchazejici kalendaini
roky podle sdéleni Ceského statistického tfadu, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.

. Takto upravené (valorizované) ro¢ni ndjemné bude platné a najemce se zavazuje je platit
od 1. dubna kalendainiho roku do 31. biezna kalendainiho roku nasledujiciho a souéasné
se stava roénim ndjemnym, které bude upraveno (valorizovéno) obdobnym zpusobem pro
dal$i ndjemni obdobi.

Spravee ndjemci jen pisemné oznami vysi roéniho nijemného na pfislusné nadjemni obdobi.

Cl. VI
SLUZBY, JEJICHZ POSKYTOVAN{ JE SPOJENO S NAJMEM,
A ZPUSOB JEJICH UHRADY

Néjemce se zavazuje zaplatit pronajimateli za sluzby, jejichZ poskytovéni je spojené
s nijmem, uvedené ve vypo&tovém listé k ndjemni smlouve, ktery se pfipoji k najemni
smlouvé jako pfiloha.

Uhrada za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, je stanovena zalohové
za kalendafni mésic a najemce se ji zavazuje zaplatit pronajimateli v terminu splatnosti
najemného.

Kone¢né vytctovani, jehoz soucasti je i za&tovani zaloh na sluzby, bude provedeno
a najemci dorueno vterminu vsouladu s pravidly roziétovani sluzeb spojenych
s uZivanim najemnich jednotek ve svéfeném vlastnictvi Méstské &asti Praha 11,
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Vyse zaloh za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem, bude pronajimatelem
nebo spravcem domu zpracovana podle ptislusnych platnych predpisu a jednostrannym
tikonem oznamena najemci.

C1. vII
PLATEBNI PODMINKY A UJEDNANI PRO UCELY DPH

Mésiéni najemné a platby za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, bude
najemce hradit vzdy do patnactého dne ptisluiného kalendafniho mésice, za ktery je
placeno. na et pronajimatele:

Prvni platbu za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem, uhradi najemce
nejpozdéji do &trnacti dnu od pocatku najmu uvedeného v Cl. IV, odstavci 2 (ndjemce je
povinen tyto platby hradit ode dne uéinnosti této smlouvy).

Den uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP) je vzdy k prvnimu dni pfislusného
kalendafniho mésice. V pfipadé prvniho nijemného je DUZP den, od kterého ma
najemce platit najemné podle odst. 6 tohoto ¢lanku.

Dnem splnéni povinnosti uhrady najemného a platby za sluzby je vzdy den pfipsani
stanovené ¢astky na Gcet pronajimatele.

V ptipadé zmény sazby DPH nebo zpusobu uplatfiovani DPH, pokud ma vliv na vysi
plateb najemce, se nova vyse tihrad stanovi pisemnym oznamenim pronajimatele
najemci.

Pronajimatel poskytuje najemci lhutu nejvyse tii mésice k nezbytnym stavebnim
upravam, nutnym k uvedeni pfedmétu najmu do stavu umoZziiujici uZivani nebytovych
prostort k smluvenému nebo obvyklému uzivani.

Dnem, od kterého je ndjemce povinen platit najemné, je den nasledujici po dni, kdy
najemci bylo doruceno osvédCeni nebo souhlas stavebniho ufadu k uZivani pfedmétu
najmu ke sjednanému ucelu; v ptipadé spravniho rozhodnuti je timto dnem den
nasledujici po nabyti pravni moci rozhodnuti, nejdéle viak dne 01.02.2018 a prvnim
dnem splatnosti ndgjemného je patnacty den prislusného mesice po terminu, kdy pocina
béZet ndjemné.

Najemce je povinen zaslat pronajimateli kopii osvédéeni nebo souhlasu stavebniho ufadu
k uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému tidelu, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dnu
poté, co jej ndjemce obdrZi.

(:Jl. v
SKONCENI NAJIMU

. Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni
vypovédniho duvodu.

. Vypovédni lhita je dohodnuta tfi mésice, po&ita se od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypoveédi.

. Adresa pro dorugovani posty je dle dohody smluvnich stran:
MC Praha 11, OMP — nebytové prostory, Ocelikova 672/1, 149 41 Praha 4
EDA cz, z.\i., Trojicka 387/2, 128 00 Praha 2.
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. QLIX
ZANIK NAJMU
Néjem zanika:
a) zanikem pfedmétu najmu,
b) zanikem pravnické osoby bez pravniho nastupce, byla-li tato osoba ndjemcem.

CLx
POJISTEN]

. Néjemce se zavazuje do jednoho mésice ode dne podpisu této smlouvy uzaviit pojistnou

smlouvu, platnou po celou dobu trvani tohoto najmu, v rozsahu pojiténi uvedeném
v odst. 2. tohoto ¢lanku.

Néajemce je povinen uzaviit pojisténi odpovédnosti pojisténého za $kodu vzniklou Jiné
050b€ z provozni ¢innosti podnikani s pojistnym plnénim v minimaélni vysi 5.000.000,-K¢&
(slovy pétmiliona korun &eskych), ktera by mohla vzniknout na predmétu najmu a domu,
v némz je ptedmét ndjmu situovan, i na majetku, Zivoté nebo zdravi jinych.

Najemce doruéi kopie smluv o uzavieném pojisténi spravei domu do deseti dnu ode dne
uzavieni pojisténi.
Najemce je povinen, na zakladé vyzvy pronajimatele nebo spravce domu, nejpozdéji do

30 dnu po obdrzeni vyzvy, piedlozit doklad o platnosti uzaviené pojistné smlouvy
kdykoliv v dobé trvani najemniho vztahu.

CLXI

UDRZBA
Najemce se zavazuje hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim nebytovych prostor.
Pod obvyklym udrzovanim se rozumi:

a) opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény
prahu a lit,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a Jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik,
rolet a Zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinadu,
zasuvek, jisti¢u, zvonkl, doméacich telefonu, zasuvek rozvodu datovych siti, signalu
analogového i digitalniho televizniho vysiléni a vymeény zdroju svétla v osvétlovacich
télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru
pro nebytovy prostor,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymeény sifonu a lapa¢u tuku,

f) opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace nebytovych vodoméru teplé a
studené vody.

g) opravy vodovodnich vytoku, zapachovych uzavérek, odsavadu par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivadi vody. bideti, umyvadel, van, vylevek, dfezu, splachovaduy,
kuchyiiskych spordku, pegicich trub, vatidn, infrazati¢u, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy
povaZuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotlu etaZového topeni na
pevna, kapalna a plynna paliva. véetn& uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
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termostatu etaZového topeni; nepovaZuji se viak za n& opravy radiatoru a rozvodu
Gistredniho vytapéni. Za drobné opravy se povaZuji rovnéz vymény drobnych soucasti
vy$e uvedenych zafizeni.

Za drobné opravy se povazuji dalSi opravy nebytovych prostor a jejich vybaveni a
vymény soucasti jednotlivych pfedmétu tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v odstavci 1 pism. a) az g) tohoto &lanku, jestlize naklad na jednu opravu neptesihne
tastku 1.000 K¢&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a casové
na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nikladu na souvisejici opravy.

Néjemce se zavazuje odstranit zdvady a poskozeni, které v nebytovych prostorach,
v piislusenstvi i v domg zptsobil. Nestane-li se tak, mé pronajimatel pravo po pfedchozim
upozornéni najemce na zdvady a poskozeni tyto odstranit a poZadovat od najemce
nahradu, kterou se najemce zavazuje uhradit do 15 dn od doruceni vyzvy k jeji thradg.

Néjemce se zavazuje, Ze nebude provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou zménu

v ptedmétu najmu bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. a to ani na svuj
naklad.

Pronajimatel je opravnén provadét stavebni upravy predmétu najmu a jiné podstatné
zmény ptedmétu najmu po projednani s ndjemcem.

Provadi-li pronajimatel takové tpravy na piikaz prislusného organu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umozZnit, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim
této povinnosti vznikla.

Najemce se zavazuje bez zbytecného odkladu oznamit spravci domu potfebu oprav, které
mé zajistit pronajimatel a umoZznit provedeni techto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

ClL XII
PREDANI A PREVZETi PREDMETU NAJMU

Spravce domu do péti pracovnich dnu od podpisu této smlouvy odevzda pfedmét nijmu

najemci.

Protokol o piedani a prevzeti ve smyslu bodu 1. tohoto ¢lanku bude piipraven spravcem

a budou v ném zejména uvedeny tyto udaje:

a) identifikace nebytového prostoru, jméno najemce, telefonické, faxové a e-mailove
spojeni na najemce,

b) vyméra ploch nebytového prostoru a ptislusenstvi, ktera bude podkladem pro vypocet
najemného a zékladni sazby ndjemného,

¢) tucel najmu, ke kterému byl nebytovy prostor kolaudovan.

d) popis stavu ptedmé&tu najmu, zafizovacich predméti a konstrukénich prvku,

e) stavy méfidel energii,

f) vypocet zdkladni ceny vyse ndjemného.

g) prvni termin splatnosti nijemného a thrady za sluzby, jejichz poskytovani je
s uzivanim nebytového prostoru spojeno,

h) zapoditatelné podlahové plochy pro vytapéni a TUV véetné piislu§nych koeficientu,

i) dalsi potfebné udaje.

V den skonéeni najmu odevzda najemce pfedmét najmu pronajimateli ve stavu nejméné

takovém, vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni; o predani

a pievzeti se vyhotovi protokol.
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Protokol o ptedani a prevzeti ve smyslu odst. 3. tohoto ¢lanku bude ptipraven nijemcem
ve formé& obdobného protokolu jako pti ptedavani nebytového prostoru najemci a budou
v ném uvedeny udaje podle odst. 2. a) aZ e) tohoto &lanku.

V' ptipadé ukongeni ngjmu a predani pfedmétu najmu pred Uplnym odepsanim
provedeného technického zhodnoceni, pred4 najemce spravci doklady o provedeném
technickém zhodnoceni, véetng ucetnich dokladi o provedenych odpisech.

Do protokolu spravce domu zapiSe a podpisem potvrdi, zda ndjemce ma nebo nems vuci
pronajimateli neuhrazené zévazky a v jaké vysi.

Néjemce do protokolu potvrdi, Ze se zavazuje uhradit pripadny nedoplatek z vyuctovani
sluZeb, jejichz poskytovéani bylo spojené s ndjmem a uvede adresu pro doruéeni
vyuctovani. Spravnost udajl rovnéz potvrdi svym podpisem.

P

ktery bude v Tozporu se stavem, jehoZ naleZitosti jsou uvedeny v ¢l XII, odst. 4., je
najemce povinen a zavazuje se zaplatit pronajimateli nejen vydaje vynaloZené na uvedeni
do tohoto stavu, ale Skodu, ktera vznikla nemoznosti pfedmét ndjmu pronajimat jinym.,

Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li ndjemce vden skondeni najmu piedmét
najmu, miZe pronajimatel odstranit svémocné zafizeni a prekazky branici mu pfistupu do
predmétu nijmu, predmet najmu vyklidit a vyklizené véci uloZit ve skladu, ve na naklad
najemece.

] ClL. X1
ZAVAZKY NAJEMCE

Najemce se zavazuje:

I.

souhlasu pronajimatele a platnych souhlasu dotéenych organi v souladu se stavebnim
zédkonem a ostatnimi platnymi predpisy,

v piipadé€, Ze bude mit z¥izeno sidlo v domé, v némy se pfedmét najmu dle této smlouvy
nachézi, do 15 dnu po ukonceni této njemni smlouvy podat navrh na zapis zmény sidla
na obchodnim rejstiiku a prokazatelnym zpusobem toto doloZit pronajimateli,

zajistit kolaudaci nebo zmény uzivani predmétu najmu k déelu ndjmu dle CI. 111,
odst. 1. na své niklady bez moZznosti jakékoli kompenzace nebo vraceni takto
vynaloZenych nikladu,

pfedmét najmu, uvedeny v &lanku II, odst. 1. této smlouvy, nepfenechat do podnajmu tieti
osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, neuginit pravo ndjmu
pfedmétem vkladu do smlouvy o tichém spole€enstvi nebo do smlouvy o sdruZeni, a to
jak fyzickych, tak i pravnickych osob a podnikatelu,

1vdome, v némsz se tyto nebytové prostory nalézaji,

k uhradé skody, ktera pronajimateli vznikne, pokud v den skonéeni nebo zaniku najmu
nepfeda pfedmeét najmu pronajimateli,
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strpét a umoZnit vstup tém, ktefi na zadkladé zvlaStnich pfedpisi nebo opravnéni
vykonavaji preventivni a kontrolni ¢innost,

umoznit vstup do pfedmétu nijmu pronajimateli nebo spravci domu po pfedchozim
telefonickém upozornéni za ugelem kontroly objektivnich skute¢nosti a zpuisobu a rozsahu
smluveného a obvyklého uzivani piedmétu nijmu; pokud najemce odmitne, bude toto
odmitnuti povaZovano za uZivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou; najemci
bude zaslano pisemné upozornéni, a odmitne-li op&t vstup pronajimateli nebo spravci
domu do nebytovych prostor, bude podéna vypovéd z najmu,

zajistit na své naklady a svym jménem, pokud tato sluzba neni uvedena ve vypoctovém

list&, ktery je pfilohou této smlouvy:

a) likvidaci, t¥idéni a odvoz odpadu vzniklého jeho &innosti podle zvlastniho zakona
(zékon o odpadech),

b) uklid pFislusenstvi pfedmétu najmu, zejména jim uZivanych spole€nych prostor domu
zpusobem a v terminech v tomto dome obvyklych,

zajistit na sviij naklad v pfedmétu najmu, pokud nejsou jiZ instalovany a je to technicky
mo¥né, instalaci vlastnich fakturatnich méfidel pro odbér elektrické energie nebo jinych
médii odebiranych ze spoleénych rozvodu domu, ve kterém se pfedmét ndjmu nachazi,
a uzaviit s dodavateli téchto energii smlouvu svym jménem a na svij ndklad ve lhité
do jednoho mésice od podpisu smlouvy, pokud se smluvni strany do tohoto terminu
nedohodnou jinak,

. predat spravci domu doklady o nové instalaci fakturaénich méfidel energii do 30 dnu,
14.

zajistit na svij naklad v predmétu najmu. pokud nejsou jiz instalovany a je to technicky
mozné, podminky pro instalaci podruznych méfidel stejného typu (indikatory rozdélovani
topnych nakladi a pomérové bytové vodoméry). kterymi méfi pronajimatel, pro odecet
odbéru tepla, SV a TUV,

pokud nejsou jiZz podruzna méfidla instalovana (indikatory rozdélovani topnych nakladi a
pomérové bytové vodoméry), vyzvat prokazatelnym zpusobem spravce domu k provedeni
jejich instalace do ziizenych méficich mist najemcem; spravce je povinen zajistit jejich
instalaci do patnacti pracovnich dni od obdrZeni vyzvy,

umoznit spravei domu vstup do nebytovych prostor k provedeni odectu métidel energii, a
to jednou mésiéné na zakladé pfedem ozndmeného terminu odectuy,

ptedat, pokud se v predmétu nijmu nachazi obsluznid armatura nebo regulatni ¢len
technickych spolednych rozvodi energii a médii (uzavéry vody, topeni, méfidla apod.),
pii pevzeti ptedmétu najmu spravci domu pro ptipad nehod a havérii seznam osob véetné
telefonického spojeni, které zajisti nejpozdé&ji do 2 hod. od obdrZeni vyzvy zpfistupnéni
nebytového prostoru a rovnéZ viditelné oznagit viechny vstupni dvefe do nebytového
prostoru timto seznamem,

v p¥ipadé provedeni jakychkoli stavebnich aprav pfedmétu ndjmu nebo zmény ucelu
uZivini stavby predat protokolirné spravei domu vykresovou dokumentaci
skuteéného provedeni stavby a viech jejich &isti véetné techmické zpravy, revizni
zpravy a prislusného vyjidieni stavebniho uradu,

neskladovat 7adné pfedméty ani zboZi ve spole&né uzivanych prostorech domu, spolecné
prostory zustanou trvale volné,

oznadit nebytovy prostor svym jménem nebo v souladu sustanovenim § 17 zakona
455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni; oznaCeni provozovny umisti
najemce na misté k tomu uréeném v domé, kde se pfedmét najmu nachazi; urené misto
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na Zzadost najemce pisemné stanovi spravce domu; oznadeni provozovny na sklenénych
plochach pfedmé&tu ndjmu (dvefi, oken, portdli apod.) provedené odstranitelnym
zpisobem muZe najemce provést bez souhlasu spravce domu.

ClL XIV ]
SANKCE A SMLUVNI POKUTY

Smluvni strany se dohodly, Ze:

1.

v pfipadé poruseni ustanoveni Cl. III ,,Ugel najmu®, odst. 4. se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ (slovy desettisic korun ¢eskych) za
kaZdy zapo¢aty den az do doby do doby souhlasu stavebniho tifadu se zménou v uzivani
pfedmétu ndjmu k tcéelu uvedenému v odst. 1. &lanku 111,

v ptipadé poruseni ustanoveni Cl. V ,, N4jemné“ a C1. VII ,»Platebni podminky a ujednéni
pro ucely DPH* se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli zakonny urok z prodleni
podle platnych pravnich pfedpisi,

pti poruSeni ustanoveni uvedeného v Cl. X »Pojisténi®, odst. 1., 2., 3. a 4., zaplati
najemce pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- Ké& (slovy desettisic korun
Ceskych) za kazdy ptipad poruseni kazdého z téchto uvedenych ustanoveni,

v piipad€, Ze najemce nesplni své zavazky uvedené v Cl. XI ,Udrzba“ ani do péti
pracovnich dnu po pisemném upozornéni pronajimatele nebo spravce domu, zaplati
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& (slovy Jedentisic korun ¢&eskych)
za kazdy zapocaty den aZ do doby splnéni téchto zavazku,

v pfipad€, kdy ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XII, ,Ptedani a pievzeti piedmétu
najmu, odst. 4. této smlouvy v den ukonéeni najmu nepieda pronajaté prostory, zaplati
smluvni pokutu pronajimateli ve vysi 1.000,- K& (slovy jedentisic korun ¢eskych)
za kazdy zapocaty den prodleni az do dne fadného predani,

v ptipad€, Ze ndjemce v souladu s ustanovenim Cl. XIII ~Zavazky najemce*, odst. 2. této
smlouvy nedoloZi ve smluveném terminu podani niavrhu na zménu sidla, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& (slovy jednosto korun &eskych) za
kazdy zapocaty den prodleni,

zaplacenim smluvni pokuty podle vyse uvedenych ustanoveni neni dotdeno pravo
na nahradu $kody nebo dat vypovéd' z ndjmu.

ClL XV ,
OSTATNI UJEDNANI

V pripad€, Ze najemce neuzavie pojisténi dle Cl. X. odst. 1. a 2.. povazuje se uzivani
pfedmétu ndjmu v rozporu s ndjemni smlouvou a muzZe byt z tohoto divodu déna najemci
vypovéd z najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v ptipadé. kdy prijemce nepfevezme od dorudovatele
vypovéd’ nebo jiné pisemnosti vztahujici se k této smlouvé. je za den doruéeni povazovan
paty den po uloZeni zasilky na postd. Timto ujedndnim neni dotéeno dorucovani
do Datové schranky za podminek stanovenych zvlastnim zdkonem.

Najemce odpovida za $kodu zplisobenou jinému svou &innosti.

Néajemce odpovidd za dodrZzovani bezpeénostnich opatfeni, zejména protipoZarnich
pfedpisu vsouladu s § 2 a § 5 zékona & 133/1985 Sb., o poZirni ochrang, v platném
znéni. Nédjemce je povinen pfedavat doklady o provedenych revizich a Zpravy o odstranéni
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reviznich zivad ve stanovenych terminech spravci do 15 dnfi od jejich vystaveni.
Nesplnéni této povinnosti povazuji smluvni strany za vypovédni diivod.

Pronajimatel zajisti na sv@ij naklad v pfedmétu ndjmu, pokud nejsou jiz instalovany a je to
technicky moZné, instalaci podruznych métidel pro odecet odbéru tepla, SV a TUV pokud
se smluvni strany nedohodnou jinak.

Néjemce se zavazuje v piipadé instalace pomérovych méfidel pro odbér SV, TUV a tepla
pronajimatelem, hradit poplatek za uzivani méfici a reguladni techniky, jehoZ vyse je
uvedena ve vypoctovém listé.

V ptipadé, e ndjemce provede technické zhodnoceni pfedmétu najmu nebo jeho Easti (za
podminky pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele), nebude poZzadovat vraceni
vynaloZenych nakladii nebo néhradu za zhodnoceni predmétu najmu na pronajimateli ani
pii skongeni najmu. Tyto naklady v3ak muZe odpisovat podle zdkona €. 5861992,
o danich z pfijmu, vplatném znéni, pokud toto odpisovani da pisemn¢ na védomi
pronajimateli.

Pokud v den skonéeni nebo zéniku najmu, nepfeda pfedmét najmu najemce pronajimateli
nebo spravci domu, souhlasi najemce s tim, Ze pronajimatel do nebytovych prostor,
tvoticich pfedmét najmu, uvedenych v &lanku II, odst. 1. této smlouvy. mize vstoupit i po
prekonani prekazek (uzamcené vstupy) a nebytovy prostor vyklidit. Véci v nebytovém
prostoru se nachazejici miZe na naklady a nebezpeci najemce uloZit v komerénim skladu.

V piipadé zmény spravce domu, se pronajimatel zavazuje tuto skuteCnost pisemné
oznamit najemci a toto oznameni se piipoji k ndjemni smlouvé jako jeji ptiloha.

Najemce bere podpisem této smlouvy na védomi, Ze v domé, ve kterém se nachazi
predmét nigjmu, jsou nebo budou umistény kamery bezpecnostniho kamerového systému
MC Praha 11 a dava timto, podle ustanoveni § 5 odst. 4 zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrang
osobnich udajii a zméné nékterych zakonu, v platném znéni, spole¢nosti Jihoméstska
majetkova a.s., kterd na zdkladé smlouvy s méstskou Casti Praha 11 zpracovava osobni
udaje subjektd vstupujicich do ndjemnich nebo podnajemnich vztahu k méstské Casti
Praha 11, souhlas ke zpracovani osobnich udaju v podobé obrazového zaznamu po dobu
trvani najemniho vztahu.

Pronajimatel souhlasi s podndjmem &4sti nebytovych prostor ¢. 2013-04 v dome Filipova,
&p. 2013, Praha 4, pro detaSované prgcoviété EDA cz, z.u., a to konkrétné pro Specialné
pedagogické centrum EDA cz, z.0., IC 03621405.

Pronajimatel souhlasi se zdmérem ndjemce provést stavbu a Upravy v nebytovych

prostorech &. 2013-04 v dom¢ Filipova, ¢p. 2013, Praha 4, ktery je popsan v dokumentu,

ktery je uveden v ptiloze ¢. 3, a to v souladu s projektovou dokumentaci pro stavebni

povoleni, za nasledujicich podminek:

_  vznik a zanik umyvadel bude projednan s dodavatelem instalatérskych praci tykajicich
se méfeni spotieby vody,

— vybouranim dvefniho prostoru do 1.01 bude zasahovano do nosnych konstrukci
stavby, coZ podléha rozhodnuti stavebniho ufadu (statické posouzeni),

— stavebni upravy budou vykonany v souladu s platnou legislativou CR,

— stavba bude provadéna osobou opravnénou k provadéni stavebnich nebo montaznich
praci jako ptedmétu své ¢innosti podle zvlastnich piedpisu,

—  pti provadéni praci je nutno zajistovat ¢istotu okolniho prostranstvi,

—  stavebni tkony nesmi omezovat okoli (zejména pak ostatni podnajemce objektu),

— po ukonéeni stavebnich Gprav bude spoleCnosti J ihoméstska majetkova a.s. predloZena
dokumentace skute¢ného provedeni stavby,

11
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— subjekt EDA cz, z.u. zajisti souhlas stavebniho ufadu se zménou uzivani piedmétu
najmu,
~ najemce provede tpravy, opravy na své néklady.

Dokumentace je uvedena v pfiloze &. 4.

o vél: XVI ’
ZAVERECNA USTANOVENI

. Jako pfiloha této smlouvy bude pfipojen protokol o predani a pievzeti pfedmétu najmu,
vypoctovy list k ndjemni smlouvé, oznameni o Gpravé (valorizaci) vyse najemného
a oznameni o zméné vySe thrad za sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s najmem.

. Tato smlouva je vetejné pfistupnou informaci dle zakona ¢. 106’1999 Sb., o svobodném
pfistupu k informacim, v platném znéni, a jeji ustanoveni smluvni strany nepovazuji
za soucast obchodniho tajemstvi ve smyslu § 504 zikona &. 892012 Sb., které nelze
v souladu s § 9 zakona ¢. 106/1999 Sb., 7adateli o informaci poskytnout.

Smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichz po podepsani obdrzi najemce
jeden stejnopis, pronajimatel dva stejnopisy a spravcee jeden stejnopis.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze se s obsahem této smlouvy seznamily, a Ze
viechna ujednéni v ni obsaZena byla u¢inéna svobodné a vazn&, ur¢ité a srozumitelné.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze smlouva véetné uzavienych dodatku jako celek
budou zvefejnény v Registru smluv vedeném dle zékona &. 340/2015 Sb.

Smlouvu lze zménit pisemnymi dodatky a dopliky dohodnutymi mezi najemcem
a pronajimatelem.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u&innosti
dnem 01.11.2017, ne viak dfive neZ bude zvefejnéna v registru smluv zfizeném dle
zékona €. 340.2015 Sb.

) CL XVII
DOLOZKA DLE ZAKONA O HL. M. PRAZE

. Zamér pronajmout nebytové prostory, uvedené v ¢l II odst. 1., byl tadné zvefejnén
na fedni desce po dobu od 15.06.2017 do 04.07.2017.

. Rada MC Praha 11 schvilila usnesenim &. 1017:34/'R/2017 ze dne 03.10.2017 podstatné
nalezitosti najemni smlouvy.
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3. K podpisu smlouvy je opravnén Ing. Oldfich Balik, zastupce starosty, na zakladé usneseni
RMC ¢&. 1017:34'R/2017 ze dne 03.10.2017 a smérnice UMC Praha 11 ¢&islo S 2017:01 —
Podpisovy fad, v platném a Gi¢inném znéni.

Ptilohy:

&. 1 - situaéni planek pfistupovych komunikaci
¢. 2 — situaéni planek pfedmétu najmu

&. 3 - vyget stavebnich uprav

e

. 4 - projektova dokumentace stavebnich uprav

-1 11, 207 A A D017

V Praze dne: .....oovevvrvveveveneeee V Praze dne: ...coovvvenrneeesdt

PRONAJIMATEL: NAJEMCE:

Méstska ¢ast Praha 11
Ing. Oldfich Balik Mgr. Petra MZourkova
zastupce starost teditelka
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Piiloha ¢.2 usneseni &. /0/7/,7;/,(/_/0 77

Struény vycet drobnych stavebnich uprav

mistnost |popis
00 prepazeni mistnosti prickou s dveimi
vybourani dvefniho otvoru do 1.01
rozdéleni prostoru lehkvmi pfickami, vznik dvou novych mistmosti (shlad,
1.03 jednaci mistnost)
.05 QOdstranéni pricky do komory
rozdéleni prostoru lehkym prickami, vamh dvou WC, 2 toho jeden pro
1.06 imobilni klienty
1.12 ptepazeni mistnosti dvéma pfickami, tim yvznikaj: 2 hancelafe a chodba
1.14 odstranéni pricek v sanitdmim uzlu, zfizeni cajové kuchyiiky
odstranéni mléénych skel v okennich kfidlech odstranéni umyvadla,
119 !
1.26 dispozi€ni uprava uhlidové komory tak, aby nebyla pruchozi
1.27 odstranéni vychechii nefunké&ni vzduchotechniky v podlaze
vybourani prigky vyklenku, zFizeni novych dveH, zazdéni pruchodu do
1.30 mistnosti 1.28
upravy dvefi do WC pro imobilni klienty, pfepazeni mistnosti, odstranéni
38 2 WC, vmika nistnost na myti pomuceh
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