Mésto Rychnov nad Knéznou

zastoupené starostou panem Ing. Janem Skoiepou

IC : 00275336 .

Bankovni spojeni : Ceska spofitelna, a.s. pobotka Rychnov nad Knéznou
¢.Uu. 19 — 1240286399/ 0800 VS :521

dalejen pronajimatel nastranéjedné

a

Ceska republika - Urad prace Ceské Republiky
Karlovo namésti 1359/1, 128 01 Praha 2

zastoupeny generalnim feditelem Ufadu prace CR
IIC : 724 969 91

Bankovni spojeni :

dale jen najemce nastrané druhé

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ust.z.¢. 116/1990 Sb., o najmu a pronajmu nebytovych
prostor v platném znéni tuto

SMLOUVU O PRONAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

Clanek I. Pfedmét najmu :

1.1. Pronajimatel, Mésto Rychnov nad Knéznou je mimo jiné vlastnikem nemovitosti ¢p. 136,
nachazejici se na parcele parcelni Cislo 176, to vSe v obci a katastralnim uzemi Rychnov nad
Knéznou ( budova Méstského ufadu — dale jen ,budova®).

Uvedena nemovitost je zapsana u Katastralniho dfadu v Rychnové nad Knéznou na listu
vlastnictvi Cislo 10001 vedeném pro obec a katastralni tzemi Rychnov nad Knéznou.

1.2. Pronajimatel pfenechava najemci na zakladé této smlouvy do najmu nebytové prostory
nachazejici se vdomé ¢p. 136 v Rychnové nad Knéznou, ul. Havlickova, a to : nebytové prostory o
celkové vyméie 322 m? (dale jen nebytové prostory — predmét najmu).

Pfesny soupis nebytovych prostor je uveden v priloze €. 1 smlouvy o pronajmu nebytovych
prostor.

1.3. Najemce je opravnén spoluuzivat s ostatnimi uzivateli budovy spoleéné prostory budovy :
vstupni vestibul, halu, pfistupové chodby, vytah, socialni zafizeni, spoleéné kuchyriky na chodbach.

1.4. Ngjemce pfedmét najmu ke smluvenému najmu za dale dohodnutych podminek pfijima.

Clanek Il. Ugel najmu :

2.1. Najemce je opravnén predmét ngjmu vyuzivat za u€elem kancelafskych prostor pro najemcovu
¢innost.

Clanek lll. Vy$e najemného, thrada sluzeb spojenych s najmem, platebni podminky :

3.1. Najemné za uzivani predmétu najmu se sjednava dohodou smluvnich stran ve vysi 90.160 ,-
K¢, (slovy :devadesattisicstoSedesat korun ceskych) ro€né, tj. 22.540,- Ké Ctvrtletné.

3.2. Ngjemce se zavazuje dohodnutou uhradu najemného a zaloh na sluzby v celkové vysi 300.260,-
K€ roéné platit pronajimateli €tvrtletné vpodilujedné Ctvrtiny (1/4) celkové ro¢ni uhrady, a
to vzdy do 15. dne druhého mésice pfislusného kalendarniho CEtvrtleti na pfislusné Ctvrtleti, tj.75.065,-
K¢, a to pfimo na ucet pronajimatele shora uvedeny.



3.3. Vedle najemného sjednaného v bodé 3.1. této smlouvy se najemce zavazuje hradit pronajimateli
naklady za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu takto :

3.3.1. Vodné a sto¢né se najemce zavazuje hradit pronajimateli v poméru primérného poctu
vSech svych zaméstnancl umisténych v pfedmétu najmu k primérnému poctu v8ech zaméstnancu
pracujicich v budové. Odvadéni srazkovych vod se najemce zavazuje hradit pronajimateli v poméru
vyméry pfedmétu najmu k celkové vymére vSech uzivanych prostor budovy.

Na uhradu vodného, stoného a srazkovych vod bude ze strany najemce hrazena pronajimateli
zaloha ve vysi 12.000,- K& ro¢né, splatna ¢tvrtletné zaroven s uhradou najemného splatkou ve vysi
1/4 sjednané rocni zalohy.

3.3.2. Odbér elektrické energie se najemce zavazuje hradit pronajimateli v poméru vyméry
pfedmétu najmu k celkové vyméfe v8ech uZivanych prostor budovy. Na uhradu elektrické energie
bude ze strany najemce uhrazena pronajimateli zaloha ve vysi 61.300,- Ké roCné, splatna Ctvrtletné
zaroven s Uhradou najemného splatkou ve vySi 1/4 sjednané ro¢ni zalohy.

3.3.3. Naklady spojené s vytapénim se najemce zavazuje hradit pronajimateli v poméru
vyméry predmétu najmu k celkové vyméfe vSech uzivanych prostor budovy. Na uhradu vytapéni
predmétu najmu bude ze strany najemce hrazena pronajimateli zaloha ve vysi 80.600,- Ké rocné,
splatna ¢tvrtletné zaroven s uhradou nagjemného splatkou ve vySi 1/4 sjednané rocni zalohy.

3.3.4. Naklady spojené s uklidem spolecnych prostor budovy se najemce zavazuje hradit
pronajimateli v poméru vyméry pfedmétu najmu k celkové vymérfe vSech uzivanych prostor budovy.
Na uhradu uklidu spole¢nych prostor budovy bude ze strany najemce hrazena pronajimateli zaloha ve
vySi 51.500,- K& roéné, splatna Ctvrtletné zaroven s uhradou najemného splatkou ve vysi 1/4 sjednané
roc¢ni zalohy.

3.3.5. Naklady spojené s odvozem a likvidaci tuhého komunalniho odpadu se najemce
zavazuje hradit pronajimateli v poméru pramérného poctu vSech svych zaméstnanci umisténych
v pfedmétu najmu k primérnému poctu vSech zaméstnancu pracujicich v budové. Na uhradu odvozu
a likvidace tuhého komunalniho odpadu bude ze strany najemce hrazena pronajimateli zaloha ve vySi
4.700,- K€ rocné, splatna &tvrtletné zaroven s uhradou najemného splatkou ve vysi 1/4 sjednané rocni
zalohy.

3.3.6. Ze strany pronajimatele bude vzdy 1x ro¢né provedeno ro¢ni vyucétovani shora
sjednanych zaloh dle skute¢né spotfeby a dle sjednané metodiky propoctu nakladu dle této smlouvy
a toto vyuctovani bude predlozeno najemci. Pfipadny nedoplatek uhradi najemce do 30 dnu ode dne
doruceni vyuctovani na ucet pronajimatel. Pfipadny pfeplatek uhradi pronajimatel najemci do 30 dnu
ode dne doruceni vyuctovani ngjemci na ucet najemce.

3.4. Veskeré zalohy sjednané touto smlouvou je pronajimatel opravnén upravit nejméné
jednou roc¢né, a to v pfipadé zvySeni cen energii o vice nez 5% nebo v pfipadé, Zze pfi ronim
vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu ngjmu bude zjiStén nedoplatek.

3.5. V pfipadé prodleni s uhradou najemného, sjednanych zaloh na sluzby, vyucétovani
ostatnich plateb sjednanych touto smlouvou nebo vyuctovani sluzeb sjednanych touto smlouvou se
najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Castky za kazdy i
zapocaty den prodleni. Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni dotéeno pravo pronajimatele na
nahradu pfipadné skody.

3.6. S ohledem na pfedpokladany pohyb cen a miru inflace se smluvni strany dohodly, ze
pronajimatel je opravnén jedenkrat roné vysi najemného upravit, a to pomérné podle oficialnich
statistickych udaju o mife inflace. Poprvé bude takto najemné upraveno v prvnim Ctvrtleti roku 2012
na rok trvani najemniho poméru od 1.4.2012 — 31.3.2013. V nasledujicich letech bude postupovano
obdobné. Takto kazdoroCné upravené najemné je zakladem pro vypocCet najmu v dalSim roce.

Clanek IV. Prava a povinnosti Géastniki smlouvy :

4.1. Pronajimatel se zavazuje:

4.1.1. Predat najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém obvyklém uzivani a v tomto stavu jej
svym nakladem udrZovat.

4.1.2. Zajistovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim pfedmétu najmu spojeno
(viz. €lanek 3.2. této smlouvy).

4.2. Najemce se zavazuje



4.2.1. Hospodafit s pfedmétem najmu s péci fadného hospodare.

4.2.2. Uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k u€elu dohodnutému v této smlouve.

4.2.3. Dodrzovat bezpec€nosti predpisy, predpisy pozarni, hygienicke, bezpecnosti prace a jiné
souvisejici predpisy, které se vztahuji k pfedmétu najmu. Pfedmét najmu nesmi byt vyuzivan
k vyrobé, manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materiald, jedd, navykovych latek a
dalSim c&innostem,které ohrozuji nebo negativné pusobi na Zzivotni prostfedi (zejména prasnosti,
hlukem, exhalacemi, atd.).

4.2.4. Umoznit pronajimateli na zakladé jeho prfedchoziho vyrozuméni kontrolu stavu a zpusobu
uzivani pfedmétu najmu.

4.2.5. Zajistovat béZnou udrzbu a opravy pfedmétu najmu a hradit veSkeré naklady na béZnou
udrzbu a opravy pfedmétu ngjmu vlastnim nakladem.

4.2.6. Zajistovat fadnou ochranu majetku, ktery mu byl pfenechan do najmu.

4.2.7. Neprovadét bez pfedchoziho souhlasu pisemného pronajimatele na pfedmétu najmu zadné
stavebni zmény a upravy.

4.3. Najemce neni opravnén predmét najmu dale pronajimat nebo jinak pfenechavat do uzivani tfetim
osobam.

4.4. Najemce si zajistuje vlastnim nakladem a na vlastni odpovédnost uklid pfedmétu najmu. Pfipadny
smluvni vztah mezi najemcem a tfeti osobou, jehoz predmétem bude Uklid pfedmétu najmu podléha
souhlasu pronajimatele. Uklid pfedmétu najmu v rozporu s timto souhlasem nebo bez souhlasu
pronajimatele je divodem odstoupeni od smlouvy ze strany pronajimatele ve smyslu ¢l. 6.4. této
smlouvy.

4.5. Najemce si zajistuje vlastnim nakladem a na vlastni odpovédnost pfipojeni k internetu. Pronajimatel
poskytne najemci za u€elem zabezpeceni pfipojeni nezbytnou soucinnost.

4.6. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové, v niz se pfedmét nagjmu nachazi ulozi ngjemce u
pronajimatele pfi pfevzeti predmétu najmu do uzZivani nahradni klice od pfedmétu najmu, a to v
zapecCeténé obalce. Najemce je opravnén kontrolovat stav peceti nahradnich klicl, a to v bézné
pracovni dobé. Nahradni klice Ize pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby k ochrané majetku a
zdravi (zejména havarie, Zivelné katastrofy, apod.). O pfipadném pouZziti nahradnich klica je
pronajimatel povinen najemce informovat pfedem, nejpozdéji vSak do 48 hodin po jejich pouziti.

4.7. Najemce je povinen umoznit pronajimateli a jeho povéfenym zastupcim na jeho zadost vstup do
pronajatych nebytovych prostor, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,
provadéni nutnych oprav nebo kontroly instalovanych inzenyrskych siti.

4.8. Najemce je opravnén na své naklady umistit na viditelném misté v prostoru hlavniho vchodu
vhodné oznaceni své osoby (nazev) a vyvésku ke zvefejiiovani informaci podle z.&. 106/1999 Sb..
Umisténi oznaceni podléha pfedchozimu souhlasu pronajimatele a musi byt v souladu s obecné
platnymi pfedpisy.

Clanek V. Pojisténi, odpovédnost za $kodu :

5.1. Nemovitost, v niz se pfedmétné nebytové prostory jez jsou predmétem pronajmu dle této
smlouvy nachazeji, je pojisténa ze strany pronajimatele.

5.2. Pojisténi véci vnesenych do najemcem uzivanych prostor si tento zajiStuje sdm na své naklady.

5.3. Najemce je povinen dbat, aby na pfedmétu najmu nevznikaly pronajimateli Skody a zabezpecit na
své naklady predmét ngjmu proti poSkozeni i vniknuti neopravnénych osob.

5.4. Najemce na sebe zaroven prebira odpovédnost za veSkeré Skody zpusobené jeho &innosti na
predmétu najmu. Najemce odpovida pronajimateli rovnéz za Skody zplsobené na pfedmétu najmu
jinymi osobami, které se zde budou s jeho souhlasem zdrzovat. VeSkeré Skody na pfedmétu najmu
se najemce zavazuje uhradit pronajimateli v souladu a pfislusSnym ustanovenim obc¢anského
zakoniku.



Clanek VI. Doba najmu :

6.1. Najemni pomér zaloZeny touto smlouvou se sjednava na dobu neurc¢citou
s dvanactimési¢ni vypovédni lhatou, ktera pocina bézet prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi na posledni znamou adresu druhé ze smluvnich stran.

6.2. Najemni pomér se sjednava pocinaje dnem 1.1.2012.

6.3. V pfipadé ukon&eni najemniho poméru je najemce povinen vratit pfedmét najmu pronajimateli
ve stavu, v jakém se nachazel ke dni uc€innosti této smlouvy, kromé pronajimatelem odsouhlasenych
zmén, pokud nebude dohodnuto jinak, s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.

6.4. V pfipadé poruseni zavazku, jez na sebe najemce touto smlouvu prevzal, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit pisemnym oznadmenim o odstoupeni od smlouvy, a to zejména :
a) v pfipadé, Zze najemce porusi ujednani o ucelu najmu

b) v pfipadé, Ze je najemce v prodleni s uhradou najmu nebo zaloh na sluzby spojené s najmem, a to
po dobu del$i nez 30 kalendafnich dnu od data jejich splatnosti.

UCinky odstoupeni nastavaji dnem doru€eni oznameni o odstoupeni najemci. Najemce je v tomto
pfipadé povinen nebytové prostory vyklidit a vyklizené predat pronajimateli nejpozdéji do 5
kalendarnich dn ode dne skoncéeni najmu.

6.5. V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu po ukoncéeni najemniho poméru se
najemce zavazuje hradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy i zapoCaty den
prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu. Zaplacenim uvedené majetkové sankce neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu pfipadné Skody. Dale je pronajimatel opravnén v tomto
pfipadé zjednat si k pfedmétu najmu pfistup a véci zde nachdazejici se, jez nejsou ve vlastnictvi
pronajimatele vystéhovat a uskladnit na naklady najemce.

Clanek VII. Dal$i ujednani :

7.1. V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy byl zamér pronajmout pfedmét najmu dle &l. |. této
smlouvy této smlouvy zvefejnén vyvéskou &. 29/2011 dne 2.12.2011 a nasledné schvalen Radou
mésta Rychnov nad Knéznou dne Usneseni €.
7.2. Pokud v této smlouvé nebylo ujednano jinak, plati v ostatnim pfislusna ustanoveni zakona cislo
116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ob&anského zakoniku a ostatnich
souvisejicich obecné zavaznych pravnich predpisu.

Tato smlouva byla vyhotovena ve &tyfech vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi dvé.

Na znameni souhlasu s obsahem této smlouvy pfipojeny podpisy smluvnich stran.
V Rychnové nad KnéZnoudne ................... V Rychnové nad KnéZnou dne .................

za pronajimatele: za najemce:

za Mésto Rychnov nad Knéznou za CR - Urad prdce Ceské Republik
Ing. Jan Skofepa - starosta mésta e A






