Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviely:

mésto Domazlice, se sidlem DomaZlice, namésti Miru 1, PSC: 344 20, IC 00253316, zastoupené starostou
Ing. Miroslavem Machem
Jjako pronajimatel na strané jedné (ddle jen ,, pronajimatel )

a

spoleénost ELKO, velkoobchod nipoji s. r. o., se sidlem Plzed, Podnikatelska 20, PSC 301 00, IC
26366487, zastoupena Teodorem Lejskem, jednatelem
jako ndjemce na strané druhé (ddle jen ,,ndjemce )

tuto

1)

2)

1)
2)

3)
4)

5)

)

2)

3)

najemni smlouvu.

L.

Uvodni ustanoveni, piedmét najmu
Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci zapsanych v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim fadem pro Plzensky kraj, KP Domazlice na LV ¢. 1 pro k.u., obec a
okres Domazlice, ¢ast obce Hotejs$i Predmésti:
a) pozemku p. ¢. 5704,
b) pozemku p. ¢. st. 3565, jehoz soucasti je budova €. p. 275 (objekt obanské vybavenosti),
nachazejici se na adrese Domazlice, Petrovicka 275.
Pozemek p.C.st. 3565 vcetné jeho soucésti — budovy C.p. 275 a Cast pozemku p.C. 5704 zakreslena
v situanim planku tvoficim p#illohu & 1 této smlouvy tvoii pfedmét najmu podle této smlouvy.

II.

Predmét smlouvy, ucéel najmu, doba najmu
Pronajimatel se touto smlouvou zavazuje prenechat najemci predmét najmu k docasnému uzivani za
ucelem provozovani velkoobchodu a maloobchodu s potravinami a napoji.
Najemce se touto smlouvou zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu ndjmu dale dohodnuté
najemné a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je mu stav predmétu najmu dobie znam.
Doba najmu je sjednana na dobu urcitou 2 (dvou) let ode dne uzavieni této smlouvy.
Néjemce prohlasuje, Ze se seznamil s faktickym i pravnim stavem predmétu najmu pied uzavienim této
smlouvy a potvrzuje, ze predmét najmu je zplsobily k uzivani ke sjednanému tucelu.
Spravu predmétu najmu vykonava spolecnost Domazlicka sprava nemovitosti spol. s r. o. na zakladé
mandatni smlouvy, uzaviené mezi ni a pronajimatelem (dale jen ,,spravce nemovitosti*). Na spravce
nemovitosti je ndjemce opravnén se obracet ohledné zajiSténi a provedeni udrzby, oprav, kontrol
predmétu najmu v souvislosti s jeho spravou. Najemce je povinen informovat spravce nemovitosti o
zjisténych poruchach a havariich, dalSich vadach pfedmétu najmu a o nutnosti jejich odstranéni. Pii
nesplnéni této povinnosti odpovida najemce za Skodu, ktera v souvislosti s tim vznikne pronajimateli.

II1.

Najemné, jeho splatnost a zpiisob uhrady
Najemné je sjednano dohodou ve vysi 25.000,- K¢ za kalendaini mésic. Ke sjednané ¢astce najemného
bude piipoctena dan z pridané hodnoty ve vysi podle platnych pravnich predpisti. Najemné je pro
pronajimatele vynos a taktéz je o ném uctovano. Po pfijaté platb¢ bude odvadéno DPH v zakladni sazbé
dle platného zékona. Spravce nemovitosti je opravnén provadét upfesnéni vyse ndjemného v souvislosti
s uplatnénim DPH v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.
Me¢sicni najemné je splatné do 15. dne kalendainiho mésice, za ktery je hrazeno, na ucet Cislo 27-
6465380207/0100 vedeny u Komer¢ni banky, a.s., pobocka Domazlice, a to pod variabilnim symbolem
3275901039.
Pro ptipad prodleni najemce s placenim ndjemného sjednavaji ucastnici smluvni urok z prodleni ve vysi
0,05 % z dluzné castky za kazdy den prodleni-



5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Néajemce slozil pted podpisem této smlouvy na et spravce nemovitosti ¢. 27-6465380207/0100,
vedeny u KB Domazlice, VS 3275901039, castku ve vysi 100.000,- K¢ jakozto kauci. Tuto kauci je
pronajimatel povinen vratit najemci v plné vysi do 5 pracovnich dni ode dne ukonceni najemniho
vztahu z této smlouvy v pfipadé, Ze ke dni ukonceni najemniho vztahu nebude pronajimatel evidovat
zadné pohledavky za najemcem vzniklé z titulu najemniho vztahu dle této smlouvy. V pfipade, Ze
pronajimatel bude ke dni ukonceni najemniho vztahu evidovat za nijemcem jakékoli pohledavky
uvedené v predchozi vété tohoto ustanoveni smlouvy, je oprdvnén pouzit odpovidajici ¢ast kauce k
jejich thradg. Cast kauce, vzniklou ode¢tenim vyse pohledavky od plné vyse kauce, je pak pronajimatel
povinen vratit najemci do 5 pracovnich dnti ode dne ukon¢eni ndjemniho vztahu z této smlouvy.
Sjednava se, ze pronajimatel nebude najemci poskytovat zadné sluzby spojené s uzivanim predmétu
najmu jako napt. dodavky el. energie, plynu, odvoz odpadu, dodavky vody a odvadéni odpadnich vod.
Cerpani téchto a ostatnich sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu je povinen zajistit si ndjemce
vlastnim jménem a na vlastni naklady s ptisluSnymi poskytovateli takovych sluzeb.

IV.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen uzivat predmét najmu fadné, v souladu se vSemi platnymi pravnimi predpisy, a

pouze k ucelu, k jakému mu byl svéfen do uzivani. Dale je povinen udrzovat piredmét najmu ve stavu,

v jakém mu byl ptedan a ve stavu zplsobilém k fadnému uzivani ke sjednanému ucelu, a je povinen

pecovat o to, aby ani na pfedmétu njjmu samotném ani pronajimateli ¢i tfetim osobam v souvislosti

s uzivanim predmétu najmu najemcem nevznikala skoda.

Néjemce je povinen smluvné zajistit u opravnénych poskytovateli dodavku sluzeb souvisejicich

s uzivanim predmétu najmu.

Néjemce je povinen zjistovat poruchy a havarie, jakoz i dalsi vady pfedmétu najmu a neprodlené

informovat o nich a nutnosti jejich odstranéni pronajimatele prostiednictvim spravce nemovitosti.

Néjemce je povinen nahlasit pronajimateli prostfednictvim spravce nemovitosti bez zbytecného odkladu

vznik pojistné udalosti souvisejici s pfedmétem najmu. Pfi nesplnéni této povinnosti odpovida najemce

za skodu, ktera v souvislosti s nim vznikne pronajimateli.

Néjemce se zavazuje ze svych financnich prostiedkil hradit veskeré naklady spojené s béznou tidrzbou a

drobnymi opravami pfedmétu najmu a veSkerého jeho vybaveni. Rozsah bézné udrzby a drobnych

oprav predmétu ndjmu je pro ucely této smlouvy urCen v piiloze ¢ 2 této smlouvy.

Najemce je povinen podavat pronajimateli navrhy na rozsahlej$i opravy presahujici ramec drobnych

oprav, na rekonstrukce a investice, véetn¢ odhadu nakladl, a to nejpozdéji do 15. 9. roku, ktery

predchazi kalendainimu roku, ve kterém se maji planované opravy, apravy a investice realizovat.

Néjemce je povinen zajistit plnéni povinnosti vyplyvajicich z platnych pravnich predpist, zejména ze

zékona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjsich predpisii. Dale se zavazuje zajistit

plnéni povinnosti vyplyvajicich z hygienickych ptedpisi a z pravnich ptedpisii upravujicich bezpecnost

a ochranu zdravi pfi praci.

Najemce je povinen zajistit na své naklady pojisténi movitych véci a véci vnesenych do predmétu

najmu, jakoz i pojisténi odpovédnosti za Skodu zplisobenou jeho Cinnosti v pfedmétu najmu a tato

pojisténi po celou dobu ndjmu v dostatecné vysi udrzovat.

Néjemce odpovida za skodu vzniklou pronajimateli v dasledku poruseni svych povinnosti, které mu

plynou z této smlouvy a platnych pravnich predpist.

Najemce je povinen zajistit na vlastni naklady provozni revize zatizeni umisténych v pfedmétu ndjmu, u

kterych je povinnost revidovat dana pravnimi ptedpisy, véetné revize hromosvodd, a to dle piislusnych

obecné zavaznych predpist.

a) Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze byl upozornén pronajimatelem na zdkonna vécna
bfemena ve prospéch **#*¥* g *¥*¥%%* Lterqa vaznou na predmétu najmu. Zaroven byl seznamen s
umisténim inZenyrskych siti dle zdkresu provedeném ****** Skody vzniklé zavinénym porusenim
povinnosti vyplyvajicich z vySe uvedenych vécnych bfemen v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu ndjemcem hradi ndjemce v plné vysi.

b) Najemce bere na védomi, ¢ast pozemkové parcely ¢. 5704 zakreslena v planku, ktery je ptilohou této
smlouvy, je pfistupovou cestou k distribu¢nimu zafizeni - trafostanici ve vlastnictvi **¥***,
Najemce se touto smlouvou zavazuje strpét uzivani této casti pozemku ¢. 5704 za ticelem provadeéni
oprav a udrzby tohoto distribu¢niho zatizeni ****** nebo ji povéfenymi osobami.

c) Najemce se pred podpisem smlouvy seznamil s rozsahem stavebnich praci, jez budou provedeny v



1)

12)

13)

ramci stavby Propojeni kiizovatky ulice 28. fijna (u PDA) se silnici 11/193 v ulici Kozinova - II.
etapa a kterymi dojde k tipravé napojeni pfedmétu ndjmu na propojovaci komunikaci na pozemku ¢.
5701, kdyz investorem této stavby je pronajimatel. N4jemce touto smlouvou souhlasi s provedenim
predmétnych praci a s tim, Ze na pozemky tvofici predmétem najmu, budou za Gcelem provedeni
téchto praci vstupovat osoby povétené pronajimatelem.
Najemce je povinen provadét uklid pfedmétu ndjmu a ptilehlé komunikace - parkovisté umisténého na
pozemkové parcele ¢. 5403, k.a. DomaZlice na vlastni naklady, a to vcetné¢ odstrafiovani necistot,
nepoiadku a sn¢hu a zajisténi schiidnosti a sjizdnosti pozemnich komunikaci v zimnim obdobi tak, aby
nedochazelo k pfipadnym Urazim prochéazejicich osob a Skoddm na movitych vécech nachazejicich se
na pfedmétu najmu (zejména vozidlech). Najemce nese odpovédnost za poruseni uvedenych povinnosti.
Néjemce je opravnén provadet stavebni Gpravy predmétu najmu v souladu pronajimatelem schvalenou
projektovou dokumentaci, a to na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén provadet zadné stavebni ani jiné
upravy na predmétu najmu. Najemce je opravnén pozadovat po pronajimateli uhradu finan¢nich nakladt
za provedené stavebni ¢i jiné upravy a pfipadnou nahradu za zhodnoceni pfedmétu najmu pouze za
predpokladu, pokud se k tomuto pronajimatel zavdzal v oboustranné pisemné dohod¢, ve které bude
specifikovana vyse finan¢nich nahrad za provedené upravy.
Néjemce neni opravnén umist'ovat své reklamni poutace ani reklamni poutace tfetich osob na predmétu
najmu, vyjma obchodniho oznaceni najemce na budové C. p. 275, jeZ je pfedmétem najmu dle této
smlouvy.

14) Ke dni skon¢eni najemniho vztahu je najemce povinen vratit predmét ndjmu zpét pronajimateli ve stavu,

15)

1)

2)

v jakém ho od n¢ho prevzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti fadném uzivani. V piipadé, ze
tak najemce neucini ani ve lhité 15 dnii od skonCeni najemniho vztahu, je pronajimatel opravnén
vyklidit pfedmét najmu na naklady najemce, k ¢emuz najemce pronajimatele neodvolatelné zmociuje.
V ptipadé, Ze se najemce o vyklizené véci ve 1hiité 15 dnli od vyklizeni u pronajimatele neptihlasi a tyto
nepievezme v misté, kde jsou uskladnény, je pronajimatel opravnén tyto véci prodat, a to za cenu
nejméné ve vysi 1/3 obvyklé ceny, k cemuz najemce pronajimatele neodvolatelné zmociiuje. Vytézek
prodeje bude po zapocteni vlastnich pohledavek pronajimatele vic¢i najemci vyplacen najemci, piipadné
sloZzen do soudni tischovy. O predani predmétu ndjmu bude sepsan protokol.

Pro pfipad poruseni povinnosti najemce plynoucich mu z této smlouvy, vyjma povinnosti hradit fadn¢ a
v€as najemné, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu v neprospéch najemce ve vysi 5.000,-K¢ za
kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti. Ujednanim o smluvni pokuté neni dotfeno pravo
pronajimatele na nahradu skody zplisobené poruSenim povinnosti ndjemce sankcionovanym smluvni
pokutou. Pronajimatel je opravnén pozadovat nahradu Skody i ve vysi piesahujici smluvni pokutu.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Smluvni strany ve vzajemné shod¢ konstatuji, Ze pfed uzavienim této smlouvy protokolarné piedal
pronajimatel pfedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani. Pronajimatel je
povinen umoznit najemci mu neruseny vykon jeho prav, kterd mu z této smlouvy plynou.

Pronajimatel a spravce nemovitosti maji pravo kontroly, zda je predmét najmu uzivan tadnym
zpiisobem v souladu s touto smlouvou. K uplatnéni tohoto prava pronajimatele a spravce je zapotiebi
oznamit zamyslenou kontrolu minimaln¢ 1 pracovni den pfedem. Rovnéz ma pronajimatel a spravce
nemovitosti pravo, aby mu najemce umoznil dle potfeby vstup do pfedmétu najmu v piipadé nutnych
oprav, s podminkou oznameni den piedem a prohlidku uskute¢nit mimo provozni dobu, pokud to bude s
ohledem na charakter oprav mozné.

VL
Podnajem, vyptjcka

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele dat predmét najmu nebo jeho
¢ast do podndjmu nebo do vyputjcky tieti osob€, nebo této osob€ umoznit jakékoli uzivani pfedmétu najmu
nebo jeho Casti, nebude-li smluvnimi stranami pisemné formou dodatku k této smlouvé dohodnuto jinak.

VIIL
Vylouceni uplatnéni ustanoveni zakona o nahradé za prevzeti zakaznické zakladny

Smluvni strany touto smlouvu vylucuji uplatnéni ustanoveni § 2315 zékona €. 89/2012 Sb., obcansky



zakonik upravujici nahradu za prevzeti zakaznické zakladny pii ukonceni najemniho vztahu, tzn. najemce
nema pfi skonceni ndjemniho vztahu pravo na zadnou nahradu ve smyslu ust. § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

VIII.
Zpusoby ukonceni ucinnosti této smlouvy - najemniho vztahu
1) Pronajimatel je opravnén odstoupit od této smlouvy v téchto ptipadech:

a) najemce je v prodleni se splnénym svych nepenézitych zavazkl z této smlouvy vyplyvajicich, a to i
pres pisemné upozornéni pronajimatele a poskytnuti ptimeéfené lhity k odstranéni zdvadného stavu,
nebo

b) najemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou nebo takovym zplsobem, Ze pronajimateli
vznika Skoda nebo hrozi zna¢na $koda nebo

¢) najemce je v prodleni s thradou n&jemného po dobu delsi nez 30 dnd nebo

d) najemce prenechal pfedmét nadjmu nebo jeho ¢ast k uzivani treti osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele nebo

e) najemce provadi Gipravy predmétu ndjmu, které pronajimatel predem pisemné neodsouhlasil.

2) Kterakoli smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypoveédét. Vypoved musi byt pisemnd. Vypovédni
doba ¢ini 6 mésicl a po¢ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nésledujiciho po mésici, kdy byla
vypovéd dorucena druhé strané.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva byla sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom
vyhotoveni a jedno vyhotoveni obdrzi spravce nemovitosti.

2. Prava vznikla najemci z této smlouvy nesmi najemce postoupit bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana vyména e-mailovych, ¢i jinych
elektronickych zprav.

3. Tato smlouva mize byt ménéna pouze pisemné. Za pisemnou formu nebude pro tento ucel povazovana
vyména e-mailovych ¢i jinych elektronickych zprav.

4. Tato smlouva byla sepsana na zakladé pravé, svobodné a vazné minéné vile smluvnich stran prosté
veskerého jejich omylu, na dikaz ¢ehoz pfipojuji ucastnici své vlastnorucni podpisy.

Ptilohy:
¢. 1 —situacni planek s vymezenim predmétu najmu

¢. 2 — vymezeni rozsahu bézné udrzby a drobnych oprav pfedmétu najmu

V Domazlicich dne 01.07.2014

pronajimatel najemce
mesto Domazlice Teodor Lejsek, jednatel
Ing. Miroslav Mach, starosta

DOLOZKA
podle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjSich piredpist

Meésto Domazlice ve smyslu ustanoveni § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni, potvrzuje, ze u
pravnich ukonti obsazenych v této smlouvé byly splnény ze strany Mésta Domazlice veSkeré zakonem ¢. 128/2000 Sb.,
v platném znéni ¢i jinymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy stanovené podminky ve formé predchoziho zvefejnéni,
schvaleni ¢i odsouhlaseni radou, které jsou obligatorni pro platnost tohoto pravniho tkonu.

Zamér mésta pronajmout nemovity majetek byl zvefejnén na titedni desce MEU Domazlice v obdobi od 14. 2. 2014 do
12. 5. 2014. Uzavfeni ngjemni smlouvy schvalila rada mésta svym usnesenim ¢. 822 ze dne 17. 6. 2014.

mésto Domazlice
Ing. Miroslav Mach, starosta
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Piiloha €. 2 najemni smlouvy

Vymezeni rozsahu béZné tidrzby a drobnych oprav predmétu najmu

BéZnou udrzbou predmétu najmu se rozumi:

2)

3)
4)
5)
6)
7)

pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedméti uvedenych nize pod pismeny g) a h), tedy plynospotiebict,
kotlt apod.),

malovani véetné oprav omitek,

tapetovani a ¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin,

¢isténi obkladu stén,

¢isténi zanesenych odpadl az ke svislym rozvodim a

vnitini natéry.

Za drobné opravy predmétu najmu se povazuji opravy predmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je
toto vybaveni soucasti predméetu najmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo
podle vyse nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahd a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a zaluzii,

¢) vymeény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinact, zasuvek, jistica,
zvonkl,, domacich telefond, zasuvek rozvodi datovych siti, signalii analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a lapaci tuku,

f) opravy indikatorti vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodoméri teplé a studené vody,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestofi, misicich baterii, sprch,
ohfivacl vody, bideti, umyvadel, van, vylevek, dfezt, splachovacii, kuchynskych sporakd, pecicich
trub, varici, infrazarica, kuchynskych linek, vestavénych a piistavénych skiini,

h) u zatizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu,
kotlt etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva, v€etné uzaviracich a regula¢nich armatur a
ovladacich termostatli etaZového topeni; nepovazuji se vSak za n¢ opravy radiatori a rozvodil
ustfedniho vytapéni.,

i) vymény drobnych soucasti predmétii uvedenych vysSe pod pismeny g) a h)

Podle vyse ndkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni a

vymény soucasti jednotlivych pfedmétd tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v piedchozi odrazce

jako drobné opravy podle vécného vymezeni, jestlize naklad na jednu opravu nepiesahne castku

10.000,- K¢. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daiiovém

dokladu o provedeni opravy, se do nakladii na tuto opravu nezapocitavaji.



