Podnajemni smlouva

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale v textu jen
»INOZ), mezi niZe uvedenymi smluvnimi stranami, které prohlasuji, Ze jako pravni osobnosti jsou
plné svépravné k pravnim jednanim, a Ze tato podnajemni smlouva byla u¢inéna zpisobem obsahujici
svobodny, vazZny, urlity a srozumitelny projev, ktery nevzbuzuje pochybnosti, co chtély smluvni strany
projevit (dale v textu jen ,,Podnajemni smlouva“):

1. AH-ENERGY, s.t.0.,
I1C: 26910055, DIC: CZ 26910055, se sidlem Zlin - Louky 304, PSC 76302,
zapsana v obchodnim rejstiftku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil C, vlozka 44789,
zastoupena jednatelem spolec¢nosti — Ing. Mario Holik, nar.: 30.6.1977, trvale bytem Frystak, Potoky 398,
PSC: 763 13,
Bankovni spojent: CSOB, a.s., &a.: 187151967,/0300,
na strané druhé jako Najemce (dale v textu jen ,,Najemce*),

a

2. Narodni ustav lidové kultury,
IC: 00094927, se sidlem Straznice, Zamek ¢ 672, PSC: 696 62,
zastoupena feditelem — PhDr. Martin Simga, Ph.D., nar. 22. 9. 1974, trvale bytem Tvarozna Lhota 242, 696
62 Straznice, PSC: 696 62,
Bankovni spojent: Cesk4 narodni banka, ¢.4.: 00-21137671/0710,
na stran¢ druhé jako Podnajemce (dale v textu jen ,,Podnajemce*),

Niajemce a Podnijemce mohou byt pro ucely Podnijemni smlouvy oznacovani téz spoleéné jako smluvni
strany ¢i kterykoli z nich jako smluvni strana (v textu déle jen ,,Smluvni strany“ nebo ,,Smluvni strana“)
v tomto znéni:

CLI
UVODNI UJEDNANI
1. Smluvni strany vzajemné prohlasuji, ze jejich smluvni volnost sjednat Podnajemni smlouvu neni nijak
omezena ani vyloucena. Najemce prohlasuje, ze neni upadcem ani dluznikem v fizeni o prohlaseni konkursu
nebo vyrovnani, insolvenéniho fizeni, a to bez ohledu na to, zda jsou tyto skutec¢nosti zapsany v obchodnim ¢i
jiném vefejném seznamu. Podndjemce vyslovné prohlasuje, ze k Podnajemni smlouve, resp. jejimu uzavient,
neni potieba ziskat vyjimku, schvaleni ¢i pfedchozi souhlas dle zikona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pfedpist. Smluvni strany se zavazuji si
uhradit skodu vzniklou nepravdivosti prohlaseni obsazenych v tomto odstavci.
2. N4jemce prohlasuje, Zze ma uzavienou smlouvu o najmu prostor slouzicich k podnikani (dale v textu jen
»,Najemni smlouva®), kterou Néjemce na strané jedné uzaviel s - NOVY SVET, druZstvo, IC: 29285372,
DIC: CZ 29285372, se sidlem Veseli nad Moravou, Kollirova 1693, PSC: 698 01, zapsano u Krajského soudu v
Brne¢, oddil Dr, vlozka 5061 (dale v textu jen ,,Pronajimatel), jako pronajimatelem na stran¢ druhé, jejimz
pfedmétem je mj. najem takto specifikovaného pfedmétu najmu:
a) nebytové prostory v I. NP v budové €. p. 1764 (Cast obce Vracov), viceucelova stavba, ktera je
souclasti pozemku parc. & 3731/159, zapsaném ve vefejném seznamu - katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi Cislo 5659, pro katastralni tzemi Vracov, obec Vracov, u Katastralniho afadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Kyjov (dale jen ,,Budova®), sestavajici zlevé casti
Budovy:
aa) ,uZitna plocha I“ - celkem 220,32 m’ 1.01 - hala IIT — 208,99 m? 1.02 $atna 8,68 m? 1.03
WC+sprchy 2,65 m’véetné piislusenstvi, a dale
ab) ,uzitna plocha II* celkem 215,76 m’ 2.01 - hala IV - 204,16 m? 2.02 $atna 8,97 m’ 2.03
WC+sprchy 2,63 m*véetné ptislusenstvi;
vse vyznaceno v nacrtu — Pifloze ¢. 1 (nedilné soucasti Podnajemni smlouvy) k Podndjemni smlouvé.
K tomuto pfedmétu ndjmu se rovnéz vaze pravo spoluuzivat — pifjezdové plochy na pozemcich parc. ¢.
3731/36 zapsaném ve vefejném seznamu - katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢islo 5659, pro katastralni
uzemi Vracov, obec Vracov, u Katastralnfho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Kyjov.
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CLII
PREDMET PODNAJEMNI{ SMLOUVY A UCEL PODNAJMU
1. Nijemce Podnijemni smlouvou za nize sjednanou uplatu (podnajemné) pfenechava Podnajemci dale
uvedeny predmét podnajmu, aby jej Podnajemce v dohodnuté dobé¢ v souladu s Podnajemni smlouvou uzival.
Predmét podnajmu je mezi Smluvnimi stranami vymezen takto:
a) nebytové prostory v I. NP v budové €. p. 1764 (¢ast obce Vracov), viceucCelova stavba, ktera je
soulasti pozemku parc. & 3731/159, zapsaném ve vefejném seznamu - katastru nemovitosti na listu
vlastnictvi Cislo 5659, pro katastralni tizemi Vracov, obec Vracov, u Katastralniho afadu pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté¢ Kyjov (dale jen ,Budova®), sestavajici zlevé casti
Budovy:
aa) ,uzitna plocha I¢ - celkem 220,32 m’ 1.01 - hala III — 208,99 m? 1.02 $atna 8,68 m’ 1.03
WC+sprchy 2,65 m’véetné piislusenstvi, a dale
ab) ,uZitna plocha II* celkem 215,76 m’ 2.01 - hala IV - 204,16 m?% 2.02 3atna 8,97 m’, 2.03
WC+sprchy 2,63 m’véetné prislusenstvi;
vse vyznaceno v nacrtu — Pifloze ¢. 1 (nedilné soucasti Podnajemni smlouvy) k Podnijemni smlouvé.
K tomuto pfedmétu podnajmu se rovnéz vaze pravo spoluuzivat — pfijezdové plochy na pozemcich parc. ¢.
3731/36 zapsaném ve vefejném seznamu - katastru nemovitosti na listu vlastnictvi éislo 5659, pro katastralni
uzemi Vracov, obec Vracov, u Katastralntho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste Kyjov.
V tomto odstavci vymezeny predmét podnajmu je v dal$im textu oznacen jen jako ,,Pfedmét podnajmu® a
Smluvni strany jej povazuji za dostatecné urcity a zfejmy.
2. N4gjemce pronajal Podnijemci Pfedmét podnajmu za Gcelem — skladovani.
3. Podnijemce vyslovné prohlasuje, Ze mu je znam stav, umisténi i urceni Pfedmétu podnajmu, ktery si
pfed podpisem Podnajemni smlouvy prohlédl a souhlasi s nim.
4. Podnajemce Predmét podnajmu od Najemce pfijima do uzivani.

CL 111
DELKA PODNAJMU

1. Podnajem, vyplyvajici z Podnajemni smlouvy, se uzavira na dobu urlitou a to od 4.10.2016 do
31.10.2021.

2. Smluvni strany se dohodly, ze pokud Zadna ze Smluvnich stran nesdéli nejpozdéji do 31.8.2021 druhé
Smluvni strané, ze nema zajem o prodlouzeni podnajmu, tak za pfedpokladu fadného plnéni vsech zavazka
Podnajemce (tj. zejména neni v prodleni s thradou Podnajemného, Danového zatizeni, Vodného, Nakladu 1,
Naklada 2, Naklada 3, Naklada 4 aj.) po celou dobu podnijmu, dochazi k automatickému prodlouzeni
podnajmu o dva roky, tj. do 31.10.2023. Smluvni strany se v pfipad¢ automatického prodlouzeni podnajmu
dohodly, ze Najemce muze Podnajemné jednostranné zvysit nejvice o 20 %, a to nejpozdéji do 31.8.2021 a tuto
skutecnost pisemné sdélit Podnajemci. V piipadé, Zze dojde ke zvyseni Podnajemného dle pfedchozi véty, je
Podnajemce opravnén od Smlouvy odstoupit, a to nejpozdéji do 15.9.2021 s acinky k 30.9.2021.

CLIV
VYSE A SPLATNOST PODNAJEMNEHO, ZPUSOB JEHO PLATBY, ZVYSOVANT{
NAJEMNEHO, SLUZBY A DODAVKY ENERGI{

1. Smluvni strany se dohodly na podnijemném za Pfedmét podndjmu ve vysi 552.000,- K&/rok (slovy:
pétsetpadesatdvatisic korun ¢eskych), dale v textu jen ,,Podnajemné®, vse s pfihlédnutim k dale uvedenému.

2. Podnajemné bude hrazeno pravidelnymi mési¢nimi splatkami ve vysi 46.000,- K&, a to vzdy nejpozdéji
do 10. dne kalendafniho meésice, za ktery mesi¢ni podnajemné nalezi Njemci na shora uvedeny dacet Najemce.
Uhradou se rozumi den pfipsani piislusné ¢astky na tcet Najemce. Smluvni strany se dohodly, Ze Podnajemné
bude hrazeno dle splatkového kalendafte, ktery tvofi piflohu ¢. 2 — nedilnou soucast Podnajemni smlouvy.
Smluvni strany se dale dohodly, ze Najemce je opravnén splatkovy kalendat v ptipadé zvyseni Podnajemného
dle Podnijemni smlouvy jednostranné upravit a odeslat Podnajemci. Smluvni strany se dohodly, ze Podnajemce
je povinen za obdobi od 4.10. do 31.10.2016 uhradit sjednané mésicni Podnajemné ve vysi 46.000,- K¢ ve
prospéch Najemce.

3. Vyse Podnajemného byla smluvena za pfedpokladu:

a) danového zatizeni Pronajimatele dani ze staveb a dani z pozemkl podle zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani

z nemovitosti, ve znéni pozdéjsich pfedpist, ucinném ke dni podpisu Podnajemni smlouvy,

b) danového zatizeni Nijemce dani z pfidané hodnoty podle zdk. ¢. 235/2006 Sb., o dani z pfidané

hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisu, uc¢inném ke dni podpisu Njemni smlouvy,
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oboji dale v textu jen ,,Dafiové zatiZeni“. Pokud by se Danové zatizeni Najemce spojené s plnénim
Podnajemni smlouvy nebo s Pfedmétem podnajmu podle Podnajemni smlouvy zvysilo (a to i v dusledku jinych
dani), Najemce zvys$i Podndjemné o rocni navyseni Danového zatizeni, a to od roku, na néjz poprvé navysené
danového zatizeni dopadlo. Splatky Podnijemného nasledujici po zvyseni daniového zatizeni jsou splatné jiz ve
vysi odpovidajici upravé Danového zatizeni.

4. Mimo Podnijemného bude Podnajemce hradit thrady za sluzby souvisejici s podnajmem: vodné a
stocné — dale vie v textu jen ,,Vodné*.

5. Smluvni strany se dohodly, ze skutecna uhrada za Vodné bude vypoctena a to na zakladé skutecné
spotfebovaného mnozstvi v souladu s odectovym meéfidlem v souladu s cenou uctovanou Pronajimatelem
Néjemci, resp. tieti osobou Pronajimateli. Uhrada Vodného dle tohoto odstavce bude provadéna vidy za
piislusné kalendarni ctvrtleti zpétné, a to do 30 dnti od vyuctovani ucinéného Nijemcem vici Podnajemci.
Podnajemce ma pravo na predlozeni podkladu k takovému vyuctovani viaci Najemci.

6. Smluvni strany se dale dohodly, ze Podnijemce je dale povinen hradit Najemci:

a) naklady spojené o odvodem dest’ovych (srazkovych) vod,

Vyse téchto nakladi bude vypocitana nasledovné. Podnijemce je povinen uhradit Najemci ¢astku, ktera

bude vypoéitana jako soucin éastky vytétované Pronajimatelem vaci Najemci, resp. a zlomkem 1/2. Uhrada

téchto naklada bude provadéna vzdy za pfislusné kalendarni ¢tvrtleti zpétné. Tyto naklady jsou splatné do

30 dnt ode dne jejich vyuctovani u¢inéného Najemcem vuci Podnajemci — déle v textu jen ,,Naklady 1

Smluvni strany souhlasné prohlasuji, ze orienta¢ni vypocet Naklada 1 ke dni uzavieni N4jemni smlouvy ¢in{

c¢astku pfiblizné 7.260 véetné DPH za rok. Podnijemce ma pravo na pfedlozeni podkladi k takovému

vyuctovani vici Najemci,

b) naklady spojené s ostrahou Pfedmétu podnajmu ve vysi 1.463,- K¢ — dale v textu jen ,,Naklady 2¢,

a to vzdy nejpozdéji do 10. dne kalendainitho mésice, za ktery Naklady 2 nalezi Najemci na shora uvedeny

ucet Ndjemce. Smluvn{ strany se dohodly, Ze Podnajemce je povinen za obdobi od 4.10. do 31.10.2016

uhradit sjednané Naklady 2 ve vysi 1.463 ve prospéch Najemce.

c) naklady na dodavku: plynu, viz. pfiloha ¢. 5 smlouva o sdruZenych sluZbach plynu — dale v textu

jen ,,Naklady 3,

budou vypocteny Podnajemci na zakladé skutecné spotfebovaného mnozstvi a vyactovani v souladu

s ode¢tovym méfidlem. Uhrada téchto naklada bude provadéna na zikladé mési¢niho kalendate zaloh

s rocnim vyuctovanim za piislusny rok, a to do 15 dna od vydctovani ucinéného Nijemcem vuci

Podnajemci. Podnijemce ma pravo na predlozeni podklada k takovému vyuctovani viaci Najemci.

d) naklady na dodavku: elektrické energie, viz. pfiloha ¢. 6 smlouva o sdruZenych sluZbach el.

energie — dale v textu jen ,,Naklady 4,

budou vypocteny Podnajemci na zakladé skute¢né spotfebovaného mnozstvi a vyactovani v souladu

s ode¢tovym méfidlem. Uhrada téchto naklada bude provadéna na zakladé mési¢niho kalendate zaloh

s rocnim  vyuctovanim za pfislusny rok, a to do 15 dnd od provedeného vyuctovani Najemcem vuci

Podnajemci. Podndjemce ma pravo na predlozeni podkladua k takovému vyuctovani vaci Néjemci.

7. Vzhledem k tomu, Ze Najemce neni dodavatelem dalsich energif ani sluzeb do Budovy, odvoz odpadkay,
ve které se Pfedmét podnajmu nachazi, je véci Podnajemce uzavfit si smlouvu na dodavku: dklid, telefonnich a
internetovych sluzeb, aj.

8. Smluvni strany se vyslovné¢ dohodly, Ze moznost plnéni jakékoli platby Podnijemce Najemci dle
Podnajemni smlouvy do notafské, soudni ¢i jiné uschovy je vyslovné vyloucena, byla-li Najemcem poskytnuta
soucinnost k fadné uhradé. Podnajemce rovnéz neni opravnén zapoditat proti jakékoli platbé dle Podnajemni
smlouvy ¢i jinym svym povinnostem vyplyvajicim z Podnajemni smlouvy, své pfipadné pohledavky za
Najemcem, a to ani pohledavky, které ziskal postoupenim ¢i jakymkoliv jinym zptusobem.

9. Smluvni strany potvrzuji, ze ujednani Podnijemni smlouvy o poskytovani a uctovani sluzeb v
souvislosti s podnajmem podle Podnajemni smlouvy pfedstavuji uplnou dohodu a vyslovné vylucuji, v mife
maximalné pfipustné kogentnimi ustanovenimi pravnich pfedpisu, uziti jakychkoli ustanoveni pravnich predpisa
tykajicich se uctovani a vypoctu uhrad za sluzby spojené s podnajmem na jejich vztah zalozeny Podndjemni
smlouvou.
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CL V.
PRAVA A POVINNOSTI UCASTNIKU A JEJICH ZAJISTENI

1. Najemce a Podnajemce souhlasné prohlasuji, Ze k pfedani Pfedmétu podnajmu dojde
nejpozdéji do zacatku podnajmu a o této skuteCnosti bude mezi Smluvnimi stranami sepsan pfedavaci
protokol, ktery se nasledné po jeho podpisu stane soucasti Podnajemni smlouvy.

2. Podnajemce je opravnén uzivat Pfedmét podnajmu v rozsahu dohodnutém v Podnajemni smlouvé.
Rozsahem uzivan{ se rozumi prava a povinnosti Podnajemce, vzniklé Podnajemni smlouvou.

3. Podnajemce je povinen Pfedmét podnajmu uzivat pfiméfené jeho povaze a urceni a ucelu podnajmu.

4. Podnijemce je povinen hradit bézné a drobné opravy souvisejici s uzivanim Pfedmétu podnajmu a
naklady spojené s jejich obvyklym udrzovanim a fadnym provozem Pfedmétu podnajmu vcetné jejich uklidu;
ostatni naklady spojené s fadnou udrzbou Pfedmétu podnajmu hradi Najemce. Béznymi a drobnymi opravami
se pro potfeby Podnajemni smlouvy rozumi investicni akce, jejiz hodnota v konkrétnim jednotlivém ptipadé
nepfesahne ¢astku 10.000,--K¢.

5. Podnajemce se dale zavazuje, ze v Pfedmétu podnajmu ani kdekoli v Budové, v némz se Predmét
podnajmu nachazi, neumisti, ani nedovoli umistit, nebude pouzivat, ani nedovoli pouzivat, nebude spravovat ani
nedovoli spravovat a nevnese, ani nedovoli vnést do Predmétu podnajmu zadné zdravi skodlivé latky,
zamoftujici nebo znecist’ujici materialy, jedovaté latky nebo odpady, infekéni material, ropné produkty, azbest
nebo azbest obsahujici materialy (s vyjimkou malého mnozstvi béznych Ccisticich materialid nebo latek
potfebnych k vyrobé, jejichz seznam bude predan nejpozdéji do 10 ode dne uzavieni Podnajemni smlouvy
Najemci) - spolecné dale jen v textu ,,Nebezpeéné materialy®“. Podnajemce se zavazuje Pronajimatele ¢i
Niajemce odskodnit, chranit a uchranit pfed jakymikoli naroky, Zalobami, nebo fizenimi vznikajicimi nebo
spojenymi s jakymikoli takovymi Nebezpec¢nymi materialy, znecisténim, ztratou nebo skodou. Zavazek uvedeny
v tomto odstavci pfetrvava i po ukonceni podnajmu podle Podnajemni smlouvy. Stejné povinnosti vznikaji
Podnajemci v piipadé¢, Zze skoda bude zpusobena Nebezpeénymi materialy, které v Pfedmétu podnajmu ¢i
arealu, v némz se Predmét podndjmu nachazi, umistila, pouzivala, vnesla tfeti osoba, jiz Podnijemce umoznil
piistup (a to i svoji nedbalosti). Smluvni strany se dale dohodly, ze Pfedmét podnajmu nesmi byt dale pouzivan
pro vyrobu, zpracovani ¢i skladovani hoflavych kapalin, plynt a vybusnin. Pouzit{ hoflavych kapalin a hoflavych
plyna pro vyrobu neni Podnijemcem deklarovano, budou-li pro skutecny provoz v omezeném mnozstvi
pozadovany, je Podnajemce povinen tuto skutecnost zajistit samostatnym pozarné bezpecnostnim fesenim (dale
Vv textu jen ,,PRB“) a Pfedmét podnajmu bude popf. dle mnozstvi ¢i rozsahu pouziti rekolaudovan. Smluvni
strany se dale dohodly, Ze pokud nedojde ke zméné uZivani, je Podnajemce se povinen fdit aktulni PBR dle
piilohy ¢ 4 Podndjemni smlouvy a piipadnym dodatkem PBR vypracovanym autorem PBR Ing. Ivanem
Kucerou, se sidlem Scota Viatora 26, Hodonin.

6. Pokud jakékoliv jednani, opomenuti nebo nedbalost Podnajemce ¢i kteréhokoli z jeho zaméstnancd,
pozvanych osob, zprostfedkovatelt, zastupct a dodavatelt a jejich hostd a pozvanych osob, popf. jiné treti
osoby, jiz umoznil Podnajemce pfistup (a to i svou nedbalosti), zpusobi jakoukoliv skodu osobam, ¢i na
majetku, Najemce neponese za takovou skodu odpovédnost vuci Podnijemci, jeho zprostfedkovatelim,
pomocnym pracovnikiim, zaméstnancim, pozvanym osobam, postupnikiim a jejich nastupcim a postupnikim,
zakaznikim nebo navstévnikim a vaci nikomu, kdo za Podnijemce nebo na jeho pfikaz jedna, ¢i jiné treti
osoby a Podnajemce se zavazuje odskodnit a uchranit Ndjemce od odpovédnosti a naroku tykajicich se jakékoli
takové skody (s vyjimkou zamérného, umyslného nebo hrubé nedbalého jednani nebo opomenuti Najemce) bez
ohledu na to, zda je vyse uvedené kryto pojisténim.

7. Najemce prohlasuje, Ze je sjednano pojisténi Budovy. Podnajemce je povinen na vlastni naklady sjednat
pojistéeni Pfedmétu podnajmu, dale pojisteni vnitiniho vybaveni (které neni ve vlastnictvi Nijemce ¢i
Pronajimatele), zafizeni (které neni ve vlastnictvi Najemce ¢i Pronajimatele) a zasob, dale pojisténi odpoveédnosti
za $kodu Pronajimateli, Najemci i tfetim osobam (v pfipad¢ pojisténi odpovédnosti za skodu Pronajimateli,
Najemci 1 tfetim osobam nejméné ve vysi pojistného plnéni 7.000.000,- K¢), pojistku na pferuseni provozu a to
nejpozdéji do 5 dnu ode vzniku podnajmu. Kopii pojistné smlouvy a uhrady za sjednané pojisténi je
Podnajemce povinen poskytnout Najemci nejpozdéji do 10.10.2016. Kazdoroc¢né je Podnajemce povinen
prokazat, ze v daném terminu uhradil dhradu za sjednané pojisténi. Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoli
poruseni sjednaného zavazku v tomto odstavci Podnajemcem se povazuje za vazené poruseni Podnijemni
smlouvy. Smluvn{ strany se dohodly, ze Najemce je opravnén jednostranné urcit minimalni vysi pojistného
plnéni, které musi Podndjemce sjednat a to s ohledem na rozsah mozné skody.

8. Podnajemce je dale povinen:
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a) dbat na to, aby vstupni dvefe, popf. jiné vstupy do Pfedmétu podnajmu byly pfi opusténi Podnajemcem nebo
jeho zaméstnanci uzamceny;

b) zajistovat revize spotfebict umisténych v Pfedmétu podnajmu v terminu a v souladu dle pfislusnych norem
CSN;

¢) umoznit Najemci, Pronajimateli nebo jimi uréené osobé do Pfedmétu podnijmu za ucelem provedeni
kontroly Pfedmétu podnajmu, oprave, aprave ¢i odstranéni havarie a to na zakladé pfedchoziho upozornéni
Najemce ¢i Pronajimatele alespon jeden den pfedem, coz neplati v piipadé hroziciho nebezpeci;

d) opatfovat vSechna pozarné nebezpecna mista v Pfedmétu podnajmu vystraznymi tabulkami nebo zakazem
urcité cinnosti;

e) dodrzovat platné pozarni poplachovymi smérnicemi a pokyny Pronajimatele ¢i Najemce o zajisténi pozarni
bezpecnosti;

f) oznamovat Pronajimateli a Najemci zavady, které by mohly ohrozit pozarni bezpecnost, bezpecnost prace a
podle svych moznosti se ucastnit na jejich odstranéni;

@) kazdy vznik pozaru v Pfedmétu podnajmu oznamit Pronajimateli a Njemci.

9. Podnijemce je opravnén na svij naklad oznacit objekt, ve kterém Pfedmét podnajmu nachazi,
pfiméfenymi firemnimi $tity a tabulemi v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a pfredchozim
pisemnym souhlasem Najemce. Po skonceni podniajmu je Podnajemce povinen do 5 pracovnich dnia veskera
oznaceni odstranit na své naklady a Predmét podnajmu uvést do puvodniho stavu.

10. Podnajemce a Najemce jsou povinni dodrzet a plnit veskeré dalsi povinnosti, které jim jsou ulozeny
pravnimi ptedpisy Ceské republiky, pfipadné rozhodnutimi vydanymi organy statni spravy & samospravy.

11. N4jemce je opravnén pozadovat nahradu skody zpusobené porusenim povinnosti Podnidjemcem, s tim,
ze v piipadé uplatnéni prava na dhradu smluvni pokuty nenf dotéeno pravo pozadovat nahradu skody vzniklou
v souvislosti s porusenim povinnosti Podnajemcem.

12. Najemce neni odpovédny Podnajemci za pferuseni dodavky elektrické energie, plynu, vody ¢i poruchy
kanalizace. Ndjemce dale neni odpoveédny vuci Podndjemci za preruseni provozu z duvodu, které nevznikl
jednanim ¢i opomenutim Najemce.

13. N4jemce a Podnajemce jsou si navzajem povinni pisemné sdélovat veskeré zmény skutecnosti majici
vyznam pro jejich smluvni vztahy - zejména skutecnost, zda je vici Najemci vedeno vykonavaci, exekucni,
konkursni fizeni ¢i insolvencni fizeni, vse nejen s ohledem na to, ze Budovu uzivaji 1 dalsi najemci.

CL VL
ZMENY NA PREDMETU PODNAJMU

1. K jakymkoli zménam na Pfedmétu podnajmu (napf. stavebnim dpravam, zmén¢ uzivani apod.) — vyjma
cl. V. odst. 4 Podnajemni smlouvy, je Podnijemce na zaklad¢ zakona opravnén jen se souhlasem Pronajimatele,
u kterého musi Najemce pfedem ziskat souhlas a nasledné souhlas dat Podnajemnikovi. Ustanoven{ zvlastnich
pravnich pfedpist (napf. stavebniho zakona) pfitom zustavaji nedotcena.

2. Pronajimatel a Najemce svij souhlas podle pfedchoziho odstavce Podnajemci mohou udélit zvlastni
smlouvou nebo sdélenim. Smluvni strany se rovnéz dohodnou, zda je Podniajemce opravnén odepisovat
provedené opravy a zda je Najemce uhradi. V pifpadé, Zze takova dohoda nebude uzaviena, plati, ze v piipadé¢
skonceni podnajmu nepiislusi Podnajemci zadna ani pomérna uprava vynalozenych nakladd, pokud se Smluvni
strany nasledné¢ nedohodnou jinak, nebot’ tim, ze Najemce nedal k takovym zménam souhlas a nedoslo
k uzavien{ zvlastni dohody, doslo k poruseni Podnajemni smlouvy a N4jemce tak nemuze byt povinen hradit po
skonceni podnajmu Podndjemci jakékoli thrady spojené se zménou Predmétu podnajmu. Zmény Predmétu
podnajmu (vyjma movitych véci) zastavaji ve vlastnictvi Pronajimatele. Témito ujednanimi neni dot¢eno pravo
Pronajimatele ¢i Najemce na nahradu skody vaci Podnajemci.

CL. VIL
DALSI PODNAJEM
1. Podnajemce neni opravnén prenechat Predmét podnajmu ¢i jeho ¢ast do dalsiho podnajmu ¢i uzivani
jakékoli tfeti osoby. Smluvni strany se dohodly, ze jakékoli poruseni sjednaného zavazku v tomto odstavci
Podnajemcem se povazuje za vazené poruseni Podnajemni smlouvy.

Cl. VIII.
SKONCENI PODNAJMU
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1. Podnajem skon¢i dohodou Smluvnich stran, vipovédi z davoda uvedenych v Podndjemni smlouvé nebo
Najemni smlouvé nebo jinym zakonnym zpusobem, neni-li Smluvnimi stranami vyloucen.

2. Ngjemce muze pisemné vypovédét Najemni smlouvu v jednomésicni vypovédni lhuté z nasledujicich
davodi:

a) Podnijemce uziva Pfedmét podnajmu v rozporu s ucelem podnajmu sjednanym Podndjemni smlouvou,

nebo

b) Podnajemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim Podnajemného, Vodného, Danového

zatizeni, Naklada 1, Naklada 2, Naklada 3, Naklada 4, jejichz poskytovani je spojeno s podnajmem,
nebo
¢) Podnijemce pfenecha prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu, nebo
d) Podnajemce hrubé porusuje klid nebo pofadek v Budové a na zakladé pisemné vyzvy Nijemce vici
Podnajemci nedoslo k napraveé, nebo

e) Podnijemce nedodrzi nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost, dohodu, zavazek ¢i podminku
Podnajemni smlouvy a nenapravi takové poruseni do deseti pracovnich dnu (s vyjimkou pfipadu nouze)
po obdrzeni oznameni Najemce vici Podnajemci o takovém poruseni, anebo pokud je takové poruseni
takové povahy, ze v takové desetidenn{ lhiit¢ nemutze byt zcela napraveno, Podnajemce v takové lhuté
nezapocne, anebo po jejim uplynuti nebude fadné sméfovat k jejich dokonceni, veskeré kroky nezbytné
k naprave takového poruseni, nebo

f) z dtvodu ztraty prava pronajimat dale Pfedmét najmu, nebo

@) v dalsich pfipadech stanovenych v Podnajemni smlouvé.

3. Podnijemce muze pisemné vypovédét Podnijemni smlouvu v jednomeésiéni vypovédni lhate z

nasledujicich davodu:

a) Predmét podnajmu se stane bez zavinéni Podnajemce nezpusobily k ucelu podnajmu po dobu delsi nez

Sedesat dnu, nebo

b) pokud se Nijemce ocitne v upadku a/nebo na sebe Nijemce poda insolvencni navth a/nebo bude

vydano rozhodnuti o zamitnuti insolvenc¢niho navrhu pro nedostatek majetku, nebo

¢) porusuje-li Najemce hrubé své povinnosti dle Podnijemni smlouvy a na zakladé pisemné vyzvy

Podnajemce vici Najemci nedoslo ve lhaté 30 dna k naprave,
d) ztrati-i na zakladé jiného duvodu nez je jednani ¢i opomenuti Podnajemce zpusobilost k ¢innosti,
k jejimuz vykonu je Pfedmét podnajmu urcen.

4. Smluvni strany se v souvislosti s povahou tucelu podnijmu sjednaného Podnajemni smlouvou a
nezpusobilosti Pfedmétu podnajmu dle odstavce 3 pism. a) tohoto clanku vySe dohodly, ze je pfipustné
nahradni plnéni ve formé poskytnuti odpovidajicich nahradnich prostor. Nadto se Smluvni strany rovnéz
dohodly, ze zanikem Pfedmétu podnajmu (napt. pozarem, vybuchem, zaplavou, zbofenim, aj.) zanikda podnijem
a Podnajemci nevznikaji zadné naroky z titulu nahrady skody vici Najemci, tj. N4jemci nevznika odpovédnost
k nahrad¢ Skody ve prospéch Podnijemce v souvislosti se zanikem Pfedmétu podnajmu a to ani z titulu
piipadného zniceni movitych véci, které byly v Predmétu podnajmu uskladnény.

5. Vypovedni lhuta podle Podajemni smlouvy pocina bézet prvnim dnem meésice nasledujictho po doruceni
vypovédi druhé Smluvni strané. Vypovéd musi byt vyhotovena v pisemné formé, odivodnéna a dorucena
druhé Smluvni stran¢.

6. Smluvni strany se vyslovn¢ dohodly, ze ustanoveni § 2231 a 2232 NOZ se na jejich vztah zalozeny NOZ
neuplatni. Pro vylouceni veskerych pochybnosti se Smluvni strany dohodly, Ze pro ukonceni Podnijemni
smlouvy se uplatni vylucné divody v Podnajemni smlouvé sjednané a Smluvni strany vyslovné vylucuji aplikaci
jakychkoli zakonem stanovenych davodd, které by dle jakéhokoli pravniho pfedpisu, zejména NOZ,
umoznovaly ukonceni podnajmu pfed uplynutim doby trvani vipovedi ¢i odstoupenim ¢i jinym zpasobem.

7. Smluvni strany jsou povinny si po skonceni podnajmu vyrovnat vzajemné zavazky, tj. predevsim
vyuctovani Podndjemného, Danového zatizeni, Vodného, Naklada 1 a Naklada 2, Naklada 3, Nakladua 4, a to
nejpozdéji do 30 dnu po skonceni podnajmu.

8. Po skonceni podnajmu je Podnajemce povinen pfedat Ndjemci Pfedmét podnajmu vyklizeny nejpozdéji
do 10 dna od skonceni podnidjmu a pfedat jej ve stavu v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Smluvni strany se dohodly, ze o pfedani vyhotovi pisemny pfedavaci protokol. Nebude-li vyklizeni
provedeno ve shora uvedeném terminu ze strany Podnajemce, je Najemce opravnén pocinaje dalsim dnem
Predmeét podnajmu oteviit (bez ucasti Podnijemce), provést vyklizeni a naklady s tim spojené vyactovat
Podnajemci, ktery se k jejich dhradé timto zavazuje. Najemce neodpovida za skody, které by takovym postupem
mohly Podnajemci ¢i tfetim osobam vzniknout a naopak Podnajemce se zavazuje takové skody uhradit. Nadto
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v pfipad¢ prodleni Podnajemce s povinnosti predat Pfedmét podnajmu ke dni skonceni podniajmu zpét
Najemci, vznikd N4jemci narok na smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z poslednftho mési¢ntho Podnajemného za
kazdy den prodleni, narok Najemce na thradu za uzivani do okamziku vyklizeni neni timto dotcen.

CL IX.
PREVOD A PRECHOD PRAV A ZAVAZKU
1. Prava a povinnosti Najemce vyplyvajici z Podnajemni smlouvy pfechazeji na jeho pravni nastupce.
2. Zanikem Podnajemce tento najem na zaklad¢ zakona skonci.
3. Podnijemce neni opravnén vypovédét podnijem z duvodu zmény vlastnika Pfedmétu podnajmu.

CL X.
DOHODA O PLNENI POVINNOSTI NA USEKU POZARNI OCHRANY
1. Povinnosti Najemce:

a) oznamovat neprodlen¢ Podndjemci veskeré zmény majici vliv na zajistovani PO v Budové z duvodu, aby
Podnéjemce ptipadné mohl upravit jim vydané smérnice;

b) zajistovat bezpecnost provozu a revize vyhrazenych technickych zafizeni pevné instalovanych v Budové
(elektrické rozvody vedené pod povrchem, hromosvody, plynova zatizeni).

2. Povinnosti Podnajemce:

a) zajistovat plnéni povinnosti pozarni ochrany, nezajistovanych podle této dohody Najemcem v Predmétu
podnajmu samostatné, ve smyslu obecné zavaznych piedpist;

b) zajist'ovat v ramci pravidelnych pozarnich preventivnich prohlidek kontrolu pozarnich uzavért stavebnich
otvort (pozarnich dvefi) v Predmétu podnajmu;

c) oznamovat neprodlené Pronajimateli a Najemci vsechny zavady a skutec¢nosti majici vliv na zajist’ovani
pozarni bezpecnosti v Budove;

d) zabezpecit v potfebném mnozstvi a druzich vybaveni pronajatych prostor hasicimi pifistroji a udrzovat je
v provozuschopném stavu véetné hydrantu;

e) zajist’ovat bezpecnost provozu pfenosnych el. spotfebict a zafizeni pouzivanych v Pfedmétu podnajmus;

f) vést dokumentaci pozarni ochrany v rozsahu: pozarni poplachova smérnice, pozarni kniha, dokumentace o
skoleni zaméstnancti o pozarni ochrané, piikazy, zakazy a pokyny vydané vedenim CS na dseku pozarn
ochrany, pfehled o umisténi vystraznych a bezpecnostnich tabulek a dalsi pfedepsanou dokumentaci podle
dalsich predpisa PO.

4. Pokud by si Podnajemce chtél vybavit Pfedmétu podnajmu vlastnim zabezpecovacim zafizenim (EZS,

CCTV, EPS, atd.), je povinen tento zamér pred realizaci konzultovat s Najemcem a Pronajimatelem, ktefi

poskytuji k tomuto zaméru konecné a zavazné stanovisko.

CL XI.
ZAVERECNA UJEDNANT

1. Smluvni strany se dohodly, e v piipadé, e koruna eska piestane byt platnou ménou Ceské republiky,
bude se ména podle Podnajemni smlouvy a vSechny odkazy v Podnijemni smlouvé na korunu ceskou ménit a
prevadét na ménu v té dobé v Ceské republice uzivanou v souladu s pravnimi predpisy Ceské republice.

2. Smluvni strany prohlasuji, ze si Podnajemni smlouvu pfed jejim podpisem precetly a s jejim obsahem
vyslovné souhlasi, coz stvrzuji svymi nize pfipojenymi vlastnoruc¢nimi podpisy. Smlouvou se nahrazuji veskera
pfedchozi ujednani Smluvnich stran, at’ jiz formou pisemnou nebo ustni.

3. Smluvni strany soucasn¢ prohlasuji, Ze tato byla uzavfena podle jejich pravé a svobodné vile, urcite,
vazné a srozumitelné, Ze je jim ve vSech ustanovenich jasna a srozumitelna, a ze nebyla ujednana v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi jednani o Podndjemni smlouvé mély rovné
postaveni a zadna z nich nejednala tak, jako by byla slabsi Smluvni stranou. Strany se navzajem ujist'uji, ze
ujednani v Podndjemni smlouvé povazuji za ucinéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi mravy.
Smluvni strany dale prohlasuji s pfihlédnutim k ustanoveni § 4 NOZ, kdy se ma za to, ze kazda svépravna osoba
ma rozum pramérného clovéka i schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni muze v
pravnim styku duvodné ocekavat, ze dukladné posoudily obsah Smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz
stvrzuji svym podpisem.

4. Smluvni strany prohlasuji v souladu s ustanovenim § 1765 NOZ, Ze na sebe Smluvni strany prevzaly
nebezpeci zmény okolnosti. Pfed uzavienim Podnajemni smlouvy strany zvazily plné hospodafskou,
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ckonomickou 1 faktickou situaci a jsou si plné védomy okolnosti Podnijemni smlouvy a neni jim znama
skutecnost, ktera by jim znemoznila nebo vyrazné omezila zejména moznost plnit zavazky z Podnajemni
smlouvy. Smluvni strany se dohodly, ze Podnijemni smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

5. Pravni vztahy Podnijemni smlouvou zvlast’ neupravené se fidi NOZ, jakoz i dal§imi obecné zavaznymi
pravnimi predpisy Ceské republiky. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze vylucuji v rozsahu maximalné
piipustném dle kogentnich ustanoveni pravnich pfedpisu aplikaci ustanoveni § 1764 a nasledujici; dale
ustanoveni § 2226 odst. 1; § 2247; §2253 s pfihlédnutim k ujednani dle ¢l. IV. odst. 9 Podnajemni smlouvy §
2287NOZ, na jejich smluvni vztah zalozeny Podnajemni smlouvou.

6. Je-li nebo stane-li se jednotlivé ustanoveni Podnajemni smlouvy zcela nebo zcasti neplatnym nebo je-li
v Podnajemni smlouvé mezera, zustava tim platnost ostatnich ustanoveni nedotéena. Namisto neplatného nebo
chybéjictho ustanoveni se dohodnou Smluvni strany na takovém platném ustanoveni, které je nejblize smyslu a
ucelu neplatného nebo chybéjictho ustanovent.

7. Vznik prav a povinnosti z Podnijemni smlouvy neni vazan na zadné podminky, nez které jsou v ni
obsazené.

8. Podnajemni smlouva mize byt ménéna pouze dohodou Smluvnich stran v pisemné formé vzajemné
odsouhlasenou. Pronajimatel ¢i Najemce muze vydat provozni fad Budové, v niz se Pfedmét podnajmu nachazi
a Podnajemce se jej zavazuje dodrzovat.

9. Veskera oznameni vyplyvajici z Podnajemni smlouvy budou pisemna a budou druhé Smluvni strané
pfedana osobné nebo zaslana postou doporucené s dodejkou. Pisemnost se povazuje za dorucenou pfi marném
pokusu o doruceni postou, a to patym dnem, kdy byla ulozena na posté, i kdyz se ucastnik o jejim ulozeni
nedozveédel. Pro vylouceni pochybnosti se adresou pro zasilani pisemnosti rozumi adresy uvedené u piislusné
Smluvni strany v zahlavi Podnajemni smlouvy.

10. Podnajemni smlouva je uzaviena podpisem obéma Smluvnimi stranami stejnym okamzikem nabyva i
ucinnosti.

11. Podnajemni smlouva je sepsana ve tfech vzajemné souhlasnych prvopisech — pro Podnijemce jeden
prvopis, po jednom prvopisu pro Najemce a Pronajimatele, pficemz nize podepsani potvrzuji pievzeti
sjednaného poctu prvopisu.

12. Podnajemce prohladuje, Ze je mu byla pfedlozena Najemni smlouvy a ze se s jejim obsahem seznamil a
bere jej na védomi. Zaroven se vyslovné zavazuje dodrzovat vSechny povinnosti z této najemni smlouvy
plynouci pro Najemce.

Ve Vracové, dne 4. 10. 2016

Ptilohy:

Priloha ¢. 1 — grafické znazornéni Pfedmétu podnajmu

Priloha ¢. 2 — splatkovy kalendaf

Priloha ¢. 3 — pfedavaci protokol — bude doplnén po jeho podpisu Smluvnimi stranami
Priloha ¢. 4 — pozarné bezpecnostni feseni

Priloha ¢. 5 — smlouva o umoznéni podruzného odbéru zemniho plynu v ramci arealu Vracov
Priloha ¢. 6 — smlouva o sdruzenych sluzbach dodavkach el. energie

Nijemce: AH-ENERGY, s.r.o. Podnajemce: Narodni ustav lidové kultury
Ing. Mario Holik, PhDr. Martin Sim$a, Ph.D.,
jednatel feditel
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