Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ug.2302 a nasl. zake. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji€¢ina, a.s. sidlo 17. listopadu 1074valdické
Prednesti, 506 01 din, zapsana v obchodnim réjkti vedeném u
Krajského
soudu v Hradci Kralové v oddilu B, vloZce 2884stoupena na zékkaginé
moci ze dne 31.12. 20%editelem Ing. Pavilem Bilkem
1CO: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni Komegni banka, a.s., pobka JEin
Cislo &tu: 463690247/0100, VS 10990301
Najemce: Jana Mackova, nar. XXXXXXX, bytem 506 01 Jin, Nakr. Kpt. JaroSe 49
osoba podnikajici na zakkadivnostenského opragni.
1C: 63573792 DIC: CZ7451163170
Bankovni spojeni:  XXXXXXXXX
Cislo Gtu: XXXXXXXXX

l.
Predmét a G¢el najmu.

1. Mésto JEin je vlastnikem nebytovych prostow domg ép. 99, ktery je satésti stp.¢. 70,
Valdstejnovo nam. v diné. Predn&tné nemovitosti jsou zapsany na L&V 10001 vedeném pro
obec a k. 0. din u Katastralnihot@adu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni prac@vi&tin.

2. Dum je ve spra¥ obchodni spokmosti Sprava nemovitostigsta Jéina, a.s., ktera je v souladu se
Smlouvou o spra/nemovitosti oprawna uzavit viastnim jménem s ndjemcem najemni smlouvu.

3. Na zaklad Rozhodnuti rady #sta Jéina na jejim 91. zasedani dne 7. 6. 20i@nechava
pronajimatel ndjemci v I. NPrednEtného objektu nebytovy prostor vedeny pronajimatghedé.
301 o celkové vynére 39,70 m (nebytovy prostok. 1 o vynete 25,70 rh a pongrna ¢ast
spol&nych prostol a pislusenstvi o vyiite 14,00 ) za &elem provozovani prodejny ztHavé
jeans médy a nadimych velikosti, a to v souladu se Zadosti najenecéne 4. 6. 2017 a v souladu
s opravinimi v Zivnostenském listu vydaném é&stskym dadem Xin, odborem obecni
Zivnostensky tad 17. 6. 1996 podlj. MuJc/2011/4968/2U/6.

Il.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané&l |. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuré¢itou, ato pdinaje dneni. 9. 2017.

.
VySe ndjemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli ha najemném $e64y710,- K roéné (t. ] 2.300,- K za 1
m’ nebytového prostorés 1 rasné a 400,-- K za 1 M spole&nych prostal a gisludenstvi réng ).
Najemné bude hrazeno vettvrtletnich splatkach, a to vzdy nejpozdji do 5. dne prvniho
mésice v FisluSnémétvrtleti na shora uvedeny &et pronajimatele.



roéné njjemné za NF¢. 1 59.110,- K

roéné njemné za spol. prostory a fisl. 5.600,- K
najemné rotné celkem 64.710,- K
mésiéni splatka 5.392,- K

Najemné za mésic z&i 2017 ve vysi 5.392,- Kuhradi ndjemce nejpozdji do 15. 9.
2017.

Naklady na sluzby poskytované v souvislosti s ufiivh nebytového prostoru budowtavany
v porgrné vysi ze skutsych naklad, a to ihned po obdrzeni w§tdvani od dodavatél
jednotlivych energii (jedna se o vodné —c¢atg naklady na ostleni spolénych prostol a
srazkovou vodu). VySe a splatndststky za poskytované sluzby bude vy@ra na dgovém
dokladu (faktie).

Spoteba el. energie v prodegjiude nfena samostatna hrazena najemcem na zaklanlouvy
s dodavatelem. Touto smlouvou neni rEvibeSen odvoz odpadk ktery zajisti ndjemce sam na
zaklad smlouvy s Technickymi sluzbamigsta Jtina.

Pro gipad prodleni s Ghradoétvrtletni splatky ndjemného sjednava pronajimatahjemcem
smluvni pokutu ve vy3i 0,3 % Zipludné splatky za kazdy den prodleni.

VySe ndjemného niiZze byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu
s Uredné stanovenou mirou inflace, a to vzdy k 1. 7.8iného kalendd&niho roku. Nova vySe
najemného bude najemci séena formou pisemného oznameni. K prvni Gpra& najemného
dojde nejdfive ke dni 1. 7. 2018.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel penechava najemci@dnetné prostory ve stavu #pobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k provozovantinnosti specifikované ¥l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tjpéna
provozovan&innosti popipack jeji rozsfeni o dalstinnost bez pedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povaZzovano za hrubé porusenh&gemni smlouvy a je jednim z moznych
duvoda k vypowdi z ndjmu nebytového prostoru.

Najemce je oprawm uZivat nebytové prostory v souladu s jejickenim. Zngny v nebytovych
prostorach ¥. stavebnich uprav a 2Zm vnittniho vybaveni, které pgatpronajimateli, je ndjemce
opravrén provadt, a to i na st naklad,jen po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Po skoreni najmu je ndjemce povinen nebytové prostagdat pronajimateli vyklizené a ve
stavu, vjakém je fievzal, s pihlédnutim k BZnému opdtbeni, pofipad s Upravami fedem
odsouhlasenymi pronajimatelem.

N4ajemce hradi néklady spojené&mym udrZzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uwénde

v n&izeni vlady¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pdjnzna udrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi zakor89/2012 Sb., afansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava déastky 5.000,- K za kaZzdou jednotlivou opravu. Zavady rfagn&tu najmu,
jejichZz odstratini je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, kterd neéspim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skoduyddemu zfisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zanestnanci, zakaznici, poipadc osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Zalgk kterou
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10.

najemci zfisobi teti osoby naip kradezi, nenese pronajimatel odgpnost. Sjednaniifslusného
pojistni, pogipac zabezp&eni nebytového prostordimérenym zmisobem je prdvem najemce.

Pronajimatel je oprdem pozadovat fistup do pednetnych nebytovych prostdrza &elem
kontroly, zda je najemce uzivid@dnym zgsobem a k dohodnutémwelu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatémcasovem pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby proved! instalaci a ddrzbuchSechnickych zZézeni, pokud jsou s@asti
nebytového prostoru a papronajimateli.

Ngjemce mize grenechat nebytové prostory nebo jejichst do podngjmuiétim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Beichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
sdruzeni, pachtem zavodu, pigac na zaklad jiné obdobné smlouvy. PoruSe#chito povinnosti
je povazovano za hrubé poruSeni ujednani této siylauje jednim z moznych vypéanich
duvodu.

Najemce je povinen krom jiného udrzovat fegnetnych nebytovych prostorach a jejich okoli
porddek. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce bui@zat roviez celor@né uklid prilehlého
prostranstvi, nagmz nesmi odkladat Zadnéepnety. Zarovei je povinen dodrZzovat v pronajatych
prostorach bezgeaostni, protipoZzarni a hygienickéegpisy.

Najemce je povinen hradit ze svého veskeré naldpdiené s uzivaninrednEtného nebytového
prostoru, pedevsim spéebu el. energie, vodné ste, sraZkovou vodu, sgebu plynu, odvoz
odpadk, ¢isténi a kontrolu komifi, revize, popipac dalSi nadklady nezbytné k provozovéani shora
uveden&innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigypokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti maggé v objektech ufenych k bydleni a

v nebytovych prostorech ve vlastnictviésta JEin, s nimiz byl ndjemce seznamen, coZ nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
ZvIastni ujednani.

Ngjemce je oprawim uZivat i véejné prostranstvi ipd provozovnou k umi&ti reklamniho
zaizeni s tim, Zg¢e povinen ziskat Fislusna povoleni Méstského Gadu Ji¢in a plnit podminky
stanovené Radoudgsta Jéina k umistni reklamniho zdzeni.

Najemce je oprawm umistit na nemovitosti vifgnéieném rozsahu, ve které se nachazeji prostory
pro podnikani, Stity, n&gti a podobné znameni, a to pouzdéeslphozim pisemnym souhlasem
pronajimatele.

VI,
DalSi ujednéni.

Najem redrmétnych nebytovych prostarze ukortit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312 NOZ.
Smluvni strana ma pravo vypalét ndjem prostor slouzicich k podnikani sjednanydoau
neugitou v Sestindsiéni vypowdni dolg. Mé&-li strana k vypo&di vazny divod, je vypo¥dni doba
tiimesicni.



2. V ptipat skorteni ndjmu nebytovych prostor dohodou nebo vy¢dovbude prostor slouzici
k podnikani vyklizen a igdan néjemci zastupci pronajimatele v posledni diEmodnuté nebo
vypowedni lhaty.

3. Pokud ndjemce neodevzda nebytovy prostor pronainta dni ukoeni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakladre vysi ujednaného najemnéhdetnt nakladi na sluzby az ke dni
skute&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

4. Najemce svym podpisem potvrzuje, Ze v souladu s pméhkami nabidkového Fizeni na
prondjem nebytového prostoru v dong ¢ép. 99, ValdStejnovo nam. v Jiné popsaného shora
v &l 1. sloZil ke dni podpisu této smlouvy na Get pronajimatele perézitou jistotu ve vysi
15.000,- K (slovy: Patndcttisickorunteskych) jako zaruku za dodrZzovani podminek této
smlouvy ( 8 2254 ob. zak ).

5. Né&jemce souhlasi stim, Ze si pronajimatel pong@eaméZitou jistotu popsanou v odst. 4. tohoto
¢lanku po dobu trvani najemniho vztahu, a to nadihgaohledavek vzniklych pronajimateli za
najemcem, tj. fedevsim na Ghradu dluzného ndjemného; na uhradadiala dodavku sluzeb; na
Uhradu naklafl na odstraéni Skody, kterou pronajimateli najemceigpbil sam, pofipact osoby
vstupujici za nim do fpdmétného nebytového prostoru; Foma dalSi pohledavky, které
pronajimateli za ndjemcem vzniknou na zakldadto smlouvy.

6. V ptipact ukonieni najemniho vztahu je pronajimatel povinen vnaéitgZitou jistotu, resp. jeji
¢ast po zap#tu svych splatnych pohledavek najemci do 2simh po protokolarnim fedani
nebytového prostoru nijemcem pronajimateli. Najem@e pravo na udroky z jistoty ve vysSi
zakonné sazby.

VILI.
Zavére¢na ujednani.

1. Pronajimatel uddomuje ngjemce, Ze se pronajimané prostory naclézdtavbach, které jsou
v Méstské paméatkoveé rezervactidi, a jejich uzivani se tak mjidi zdkonemg. 20/1987 Sh., o
statni pamétkové peé v platném zani.

2. Néajemce podpisem této smlouvy vysléwouhlasi s tim, Ze Udaje konkretizujici jeho osolayr.
jméno, rodnécislo, adresa trvalého pobytu, adresa by&li&pbod. mohou byt pronajimatelem
shroma#’ovany a pouZity v fipact jakéhokoliv vzajemného sporu & ptyku s dady, popipad s
dalSimi institucemi (nap posta, banka, apod.).

3. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu zastupceegoslsmluvni strany. Smluvni strany si
ujednaly pozgSi okamzik nabyti €&innosti smlouvy, nezZ je uveden v § 6 odst. 1 zak&ina
340/2015 Shb., o zvlastnich podminkagimaosti rekterych smluv, uviejiiovani g€chto smluv a o
registru smluv, ve z2mi pozdjSich gedpidi, a to dnem 1. 9. 2017.

4. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléharejréni podle zakon&. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach &innosti rékterych smluv, uviejiiovani gchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv v platném #ni), dohodly se smluvni strany, Ze pronajimatedrkie povinnym
subjektem dle ust. § 2 odst. 1 tohoto z&kona, zadjeozdji do 30 drii od uzaveni smlouvu
véetn® metadat ve smyslu ust. 8 5 odst. 2 a 5 zakonavapréagistru smluv k uvejreni,

s vylowenim, resp. zritelnénim tch informaci, které jsou ze zakonanayy z povinnosti
uverejreni.

Druha smluvni strana bere nademi, Ze tato smlouvacetrg vSech jejich filoh a gipadnych
dodatki bude uvéejnéna v registru smluv v souladu EguSnymi pravnimi fedpisy a vyslové
prohladuje, Ze ve3keré informace, skntssti a veSkerd dokumentace tykajici sesmirdle této
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smlouvy, které jsouifpadré predmétem obchodniho tajemstvi a povazuji se @athé, fedem
pronajimateli pisema jasg oznaila a nejsou obsazeny v této smléuv

5. Zme¢ny této smlouvy mohou byt prové&wy po vzajemné doheéd a to formou pisemného
chronologicky &islovaného dodatku ke smlauv Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich
s hodnotou originalu, z nichZ 2 pare obdrZi pranajél a 1 pare najemce.

6. Tato smlouva je projevem svobodné a wammnené wvile z(astrénych stran, coz nize stvrzuji
jejich zastupci svymi vliastnoénimi podpisy.

V Ji¢in¢ dne 15. 8. 2017

Za pronajimatele: Najemce:

Ing. Pavel Bilek Jana Mackova



