Smiouva ¢. 14049/2014

0 najmu prostoru slouZiciho k podnikani (kolej Vitava)

Smiuvni strany:

Univerzita Karlova v Praze

se sidlem: Praha 1, Ovocny trh 560/5, PSC 116 36

ICO: 00216208

DIC:  CZ00216208

jednajici svou povéFenou souasti - Koleje a menzy, Vorsilska 144/1, 116 43 Praha 1,
které zastupuje Ing. Jifi Macoun, feditel

bank. spojeni: KB Praha 1, ¢.u. 832931/0100

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Wine concept s.r.o.

se sidlem Jalodvorska 2013/40, 142 00 Praha 4 - Kr¢

kterou zastupuje p. Daniel Mastera, jednatel

ICO: 24251267

DIC:  CZ24251267

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. C 197345
bank. spojeni: AirBank, ¢.u. 2900335016/2010

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji mezi sebou, podle ust. § 2302 a nésl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen
,ob&ansky zakonik”), tuto smlouvu o najmu prostoru slouZiciho k podnikani:

¢l

Pfedmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohladuje, Ze je, spolu s Vysokou 3kolou ekonomickou v Praze, podilovym
spoluvlastnikem (v podilu id. %) objektu €. p. 953 (vysoko3kolska kolej Vitava), ktery je soucasti
pozemku p.¢. 958/2 v k.u. Kunratice, obec Praha (LV €. 2009), postovni adresa Chemicka 953, 148
00 Praha 4 — Kunratice. '

2. Predmétem néajmu jsou nebytové prostory v prvnim suterénu vyse uvedené koleje o celkové
vyméfe 99 m’, sestévajici z mistnosti €. 10 (45 m?) a mistnosti & 9 (44 m?), které bude najemce
uzivat jako sklad.

cl.n

Doba trvani najmu

1. Touto smlouvou se ndjem sjednava na dobu uréitou, v trvani od 1. 11. 2014 do 31. 10. 2017.

2. Predmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat ndjemci nejpozdéji v den zacatku najmu podle
této smlouvy a odevzda mu s pfedmétem néjmu vie, eho je tfeba k jeho fadnému uZivani.

3. Najemce pFebird od pronajimatele pfedmét najmu v provozuschopném stavu. Popis stavu
pronajatého prostoru bude obsaZen v pieddvacim protokolu, ktery podepidi pfi prevzeti téchto
prostor najemce a vedouci koleje Vltava.

4. O prodlouzeni doby najmu muZe ndjemce poZadat nejpozdéji tfi mésice pied jejim uplynutim.
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Cena a platebni podminky

Najemné

1. Vyde najemného byla sjednana v Eastce 133.056,-- KC roéné (tj. 112, K&¢/m?) + DPH v aktualni
zakonné vysi.

2. Najemné podle odst. 1. bude najemce hradit &vrtletné ve vysi 33.264,-- KE + DPH v aktualni
zakonné vysi.

3. Podkladem pro platbu bude faktura — dafiovy doklad (dale jen ,faktura“) vystavena
pronajimatelem k poslednimu dni pfisluiného ¢tvrtleti. Faktura bude mit splatnost 20 dnti od jejiho
vystaveni. Faktura musi vidy obsahovat nélefitosti G¢etniho a dafiového dokladu podle platnych
znéni zakona o Uletnictvi a zdkona o dani z pfidané hodnoty, jakoZ i Udaje podle ust. § 435
obéanského zdkoniku.

4. Fakturu bude pronajimatel zasilat elektronicky na e-mail: daniel. mastera@winehouse.cz

Uhrady za sluzby poskytované s ndgjmem
5. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli Ghrady za sluzby poskytované s ndjmem v tomto rozsahu:

Ghrada za vytapéni, odbér elektrické energie a odvoz odpadu bude hrazena podle Pfilohy €. 1 -
Vypoétového listu, nedilné soucdasti této smlouvy, ktery vyhotovi pronajimatel.

V pfipadé, fe dojde k osazeni podruinymi méfidly, bude ndjemce hradit za tyto sluzby podle
skute¢né spotieby zjisténé podruZznym méfenim.

6. Najemce bude hradit Ghrady za sluzby poskytované s najmem ve vysi uvedené ve vypoctoveém listu
étvrtletné zpétné. Podkladem pro platbu bude faktura-dafiovy doklad (dile jen ,faktura®)
vystavena pronajimatelem do 15 dn( po uplynuti pfisluSného Ctvrtleti. Faktura bude mit naleZitosti
podle aktudlniho zakona o U€etnictvi a zdkona o dani z pfidané hodnoty a splatnost 20 dni ode dne
jejiho vystaveni. V pfipadé, e faktura nebude obsahovat potiebné nalefitosti, je ndjemce opravnén
vratit ji pronajimateli k doplnéni. V takovém pfipadé se rusi Ihiita splatnosti a nova lhita splatnosti
zaéne plynout doruéenim opravené faktury najemci.

Zdanitelné pInéni
7. Vsouladu splatnym zékonem o DPH se zdanitelné pInéni u najmu a sluZeb poskytovanych
s nadjmem povazuje za uskute¢néné k poslednimu dni pfisludného Ctvrtleti.

Sank¢ni ujednani

8. Dostane-li se najemce do prodleni s platbou najemného a Uhrad za sluZby poskytované s najmem,
ma pronajimatel pravo uctovat ndjemci zakonny urok z prodleni z dluiné ¢astky ve vysi stanovené
pFislusnym pravnim pfedpisem. Vtakovém pfipadé bude Urok zprodleni fakturovan vidy
k poslednimu dni kalendafniho mésice se Ihiitou splatnosti 14 dnu.

Inflaéni doloZka

9. Vy&i ndjemného je pronajimatel opravnén kazdoro&né jednostranné upravit podle roéni miry inflace
za pfedchézejici rok, méfené indexem spotrebitelskych cen dle Ceského statistického Gfadu. Tato
zména bude realizovana o plnou vysi inflace, a to automaticky po vyhldeni indexu CSU a to zpétné
vidy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlasen. Tato Uprava bude provedena pronajimatelem a
najemci pisemné oznamena.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliziim vymezeni jejich smluvnich préav a povinnosti:

Pronajimatel

1.

Pronajimatel je povinen pfenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ho mohl pouZivat
ke sjednanému Géelu a udriovat ho v takovém stavu, aby mohl slouzit k tomu uzivani, pro ktery
byl pronajat.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci nerudené uzivani pfedmétu najmu po dobu najmu.
Pronajimatel je povinen provadét ostatni tdribu pfedmétu najmu a jeho nezbytné opravy,
provadét revize vyhrazenych technickych zafizeni.

Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych strany v dobé uzavieni této smlouvy védély a které
nebrani uzivani véci.

Najemce

5n

10.

11.

12.

13.

Najemce je povinen uZivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu, s pédi fadného hospodafe, a
platit ndjemné podle této smlouvy.

Najemce je povinen provadét na své naklady Uklid a bénou Udribu a opravy pfedmétu najmu.
Za bé#nou Udribu a opravy se pro Gfely této smlouvy povaiuji i opravy Ci Gpravy pronajatého
prostoru v cené do 5.000 K& za jednu opravu (s vyjimkou malovani pronajatych prostor, které vidy
hradi ndjemce ze svého). Opravy vlastniho vybaveni a technologickych zafizeni, které zlstavaji i
pfi ukonéeni najmu ve vlastnictvi ndjemce, hradi najemce bez omezeni.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze predmét najmu ma vadu, kterou je povinen
odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy ji zjistil.

Ukade-li se béhem najmu potifeba provést nezbytnou opravu pfedmétu najmu, kterou nelze
odlozit na dobu po skongeni ndjmu, musi ji najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zplsobi
obtize nebo omezi ufivani pfedmétu najmu.

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele podnajmout, ani jinak pfenechat k uZivani, pronajaty
prostor tfeti osob&. Pronajimatel se zavazuje neodepfit tento souhlas, pokud nidjemce nebude
pronajaty prostor pfechodné potfebovat pro své Ulely a pokud provoz podnajemce bude
slu¢iteiny s charakterem pronajatého prostoru a celého objektu. Souhlas pronajimatele
s podnajmem musi byt pisemny a musi byt udélen najemci pfed uzavienim podnajemni smlouvy.
Lhiita podnajmu v takovém pFipadé nesmi pfesahovat dobu najmu podle této smlouvy. Dale bylo
mezi smluvnimi stranami dohodnuto, Ze cena za podnajem nesmi pfevysit cenu najmu, sjednanou
v této smlouveé.

Najemce je povinen pfi provozu své ginnosti dodriovat veskeré poZarni, bezpe&nostni, ekologickeé,
hygienické a daldi predpisy, tykajici se provozovéni pfedmétu najmu hradit pfipadné sankce
udélené pfislusnymi statnimi a spravnimi orgény. Najemce je rovnéZ povinen pronajimateli
umozZnit provadéni potfebnych kontrol a revizi. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, Ze
byl sezndmen s provoznim fadem, poZarnim a evakuaénim planem objektu koleje Vitava
a zavazuje se je dodrzovat.

Najemce odpovidd pfi provozu své &innosti za revize véech elektrickych spotiebitl pouZivanych
v pronajatém prostoru. Revize si najemce zajisfuje a hradi sam podle platnych termind CSN
a navod vyrobct a na pozadani predloZi pronajimateli zépis o platné revizi.

Najemce odpovidd za $kody zplsobené provozem jeho Cinnosti nebo v souvislosti s nim, jakoZ i za
$kody vzniklé pfi pfipadnych stavebnich Upravach provadénych na jeho naklady.

Pro p¥ipad nezbytného zésahu k odvréceni hrozici Skody pfedéa najemce od pronajatého prostoru
spravé objektu v zapeleténé obdlce nahradni kli¢. Sprava objektu zajisti bezpe¢né uloZeni
néhradniho kli¢e na vratnici a v pfipadé nezbytného pouiiti klice pfeda ndjemci o jeho pouziti
zapis.
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. Najemce se ddle zavazuje:

- uzamykat po Gfednich hodinach pfisluiné vchody do budovy, ve které se nachazi pronajaty

prostor,

- neomezovat a nenarusovat svoji innosti provoz dal3ich uZivatelt objektu,
- neomezovat svoji ¢innosti provoz aredlu, zejména vozidly; pfedevsim se zavazuje dodriovat
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16.

17.

18.

19.

zékazy vjezdu a stani automobilll v prostoru arealu.
. Ndjemce ma prévo, podle vlastniho uvéZeni, sjednat pojisténi svého zafizeni a ostatnich aktivit
proti $kodé a pojisténi odpovédnosti za Skodu vzniklou z titulu provozovatele vySe zminéného
zafizeni s tim, Ze pojistné hradi ndjemce.
Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to
opravnéné pozada.
Najemce je povinen odevzdat pronajaty prostor pronajimateli v ¥ddném stavu, tj. vyklizeny, pfip.
upraveny nejvy$e v rozsahu této smlouvy nebo jejich dodatkd, s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni, a to nejpozdéji v den ukoneni najmu, pokud se s pronajimatelem pisemné
nedohodne na terminu pozdéj$im. Neucini-li tak, ma pronajimatel pravo na nahradu ve vysi
sjednaného mési¢niho nadjemného aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli prostor skuteéné
odevzda. Zastane-li v pronajatém prostoru v&c, o které lze mit za to, Ze pat¥i najemci, postara se
pronajimatel o véc ve prospéch nijemce a na néklady najemce. Nepfevezme-li najemce tuto véc
bez zbyte&ného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na
jeho uket vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatenou pfiméfenou IhGtu k prevzeti.
To neplati, jednd-li se o véc, kterou ndjemce zjevné opustil.
Pronajimatel ma pravo, v souladu s ust. § 2234 obcanského zakoniku, na uhradu pohledavky vUci
najemci zadrzet movité véci, které ma najemce v pfedmétném prostoru.
Nijemce se zavazuje, Ze pronajaty prostor nebude bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,
daného pisemnym dodatkem k této smiouvé, uZivat k jinému, neZ k vySe dohodnutému Gcelu.

cLv
Udriba a stavebni upravy

Budou-li v pronajatém prostoru ze strany ndjemce provadény jakékoli stavebni nebo jiné upravy
trvalého & dlouhodobého charakteru, je najemce vidy povinen piedloZit pronajimateli stavebni
zamér spolu s finanénim rozpottem. Bez pisemného schvaleni tohoto zaméru neni najemce
opravnén pfedmétné stavebni Upravy provadeét.

Pokud mezi pronajimatelem a ndjemcem nebude dohodnuto jinak, bude najemce provadét veskeré
stavebni dpravy na svdj nédklad a pfi ukonéeni najmu uvede pronajaté prostory
do pavodniho stavu bez naroku na finan¢ni vyrovnani.

(ol V]|
Skonceni najmu

Najem podle této smlouvy skon&i zejména uplynutim sjednané doby najmu.

Pronajimatel je opravnén nijem podle této smlouvy vypovédét v pfipadé, Ze najemce bude
pronajaty prostor uZivat zplsobem, ktery je na Gjmu cti a dobrého jména Univerzity Karlovy v Praze
nebo v rozporu s dobrymi mravy.

Vedle divodu uvedeného v piedchozim odstavci mlze pronajimatel vypovédét najem na dobu
uréitou pouze z divod uvedenych v ust. § 2309 pism. a) a b) obanského zakoniku, je pfitom
povinen ve vypovédi uvést vypovédni divod.

Najemce mize vypovédét ndjem na dobu urcitou pouze z divodd uvedenych v ust. § 2308 pism. a)
a? c) ob&anského zdkoniku, je pfitom povinen ve vypovédi uvést vypovédni davod.
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5. Vypovéd najmu musi mit pisemnou formu a musi byt dorucena druhé smluvni strané. Tfimésicni
vypovédni doba bé#i od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co byla vypovéd doruc¢ena druhé
smluvni strané.

6. Najem podle této smlouvy Ize skongit i pisemnou dohodou smluvnich stran.

€1 vl
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smiouva nabyvé platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a uéinnosti dne
1.11. 2014.

2. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, plati pfisluina ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sh., ob&ansky
zakonik.

3. Tato smlouva se pofizuje ve dvou stejnopisech, s platnosti origindlu, z nichZ kazda smluvni strana
obdrzi po jednom.

4. Vetkeré zmény nebo dopliiky této smlouvy museji byt ucinény formou pisemného Eislovaného
dodatku, potvrzeného ob&ma smluvnimi stranami.

5. Obé& smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pietetly, Ze s jejim obsahem
v celém rozsahu souhlasi, co? potvrzuji svymi niZe uvedenymi podpisy.

Pfiloha €. 1
- Vypoltovy list, platny od 1. 11. 2014

Za najemce: Za pronajimatele:

V Praze dne 30. 10. 2014

Daniel Mastera Ing. Jifi Macoun
jednatel reditel




Priloha €. 1 - Vypoctovy list
ke Smlouvé €. 14049/2014 - kolej Vitava,
platny od 1. 11. 2014

Polozka mnozstvi

(ceny v K¢ | jednotkova | mnoist. za cena za cena za Ctvrtleti | DPH

bez DPH) cena zarok | Ctvrtleti Ctvrtleti | jednotka celkem v %

vytapéni 507,94 29,6 7,40 3 758,76 K¢ GJ 3 758,76 K¢ | 15

el.energie 3,38 126,6 31,65 106,98 KE| kWh 106,98 K¢ | 21

odvoz

odpadu 600,-- 150,-- K¢ 150,00 K¢ | 21
Celkem bez DPH = 4.016,-- K¢

Za najemce: Za pronajimatele:

V Praze dne 30. 10. 2014

Daniel Mastera Ing. Jifi Macoun
jednatel feditel




