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Smiouva o najmu prostor ¢. 436/01141/2016 SO0 JPBO INHTI
a Ghradé sluzeb spojenych s jejich uzivanim

ZARAMi a:s.
se sidlem: Zarami 4077, Zlin, PSC 760 01
IC: 28302354 DIC: CZ28302354 (platce DPH)

zapsand v obchodnim rejstfiku oddil B, viozka 5677, vedeném Krajskym soudem v Bré

Bankovni spojent.
(déle jen pronajimatel)

da

Statutarni mésto Zlin

namesti Miru 12, 761 40 Zlin
jehoZ jménem jedna
Zastupce ve vécech

IC: 00283924

DIC: CZ00283924 (platce DPH
Bankovni spojent:

{dale jen najemee)

uzaviraji
po vzajemné dohodé a v souladu s ust. § 2201 a nas. z. €. 88/2012 Sb. Ob¢ansky zéakonik tuto smiouvu o
naimu prostor a Uhradé sluzeb spojenych s jejich uZivanim.

L.
Preambule

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. €. st. 219 o vyméfe 1193 m2, jehoZ soucasti administrativni budova
AB 1. p. 4077, zapsané u Katastralniho Gradu pro Zlinsky kraj, katastréini pracavisté Ziin, na LV 25 pro
obec a k. . Zlin (dale také jen ,budova’)

il.
Predmét najmu
Pronafimatel v souladu s ¢l. | pfenechd néjemci do uZivani nasledujicl prostory:

1) kancelafské prostory v 6. etazi €. 600, 601, 605 - 609 0 vyméfe 243 m2
av/7.etazig. 702 - 706



2) prostory pro digitalizaci a archiv (pfizemi} €. 32 0 vyméfe 83 m2
(dale jen pfedmét najmu)

Spolu s témito prostorami je najemce opravnén uzivat prostory spoleéné (WC, kuchyiiku, chodby, vylah
apod.)

.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajima najemci vySe uvedeny predmét najmu (dle €l. Il. odst. 1) za G&elem provozovani
administrativni €innosti a pfedmét ngjmu (dle €I. Il. odst. 2) za Géelem provozovani digitaliizace a archivu.

V.
Doba najmu, vypovéd, odstoupeni od smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird na dobu urgitou od 1. 4. 2016 do 31. 3. 2018 s tim, Ze pokud zadna ze
smluvnich stran nepoda pisemnou vypovéd nejpozdéji do tfi mésich pfed terminem ukonéeni této
smlouvy, ma se za to, ze se smlouva o najmu prodluzuje o dalSich Sest mésicl, a o | opakované.

2. Tato smlouva mize byt také ukonéena dohodou obou smluvnich stran.

3. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé podstatného
poruSeni této smlouvy najemcem, a to zejména v téchto pfipadech:

3.1 najemce uZiva pes pisemnou vystrahu predmét najmu v rozporu s uéelem najmu dle €l. Il
3.2 néajemce uZiva pfes pisemnou vystrahu predmét najmu nebo je pfedmét najmu uzivan takovym
zpUsobem, Ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozf znaéna skoda.

4. Najemce je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé podstatného
porudeni této smlouvy pronajimatelem, a to zejména v pfipadé porugeni povinnostt pronajimatele
uvedenych v &l. VIHl odst. 1 této smlouvy, pfiemz nedojde k napravé v piimérené lhité stanovené
v pisemné vyzvé najemce.

5. V pfipadé ukongeni této smiouvy z diivodu a zplisobem uvedenym v odstavci 3 a 4 tohoto Clanku
uvede strana podavajici vypovéd ve vypovédi rovnéz vypovédni divod.

8. V pfipadé vypovédi této smlouvy bez vypovédni doby (odst. 3 a 4 tohoto ¢lanku) je vypovéd

0¢inna a tedy teto smiouva a najemni vztah konéi okamzikem jejiho doruéeni druhé smiuvni
strané.

V.
Sluzby pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemei siuzby souvisejici s najmem, a to:

1) vytapéni pronajatych prostor
2) dodavku teplé a studené vody



3)
4)
5)
6)

uklid pronajatych a pfislusnych spolecnych prostor
sluzby vratného (nepfetrzité)

odvoz odpadkl — mimo technologickych odpad
dodavku elektrické energie

Cena sluzeb je uvedena v Elanku V1. této Smlouvy a v pfiloze €. 1 této smlouvy.

Vi
Cena najemného a sluzeb

meésicni vySe najemneho za uzivani pfedmeétu najmu je stanovena smluvné a €ini:
dle ¢l. llfodst. 1 38 475 Ké/mésic
dle &l. lfodst. 2 10 375 Ké/mésic

Za poskytované sluzby souvisejici s najmem prostor vymezenych v ¢l. 1l/odst. 1 dle €lanku V této
smlouvy jsou smluveny ¢astky:
o zasluzby ke kancelafi ve smyslu clanku V/1-5 je po dohodé uétovana souhmna ¢astka

19 626 Ké/més.

e za dodavku elektrické energie ve smyslu ¢lanku V/6 uhradi najemce pomérnou Castku
mésicni spotfeby spole¢né uZzivaného objektu, uréenou procentuelnim podilem nékladd na 1
m2 uZivané plochy, tj. 3,89 %, uvedené v piiloze ¢. 1. Castka bude pohybliva dle skute¢né
mesicni spotfeby.

Za poskytované sluzby souvisejici s najmem prostor vymezenych v ¢l. llfodst. 2 dle €lanku V. této
smiouvy jsou smluveny ¢astky:
o 7a sluZby k prostoram digitalizace a archivu ve smyslu ¢lanku V/ 1, 3, 4, 5 je po dohodé
uétovana souhrnna ¢astka
3 714 Ké/mésic

o za dodavky el. energie vtéchto prostorach uhradi najemce skute¢nou spotiebu dle
odpoétoveho elektroméru a ceny od spoleénosti EON

o za dodavku vody v techto prostorach uhradi najemce skuteénou spotfebu dle odpoétového
vodoméru a ceny od spolecnosti Veolia.

VIl
ZpUsob a splatnost najemného a sluZeb

Smluvni strany se dohodly na mésicni Ghradé najemného a sluzeb dle ¢l. VI. této smlouvy. Dariovy
doklad (fakturu) vystavi pronajimatel najemci vzdy k poslednimu kalendafnimu dni pfislusného
mésice s desetidenni splatnosti ode dne doruceni najemci.

Najemne je dle ustanoveni § 56 a zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty v platném
znéni osvobozeno od DPH. K fakturovanym Castkam za sluzby a energie bude pfipoétena DPH ve
vy$i dle pfedpist platnych ke dni uskutecnéni zdanitelného pinéni..

Néajemce uhradi pronajimateli k datu u¢innosti této smlouvy kauci ve vySi 75 000 K&.



Pronajimatel je opravnén a najemce bere na védomi, Ze v pfipadé zvyseni cen siuZeb dle ¢l. V.
bude cena pomémeé zvySena.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze vzdy nejpozdéji do 30 dnd od vyhlaseni miry inflace CSU
mize byt po dohodé obou stran uzavien dodatek, ve kterém bude vySe roéniho ndjemného
upravena s piihlédnutim k jeji mife.

Pokud najemce neuhradi pronajimateli ndjemné a sluzby ve |haté splatnosti, ma pronajimatel
pravo. po uplynuti thity 14-ti dnd pro sjednani napravy najemcem, pfitemz tato Ihita pocina béZet
dnem doruceni pisemné vyzvy pronajimatele najemci, ukoncit dodavku viech energii a sluzeb a
k zajisténi svych splatnych a neuhrazenych pohledavek vyuzit ustanoveni § 2234 Obcanskeho
zakoniku. Ukonéenim dodavky energii a sluzeb nevznika pronajimateli odpovédnost k nahradé
$kod, event. uslého zisku na strané néjemce. Uplatnénim ust. § 2234 Ob&anského zakoniku
nepfechazi na pronajimatele riziko ruéeni za nahodilou zkazu &i znehodnoceni zadrzenych véci.
Najemce prohlasuje, Zze opravnéni pronajimatele uvedend v ¢l. VII/6 smlouvy nepovaiuje za
neopravnény majetkovy prospéch ¢i jinou vyhodu pro pronajimatele.

Tato opravnéni dle ¢! VII/6 smi pronajimatel uplatnit pouze tehdy, pokud je najemce pisemné
upozornén na své pochybeni a nesjedna napravu do 14ti dnd ode dne doruceni pisemné vyzvy..

Vil
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je zejména povinen:

a) umoZnit najemci fadné uZivani pfedmeétu najmu v souladu s fouto smiouvou

b} poskytovat najemci sluzby spojené s najmem predmétu najmu

¢) provadét bez zbyteéného odkladu bezplatné opravy pfedmétu najmu pfesahujici ramec bézné
adrzby po oznameni nutnesti opravy najemcem

d) navyzvu najemce bez zbyte¢ného odkladu odstranit takové zavady, které znemoZriuji fadny
vykon pfedmétu najmu.

Najemce je zejména povinen:

a) uzivat piedmét ngjmu v souladu s touto smlouvou

b} hradit pronajimateli najemné a cenu za sluzby ve vySi a v terminech dohodnutych v této
smlouvé

c) vyklidit pfed skonéenim najmu pfedmét najmu a vyklizeny jej odevzdat pronajimateli ve stavu,
v jakém ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uZivani a Udrzbé.
V pfipadé, Ze najemce nevyklidi pfedmét n&jmu ani po skonéeni najmu a pronajimatel jej do
jednoho mésice pisemné vyzve, aby mu pfedmét ndjmu odevzdal, je pronajimatel opravnén
vstoupit do pfedmétu najmu bez souhlasu najemce a ucinit takova opatfeni, kterd by
pronajimateli umoznila tento predmét najmu dale uzivat.

d) zdrZet se jakychkoliv zasahl do prav pronajimatele nad ramec dohodnuty v této smlouvé

e) dodrzovat bezpecnostni, protipoZari, hygienické a jiné obecné zavazné pfedpisy, fidit se
pokyny pronajimatele a jeho odbornych pracovnikd (spravce objektu, bezpeénostni, revizni,
pozarni technici apod.)

f) strpét kontrolu predmétu najmu pronajimatelem, a to za pfitomnosti zéstupce najemce
v pfedem dohodnutém terminu



g) bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli nebezpeci vzniku Skody na pfedmetu najmu
nebo potfebu oprav, které mé& pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych
nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovida za skodu, ktera nespinénim téte povinnosti vznikla

h) bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli zmény souvisejici s jeho oznagenim, pravni
formou, vymazem resp. zapisem do obchodniho rejstfiku apod.

i) oznamit skute¢nost, zda je ¢i neni platcem DPH

j)  vést pfehlednou evidenci mnozstvi a druhu technologickych odpadd vzniklych jeho Cinnosti a
prikazné dokladovat zplsob jejich likvidace

k) dodrZovat platny provozni fad nemovitosti (arealu), jakoZ i pfipadnd omezeni odberu el.
energie, tepla, vody a jinych médii vyhlasenych jejich dodavateli a oznamenych najemci
pronajimatelem neprodlené po jejich vyhlaSeni dodavatelem média

[) provadét b&znou adrzbu pronajatych prostor na vlastni naklady, a to v rozsahu: vyména trubic
v zéafivkovych svitidlech, vyména zamkd ve dvefich, vyména nefunkénich vypinaci

m) neni opravnén bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele podnajmout pfedmét najmu nebo jeho

¢ast osobe treti
IX.
Zavérecnd ustanoveni
1. Né&jemce je opravnén provadét v piedmétu najmu stavebni dpravy jen po pfedchozim pisemném

souhlasu pronajimatele a po obdrzeni stavebniho povoleni i ohlaseni, pokud tyto Gpravy takové
povoleni ¢i ohlaseni vyzaduji. Najemce je opravnén umistit na své naklady na pfedmét najmu na
vyhrazeném misté informacni logo/nazev firmy najemce pouze po pfedchozim pisemném
schvalen pronajimatelem.

2. Pronajimatel prohladuje, Zze pfedmét najmu je poiistén proti Zivelné udalosti. Za poskozeni, zniCeni
nebo odcizeni véci vnesené najemcem odpovida v piném rozsahu néjemce, ktery je povinen sve
véci fadné zabezpelit. Najemce prohlasuje, Ze je pojistén proti odpovédnosti za Skodu
zplsobenou svou provozni ¢innosti tretim osobam.

3) .Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy, véetné véech zmén a dodatki, v souladu se
zakonem €. 137/2006 Sb., o vefejnych zakazkach, zakonem ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu
k informacim, a ostatnimu pfislusnymi aplikovatelnymi pravnimi pfedpisy.

4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu cbou smluvnich stran a Géinnosti dnem 1. 4. 2016.

5. Tuto smlouvu Ize ménit pouze formou pisemnych &islovanych dodatk(, podepsanych opravnénymi
zastupci obou smluvnich stran.

6. Tato smlouva se zpracovava ve Gtyfech vyhotovenich stejné pravni zavaznosti, z nichz smluvni
strany obdrzi po dvou vyhotoveni.

7. Nedilnou pfilohou této smlouvy jsou:
pfiloha €. 1 — rozpis Uhrady najemného a sluzeb
pfiloha ¢. 2 — opatfeni k PO
pfiloha €. 3 — opatfeni k zajisténi bezpednosti osob a ochrany majetku



8. Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva je uzaviena svobodng, vazné a srozumiteiné. Na dukaz
toho pfipojuji sve podpisy.

Ve Zlinédne 29, 03. 2016

Schvaleni finanénich prostfedki:

DoloZka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich

Schvéleno organem obce; Zastupitelstvo mésta Zlina

Datumn a Cislo jednaci: 10.3.2016, 3/102/2016, RQ 6/2016, tabulka 17 |

Schvaleni uzavien! smlouvy:

Dolozka dle § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich |
Schvaleno organem obce: Rada mésla Zlina '
Datum a Cisio jednaci: 21.3.2016, 39/6R/2016, schvaleni uzavieni smiouvy o najmu |

9.5 I
o i




Pfiloha €. 1
ke smlouvé €. 436/01141/2016 o najmu prostor slouzicich k podnikdni a Ghradé sluzeb
spojenych s jejich uzivanim

Kancelare €. 600, 601, 605 - 609, 702 - 706

Vypocet thrady dle €l ll, odst. 1

plocha: 243 m2 x 1 900 Ké/ma/rok 461 700 Kéirok
38 475 Kéimésic
sluzby: 243 m2 x 984 - K&im2/rok 238 112 K&frok
19 926 Kc/mésic

- poplatek za el energii = 0,016 %/m2 = 3,89 % z celkové mési¢ni spotieby objektu

Prostory pro digitalizaci a archiv

Vypodet Ghrady: dle ¢&l. I1. odst. 2

plocha: 83 m3 x 1 500 K&/mZ/rok 124 500 Kéfrok
10 375 Ké/mésic
sluzby: 83 m3 x 537 K&/m2/rok 44 571 Kéfrok

3 714 Ké/mesic
- za dodavku €l. energie v téchto prostorach uhradi najemce skutecnou spotrebu dle odpoétového
elektroméru a ceny od spolecnosti E.ON

- za dodavku vody v téchto prostorach uhradi najemce skutednou spotffebu dle odpoétového vodoméru a
ceny od spolecnosti Veolia

VySe uvedene ceny najemného a sluzeb jsou bez DPH.

29 M3 aneg

Ve Zliné dne




Pfiloha ¢. 2 o
ke smlouvé . 436/01141/2016 o najmu prostor slouZicich podnikani v objektech ZARAMI a.s.
k zajisténi pozarni bezpecnosti

Najemce pini samostatné na své naklady v pronajatém prostoru povinnosti na Gseku pozérmi
ochrany (PO) stanovené zakonem CNR €. 133/1985 Sb. o pozami ochrané, ve znéni pozdéjsich
predpisl (dale jen ,zakon o POY). Najemce z toho dilvodu nese odpovédnost za pfipadné poruseni
zakona o PO, pfedpisl vydanych na jeho zakladé nebo z jinych pfedpisti upravujicich povinnosti na
useku PO. Zejména se jedna o vyhlasku MV & 249/2001 Sb. o stanoveni podminek pozami
bezpe¢nosti a vykonu statnihc pozamiho dozoru (vyhlaska o pozami prevenci).

Né&jemce je v pronajatem prostoru opravnén provozovat administrativni éinnosti ve smyslu pfilohy €.
2 k vyhlasce €. 246/2001 Sb., polozka 1. V pipadé provozovani cinnosti se zvySenym poZamim
nebezpecim najemce dale pini povinnosti stanovené zakonem o PO (povinnosti dle § 6, § 13, § 15,
§ 16 a §§ navazuijicich).

. Za pInéni povinnosti na useku PO v pronajatych prostorach odpovida statutdmi organ najemce.
Najemce neni odpovédny za pinéni téch povinnosti, za jejich pinéni odpovida ze zakona o PO
pronajimatel, nebo za ty povinnosti, k jejichz plnéni se pronajimatel zavazuje vtéto najemni
smlouvé. Jednd se o vybaveni pronajimanych prostor vécnymi prosttedky PO a pozamé
bezpeCnostnimi zafizenimi véetné provadéni kontrol jejich provozuschopnosti, idrzby a oprav, dale
kontroly a revize zafizeni pevné spojenych s budovou (elektroinstalace, hromosvod, zdroje tepla

aj.).

. Za plnéni povinnosti na Useku PO na mistech prostor pfip. nemovitosti nachazejicich se v domé ¢.
p. 4077 Zarami, Zlin, uZivanych pronajimatelem a najemcem spoleéné odpovida pronajimatel —
vlastnik t&chto prostor.

. Najemce je k samostatnemu pinéni povinnosti na Gseku PO zejmena povinen:

a) podle miry poZarniho nebezpeCi vznikajiciho pii jeho podnikatelské &innosti v pronajatych
prostorach se spravné zaclenit do prislusné kategorie (§ 4 zakona o PO}

b) respektovat pfisludna ustanoveni uvedend ve schvalené dokumentaci PO pronajimatele
vztahujici se k zajistovani podminek pozarni bezpeénosti v budové & p. 4077 Zarami, Zlin.
Jedna se predev§im o Stanoveni organizace zabezpeéeni pozarni ochrany, Pozami fad,
PoZami poplachové smémice a Pozami evakuacni plan.

¢) udrZovat volné Unikové cesty a volny pfistup k nouzovym vychodim, k rozvodnym zafizenim
elekirické energie, k uzavérim energii, k véenym prostiedkim PO a kruénimu oviadani
pozarmné bezpecénostnich zafizeni

d) dodrZovat technické podminky a navody vztahujici se k pozami bezpednosti vyrobki a innosti
e) pravidelné kontrolovat prostrednictvim osoby v PO odborné zplsobilé (§ 11, odst. 1} nebo odst.

2) dodrzovani pfedpisu o PO v pronajatych prostorach a neprodlené odstrafiovat zjisténé
zavady



f) umoznit organu statnfho poZzamiho dozoru (SPD) provedeni konfroly pineni povinnosti na
useku PO, poskytovat mu pozadované doklady, dokumentaci a informace vztahujici se
k zabezpeceni PO v souladu se zakonem o PO a ve stanovenych Ihdtach spinit jim uloZzen
opatreni

g) bezodkladné oznamovat jak pronajimateli, tak i operaCnimu a informacnimu stfedisku
Hasi¢ského zachranného sboru Zlinského kraje kazdy poZar vznikly pfi Cinnostech, ktere
provozuje v pronajatych prostorach nebo kieré uZziva. Pfipadny vznik poZaru (jiné obdobné
mimoradne udalosti) v pronajatych prostorach bude najemce oznamovat na stanoviSté
ohlasovny pozar( (hlavni vratnici - recepci) v budoveé €. p. 4077, Zarami.

h) oznacovat pronajata pracovidté a ostatni mista pfislusnymi bezpecnostnimi znackami, pfikazy,
zakazy a pokyny ve vztahu k PO podle pokyn( pronajimatele

i) seznamit sve zameéstnance s obsahem této pfilohy a dale i obchodni parinery s témito ¢astmi
pfilohy, které se jich dotykaji.

6. Pronajimatel a najemce si poskytuji pfi zdolavani pozard vzajemnou pomoc. Nahrada vydajd se fidi
zakonem o PO a dalSimi platnymi predpisy.

7. Tato prilcha je nedilnou souéasti smlouvy o najmu prostor slouzicich podnikéani ¢. 436/01141/2016.
Nedodrzovani ustanoveni této pfilohy ani po pfedchozim pisemném upozoméni zaklada pravo
pronajimatele ukonéit jednostranné najemni vztah okamzitou vypovédi. Smiuvni strany souhlasi
s pfilohou €. 2 a tento souhlas stvrzuji svymi podpisy.

Ve Zliné dne 29 (3. 206
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Pfiloha €. 3

ke smlouvé €. 436/01141/2016 o najmu prostor slouzicich podnikéni v objektu ZARAMi a.s.

k zajisteni bezpecnosti a ochrany majetku

Vstup do objektu

Vstup do pfedmé&tu najmu je venkovnim vchodem.

Pobyt v arealu po 20. hodiné je mozny pouze po pfedchozim oznameni informaéni sluzhé
(vratnému).

Zajisténi pracovist', ukladani klicu

Z divodi ochrany firemniho i osobniho majetku jsou vsichni pracovnici véech uZivateld trvale
povinni uzamykat sv& pracovisté i pfi jejich kratkodobém opusténi.

Duplikaty kli¢i mohou byt po dohodé s néjemci k dispozici (iklidové sluzbé. Po ukonéeni Uklidu
budou klice ulozeny na pfislusné vratnici.

Duplikaty kli¢d, Fadné oznacené a zapeceténé povéfenym pracovnikem najemce jsou ulozeny
na vratnici oddélené od originalli pro pfipad nepredvidané udalosti.

Zvlastni ochranu pracovisté pred neopravnénym vstupem nepovolanych osob mimo

pravidelnou pracovni dobu (zabezpecovaci, signalizacni apod. zafizeni) si zajistuje kazdy
najemce sam na vlastni naklady.

Zavérecna ustanoveni

Tato pfiloha je nedilnou sougasti smlouvy o pronajmu.

Kazdy ngjemce je povinen seznamit:
a) vdechny své zaméstnance s pinym znénim této pfilohy
b) své obchodni partnery s témi Gastmi pfilohy, které se jich dotykaji.

Nedodrzovani ustanoveni této pfilohy ani po pfedchozim pisemném upozornéni zaklada pravo
pronajimatele ukongit jednostranné najemni vztah vypovédi s Ihitou v trvani 1 mésice.



S pfilohou ¢. 3 je seznamen uzivatel prostor slouZicich pednikani, ktery tuto skute¢nost potvrzuje
podpisem této pfilohy.

Ve Zliné dne 29 03, 7015
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