SMLOUVA

najmu prostoru slouZiciho k podnikani

(N
Smluvni strany

Ostravska univerzita v Ostravé, Pfirodovédecka fakulta

se sidlem:

IC:

DIC:

zastoupena:
bankovni spojeni:

Dvofdakova 7, Ostrava, PSC 701 03

61988987

CZ61988987

doc. RNDr. Janem Hradeckym, Ph.D., dékanem
CNB Ostrava, ¢. Gétu: 931761/0710 VS:

(dale jen ,pronajimatel “ nebo také ,vlastnik*)

Pro Bank Security a.s.

se sidlem:

IC:

DIC:

zastoupena:
predmét podnikani:

bankovni spojeni:

(dale jen ,ndjemce”)

Praha 1 — Nové Mésto, Véclavské nam. 21, PSC 110 00
25387901

Jarmilou Kozusnikovou, statutdrnim organem

Poskytovani technickych sluZeb k ochrané majetku a osob

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 a# 3 Zivnostenského
zakona

Ostraha majetku a osob

Vyroba, instalace, opravy elektrickych stroji a pfistrojd, elektronickych
a telekomunikaénich zafizeni

Silnicni motorova doprava - nakladni provozovana vozidly nebo
jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené hmotnosti nepresahujici 3,5
tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvifat nebo véci

Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

Cinnost uetnich poradcl, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové evidence
HVB Bank Czech Republic, a.s., ¢islo G&tu: 40038-003/2700

v souladu s ustanovenim § 2302 nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni

pozdéjsich prFedpist

(dale také jen ,ob&ansky zakonik*) uzaviraji tuto Smlouvu o néjmu

prostoru slouZiciho k podnikani a ndgjmu movitych véci:



Cl. .
Uvodni ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze Gdaje uvedené v zahlavi této smlouvy jsou v souladu
se skutecnosti v dobé jejiho uzavreni.

Pronajimatel je vefejnou vysokou Skolou zfizenou zakonem ¢. 314/1991 Sb., o zfizeni
Slezské univerzity, JihoCeské univerzity, Zapadoceské univerzity, Univerzity Jana
Evangelisty Purkyné a Ostravské univerzity. Hlavni ¢innosti pronajimatele je ¢innost
vzdélavaci, vyzkumna a védecka, umélecka a jina tvirci Cinnost.

Ndjemce je podnikatelem s predmétem podnikani uvedenym v ¢lanku 1. této
smlouvy. Ndjemce se zavazuje podnikatelskou ¢innost uskutecnovat svym jménem a
na svou zodpovédnost.

1. .

Pfedmét najmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti — budovy ,L“ ¢p. 1077/10 na ulici Chittussiho
¢.p. 1077/10, umisténého na pozemku p.¢. 2268/7, zapsané v katastru nemovitosti
u Katastralniho Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na
Listu vlastnictvi (LV) €. 3411, pro katastralni Gzemi Slezska Ostrava, obec Ostrava.
Nemovitost uvedena v odst. 1 tohoto ¢lanku je pronajimatelem uZivan pro vyukové,
védecké a administrativni Gcely.
Najemce je vlastnikem movitych véci, a to 1 ks retranslacni stanice umisténé
v mistnosti L502 pfistupné z mistnosti L409 po sklddacich ptdnich schodech a 2 ks
antén zavédenych na 1 ks anténnim stoZaru na ¢asti stfechy nad mistnosti L502.
N&jemce se zavazuje, Ze movité véci, jichz je vlastnikem Fadné oznadi tak, aby byly
vici nému jednoznacné identifikovatelné.
Pronajimatel je opravnén pfenechat do dofasného uZivani tyto prostory slouZici k
podnikani:

» mistnost L502 o velikosti 49 m

» Cast stfechy nad mistnosti L502
(dale jen ,Pfedmét najmu®), jehoi konkrétni zékres je obsahem pfilohy €. 1 k této
smlouvé.
Pronajimatel se zavazuje pfenechat najemci do docasného  uzZivani
Pfedmét ndjmu za sjednanych podminek vtéto smlouvé a najemce se zavazuje
k dodrzovani podminek uvedenych v této smlouvé, zejména k uhradé najemného a
sluzeb spojenych s uzivanim prostoru.
Ndjemce bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze na Casti stfechy, ktera tvofi
Predmét najmu, jsou umisténa zafizeni i dalSich najemc( pronajimatele.
Najemce prohladuje, Ze je mu stav Pfedmétu ndjmu znam a Ze jej od pronajimatele
piebira ve stavu zplsobilém ke sjednanému Gcelu uZivani.
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ClIv.
Ucel najmu

Pfedmét najmu se pronajima ndjemci vyhradné za G¢elem provozovani podnikatelské
¢innosti najemce tj. Poskytovani technickych sluzeb k ochrané majetku a osob.
N&jemce neni opravnén Pfedmét najmu pfenechat do uZivani tfetich osob.

\\‘.



e

Nadjemce nesmi uzivat Pfedmét ndjmu jinym nez sjednanym zplsobem.
Hodla-li ndjemce zménit v Pfedmétu najmu prfedmét podnikani je povinen tuto
skutecnost oznamit pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas.

Cl. v.
Doba najmu

Ndjem se pro Pfedmét najmu sjednava na dobu urcitou deseti (10) let od ucinnosti
této smlouvy do dd. mm. 2027. Smluvni strany vylucuji mi¢ky provedené obnoveni
najmu dle ustan. § 2230 NOZ.

Nijem sjednany touto smlouvou pro Pfedmét ndjmu miZe pronajimatel pied
uplynutim sjednané doby najmu, mimo zakonnd ustanoveni uvedend v ustanoveni
§ 2309 pism. a) a b) & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik v platném znéni, vypovédét i
z nasledujicich dlvodua:

a) ndajemce i pfes pisemnou vyzvu k ndpraveé porusuje tuto smlouvu;

b) ndjemce i pfes pisemnou vyzvu k napravé obtézuje hlukem ¢i jinym zpGsobem
studenty a zaméstnance pronajimatele;

c) najemce i pfes pisemnou vyzvu knapravé ohroZuje & omezuje ostatni
najemce Pfedmétu najmu;

d) najemce je v prodleni s platbou mési¢niho ndjemného &i Ghrad za sluzby
spojenych s uZivanim prostoru za Pfedmét najmu deldiho neZ patnact (15)
dnu.

Najem sjednany touto smlouvou pro Pfedmét najmu muizZe ndjemce pfed uplynutim
sjednané doby najmu, vypovédét z diivodd stanovenych v ustanoveni § 2308 pism. a)
a7 c) zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadech vypovédi z diivodl uvedenych v odst. 2 je
pronajimatel opravnén vypovédét najem bez vypovédni doby. Ucinky vypovédi tak
nastavaji dnem nasledujicim po doruceni vypovédi najemci.

V pochybnostech se ma vypovéd pronajimatele &i najemce, z jakéhokoliv divodu, za
dorugenou tietim dnem od jejiho odeslani na adresu pronajimatele nebo najemce
uvedenou v €. . této smlouvy.

Cl. V1.
Najemné a uhrada za sluzby spojené s uZivanim prostoru

Smluvni strany se dohodly na najemném za Pfedmét najmu ve vysi 8.000,- KE (slovy
osmtisic korun ¢eskych) za jeden (1) kalendaini mésic najmu bez DPH.

Sjednané nijemné za Pfedmét ndjmu je ve smyslu ustanoveni § 56a odst. 1 zakona
& 235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty dlouhodobym najmem a jedna se o
osvobozené plnéni.

Najemné za kalenddini mésic je splatné pfedem, vidy do prvniho dne daného
kalendafniho mésice a ndjemce je povinen je zaplatit na Gcet a VS pronajimatele
uvedeny ve &l. I. této smlouvy. Pronajimatel vystavi a pfeda najemci kazdy mésic
danovy doklad na pfedmétné pinéni.

N4jemné se povazuje za uhrazené dnem, kdy bude pfislusna Castka pfipsana na ucet
pronajimatele.



V pfipadé, Ze Ghrada najemného nebude provedena ve stanoveném terminu, ma
pronajimatel narok na smluvni pokutu ve vysi, 0,5 % z dluiné ¢astky za kazdy zapocaty
den prodleni.

Uhradou za sluiby spojené s uZivanim prostoru se rozumi Uhrada za odebranou
elektrickou energii v Pfedmétu najmu. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude
najemci Uhradu za odebranou elektrickou energii refakturovat na zikladé faktury
vystavené dodavatelem elektrické energie se splatnosti do 14 dnii od vystaveni faktury,
1x rocné, vidy za obdobi celého kalendafniho roku, tj. od 01. 01. do 31. 12. Odetet
podruiného meéfidla provede zaméstnanec PFirodovédecké fakulty pronajimatele.
Smluvni strany se dohodly, Ze na zékladé této smlouvy bude pronajimatelem vystavena
faktura za obdobi od 01. 01. 2017 do 31. 12. 2017, bez ohledu na to, Ze odbér elektrické
energie za obdobi od 01. 01. 2017 do nabyti t¢innosti této smlouvy byl realizovan na
zakladé Smlouvy o najmu prostor pro retranslaéni stanici pole zédkona ¢. 116/1990 Sb.,
v platném znéni uzavfené dne 01. 03. 2007.

Smiuvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mdze jednostranné zvysit platbu na Ghradu
za sluzby spojené s uzivanim prostoru, dojde-li ke zm&n& ceny u dodavateld.

Smluvni strany se dohodly, Ze uvedend data fakturace budou soucasnd daty pro
uskuteénéni zdanitelného pinéni dle zakona o dani z pfidané hodnoty.

V pfipadg, Ze Uhrada sluzeb s najmem spojenych nebude najemcem provedena v den
splatnosti uvedeném na faktufe, ma pronajimatel narok na smluvni pokutu ve vysi
0,5 % z dluZné castky za kazdy den prodleni.

¢l vl
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen pfedmét ndjmu prenechat najemci tak, aby jej mohl uZivat ke
sjednanému ucelu.

Smluvni strany spole¢né prohlauji, ze ke dni podpisu této smlouvy je Pfedmét najmu
najemci pronajimatelem pienechan.

Pronajimatel timto souhlasi, e ndjemce do Pfedmétu najmu vnese movité véci, jichz
je vlastnikem najemce, jak je uvedeno v &lénku II. odst. 3 této smiouvy.

Najemce je povinen Pfedmét najmu, jakoZto i movité véci, jejichz je vlastnikem dle
¢lanku lIl. odst. 3 této smlouvy, udriovat v Fadném a provozuschopném stavu a
zabezpetit, aby nedoslo k jejich poskozeni nebo zniceni. Ndjemce je odpovédny v{i&i
pronajimateli i viigi ostatnim najemctim v Pfedmétu najmu.

Najemce se zavazuje provadét svym jménem a na vlastni naklady uklid Piredmétu
najmu, drobné opravy a nést naklady spojené sbéinou udribou. Pokud jde o
vymezeni obsahu pojmu ,néklady spojené s bé&inou adribou”, smluvni strany se
dohodly, Ze zde plati obdobnég, dnes jiz zrufené ustan. § 6 nafizeni vlady ¢. 258/1995
Sb., kterym se provadél obé&ansky zakonik. Pokud jde o obsah pojmu ,drobna
oprava“, rozumi se ji oprava uvedend, v dnes jiz zruSeném ustan. § 5 odst. 1 a? 4
nafizeni vliady €. 258/1995 Sh.

Pokud se vyskytne v Pfedmé&tu ndjmu potieba oprav, které pfesahuji ramec drobnych
oprav a béiné udriby, je ndjemce povinen neprodlen& oznamit tuto skute&nost
pronajimateli tak, aby bylo zabranéno p¥ipadnym $kodam. Jinak ndjemce odpovida za
Skodu, ktera neprovedenim téchto praci vznikne pronajimateli.



7.

8.

10.

11,

12.

13.

Bez souhlasu pronajimatele neni ndjemce opravnén v Pfedmétu najmu provadét
jakékoli zmény napf. Upravy elektroinstalacnich zafizeni, stavebni Gpravy a adaptace.
Najemce se zavazuje dodriovat v Pfedmétu najmu poradek a s ohledem na hlavni
¢innost pronajimatele uvedenou v €ldnku II. odst. 2 této smlouvy dodriovat limity
hluku stanovené hygienickymi normami.

Najemce timto prohlasuje, Ze je mu stav Predmétu najmu znam, piebird Predmét
najmu v dobrém uZivatelském stavu a zavazuje se jej fadné udrzovat.

Najemce ruti za dodriovéni a plnéni pozéarnich, bezpeénostnich a hygienickych
predpist a platnych norem po celou dobu uZivani Pfedmétu nijmu, zaélenéni do
pozarniho rizika a zpracovani dokumentace o poZarni ochrané. Najemce prohlasuje,
ze byl pfed podpisem této smlouvy sezndmen s platnou smérnici pronajimatele o
zajisténi pozdrni ochrany.

Pojisténi majetku ndjemce a pojisténi odpovédnosti za $kody zplisobené v dlsledku
¢innosti zajistuje ndjemce na své naklady.

Najemce se zavazuje umoZnit pFistup do Piedmétu najmu pronajimateli na jeho
pozadani.

Po skonceni najmu je ndjemce povinen piedat Pfedmét nijmu vyklizeny a Pfedmét
najmu ve stavu, vjakém je prevzal od pronajimatele k uzivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni, a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni od skonéeni doby
najmu. V pfipadé, ze ndjemce v dané lhaté PFedmét najmu nepredd, vznika
pronajimateli ndrok na smluvni pokutu ve vy$i 500,-K¢ za kazdy den neopravnéného
uZivani, a to az do doby odevzdani Pfedmétu najmu pronajimateli.

1. v,
Ustanoveni spole¢na a zavérecna

Pronajimatel neodpovidd za 3kodu na vécech vnesenych najemcem, jeho
zaméstnanci a tfetimi osobami a neni povinen uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné
smiouvy.

Jakekoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze pisemné, na zakladé
vzestupné Cislovanych dodatk( po dohodé smluvnich stran.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se Fidi zakonem & 89/2012 Sb,,
obcanskym zakonikem v platném znéni.

Smluvni strany vyslovné vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2314 a § 2315 zikona &
89/2012 Sb., ob¢anskym zékonikem v platném znéni.

Najemce i pronajimatel shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem
precetli, Ze byla uzavfena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné
vile, urcité, vainé a srozumitelné, nikoli v tisni ani za jinak ndpadné nevyhodnych
podminek.

Smluvni strany potvrzuji autentiénost této smlouvy svym podpisem. Tato smlouva je
vyhotovena ve Etyfech stejnopisech, z nich? dva obdrzi najemce a dva pronajimatel.
Pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona &. 340/2015 Sh., o registru smluv
(dale jen “zakon o registru smluv®). Najemce bere na védomi a vyslovné souhlasi
stim, Ze tato smlouva, podléhd vplném znéni uverejnéni v Registru smluv
(informacni systém vefejné spravy, jeho? spravcem je Ministerstvo vnitra).
Pronajimatel se zavazuje, Ze provede uvefejnéni této smlouvy dle pfislusného zdkona
o registru smiuv.



8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a Géinnosti dnem 01. 01. 2018. O
zvefejnéni této Smlouvy v Registru smluv je pronajimatel povinen druhou smluvni
stranu uvédomit a to formou zaslani vypisu z Registru smluv.

9. Tato smlouva rusi v celém rozsahu Smlouvu o najmu prostor pro retranslaéni stanici
pole zakona ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni, kterou smluvni strany uzavrely dne

01. 03. 2007.

10. Znéni této smlouvy zcela odpovida dFivéjsi ustni dohod& smluvnich stran, podle které
smluvni strany postupovaly jiZ pied podpisem tohoto pisemného znéni smlouvy, a
smluvni strany si timto obsah této smlouvy v pisemné formé potvrzuji. Nehledé na
ujednani pfedchozi véty se smluvni strany dohodly, e viude, kde je vtéto smlouvé
sjednano, Ze thrada je splatna po podpisu této smlouvy, rozumi se tim podpis tohoto

pisemného znéni smlouvy.

V Ostravé dne 30 10, 291’

OSTRAVSKA UNIVERZITA

Za pronajlrr@ { Pirodovédeckd fakulta

30. dubna 22 / 701 03 Ostrava
(‘JS.TFA},"S“A prfosucz @

doc. RNDr. Jan Hradecky, Ph.D.,
dékan

) ¥ N * “
Pro Bank Security os.
. Vaclavské nam. 21
Ndjemce: 110 00 PRAHA |

£ 75387901, DIC: CZ25387901

statutarni organ



