
Nájemní smlouva 

Národní zemědělské muzeum, s.p.o.,

se sídlem: Kostelní 1300/44, Praha 7 - Holešovice, PSČ 170 00,

IČ 75075741

zastoupené doc. Ing. Milanem Janem Půčkem, MBA, Ph.D., generálním ředitelem

jako “pronajímatel”

a

LAM plus, s.r.o., 

se sídlem: Ohrobec – Károv 142, Meruňková ul., okres Praha - západ, Doksy, PSČ 252 45, 

IČ 25129619 

zapsaná u rejstříkového soudu v Praze  pod číslem  C 52154

jako “nájemce” 

uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

Nájemní smlouvu 

(dle ustanovení § 2201 a násl. Zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku)

A.

Pronajímatel se zavazuje přenechat nájemci k dočasnému užívání části o celkové ploše 10m2 (dále jako “předmět nájmu”). Za účelem realizace účelu nájmu bude nájemci umožněno využívat nepravidelně (v průměru 1x měsíčně po dobu 8 hod) manipulační plochu o velikosti 10m2 pro účely manipulace s dovezeným materiálem k technickému zásahu jeho pracovníků. 

B.

Tato Smlouva je uzavřena na dobu určitou od 15.7.2016 do 30.6.2017, tj. celkově na dobu 1 roku. Dobu nájmu je možné prodloužit dle dohody smluvních stran, pokud je to v souladu se zákonem č. 219/2000 Sb. o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích. 

C.

1. Za užívání předmětu nájmu dle této smlouvy se nájemce zavazuje platit pronajímateli nájemné ve výši 6.000,- Kč (slovy: šesttisíc korun českých) měsíčně. Pronajímatel je oprávněn každoročně zvýšit nájemné v souladu s touto smlouvou, nejdříve však k 1. 7. 2017.

2. Platba za služby spojené s užíváním předmětu nájmu je určena jednorázovou nenávratnou a nezúčtovatelnou částkou ve výši  1.500,- Kč (slovy: tisícpětset  korun českých) měsíčně.

3. Nájemce po celou dobu trvání Smlouvy zajistí pojištění odpovědnosti za újmu, kterou by mohl v souvislosti s užíváním předmětu nájmu způsobit pronajímateli či třetím osobám, jimž by jinak odpovídal pronajímatel.

4. Podrobné podmínky nájmu dle této smlouvy stanoví níže uvedené standardní podmínky.

STANDARDní podmínky

Pronajímatel a nájemce se shodli na následujícím znění Standardních podmínek této smlouvy:

Prohlášení a předmět nájmu

1.1 Pronajímatel je státní příspěvkovou organizací, která byla zřízena Ministerstvem zemědělství Zřizovací listinou č.j. 11560/2006-11000 ze dne 19. 4. 2006. Pronajímatel je oprávněn vykonávat činnosti v této Zřizovací listině stanovené a mimo jiné je oprávněn v souladu s touto Zřizovací listinou pronajímat movité a nemovité věci, které mu byly předány do užívání a s nimiž má oprávnění hospodařit. Mezi tyto nemovité věci náleží i budova, v níž je umístěn předmět nájmu. 

1.2 Nájemce je společnost s ručením omezeným vedeným u rejstříkového soudu Praha pod číslem C 52154 a je oprávněn vykonávat činnosti uvedené v zápisu.

1.3 Spolu s užíváním předmětu nájmu má nájemce oprávnění vstupu na pozemek a právo cesty přes pozemek, na němž se budova s předmětem nájmu nachází, aby mohl řádně realizovat své nájemní právo.  

1.4 Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je způsobilý k užívání dohodnutému smlouvou. Smluvní strany se dohodly, že nájemce bude respektovat podmínky a limity využití předmětu nájmu určené v kolaudačním rozhodnutí vztahujícím se k budově, na níž se předmět nájmu nachází.

Doba nájmu

2.1 Tento nájem se uzavírá na dobu nájmu uvedenou shora, nebude-li ukončen předčasně v souladu s podmínkami této Smlouvy nebo příslušné právní úpravy.

2.2 Nájemce může smlouvu vypovědět bez uvedení důvodu, přičemž výpovědní lhůta je 3 měsíce a počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po dni, ve kterém bylo oznámení o výpovědi doručeno doporučenou poštou pronajímateli. 

2.3 Pronajímatel může tuto smlouvu vypovědět bez uvedení důvodu a dále může smlouvu vypovědět nebo od ní odstoupit z důvodů stanovených zákonem č. 219/2000 Sb. o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích (tj. zejména v případě, kdy nájemce nebude řádně a včas plnit své povinnosti z této smlouvy plynoucí anebo pokud přestanou být plněny podmínky uvedené v ustanovení § 27 odst. 1 tohoto zákona), přičemž výpovědní lhůta je 1 měsíc a počíná běžet od prvního dne měsíce následujícího po dni, ve kterém bylo oznámení o výpovědi doručeno doporučenou poštou nájemci. 

2.4 Tato smlouva může být ukončena rovněž dalšími způsoby stanovenými platnými právními předpisy.

2.5 Smluvní strany se mohou po vzájemné dohodě domluvit na prodloužení doby nájmu, a to na základě dodatku k této smlouvě. 

Článek 3.     
Užívání

3.1 Účel nájmu je uveden ve shora.  

3.2 Nájemce prohlašuje, že je oprávněn uzavřít tuto smlouvu a plnit veškeré povinnosti ve smlouvě stanovené.

3.3 Nájemce není oprávněn přenechat ani pronajmout předmět nájmu nebo jeho část třetí osobě do užívání bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele.

3.4 Nájemce si je vědom skutečnosti, že v budově, v níž se nachází předmět nájmu, pronajímatel provozuje činnost, k níž má oprávnění na základě Zřizovací listiny a že budova je zároveň užívána zaměstnanci a návštěvníky pronajímatele. Bere na vědomí a souhlasí s nutnými omezeními, která s tímto souvisí, a zavazuje se svým jednáním nenarušovat činnost pronajímatele. Zároveň bere na vědomí, že v budově a na pozemku, na němž budova leží, platí interní předpisy vydané pronajímatelem. Nájemce tímto potvrzuje, že s nimi byl seznámen a bude je dodržovat a bude zároveň dodržovat jakékoliv další interní předpisy pronajímatelem nově vydané, případně změny stávajících, a to ode dne, kdy s nimi bude Pronajímatelem seznámen. Nájemce se dále zavazuje dodržovat pořádek, hygienické, požární a jiné platné předpisy. Nájemce si je vědom, že po dobu nájmu bude v budově, kde je umístěn předmět nájmu, probíhat stavební činnost, která může omezit užívání předmětu nájmu, přičemž souhlasí s tím, že toto případné omezení nebude mít za následek snížení plateb nájemného dle této smlouvy.

3.5 Nájemce a osoby, které předmět nájmu budou užívat spolu s nájemcem, budou mít vedle tohoto práva i právo nevýlučně užívat společné části budovy a zařízení budovy a to schodiště a výtah, přístupové cesty v přízemí budovy, sociální zařízení. Osobní výtah jen pro dopravu osob, jakékoli jiné užití výtahu je pokutováno částkou 1000,- Kč. Nájemce plně odpovídá za osoby, které na jeho straně budou předmět nájmu užívat.

3.6 Pronajímatel v rámci svých činností organizuje nebo se účastní akcí, které budou realizovány v budově Kostelní 1300/40, 170 00 Praha 7 a pozemku parc. č. 2120/1 zpravidla 2x do měsíce. Po tuto dobu Nájemce nebude moci manipulační plochu užívat. 
3.7 Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu a společné části budovy (viz bod 3.5) nepřetržitě, tedy dvacet čtyři hodin denně, sedm dní v týdnu, a to včetně státních svátků a dnů pracovního klidu mimo omezení definovaná v bodě 3.6.

3.8 Nájemce je povinen na vyžádání pronajímatele předložit k nahlédnutí dokumentaci jím držených a v elektrických spotřebičů a nářadí dle ČSN 33 16 00, jichž má být užíváno spolu s předmětem nájmu. Tyto elektrické spotřebiče a nářadí musí být viditelně označeny záznamem o poslední kontrole/revizi. 

Článek 4.  
Převzetí předmětu nájmu, prohlídky a právo vstupu

4.1 Nájemce převezme předmět nájmu a jeho vybavení k datu započetí nájmu na základě předávacího protokolu. Nájemce je oprávněn vybavit předmět nájmu svými movitými věcmi, avšak nejdříve k datu započetí nájmu. 

4.2 Nájemce se seznámil se stavem předmětu nájmu a jeho vybavení, které přenechává pronajímatel nájemci k užívání spolu s předmětem nájmu a takto jej přijímá do užívání. Nájemce zároveň potvrzuje, že se nachází ve stavu způsobilém k řádnému užívání dle této smlouvy.

4.3 Při ukončení nájmu předá nájemce předmět nájmu pronajímateli zpět. Nájemce nesmí provést výměnu zámku k pronajatým prostorám.

4.4 Tato smlouva nebrání v trvalému přístupu pronajímatele či jím pověřených osob k předmětu nájmu, pokud tak nebude nájem ohrožen či ztížen.
Článek 5.       
Nájemné a další platby hrazené Nájemcem


5.1 Nájemce nese odpovědnost za úhradu nájemného počínaje datem započetí nájmu. Nájemce se zavazuje platit na bankovní účet pronajímatele nájemné ve výši stanovené touto smlouvou. Toto nájemné je splatné v měsíčních platbách předem na základě zaslané faktury vystavené zpravidla k 5. dni měsíce v řádné lhůtě splatnosti. Nájemné se považuje za zaplacené, pokud bylo připsáno na bankovní účet pronajímatele. Úrok z prodlení za opožděnou platbu je ve výši 0,1 % z dlužné částky denně. 

5.2 Výše Nájemného podle ustanovení této smlouvy může být podle rozhodnutí pronajímatele upravena během doby nájmu každoročně k 1. červenci na dobu od uvedeného 1. července do 30. června následujícího kalendářního roku, a to o index průměrné míry inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem za uplynulý rok, tj. za období ledna každého příslušného roku oproti lednu předchozího roku. Pronajímatel v případě úpravy nájemného o inflaci je povinen nájemci písemně sdělit výši inflace spolu s upravenou výší nájemného podle tohoto článku nejpozději 20. února příslušného roku. Úpravu nájemného pronajimatel může provést v případě, že index průměrné míry inflace vyhlášené Českým statistickým úřadem za uplynulý rok bude větší než 3%. Úpravu na základě inflace lze provádět pouze jedenkrát za kalendářní rok. První úpravu nájemného je oprávněn pronajímatel provést k 1. 7. 2017.

5.3 Nájemné nezahrnuje platby za služby související s nájmem, a to především za dodávky el. energie,  vody, stočného, odvozu odpadu atd. (dále jen „platby za služby“). Nájemce se zavazuje platit Pronajímateli platby za služby ve výši uvedené shora, přičemž tyto platby budou hrazeny spolu s nájemným. Klauzule o inflaci obsažené v bodě 5.2 se vztahují i na platby za služby související s nájmem. 

5.4 Úrok z prodlení za opožděnou platbu nájemného a zálohy za služby nebo jakékoliv další platby dohodnuté touto smlouvou je dohodnut ve výši 0,1 % z dlužné částky denně.

Článek 6.      
Práva a povinnosti nájemce a pronajímatele

6.1 Pronajímatel se zavazuje odevzdat k datu započetí nájmu nájemci předmět nájmu v dobrém stavu umožňujícím užívání ke sjednanému účelu. Pronajímatel se také zavazuje udržovat předmět nájmu v dobrém a provozuschopném stavu na vlastní náklady, jak je dále popsáno v článku 6, není-li dohodnuto jinak. 

6.2 Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu v rozsahu a k účelu dle této smlouvy, a to po celou dobu trvání smlouvy. 

6.3 Nájemce je povinen provádět běžnou údržbu a opravy předmětu nájmu včetně odstraňování škod způsobených nájemcem. 

6.4 Nájemce se zavazuje bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli písemně nebo telefonicky potřebu oprav, které má pronajímatel provést na své náklady a umožnit provedení oprav. Jinak nájemce odpovídá za škodu, která vznikla porušením závazků uvedených v tomto článku. Uvedené opravy budou provedeny bez zbytečného odkladu, nejpozději však do 14 dnů od oznámení dle tohoto článku 6.4. 

6.5 Veškeré úpravy prováděné nájemcem v na předmětu nájmu vyžadují výslovný předchozí a písemný souhlas pronajímatele. Součástí souhlasu je i výslovná specifikace těchto úprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je předložen v žádosti nájemce.

6.6 Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je nájemce povinen po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu v takovém stavu, v jakém mu byl předán, při zohlednění běžného opotřebení a odstranit veškeré změny a úpravy, které neprovedl se souhlasem pronajímatele, nebude-li dohodnuto jinak.

6.7 Pronajímatel neodpovídá za škodu na osobním majetku nájemce, nebyla-li způsobena z důvodů na straně pronajímatele.

6.8 Nájemce po celou dobu trvání smlouvy zajistí pojištění uvedené shora. Nájemce je povinen bez zbytečného odkladu existenci pojištění pronajímateli na jeho výzvu prokázat, a to buď pojistnou smlouvou nebo pojistným certifikátem.

6.9 Nájemce je zodpovědný za škody přesahující míru běžného opotřebení, které způsobí on, jeho zaměstnanci a osoby vstupující s jeho dovolením do předmětu nájmu. Pokud sám tyto škody neodstraní do 14 dnů od jejich vzniku, může je pronajímatel odstranit sám nebo je nechat odstranit místo nájemce. Nájemce potom uhradí náklady spojené s odstraněním škod, jejichž výši oznámí pronajímatel nájemci předem, a to do 15 dnů od doručení oznámení.

6.10 Pronajímatel se zavazuje předat nájemci předmět nájmu prostory náležitě uklizený.

6.11 Nájemce je povinen nejpozději k poslednímu dni trvání této smlouvy předmět nájmu vyklidit a uklidit, případně opravit a vyklizený a čistý předat pronajímateli a to ve stavu odpovídajícímu začátku nájmu s přihlédnutím k obvyklému opotřebení. Pokud tak neučiní, může tak učinit pronajímatel na náklady nájemce a zároveň má pronajímatel právo od nájemce žádat smluvní pokutu ve výši 5. 000,- Kč (slovy: pět tisíc korun českých) za každý týden prodlení s předáním předmětu nájmu. Úhradou smluvní pokuty nezaniká nájemci povinnost uhradit pronajímateli vzniklou škodu.

6.12 Nájemce se zavazuje dodržovat všechny obecně platné a závazné protipožární, bezpečnostní a hygienické předpisy v předmětu nájmu a užívat jej takovým způsobem, aby na něm či jeho zařízení nevznikla škoda. Nájemce se zavazuje dodržovat právní řád České republiky.

6.13 Nájemce se zavazuje kromě peněžního plnění z nájmu a využívání služeb s tím souvisejícím také pro potřeby pronajímatele zdarma poskytovat po celou dobu trvání této smlouvy službu přístupu k síti internet s jedním přípojným bodem.

6.14 Pronajímatel si vyhrazuje právo v případě provozní potřeby poskytnout nájemci jiný prostor stejného charakteru. Na změnu musí pronajímatel upozornit nájemce jeden kalendářní měsíc předem, podmínky této nájemní smlouvy zůstávají nezměněny, účastníci si pouze potvrdí výši nájemného a plateb za služby, které budou vypočítány podle skutečné plochy nově užívaných prostor.

6.15 Pronajímatel umožní pracovníkům nájemce přístup k předmětu nájmu zapůjčením příslušných klíčů pracovníky ostrahy objektu pronajímatele na základě identifikace a porovnáním se seznamem pověřených pracovníků nájemce.

6.16 Nájemce je povinen udržovat seznam pověřených pracovníků v aktuálním stavu, aby bylo možno postupovat dle bodu 6.15.

Článek 7.      
 Oznámení

7.1 Všechna oznámení, která jsou vyžadována tímto nájmem, či jakákoliv oznámení, pokyny, vyrozumění či jiné dokumenty, jež mají být doručeny dle tohoto nájmu, budou vyhotoveny písemně a budou doručeny osobně nebo v souladu s bodem 7.2, případně poštou. Oznámení doručená poštou se považují za doručená okamžikem doručení. Oznámení doručená osobně okamžikem předání. Všechna oznámení budou odesílána na následující adresy:

Pronajímatel


Jméno: Národní zemědělské muzeum, s.p.o.,

Adresa: Kostelní 1300/44, Praha 7 - Holešovice, PSČ: 170 00

Nájemce



Jméno:   LAM plus, s.r.o., 


Adresa:   Ohrobec – Károv 142, Meruňková ul., okres Praha –západ, PSČ 245 45
7.2     Účastníci se dohodli, že veškeré písemnosti podle této smlouvy mohou být účastníkem doručeny druhému účastníku též uložením písemnosti ve vrátnici domu čp. 1300, Praha 7, Kostelní 44. Písemnost musí být předána pracovníku konajícímu službu ve vrátnici, který přijetí potvrdí. Písemnost je doručena adresátovi okamžikem, kdy si písemnost ve vrátnici vyzvedne. Nevyzvedne-li si účastník jemu určenou písemnost, kterou druhý účastník uložil ve vrátnici, do sedmi pracovních dnů od uložení písemnosti, dohodli se účastníci výslovně tak, že v takovém případě je dnem doručení písemnosti den následující od uplynutí této lhůty.     

Článek 8. 
Vyšší moc

8.1 V případě, že jedné ze smluvních stran je bráněno v plnění převzatých závazků vyplývajících z tohoto Nájmu událostmi způsobenými vyšší mocí, je tato smluvní strana zbavena povinností vyplývajících z tohoto nájmu a druhá smluvní strana z adekvátního protiplnění, avšak pouze v takovém rozsahu, v jakém je nemožnost plnění ovlivněna těmito událostmi. Za vyšší moc se nepovažují povětrnostní vlivy ovlivňující přístup k předmětu nájmu.

8.2 Vyšší mocí se rozumí takové události (překážka), které zabraňují kterékoli smluvní straně v plnění svých závazků vyplývajících z této smlouvy a které nastaly nezávisle na vůli zavázané smluvní strany a jestliže nelze rozumně předpokládat, že by zavázaná smluvní strana tuto událost mohla předvídat. Pro odstranění pochybností, zda událost vyšší moci nastala, se má za to, že všechny podmínky uvedené v předchozí větě, musí být splněny najednou. Události vyšší moci jsou zejména: záplavy, zemětřesení, sesuvy půdy, válečný stav, požár, výbuch, teroristický útok.

8.3 Za vyšší moc se neuznávají okolnosti, které vznikly teprve v době, kdy povinná smluvní strana byla již v prodlení s plněním svých závazků nebo vznikla z jejích hospodářských poměrů.

8.4 Strana, která se při plnění této smlouvy odvolává na vyšší moc, je povinna bez zbytečného odkladu druhou smluvní stranu o vzniku vyšší moci písemně uvědomit a provést veškerá možná opatření, aby překážky, způsobené vyšší mocí, byly odstraněny v co nejkratší době tak, aby tato smlouva mohla být náležitě plněna.

Článek 9. 
Důvěrnost informací

9.1 Každá smluvní strana této smlouvy se vůči druhé smluvní straně zavazuje, že vynaloží přiměřené úsilí na to, aby zajistila, že s jakýmikoliv získanými informacemi, souvisejícími s druhou smluvní stranou nebo s transakcemi zamýšlenými touto smlouvou, jež nebudou veřejně známé a dostupné (jinak, než že dojde k porušení této smlouvy), bude zacházet jako s důvěrnými informacemi a nesdělí je žádné třetí straně s výjimkou případů, kdy k tomu bude mít písemný souhlas druhé smluvní strany nebo když tak budou vyžadovat právní předpisy nebo příslušné státní orgány.

9.2 Žádná ze smluvních stran bez předchozího písemného souhlasu druhé smluvní strany neučiní žádné prohlášení týkající se této smlouvy, záležitostí v ní uvedených či záležitostí s touto smlouvou jakkoliv souvisejících, s výjimkou prohlášení požadovaných právními předpisy, touto smlouvou nebo jakýmkoliv jiným kompetentním zákonem stanoveným orgánem.

9.3 Závazek zachování důvěrnosti informací jsou strany povinny zachovávat po dobu trvání této smlouvy a zároveň i po ukončení účinnosti této smlouvy, a to po dobu, po kterou nebudou tyto informace veřejně známé.

9.4 Platí však, že bez předchozího písemného souhlasu může smluvní strana dát obsah a informace k dispozici svým zaměstnancům v rozsahu přiměřeně nezbytném k plnění výsledků jednání a případných uzavřených dohod s tím, že takové zaměstnance zaváže plněním ustanovení tohoto článku. 

Článek 10. 
Závěrečná ustanovení


10.1 Práva a povinnosti, které nejsou stanoveny touto Smlouvou, se řídí právním řádem České republiky a dále interními předpisy pronajímatele, s nimiž nájemce seznámil.

10.2 V případě sporu se smluvní vztahy obou stran řídí zákony platnými na území České republiky, přičemž spor bude nejprve řešen smírnou cestou. V případě, že nebude možné vyřešit spor smírem, bude řešen místně příslušným soudem v ČR.

10.3 V případě, že některé ustanovení tohoto nájmu bude nebo se stane neplatným, je platnost zbývajících částí smlouvy nedotčena. Na místo neplatného ustanovení nastupuje pak ustanovení obecně závazného předpisu, které je svojí povahou a účelem nejbližší zamýšlenému účelu tohoto nájmu.

10.4 Tuto smlouvu lze změnit pouze písemnou dohodou obou stran, která bude tvořit dodatek k této smlouvě.

10.5 Smlouva je vyhotovena ve dvou originálech, přičemž každá smluvní strana obdrží po jednom vyhotovení. 

10.6 Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu řádně přečetly, seznámily se s jejím obsahem, a že smlouva vyjadřuje jejich pravou a svobodnou vůli, je uzavírána určitě a vážně a za nikoliv nápadně nevýhodných podmínek, na důkaz čehož připojují své podpisy.

10.7  Práva a závazky vyplývající z této smlouvy nemůže žádná ze smluvních stran postoupit bez předchozího písemného souhlasu druhé smluvní strany.

10.8  Tato smlouva je závazná rovněž pro právní nástupce smluvních stran.

10.9 Tato smlouva tvoří úplnou dohodu mezi smluvními stranami v záležitostech touto smlouvou upravených. Jakékoliv změny nebo dodatky k této smlouvě musí být učiněny písemnou formou za souhlasu obou smluvních stran.

10.10 Poruší-li některá ze smluvních stran povinnost z tohoto závazkového vztahu a druhé straně vznikne tímto škoda, vzniká straně poškozené nárok na náhradu škody dle platných právních předpisů.

10.11 Tato smlouva nabývá platnosti v den jejího podpisu a stává se účinnou datem započetí nájmu.  

	V Praze dne         

………………………………………………….

Národní zemědělské muzeum s.p.o.
 (Pronajímatel)
	V Praze dne

……………………….…………………………

LAM plus, s.r.o.,

 (Nájemce)


Nájemní smlouva 
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