Smlouva

0 hajmu uzaviena ve smyslu ust. §§ 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, v
platném znéni (dale jen ,NOZ") mezi t€mito smluvnimi stranami:

Pronajimatel: EKOVA ELECTRIC a.s.

se sidlem: Ostrava, Martinov, Martinovska 3244/42, PSC 723 00

IC: 28642457

DIC: CZ28642457
Platce DPH

Zastoupeni: Ing. Tomas Pittermann, MBA, pfedseda pfedstavenstva
Ing. Jarmila Filipova, ¢len pfedstavenstva

Email: ekova@ekova.cz

Bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Ostrava, €. u. 43-8504740287/0100

(dale jen ,pronajimatel®)

Najemce: Ing. Mgr. Tomas Oborny
se sidlem: Vrazova 40, 703 00 Ostrava
IC: 74466216
DIC: CZ7001225462

Neni platce DPH
Email: tomasoborny@seznam.cz

Bankovni spojeni: Raiffeisenbank, a.s., poboc¢ka Ostrava, ¢. u. 6128455001/5500

(déle jen ,ngjemce®)

Clanek I.
Predmét a ucel najmu

1.  Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho
Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na LV &. 1391 pro k.u.
Martinov ve Slezsku, okres Ostrava-mésto, obec Ostrava, a to budovy €.p. 3244, na
pozemku parc. €. 2422/114 (dale jen ,Budova“) na adrese: Martinovska 3244/42, 723
00 Ostrava, Martinov.

2. Pronajimatel pronajima najemci touto smlouvou nebytové prostory, nachazejici se
ve druhém podlazi Budovy, a to:

. kancelar - o vyméfe 9,86 m?

Celkovéa vyméra pronajatych nebytovych prostor €ini 9,86 m? (dale jen ,Nebytové
prostory®).

Nebytové prostory jsou vyznaceny v kopii planku druhého podlazi Budovy a tvofi
nedilnou soucast této smlouvy jako jeji pfiloha €. 1.

3. Najemce najima touto smlouvou Nebytové Prostory v Budové za ucelem zfizeni
kancelare.



Clanek II.
Doba najmu

Pronajimatel pronajima najemci Nebytové prostory ode dne 1. 9. 2017. Najem se
sjednava na dobu neurcitou.

Smlouvu Ize zrusit pisemnou dohodou smluvnich stran. Obé& smluvni strany jsou téz
opravnény smlouvu pisemné vypovédét, a to i bez uvedeni divodd, ve dvoumésicni
vypovédni lhuté, ktera poCina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

V pfipadé€, Ze ngjemce uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou, najemce je o
vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného nebo Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s najmem, najemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy
prostor, pfes pisemné upozornéni hrubé porusuji klid nebo pofadek nebo najemce
zménil v provozovné pfedmét podnikani bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele, je
vypovédni lhita 10-ti denni a po€ina bézet ode dne nasledujiciho po doruéeni pisemné
vypovédi najemci.

Clanek IIl.
Vyse, splatnost, zplisob platby ndjemného a Ghrady za sluzby
s uzivanim Nebytovych prostor spojenych

Najemné za uzivani Nebytovych prostor pfenechanych do najmu je stanovena
dohodou smluvnich stran. Ceny za souvisejici sluzby jsou stanoveny podle cen
dodavatell sluzeb.

Najemné:

a) ro¢ni najemné za uzivani kancelare €ini 11.832,- K& bez DPH
b) mésicni najemné kancelare Cini 986,- K& bez DPH.

c) cena najmu kancelar €ini 1.200,00 K&/m2/rok bez DPH.

Najemné se ¢leni do dil€ich — mésicnich plnéni. Dnem uskuteénéni zdanitelného pInéni
kazdého diléiho plnéni bude vzdy posledni kalendafni den pfislusného mésice.
Pronajimatel bude najemné fakturovat dariovym dokladem vzdy do 15 dnU ode dne
uskute€néni zdanitelného pInéni se splatnosti 30 dnud ode dne vystaveni faktury.

Mésicni platba za tepelnou energii bude hrazena mési¢né pevnou &astkou, a to ve vysi
300,- K&. K této ¢astce bude pripoctena DPH dle platnych pravnich pfedpisu. Platba ma
z hlediska zakona o dani z pfidané hodnoty charakter opakovaného pinéni. Dnem
uskute€néni zdanitelného plnéni bude vZzdy posledni kalendaini den v mésici.
Pronajimatel bude platbu za tepelnou energii fakturovat najemci danovym dokladem
vzdy do 15 dnl ode dne uskutecnéni zdanitelného plnéni se splatnosti 30 dnd ode dne
vystaveni faktury. Konec¢né vyuctovani tepelné energie za uplynuly kalendafni rok bude
provedeno na zakladé skute¢né spotieby v uplynulém roce zjisténé na zakladé udaju
z méfiCe (U) tepla, a to takto: Kone¢né vyuctovani tepelné energie za uplynuly rok se
rovna skutecna spotfeba tepla krat jednotkova cena za GJ tepla (dle hodnoty uctované
dodavatelem tepla pronajimateli) minus najemcem uhrazené mésicni platby za tepelnou
energii v uplynulém roce.



Pausalni cena za vodné a sto¢né. (pausal je stanoven na zakladé Smérnych Cisel ro¢ni
spotfeby, viz. PFiloha &. 12 vyhlasky €. 428/2001 Sb., na pocet 1 osoby = 16 m3/rok)

a) roc¢ni pausalni cena za vodné a sto¢né €ini 1.065,92 K¢ + pfisluSna sazba DPH,
b) mésiéni pausalni cena za vodné a sto¢né &ini 88,83 K& + pfisludna sazba DPH

Pausalni cena je urCena na zakladé soucasné platné ceny vodného a stoCného na
uzemi mésta Ostravy. V pfipadé zmény této ceny je pronajimatel opravnén vypoditat
nové hodnoty pausalni ceny za vodné a sto¢né.

Na zakladé poctu elektrickych spotfebi¢l uvedenych v pfiloze €. 2 této smlouvy a jejich
pfikonu byla stanovena hodnota spotfeby elektrické energie k 1. 9. 2017 takto:

a) roc¢ni hodnota spotfeby elektrické energie €ini 433,42 kWh
b) mési¢ni hodnota spotieby elektrické energie ¢ini 36,12 kWh

Cena mésicni hodnoty spotieby elektrické energie bude najemci uétovana podle mésicni
ceny uctované dodavatelem elektrické energie pronajimateli.

Mésicni platba za elektrickou energii ma z hlediska zakona o dani z pfidané hodnoty
charakter opakovaného plnéni. Dnem uskuteénéni zdanitelného pInéni bude vzdy
posledni kalendaini den v mésici. Pronajimatel bude platbu za tepelnou energii
fakturovat daniovym dokladem vzdy do 15 dnd ode dne uskute&néni zdanitelného pinéni
se splatnosti 30 dnli ode dne vystaveni faktury.

V pfipadé prodleni najemce s placenim najemného, pfipadné naklad( na poskytované
sluzby (energie, sluzby, apod.), je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vySi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy kalendaini den prodleni. Pokud by se snad
stalo, zZe prodleni s Uhradou uvedenych plateb bude trvat déle nez 20 kalendarnich dnda,
zvySuje se smluvni pokuta, pocinaje nasledujicim kalendafnim dnem, na 0,5 % z dluzné
Castky za kazdy kalendafni den prodleni

Smluvni strany se dohodly na uhradé formou bezhotovostniho bankovniho pfevodu ve
prospéch uctu pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na doru¢ovani veSkerych faktur vystavenych pronajimatelem
najemci elektronicky, a to na emailovou adresu najemce: tomasoborny@seznam.cz.

Clanek IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je povinen hradit naklady spojené s opravou Budovy jakoz i zafizeni nad
ramec bézné udrzby a najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu oznamit
pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto
oprav. Jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nespinénim této povinnosti vznikla.

Pronajimatel je opravnén jednou roCné najemné zvySit v navaznosti na zmény v
obecné zavaznych cenovych predpisech a o ¢astku odpovidajici procentu miry inflace
za predchozi kalendafni rok zvefejnénou Ceskym statistickym Ufadem podinaje
mésicem nasledujicim po tomto zvefejnéni. O této skuteCnosti bude najemce
informovan pisemnou formou, a to bez zbyte€ného odkladu poté, kdy bude mira inflace
zvefejnéna, nejpozdéji vS8ak do konce kalendainiho roku, ve kterém doSlo ke
zvefejnéni. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné nejdfive v roce 2018. Tato
kazdoro€ni uprava vySe najemného vyplyva pfimo z této smlouvy a neni k ni zapotfebi
uzavirat pisemny dodatek.
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Najemce je povinen hradit drobné uUpravy a naklady spojené s béZnou udrzbou
pfedmétu smlouvy v rozsahu stanoveném narizenim vlady €. 308/2015 Sb., kterym se
provadi ob&ansky zakonik.

Ndjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska
protipozarni prevence a bezpecénosti prace.

Najemce umozni pronajimateli provadéni pravidelnych reviznich kontrol technickych
zarizeni nachazejicich se v dobé& podpisu smlouvy v pronajatych prostorach. Jejich
provedeni oznami pronajimatel najemci nejméné 3 dny pied jejich uskuteénénim.

Umisténi jakychkoliv reklamnich zafizeni (v€etné oznaceni firmy) na i v Budové Ize
provést az po souhlasu pronajimatele. Stavebni Upravy provadi najemce pouze se
souhlasem pronajimatele a v souladu s platnymi stavebnimi a obecnymi pravnimi
predpisy.

Najemce odpovida za Skody, které zpuUsobi svou &innosti pronajimateli s vyjimkou
bézného opotiebeni Nebytovych prostor.

Najemce je povinen pfi vstupu do objektu predlozit doCasny osobni prikaz vydany
Dopravnim podnikem Ostrava a.s., absolvovat Skoleni, které v pfiméfeném rozsahu
provede pfislusna provozovna.

Pracovnici najemce pfi vykonavani pracovni nebo jiné &innosti v objektu Dopravniho
podniku Ostrava a.s. jsou povinni dodrZzovat platné pfedpisy BOZP v€etné vnitfnich
predpist Dopravniho podniku Ostrava a.s., se kterymi byli seznameni a podrobit se na
vyzvani opravnéné osoby pronajimatele zkousce nebo Iékafskemu vySetieni ke zjisténi
alkoholu nebo jinych navykovych latek.

V pfipadé porusovani pfedpist BOZP, pozitivniho vysledku zkouSky na alkohol nebo
odmitnuti této zkousky nebo lékafského vySetieni pracovnikem najemce, je najemce
povinen na vyzvani opravnéné osoby pronajimatele ukongit pracovni nebo jinou &innost
predmétného pracovnika a tohoto vykazat z Budovy a z arealu Dopravniho podniku
Ostrava a.s..

Po ukon&eni najmu se najemce zavazuje predat prvni den nasledujici po dni skonceni
najmu pronajimateli vyklizené Nebytové prostory ve stavu, ktery nepfesahne bézné
opotiebeni. Bude — li dnem pfedani den pracovniho klidu, je dnem pfedani nejblizsi
pracovni den. O pfedani Nebytovych prostor se pofidi zapis, ktery podepiSe najemce a
za pronajimatele odpovédny zaméstnanec.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze fadnost veSkerych plateb najemce dle této
smlouvy bude zajiSténa slozenim kauce ve vySi jednoho mési¢niho najmu. Kauce bude
zaplacena do 15 dn0 po podpisu této smlouvy na bankovni ucéet pronajimatele uvedeny
vySe. V pfipadé prodleni najemce s platbami najemného, sluZzeb a ostatnich dluznych
Castek dle této smlouvy v€etné nakladd na uvedeni prostor do puvodniho stavu je
pronajimatel opravnén pouZzit sloZzenou kauci na uhradu tohoto dluhu.

Clanek V.
Dorucéovani

Jakékoliv sdéleni &i jiny dokument, jenz ma nebo mulze byt doruen podle této
smlouvy, Ize dorucit osobné nebo doporuc¢enym dopisem na jakoukoliv adresu té které
smluvni strany uvedenou v zahlavi této smlouvy, resp. jinou adresu, ktera bude po
uzavieni této smlouvy pisemné sdélena druhé smluvni strané.



2. Jakékoliv sdéleni ¢&i jiny dokument bude povaZzovan za doruceny

a) pokud je doruCovano osobné v okamziku doruceni, a to i kdyz druha strana
odmitne sdéleni &i jiny dokument prevzit

b) pokud je doru€ovano doporucenou postou, pét pracovnich dnu poté, co bylo
postovnim ufadem vystaveno potvrzeni o odeslani

c) pokud je dorucovano do datové schranky, dva pracovni dny od odeslani z datové
schranky odesilatele

d) pokud je doruCovano na emailové adresy uvedené v této smlouvé, jeden den
poté, co byl email odeslan

~ Clanek VL.
Uplnost smlouvy

Tato smlouva a dokumenty, na které odkazuje, obsahuje Uplné ujednani mezi smluvnimi
stranami, jez se vztahuje k pfedmétu plnéni, jakoZz i k transakcim pfedvidanym touto
smlouvou a nahrazuje veSkera pfedchozi smluvni ujednani (pokud né&jaka existovala) mezi
smluvnimi stranami, jez se vztahuji k pfedmétu plnéni, jakoz i k pfedvidanym transakcim.

Clanek VII.
Platnost smlouvy

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami. Uginnost
smlouvy nastava a zahajeni najemniho vztahu zacina dne 1. 9. 2017.

Clanek VIIl.
VSeobecna a zavérec¢na ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se Fidi

zakonem €. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem, jakoz i ostatnimi obecné zavaznymi

pravnimi pfedpisy.

Jakékoliv zmény této smlouvy Ize provadét vyluéné pisemnou formou — dodatky.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné

vule.

4.  Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, Ze kazda smluvni strana obdrzi po
jednom stejnopise.

wn

V Ostravé, dne 27. 8. 2017 V Ostravé, dne 27. 8. 2017

Ing. Tomas Pittermann, MBA Mgr. Ing. Tomas Oborny
pfedseda predstavenstva

Ing. Jarmila Filipova
Clen predstavenstva



