Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcCansky zakonik v platném znéni

€.j.: MJ-SML/0593/2017

l.
Uéastnici smlouvy

1. mésto Jesenik

sidlo: Masarykovo nam. 1/167, 790 01 Jesenik
zastoupené: Ing. Adamem Kalousem, starostou

IC: 00302724

DIC: Cz00302724

(dale jen: "pronajimatel")

2. Realitni kancelar STING, s.r.o.

sidlo: 1. maje 540, Staré Mésto, 739 61 Trinec 1

zastoupena: na zakladé pisemné udélené plné moci ze dne 18. 09. 2017
Martinem Romanovem, manaZerem pobocky

IC: 25842625

DIC: CZ25842625

(dale jen: "ndjemce")

Il.
Pfredmét smlouvy a Gcel ndjmu

1) Predmétem této smlouvy je ndjem nebytového prostoru v pfizemi objektu ¢.p. 1341/2,
ulice Palackého v Jeseniku, na pozemku parc. €. 435 v k.u. Jesenik o vymére 68,99 m?.
Vlastnikem tohoto prostoru je pronajimatel.

2) Najemce si prostor specifikovany v odst. 1 pronajima za Ucelem zfizeni kontaktniho mista
REALITNI SKUPINY STING.

3) Nebytovy prostor je v dobé uzavieni této smlouvy zkolaudovan jako kontaktni misto
informacniho centra. Smluvni strany se dohodly, Ze nebytovy prostor bude najemci
pfedan ve stavu, v jakém se nachazi v dobé uzavieni této smlouvy a budouci najemce
vyridi na své naklady kompletni rekolaudaci.

1.
Doba najmu

1) Najem se uzavira na dobu neurcitou pocinaje dnem 01.11.2017.

2) Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét, vypovédni doba je
tfimésicni.

3) Pronajimatel je opravnén vypovédét smlouvu v pfipadé neplnéni smluvnich podminek
s jednomésicni vypovédni lhltou, pricemz tato zacne bézet 1. den kalendarniho mésice
po doruceni vypovédi. Neplnéni smluvnich podminek a hrubé poruseni smlouvy nastane
zejména v pripadé:
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- neplaceni ndjmu,

- uZivani nebytového prostoru v rozporu s kolaudaci a i¢elem najmu,

- provedeni stavebnich Uprav na predmétu najmu bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Kazda vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné formé a dojit druhé smluvni strané.

Vypovidand strana ma pravo do jednoho mésice ode dne doruceni vypovédi vznést proti

ni pisemné namitky.

V.
Ndjemné

Najemné za pronajimané prostory slouzici podnikani dle ¢l. 1l ¢ini 3.993,00 K¢ s DPH 21%
mésicné.

Najemné se plati pravidelné mési¢né k 20. dni prislusného mésice za dany mésic, na ucet
Cislo: 27528841/0100, variabilni symbol 3523.

Sluzby spojené s uzivanim pronajimanych prostor uvedenych v casti Il. této smlouvy,
budou smluvné zajistovany a najemcem hrazeny spolecnosti Alkron a.s., se kterou se
najemce zavazuje uzavfit smlouvu o dodavce a zajistovani sluzeb.

Porusi-li ndjemce svou povinnost hradit v€as najemné, je povinen uhradit pronajimateli
urok z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. v platném znéni.

Pronajimatel je opravnén pocinaje rokem 2018 vysSi ndjemného kazdorocné k datu 1.
ledna daného roku upravit podle koeficientu, vyjadfujiciho miru rastu spotiebitelskych
cen, publikovaného Ceskym statistickym Gfadem. Zvy$eni najemného bude ndjemci
pisemné oznameno.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel:

1)

2)

3)

4)

Je povinen predat pronajaty prostor najemci tak, aby jej ten mohl uzivat k ujednanému
Ucelu a zajistit ndjemci jeho nerusené uzivani. Ohledné predani bude sepsan Predavaci
protokol, ktery podepisi obé smluvni strany.

Na oznameni ndjemce neprodlené zajisti odstranéni vzniklych vad znemoZnujicich
najemci uzivani pronajatého nebytového prostoru.

Je opravnén pozadovat pfistup do prostoru za ucelem kontroly, zda jej ndjemce uziva
fddnym zplGsobem. Termin prohlidky ozndmi pronajimatel najemci pisemné v
dostate¢ném ¢asovém predstihu.

Chce-li ndjemce oznacit nemovitou véc, kde se naléza pronajaty prostor, Stity, navéstimi a
podobnymi znamenimi, miZe mu pronajimatel odmitnout souhlas pouze, ma-li pro to
zvlastni ddvod.

Najemce:

1)

2)

Neni oprdvnén meénit Gcel najmu sjednany v €l. Il. smlouvy a rovnéZz neni opravnén
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu, nez je uvedeno
v Cl. 1l této smlouvy, pokud by tato zména pUsobila zhorSeni pomérl v nemovité véci
nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uZivatele
nemovité véci, v nizZ se nachazi pronajaty prostor.

Je povinen uzivat véc jako radny hospodar k ujednanému ucelu a platit najemné.
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10)

1)

2)

3

Zavazuje se splnit zdkonné a technické predpisy potfebné pro predkladany ucel uzivani
na vlastni ndklady. Prostor slouzici podnikani mlze vyuZivat pouze pro zakonné a
smluvné pfipustné ucely.
Je povinen oznamit, Ze véc ma zavadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, hned
poté kdy ji zjistil.
Je opravnén nemovitou véc, kde se nalézd pronajaty prostor, opatfit s pisemnym
souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi a podobnymi
znamenimi. Pfi skonéeni najmu je povinen odstranit znameni, kterymi nemovitou véc
opatfil a uvést dotcenou ¢ast nemovitosti do pavodniho stavu.
Neni opravnén bez predchoziho pisemného uvédoméni pronajimatele dat pronajaty
prostor do podnajmu treti osobé.
Je povinen udrZovat pronajaty prostor ve stavu zpuUsobilém k plnéni Gcelu najmu,
provadét uklid, na svij naklad provadét béznou udribu prostoru. Béznou udrzbou se
podle dohody ucastniklli rozumi opravy predmétu najmu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych casti tohoto vybaveni, jestlize ndklad na jednu opravu ¢i vyménu vybaveni
nepresahne ¢astku 1000 K¢ (véetné DPH, pokud je dodavatel platcem DPH), napf.:
- vymény zdrojl svétla, osvétlovacich téles, vypinacu, zasuvek a jisticli, zamka, klik a

kovani
- opravy oken a dvefi, podlah, atd.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet naklad(i na souvisejici opravy, v pfipadé pochybnosti se povaZuji
opravy za dvé samostatné.
Po skonceni najmu je ndjemce povinen prostor vyklidit a vyklizeny jej predat
pronajimateli do 3 dnd ode dne skonéeni ndjmu a to ve stavu v jakém jej prevzal, s
pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivani.
Ndjemce odpovidd za dodrzovdni vSech poZarnich, bezpecnostnich a hygienickych
predpist souvisejicich s uzivdnim pronajatych prostor. Odpovida za Skody, které zplsobi
na predmétu najmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim povérené osoby, zdkaznici a jiné
osoby, které k nému maji vztah.
M4 prdvo na pfimérenou slevu z najemného, pokud pronajimatel neodstranil jim
prokazatelné pisemné nahlasenou vadu bez zbytecného odkladu a ndjemce tak mohl
uzivat véc jen s obtizemi. Pfipadné m(iZe ndjemce provést opravu sdm a pozZadovat po
pronajimateli nahradu ucelné vynalozenych ndkladl. Timto ujedndanim neni dotéeno
pravo na pfipadnou ndhradu Skody, kterd tim ndjemci vznikla.

VI.
Zvlastni ujednani

Najemce prohlasuje, Zze predmétny prostor si osobné prohlédl a sezndmil se s jeho
stavem, jakoz i stavem jeho okoli, pfijezdovych komunikaci, apod. Pfi této znalosti
prohlasuje, Ze nic nebrani tomu, aby predmétny prostor mohl bez omezeni uzivat ke
sjednanému ucelu.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze najemce dd pronajimateli penézini jistotu, ze
zaplati najemné a splini jiné povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. PenéZni jistota byla
dohodnuta ve vysi 11.979,00 K¢. Najemce se zavazuje sloZit tuto ¢astku pred podpisem
této smlouvy na ucet pronajimatele v Komeréni bance, exp. Jesenik, Cislo uctu 43-
3820200247/0100. Tuto penézni jistotu je pronajimatel opravnén pouzit k uhrazeni svych
splatnych pohledavek vici ndjemci, vzniklych na zakladé zavazkového vztahu plynouciho z
této smlouvy.
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4)
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Pti skonceni najmu (nejpozdéji do 1 mésice) se pronajimatel zavazuje vratit najemci
sloZzenou jistotu sniZzenou o zapocet pripadnych dluh(, které najemci vici pronajimateli v
souvislosti s uzivanim prostor vznikly, véetné nahrady Skody. K vysledné castce bude
pfipocten urok ve vysi Urokové sazby na vkladovém uctu pronajimatele.

Najemce prohlasuje, Ze v pfipadé nevyklizeni prostor po skonceni najmu ve Ihaté dle této
smlouvy, mlze pronajimatel zbylé movité véci zlikvidovat a to na naklady ndjemce.

VIL.
Smluvni pokuta

Ucastnici sjednali pro piipad poruseni nékterych zavazkd vyplyvajicich z této smlouvy smluvni
pokuty ndsledovné:

1) Porusi-li ndjemce povinnost radné a vcas vyklidit nebytové prostory podle ¢lanku V.
odst. 8) této smlouvy, je povinen do 15 dnl ode dne obdrZeni vyzvy pronajimatele,
nasledujici po poruseni této povinnosti, zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢.

2) Porusi-li ndjemce svou povinnost uzivat nebytové prostory ke sjednanému ucelu, je
povinen do 15 dnl ode dne obdrZeni vyzvy pronajimatele, nasledujici po poruseni
této povinnosti, zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢.

3) Smluvni pokutu je povinen najemce zaplatit za kazdé jednotlivé poruseni uvedenych
povinnosti. Pronajimatel je oprdvnén poZadovat na ndjemci ndhradu Skody
zpUsobené porusenim povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta, a to i ve vysi
presahujici smluvni pokuty.

4) Vznikne-li najemci povinnost k zaplaceni smluvni pokuty, vznikne soucasné
pronajimateli pravo tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

1) Tato ndjemni smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, z nichz kazdd smluvni strana
obdrZi jedno vyhotoveni smlouvy.

2) Tato smlouva nabyva ucinnosti dne 01. 11. 2017.

3) Schvalovaci doloZzka dle ustanoveni § 41 odst. 1 zdkona ¢. 128/2000 Sh., o obcich, ve
znéni pozdéjsich predpisi:
Uzavreni této smlouvy bylo schvdleno Radou mésta Jeseniku na jejim 112. zasedani dne
06. 10. 2017, usneseni ¢islo 3297.

VlJeseniku .........c......... VlJeseniku ...

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Adam Kalous Martin Romanov (zmocnény)

starosta mésta Jeseniku manazer pobocky
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