SMLOUVA @ NAJMU PROSTORU SLOUZICiH® PODNIKANI A POSKYT@®VANI

SLUZEB

Cislo smlouvy: SM 9160011 Cislo zak:izky: ®N 6422

Clanek 1 - Smluvni strany

CZ-CPA 68.20.12

Vyzkumny a zkuSebni letecky ustav, a.s.

se sidlem:

identifikacni Cislo:

danové identifikacni Cislo:
zapsana v obchodnim rejstfiku:

zastoupena:

bankovni spojeni:
(dale jen ,,pronajimatel )

a

VZLU TECHN@L@GIES, a.s.

se sidlem:

identifikacéni Cislo:

dafiové rdentifikacni ¢islo:
zapsana v obchodnim rejstfiku:

zastoupena:

bankovni spojeni:
(dale jen ,,najemce’)

Praha, Letiiany, Beranovych 130, PSC 199 05
00010669

CZ700010669 platce DPH

vedeném Meéstskym soudem v Praze, odd. B.,
vlozka 446

Ing. Viktor Kucera, mistopfedseda ptedstavenstva
Ing. Zbynék Sedivy, Ph.D., ¢len predstavenstva

Praha, Letiiany, Beranovych 130, PSC 199 05
29146241

CZ29146241

vedeném Meéstskym soudem v Praze, odd. B .,
vlozka 18811

Ing. Josef Kaspar, ¢len ptedstavenstva

uzaviraji v souladu s ust. § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Smlouvu o najmu prostoru slouziciho podnikani a poskytovani sluzeb

Clanek 2 - Piedmét najmu

(dale jen ,,smlouva*)

2.1 Pifedmétem této smlouvy je ndjemni vztah (ndjem) a upraveni tohoto vzdjemného vztahu
v souladu s vitli stran a obecné zavaznymi pravnimi ptedpisy.

2.2 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti v primyslovém arealu
pronajimatele na adrese Beranovych 130, Praha 9 - Lethany, v nichz se nachazi
pronajimané prostory slouZici k podnikani. Nemovitosti jsou zapsany u Katastralniho

ufadu pro hlavni mésto Prahu,

. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén ptenechat nize uvedené
prostory slouzZici k podnikani najemci do najmu ve smyslu zdkona ¢. 89/2012 Sb.,

ob¢ansky zakonik..
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2.3 Pronajimatel ptenechava na zakladé této smlouvy ndjemci k uZivani prostory slouzici k
podnikani v budovach:
L ]

Clanek 3- Ucel najmu
3.1 Ucelem najmu je ucel uZivani pfedmétu najmu v souladu s ustanovenimi této ndjemni

smlouvy.

3.2 Predmét najmu bude uzZivan vyluéné jako prostory k nasledujicim cinnostem
souvisejicim s pfedmétem podnikani najemce:

e Vyroba plastovych a pryzovych vyrobki

¢ Vyroba, vyvoj, projektovani, zkousky, instalace, adrzba, opravy,
modifikace a konstrukéni zmény

e Zprostiedkovani obchodu a sluzeb

¢ Velkoobchod a maloobchod

¢ Poradenska a konzultaéni €innost, zpracovani odbornych studii a posudki

e Priprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kresli¢ské prace

¢ Vyzkum a vyvoj v oblasti pfirodnich a technickych véd nebo spolecenskych véd
¢ Testovani, méfeni, analyzy a kontroly

Pronajimatel prohlasuje, Ze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického urceni
vhodny pro céel najmu této smlouvy atoto uzivani odpovida charakteru piedmétu
najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Clanek 4 - Doba najmu
4.1. N3jem se sjednava _

Clanek S - Cena ndjmu a zpiisob placeni

5.1  N3ijemné prostor slouzicich k podnikani dle této smlouvy se sestava z dil€ich plnéni,
ktera se povazuji za uskuteCnéna k poslednimu dmi kazdého kalendainiho mésice,
kdy bylo z této smlouvy plnéno.

5.2 Celkova cena najmu uvedena v Priloze €. 1.a; 1.b; 1.c a 1.d ( dale jen ,,Ptiloha €. 17)
bude ndjemcem placena na ucet pronajimatele uvedeny v €l. 1 bod 1.1 této smlouvy
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v pravidelnych stejnych  mésiénich  plathach na zékladé faktury vystavené
prongjimatelem do 15. dne mésice. Faktura je splata na zakladé dohody obou
smluvnich stran ve lhiité uvedené na faktuie s minimalni splatnosti 14 dni a to tak,
aby ndjemneé za dany mésic bylo zaplaceno v daném mésici. Dorucovani faktur
je provadéno dle bodu 13.2 této smlouvy.

Pokud je soudasti ceny nagymu prostor stouZicich k podnikani (njjem neni od ni
osvobozen) dan z ptidané hodnoty, je u€tovana ve vysi sazeb odpovidajicich platnému
pravnimu piedpisu. Najem movitych véci, pokud je u€tovan, je vZdy uétovan s dani
z pfidane hodnoty ve vys$isazeb odpovidajicich platnému pravnimu piedpisu

Sohledem na mozny pohyb cen a miru inflace se obé strany dohodly, Ze vy3e
njjemného  prostor slouZicich k podnikani a sluzby spojené snajmem budou
automaticky kazdoro€né zvySovany k 1. dubnu koeficientem inflace, ktery je ur€en
mirou inflace vyjadienou ptiristkem primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen
za ptedchézejici kalendéini rok podle Ceskeého statistického vtadu. Prvni zvy3eni bude
provedeno k 1. 4. roku nasledujiciho po roce, ve kterém byla tato smlouva uzaviena.
® zvydeni najmu bude najemce pisemné informovan. V piipadé, Ze pronajimatel
neuplatni upravu (valorizaci) najemneho v prisludném obdobi, vyhrazuje si pravo
pii nasledné provedené upravé najemneho uplatnit valorizaci ve vy$i souctu udaji
o vysi inflace za predchazejici kalendaini roky, ve kterych valorizace nebyla uplatnéna.
Toto ustanoveni zistava v platnosti do doby ptechodu mény ¢eské koruny na euro.
Pokud den ptechodu na euro nastane diive, nez skonci platnost této smlouvy, bude
ke dni prechodu sjednan mezi smluvnimi stranami dodatek a pokud by nedoslo k jine
dohodé, bude pro piepocet pouZit sménny kurs stanoveny ke dni piechodu.

Clinek 6 — Sluzby poskytované pronajimatelem

6.1

Spolu snajmem prostor slouzicich k podnikéni poskytuje pronajimatel najemci
samostatné zpoplatnéne sluzby, které jsou v€. cen uvedeny v Priloze €. 1 této smlouvy.
Pokud neni uvedeno jinak, jedna se o pausalni poplatky. PInéni poskytovana dle tohoto
¢lanku smlouvy se povazuji za opakovana plnéni uskuteénéna k poslednimu dni
kalendainiho mésice a jejich cena je splatna spole€né s najemnym v pravidelnych
mésiénich platbach na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem.

Clinek 7 — Dalii plnéni zprostiedkovana pronajimatelem

7.1

/57

Pronajimatel zprostiedkovava Najemci plnéni uskutecfiovana dodavatelsky jinymi
subjekty  dodavky elektrické energie, tepla, dodavky teplé a studené vody, odvod
odpadnich a srazkovych vod, telefony a jiné, a tyto jsou najemci piefakturovany
dle cen dodavatele a obchodnich podminek dodavateld meédii a ve lhitach
odpovidajicich platnym pravnim piedpisim a lhitam fakturace dodavatele. Uvedena
plnéni spolu se zplsobem uctovani jsou specifikovana v Priloze ¢. 1. Plnéni
poskytovana dle tohoto €lanku smlouvy se povazuji za uskuteénéna dnem skuteéného
zjisténi pomémeé ¢asti spotfeby piipadajici na najemce nebo dnem odectu z indikatoru
spotieby.

Vyuctovani se provadi nasledujicim zpiisobem:

721 Na zatatku kazdého roku bude =zaplacena jednorazova zaloha, uvedena
v Ptiloze ¢. 1. V nasledujicich letech v lednu kazdeho kalendainiho roku bude
njjemcem uhrazena na zakladé zalohové faktury ro€ni jednorazova zaloha



~
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7.5

7.6

77

7.8

7.9

ve vysi 1/12 skute¢nosti piedchoziho kalendainiho roku, v piipad€ necelého
roku ngjmu v pomémé odpovidajici vysi.

7.2.2 Po skonéeni kalendainiho mésice a po obdrzeni faktur od dodavatele bude
najemci piefakturovana mési¢ni spotieba stanovena pomémou c¢astkou,

méfenou spotiebou dle indikatoru spotieby, podle skute¢ného poctu osob
¢ijiného vypoctu stanoveného v Ptiloze ¢. 1.

7.2.3 'V lednu nasledujiciho kalendainiho roku nebo pii ukonceni smlouvy bude
provedeno vyuctovani roéni jednorazové zalohy v souvislosti s vyuctovanim
mésice prosince ¢i ukoncenim najmu.

Uhrada elektrické energie, vodného a stoéného je uvedeno v Piiloze &. 1.

Cena srazkovych vod je stanovena pomémé dle uzivané plochy a koeficientu
propustnosti a je uvedeno v Ptiloze €. 1.

Cena za dodavku tepla je uctovana pomémé dle uzivané plochy a je uvedena
v Piiloze ¢. 1.

Uhrada telefonnich hovorii je uétovana na zakladé uskutednénych hovord a cen
dodavatele.

V ramci uklidu poskytuje pronajimatel njjemci dvakrat tydné (mimo statnich svatkit)
bézny uklid v kancelatich, chodbach a socidlnim zazemi. Uctovani se provadi mésicné.

Cena za uklid je dohodnuta ve vys3i ||| GG

K cenam jednotlivych sluzeb a plnéni bude pfipocitana sazba dané z pfidané hodnoty,
ktera odpovida sazbam platnym dle pravniho ptedpisu.

V piipadé zmény cen u plnéni poskytovanych dodavatelem budou zmény cen najemci
oznameny nejpozdéji spolecné s prvnim vyactovanim.

Clanek 8 - Prava a povinnosti pronajimatele

8.1

8.2

8.3

84

Pronajimatel je povinen umoznit najemci fadné uZivani prostor, véetné poskytovanych
sluzeb souvisejicich s uzivanim téchto prostor a hradit opravy piesahujici ramec bézné
udrzby a oprav. Najemce je upozomén na to, ze vytapé€ni je provadéno pouze
v pracovni dny vdobé od 6.00 do 14.30 hodin, mimo tuto dobu je provadéno
temperovani.

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav njjemce
po celou dobu n3jmu.

Obsahem povinnosti pronajimatele je zajisténi dodavek sjednanych sluzeb a plnéni
uvedenych vtéto smlouvé. Pronajimatel se této povinnosti zprosti, jestlize prokaze,
ze nesplnéni  nékterého z uvedenych zavazkii bylo zplsobeno pii¢inou jinou
nez na strané pronajimatele, kterou pronajimatel nezpisobil a ani na ni nemohl mit
zadny vliv.

Pronajimatel nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu
najmu spolu s osobou opravnénou a to za ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, jakoZ 1 provadéni udrzby, nutnych oprav ¢ provadéni kontroly elektrického,

vodovodniho a dal$iho vedeni, jestlize je to zapotfebi. O tomto musi pronajimatel
najemce neprodlené uvédomit.
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8.5

Pronajimatel si vyhrazuje prdvo pro ostatni ndjemce v budové Cislo 19 vyuzivat
spoleéné WC a chodbu v budoveé ¢islo 18.

Clanek 9 - Prava a povinnosti najemce

94"

9.2,

.3

9.4.

95.

9.6.

9.7.

98.

9.9

910

oL

Né4jemce je opradvnén uzivat prostory slouzici k podnikdni pouze v souladu s jejich
stavebné technickym uréenim a provozovat je v souvislosti spifedmétem svého
podnikdni, av3ak pouze v souladu s ustanovenimi této smlouvy.

N4jemce je povinen hradit njjemné sjednané v této smlouvé a )ejich ptilohdch
a je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym uwdrzovanim a provozem,
Jakoz i veSkeré ndklady a cenu dodavek uvskuteénénych pro ndjemce dle ustanoveni
uvedenych v této smlouvé a jejich ptilohach.

N4jemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pronajaty
prostor slouzici k podnikani dale pronajimat.

Né4jemce je povinen'zachdzet s prostory slouzZici k podnikani a vybavenim, které ma
vuzivani fddné¢ a hospodédme, véas zajidfovat béznou Udrzbu a drobné opravy
prongjatych prostor vlastnim ndkladem. Pojem drobnych oprav a ndkladG spojenych
s béznou udizbou u prostor slouvzicich k podnikéni je obdobny jako v § 3 az § 6
Natizeni vlady €. 308/2015 Sb.

Né4jemce je povinen pocinat si vpronajatych prostorech tak, aby nezavdal svym
jednanim pfiéinu ke vzniku pozaru nebo jiné obdobné udalosti.

Stavebni a )iné upravy prostor piekracujici rdmec bé€zné udrzby a oprav, je nijemce
opravnén provést jen s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

N4jemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat ptedepsané organizacni normy pronajimatele —
Natizeni Generalniho Reditele- V3ieobecné pokyny pro ndjemce VZLU, ass.
v arealu Praha Letiiany, Pohyb osob a vozidel v aredlu VZLU. Pronajimatel se zavazuje
ptedat ndjemci tyto normy, ptipadné veskeré jejich pozde€)si aktvalizace. Pokud
by njjemce s aktvalizaci nesouhlasil z podstatnych davodd je povinen upozornit ,
prongjimatele na ddvody, pro¢ nesouhlasi saktualizaci a bude o tomto samostatné
Jednéno.

Nijemce je povinen dodrzovat piedpisy tykajici se bezpe€nosti prace, nakladani
s odpady, ochrany zivotniho prostiedi a zabezpeceni rychlého ptistupu do vSech prostor.

N4jemce odevzdd kli¢e od pronajatého prostoru v zapeceténé obdlce na vrétnici
prongjimatele pro piipad havarijni sitvace. K otevieni zapeceténé obalky jsou opravnény
pouze povéiené osoby pronajimatele v ptipadé pozaru ¢i jiné havérie, kdy hrozi velka
Skoda na majetku nebo zdravi osob a jsou povinni neprodlené o tom podat zpravu
uréené osob€ ndjemce. V pripadé podezieni na ndsilné vniknuti do objektu budou
njjemcem stanoveny podminky, za nichZz je mozné oteviit zapeceténou obdlku
pro piipadnd dal3i opatieni.

Néjemce je povinen na pozadani (v ptimétenych lhGitdch) umoznit opradvnénym osobam
pronajimatele pfistup do pronajatych prostor za i€elem kontroly stavu objektu.

Né4jemce je oprdvnén umistit na budovu, ve které se nachdzeji pronajaté prostory,

své oznaeni tak, aby bylo vsouladu s Zivnostenskym zdkonem a to ve formé
od povidajici ostatnim zde jiZ umisténym oznacenim.
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9.12. V pronajatych prostorcch slouzicich k podnikani zajidt'ujc nqjcmec pééi o bezpeénost a

9.13.

ochranu zdravi pfi praci a pozami ochranu ve smyslu platmych, obecné zavaznych

pravnich pfedpisii a je odpovédny za dodrzovani téchto pfedpisii a za $kody, které

vzniknou jeho provozni ¢innosti.

Najemce nese ve$keré naklady spojene s provozem piedmétu najmu (napiiklad energie,
odvoz primyslového nebo nebezpeéného odpadu, revize zatizeni atd.).

9.14. Ndjemce je opravnén v pronajatych prostorech slouzicich k podnikani umistit sidlo své

firmy.

Clinek 10 - Pfedani a prevzeti predmétu najmu

10.1 Najemce si prostory slouzici k podnikani prohlédl, souhlasi se stavem, v jakém se

nachazi a tyto prostory ptevezine najemce ke dni zahajeni pfedmétu ngymu na zakladé
ptedavaciho protokolu. Prostory slouzici k podnikani jsou ve stavu zplsobilém ke

smluvenému uZivani, jsou prazdné, bez vybaveni a najemce se zavazuje, Ze je v tomto
stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni piteda ke dni skondeni najmu
pronajimateli.

Clanek 11 - Skon&eni najemniho vztahu a odstoupeni od smlouvy

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Néjemni vztah ] (] B !zc skoncit vypovédi, dohodou, ptipadné
odstoupenim od smlouvy dle sjednanych ustanoveni.

Ngjem na dobu neur¢itou mize vypovédét kterakoliv smluvni strana ve lhité ] mésica.
Vypovédni lhiita se pocita od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi jednou stranou strané druhé.

Dohodou smluvnich stran lze najem ukonéit kdykoliv. Dohoda musi byt udinéna
pisemnou formou.

Odstoupeni od smlouvy je mozné pouze v pfipadech uvedenych v ¢l. 11.5 a 11.6
a musi byt provedeno vzdy pisemné a stanovena pifimétena lhiita pro pfedani predmétu
najmu zpét pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé zavazného poruseni této
smlouvy a dale v nasledujicich ptipadech:

¢ najemce o ptedmét najmu nepecuje, ¢imz hrozi vazné poskozeni majetku a predmeét
nagjmu se stava nevyuzitelnym nebo jen obtizné vyuzitelnym z hlediska
bezpednostnich a jinych predpisi,

e najemce je v prodleni s placenim najmu déle nez 2 mésice, pokud by nebylo mezi
smluvnimi stranami pisemné ujednano jinak,

® najemce uziva predmét ucelu najmu k jinému nez sjednanému nebo stavebné
technicky uréenému ucelu,

e njjemce pienechal do podnagmu c¢ast nebo cely pfedmét najymu bez souhlasu
pronajimatele,

* najemce zemtel a mezi pravnim nastupcem podnikatele a pronajimatelem nebyla
uzaviena dohoda o ptevzeti predmétu najmu,

¢ na majetek najemce bylo zahajeno insolvenéni tizeni,
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11.6

e ndjemce byl pravomocné odsouzen pro trestny €in hospoda¥sky neho pro trestny Cin
proti majetku, ¢ijiny trestny €in s odnétim svobody déle nez na jeden rok,

e kontrolni organy opakované zjistily zavazné nedostatky v provozovani zafizeni,
které podstatnym zpasobem ovlivnily provoz zatizeni nebo povést zafizeni,

¢ ndjemce opakované poruSuje ustanoveni této smlouvy.

Najemce je opravnén od této smlouvy odstoupit v ptipadé zavazného poruSeni této
smlouvy pronajimatelem a dale v nasledujicich pripadech:

e nemovitost se stane nezpUsobilou ke smluvenému druhu  uZivani
nebo neupotiebitelnou bez zavinéni ndjemce,

¢ nemovitost se stane zdravotné zavadnou bez zavinéni najemce,

¢ namajetek pronajimatele bylo zahdjeno insolvencni fizeni.

Clanek 12 - Oprayy a idrzba

12.1

122

12.3

Pottebu oprav nad ramec bézné udrzby a drobnych oprav u prostor slouzicich k
podnikani ( bod 9.4. této smlouvy), je ndjemce povinen bez zbyteCného odkladu
oznamit pronajimateli a umoznit mu jejich provedeni.

Veskeré upravy, které hodla najemce provadét v pronajatych prostorach, musi byt
ptedem projednany s pronajimatelem, v¢. pisemné specifikace Uprav, a pronajimatel
musi provedeni téchto uprav pisemné odsouhlasit.

Nedohodnou-li se pronajimatel a najemce jinak, je najemce povinen po skonceni
ngjmu odevzdat predmét najmu vtakovém stavu, vjakém mu byl predan
pti zohlednéni bézného opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a upravy, které provedl
se souhlasem pronajimatele. @dchylka od tohoto ustanoveni je mozZna pouze
na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.

C‘lz’mek 13 - Jind a zavéretna ustanoveni

13.1

13.2

Pro ptipad prodleni najemce s placenim ndjemného prostor slouZicich k podnikani,
njjmu movitych véci, cen sluzeb poskytovanych pronajimatelem i zpozdéni
s ptefakturaci plnéni poskytovanych dodavatelsky sjedndvaji ucastnici urok z prodleni

I - d1vine castky za kazdy den prodleni.

Veskeré pisemnosti dorucované v souladu s touto smlouvou se budou dorucovat na
adresy uvedené v této smlouvé, anebo na jiné adresy v Ceské republice pisemné
sdélené druhé smluvni strané. Ma-li byt podle této smlouvy dorucena listina
oznamujici provedeni urcitého pravniho ukonu (jednani), povazuje se takova listina
za dorucenou dnem jejiho pievzeti adresatem, nestanovi-li tato smlouva v konkrétnim
ustanoveni jinak. Je-li takova listina odesilana doporucené poStovni ptepravou a neni
li vykazano jeji pfevzeti adresatem, je povaZzovana za dorucenou, respektive pravni
ucinky oznamovaného pravniho tkonu (jednani) nastanou, tfetiho dne po jejim
odeslani uvedenym zpusobem, nestanovi-li v konkrétnim ptipadé zakon obligatomné
jinak.
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13.3

134

13.5

13.8

13.9

13.10

13.11

V Prazedne .............

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, urcit€, vazné a srozumiteln€. Autenticnost smlouvy potvrzuji nize svymi podpisy.

Tato smlouva miZe byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou stran ve formé
chronologicky ¢islovanych dodatki.

V ostatnich zde neuvedenych bodech se vztahy fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik a pfedpisy souvisegjici..

Ve vécech technickych, smluvnich a organizacnich jednaji za pronajimatele povéteni

pracovnici Gtvaru Védeckotechnicky park ||| NN

Tato smlouva ma 8 piiloh a to konkrétné Prilohy €. la; 1.b; 1.c; 1.d a Prilohu €. 2a;
2.b;2.c;a 2.d.

Tato smlouva je vyhotovena ve 2 originalnich vytiscich, znichZ 1 obdrzi najemce
a 1 pronajimatel.

Pronajimatel a najemce jsou povinnymi subjekty dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv. Smlouva, mimo ¢asti podléhajici obchodnimu tajemstvi, bude v souladu s timto
zakonem uvefejnéna v registru smluv.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
uvefginéni v registru smluv.

Pronajimatel se zavazuje tuto smlouvu bez zbytecného odkladu po jgim podpisu
obéma smluvnimi stranami, zaslat spravci registru smluv k uvetejnéni.

Pfiloha






