Smlouva o ndjmu pozemkii ¢. 1910/2017-SML Misto: zavod Dolni Vitava

Y

POVODI WLTAWY

Smlouva o0 najmu pozemkii ¢. 1910/2017-SML

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, v platném

znéni
Smluvni strany:
Pronajimatel:
obchodni firma: Povodi Vltavy, statni podnik
sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5
statutarni organ: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel
zmocnén k uzavieni smlouvy: || | | BB <dite! zévodu Dolni Vitava, Graficka 36, 150 21 Praha 5 — Smichov
bankovni spojeni: Komeréni banka, a.s., pobocka Praha 5
¢islo uctu:
1CO: 70889953
DIC: CZ70889953 (platce DPH)

zéapis v obchodnim rejstiiku: Mgstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

(dale jen ,,pronajimatel”)

a

Nijemce:

Upravna vody Zelivka, a.s.

sidlo: K Horkam 16/23, Hostivar, 102 00 Praha 10
zzépis v obchodnim rejstiiku: Mgstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 7437
ICO: 26496224

DIC: CZ26496224

zastoupena na zakladé plné moci vystavené dne 20. 6. 2014 spolecnosti:

Zelivska provozni a.s.

sidlo: Praha 10 — Hostivat, K Horkam 16/23, PSC 102 00
zéapis v obchodnim rejstiiku: Mgstsky soud v Praze, oddil B, vlozka 19766
ICO: 29131804
DIC: CZ29131804
statutarni organ: Mgr. Mark Rieder, pfedseda pfedstavenstva

Ing. JiFi Spaiihel, 2. mistopiedseda pfedstavenstva
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a. s.

¢islo agtu: |

(dale jen , najemce )
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I.
Pravni vztahy k nemovitostem a jejich vlastnictvi

1. Povodi Vltavy, statni podnik, je s u¢innosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem ziizenym na zaklad¢ zakona
¢. 305/2000 Sb., o povodich.
Pronajimatel je podle ustanoveni zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zékonti (vodni
zakon), ve znéni pozd&jSich piedpist, a vyhlasky €. 178/2012 Sb., spravcem vyznamného vodniho toku
Stépanovsky potok. Soucasné pronajimatel, podle zakona ¢&. 305/2000 Sb., o povodich, a zakona ¢&. 77/1997
Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich predpisti, mé pravo hospodafit s majetkem statu, a to mimo jiné
s pozemky parc. €. 1286, druh pozemku vodni plocha, pare. €. 1587, druh pozemku vodni plocha, pare. €.
1270/1, druh pozemku ostatni plocha, zapsanymi na LV ¢. 656, v katastralnim tizemi a obci Trhovy
Stépanov, u Katastralniho ufadu pro Stfedogesky kraj, Katastralni pracovisté BeneSov.

IL.
Piedmét a rozsah najmu

1. Touto najemni smlouvou (dale jen ,,smlouva™) se pronajimatel zavazuje pienechat najemci kuzivani
nasledujici nemovitosti: ¢4sti pozemkd pare. & 1286 o vyméie 117 m’*, parc. & 1587 o vyméfe 577 m’,
parc. ¢. 1270/1 o vyméie 38 m’, uvedené na LV ¢&. 656, v katastralnim Gzemi Trhovy Stépa’mov, celkova
vyméra &ni 732 m’* a to za uéelem uvedenym v &l. I1I. této smlouvy (dale jen ,,pfedmét ndjmu), a nijemce
se timto zavazuje platit za uzivani uvedené nemovitosti fadn¢ a v€as najemné, jehoz vyse je uvedena v ¢l. IV.
této smlouvy.

2. Pfedmét ndjmu je vyznacen na snimku mapy katastralni, ktery je pfilohou €. 1 a nedilnou soucésti této
smlouvy.
I11.
Ucel ndjmu
1. Pronajimatel pfenechava ndjemci k uzivani pfedmét najmu pouze a vyluéné za ticelem provedeni stavby:
,.KFiZeni Stoly se Stépanovskym potokem™.

2. Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, ze pfedmét ndjmu je zpUsobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Iv.
Cena a zpiusob placeni najemného

1. Za vuzivani pfedmétu najmu se najemce zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s Vymérem
Ministerstva financi ¢. 01/2017 ze dne 25. 11. 2016, uveiejnénym v Cenovém véstniku, ¢astka ¢. 12 ze dne
29.11. 2016, polozka 2., odst. 1., 20 K&/m*/rok, resp. najemné ve vysi dle cenového piedpisu v dobé
platby u¢inného.

2. Néjemné se bude vypocitavat 2x ro¢né dle skuteéné doby zdboru pfedmétu ndjmu.

Najemné za pfislusné pololeti je ndjemce povinen zaplatit na bankovni ucet pronajimatele, €. 1.

, vedeny u Komer¢ni banky, a.s., Praha 5, vzdy na zaklad¢ danového dokladu - faktury
vystavené pronajimatelem a dorucené ndjemci, se splatnosti 21 dnii ode dne jejiho vystaveni.; datum
uskute¢néni plnéni bude vzdy 30. 6. a 31. 12. piisluSného roku, pfipadné den ukonceni n4jemniho vztahu.
V piipadé¢ ucinnosti této smlouvy pfed koncem pfislusného roku, bude pomérna ¢ast najemného za obdobi od
ucinnosti této smlouvy — protokolarniho pfedani pfedmétu najmu do konce piislusného roku najemcem
uhrazena na zdkladé¢ danového dokladu — faktury vystavené pronajimatelem a dorucené najemci, se
splatnosti 21 dnd ode dne jejiho vystaveni; datum uskute¢néni plnéni bude 31. 12. pfislusného roku.
V poslednim roce ndjmu bude uhrazena pomérnd Castka za obdobi od pocatku pololeti do dne ukonceni
najmu. Soucasti dailového dokladu — prvni faktury — bude protokol o piedani a pfevzeti pfedmétu najmu
pronajimatelem najemci. Soucasti danového dokladu — posledni faktury — bude protokol o pfedani a pievzeti
pfedmétu najmu ndjemcem zpét pronajimateli.
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3. 'V piipadé nezaplaceni najemného ndjemcem ve lhité vySe uvedené si sjedndvaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky od prvého dne prodleni s platbou do dne
zaplaceni. Timto ujedndnim nejsou dotceny dalsi naroky pronajimatele na ndhradu $kody a Uroky z prodleni.

4. Smluvni strany si touto smlouvou sjednaly, zZe pronajimatel je opravnén ndjemné, sjednané v ¢l. IV. této
smlouvy, jednostranné zménit v ndvaznosti na zménu piislusného cenového predpisu. V piipadé zruSeni
regulace ceny ndjemného bude vySe ndjmu zménéna, a to az do vyse obvyklého najemného s tim, ze tato
zména vyse nagjemného bude ucinéna dodatkem k této smlouve.

5. Zjisti-li pronajimatel, Ze najemce piedmét najmu vyuziva, bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, k podnikatelské ¢innosti nebo v souvislosti s ni, sjednavaji si smluvni strany nasledujici:

- pronajimatel je opradvnén toto ndjemné jednostranné zvysit az do vySe srovnatelného ndjemného
obvyklého v misté podnikani,

- ucinky zmény ndjemného nastavaji ode dne zahdjeni podnikatelské Cinnosti, nejpozdé&ji vSak ode dne
zjisténi této ¢innosti pronajimatelem,

- zaplacenim zvySeného najemného nezanika pravo pronajimatele na odstoupeni/vypoved dle €l. V. této
smlouvy.

6. Pro ucely této smlouvy se smluvni strany dale dohodly, Ze srovnatelné najemné obvyklé v misté podnikani
bude stanoveno s ohledem na oblast, ve které se pfedmét najmu nachazi, na predpokladané vynosy, které
najemce dosdhne v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, a na rozsah a zplsob uzivani pfedmétu najmu
najemcem.

7. Néajemce prohlaSuje, ze ke dni uzavfeni této smlouvy je platcem DPH. N4jemce déle prohlasuje, ze v pfipadé
uzivani predmétu ndjmu, dle ¢l. II. a IIL. této smlouvy, pouze a vylu¢né za ucelem provedeni stavby ,,Kiizeni
Stoly se Stépanovskym potokem®, se jedna o vefejné prospésnou stavbu, kterd neslouzi k podnikani, a proto
je najemné za uzivani pozemku osvobozeno od platby DPH.

V.
Trvani nadjmu

1. Néjemni vztah zalozeny touto smlouvou se uzavird na dobu urditou, a to poc¢inaje dnem protokolarniho
pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu nijemcem do uzavieni pfisluSného smluvniho vztahu, ktery bude feS$it
majetkopravni vypofadani ptedmétu ndjmu (sluzebnost), dotéeného trvalou stavbou s tim, ze celkova doba
najmu nesmi piekrocit dobu 5 let pocinaje dnem tucinnosti této smlouvy. Nijemce je povinen vyzvat
pronajimatele (dsekovy technik || G « picdini piedmétu ndjmu nejpozdsji
30 dni pfed vstupem na piedmét ndjmu, nejpozdé€ji vSak do 2 let ode dne platnosti této smlouvy, jinak tato
smlouva nenabude ucinnosti a zanikd marnym uplynutim 2 let ode dne jeji platnosti. Pokud néjemce
nevyzve pronajimatele k pfedani pfedmétu ndjmu a zapocne s faktickym uzivanim pfedmeétu najmu, zavazuje
se uhradit pronajimateli, vedle bezdlivodného obohaceni za uzivani pfedmétu najmu ve vysi najemného za
dobu od vstupu na predmét najmu, smluvni pokutu ve vysi 20.000 K¢.

2. Tuto smlouvu je mozné ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Tuto smlouvu je mozné vypovédét v tiimési¢ni vypoveédni lhité, kterd pocinad bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni stran€. Smluvni strana vypovidajici smlouvu je povinna
ve vypoveédi vymezit jeden z nasledujicich vypovédnich divodd. Smluvni strany timto shodn¢ ujednavaji
moznost vypoveédeét tuto smlouvu z nasledujicich davodi:

a) Porusi-li ndjemce nékterou povinnost stanovenou touto smlouvou a to zejména libovolnou povinnost
vymezenou v ¢lanku V1. této smlouvy;

b) Je-li ndjemce odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti pronajimateli nebo proti cizimu majetku,
ktery se v/na této nemovitosti nachazi,

¢) Je-li pravomocné rozhodnuto o pfestupku, ktery ndjemce spachal tumyslné nebo z hrubé nedbalosti vici
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pronajimateli nebo proti cizimu majetku, ktery se v/na této nemovitosti nachazi;

d) Je-li najemce v prodleni se zaplacenim najmu poptipadé s dalsimi naklady spojenymi s najmem o dobu
delsi nez 30 dnda.

4. Pronajimatel je navic opravnén vypoveédet tuto smlouvu s okamzitou platnosti k datu doruceni této vypovedi
najemci v piipadé, pokud bude pfedmét najmu tfeba vyuzit k plnéni funkei statu nebo jinych ukold, které
pro pronajimatele vyplynou z jeho ptisobnosti a stanoveného pfedmétu ¢innosti.

5. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v piipadé¢ podstatného poruSeni této smlouvy
njjemcem. Za podstatné poruseni této smlouvy ve smyslu § 2002 obcanského zakoniku se povazuje
poruseni povinnosti ndjemcem uvedenych v &l VI této smlouvy. Uéinky odstoupeni nastivaji dnem
doruceni oznameni o odstoupeni, pokud nebude v ozndmeni uvedena lhita delsi.

6. Pronajimatel je navic opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud bude pfedmét ndjmu tieba vyuzit k plnéni
funkci statu nebo jinych ukold, které pro pronajimatele vyplynou z jeho plisobnosti a stanoveného predmétu
ginnosti. U¢inky odstoupeni nastavaji dnem dorudeni oznameni o odstoupeni, pokud nebude v ozndmeni
uvedena lhuta delsi.

7. Smluvni strany se vyslovn¢ dohodly na tom, ze pisemnost se povazuje za dorucenou (a to bez ohledu na den
doruceni a i v piipadé, pokud adresat odmitne pisemnost pfevzit ¢i ji nevyzvedne v ulozni lhté)
10. kalendaini den pocinaje dnem prokazatelného odeslani, tj. pfedani k poStovni pteprave jako doporucené
psani drzitelem poStovni licence, a to na adresu najemce uvedenou v zahlavi této smlouvy.

8. Smluvni strany se vyslovn¢ dohodly na vylouceni moZznosti uplatnéni ustanoveni § 2230 odst. 1.
obcanského zékoniku, tzn. vyloufeni moznosti obnoveni této smlouvy po skonfeni najmu za
stejnych podminek, za jakych byl sjednén pivodné.

VI
Povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym ucelem najmu a udrzovat jej
v dobrém stavu odpovidajicimu fadné udrzb&€. Znamena to, Ze ndjemce trvale udrzuje pfedmét najmu
nejméné ve stavu odpovidajicimu ke dni piedani a pievzeti pfedmétu najmu, tedy provadi veskerou udrzbu
pfedmétu ndjmu, odstrailuje vSechna poskozeni pfedmétu ndjmu vyjma poskozeni zavinénych
pronajimatelem a tfetimi osobami. Veskera technicka zhodnoceni a zlepSeni stavu piedmétu ndjmu
provedena najemcem, zvlasté ta, kterd byla uskutecnéna bez pisemného souhlasu pronajimatele, se stavaji,
pokud neni vyslovné v jednotlivém pfipadé dohodnuto jinak, nedilnou soucasti pifedmétu najmu
a pronajimatel za né¢ nehradi ndjemci zddnou nahradu.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét ndjmu pouze v rozsahu dle ¢l. II. a k ti¢elu dle ¢l. III. této smlouvy.

3. Pokud v této smlouvé neni dohodnuto jinak, pak po dobu trvani nadjmu neni ndjemce opravnén meénit povahu,
tj. ucel uzivani predmétu ndjmu, umistovat na ném jakékoliv movité ¢i nemovité véci charakteru trvalé nebo
docasné stavby Ci zafizeni (kromé stavby dle ¢l. III. této smlouvy), ménit vyrazné odtokové pomery
pfedmétu najmu/na predmétu ndjmu, vysazovat ¢i kacet zeleni, menit retencni vlastnosti pobfezniho pozemku
a/¢i pozemku — koryta vodniho toku. Ndjemce neni opravnén zfidit podnajemni vztah ¢i umoznit jakymkoliv
jinym zptisobem uzivani pfedmétu ndjmu tfeti osobé (vyjma zhotoviteli stavby a/Ci tfetich osob na strané
najemce zajistujicich plnéni najemce dle této smlouvy), to vSe shora uvedené v tomto odst. 3. ¢l. VI. této
smlouvy bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Tato smlouva neopraviiuje najemce k pfistupu,
ani k pfijezdu dopravnim prostiedkem k pfedmétu najmu pfes jiné pozemky pronajimatele ¢i pozemky
tietich osob, vyjma pfistupu/piijezdu ptes vetejné komunikace.

4. Nijemce je povinen po dobu ndjmu pocinat si tak, aby tfeti osob& nebylo znemoznéno, ¢i jinak naruSeno

obecné nakladani s povrchovymi vodami v souladu se zakonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné
nékterych zadkond (vodni zdkon), ve znéni pozdéjSich piedpisti, a aby nevznikla $koda vlastnikiim jinych
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

nemovitosti, popf. zadné jiné tieti osobé.
V pfipad¢ odchodu velkych vod a/¢i ledl je ndjemce povinen na své naklady ucinit takova opatieni, aby

zabranil vzniku $kody na pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovida z tohoto titulu za zadné Skody vzniklé
na majetku ndjemce a/¢i majetku tfetich osob.

Hrozi-li pfedmétu najmu skoda, je najemce povinen pfijmout veskera pfiméfena opatieni k odvraceni Skody
a/Ci snizeni nasledkid piipadné Skody, a pokud ke skod¢ dojde, je povinen nésledky bez zbytecného odkladu
odstranit a o hrozbé& skody a/¢i vzniklé Skod¢ bezodkladné informovat pronajimatele.

Najemce je povinen respektovat Rad plavebni bezpeénosti.

Jestlize je k uZzivani pfedmétu najmu k ucelu dle ¢l. III. této smlouvy podle platnych pravnich pfedpisii tfeba
povoleni nebo souhlasu, tj. rozhodnuti ¢i opatfeni organt vefejné moci, je najemce povinen si je sam svym
jménem a na svtij nédklad opatfit.

Néjemce se zavazuje udrzovat Cistotu, porfddek a provadét udrzbu travni plochy na pfedmétu ndjmu na
vlastni naklady.

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni najmu dle této smlouvy na vlastni ndklady uvést pfedmét najmu do
puvodniho stavu, zejména odstranit stavby ¢i objekty z pfedmétu najmu (vyjma stavby dle ¢l. III. této
smlouvy).

Néjemce je povinen dodrzovat pfislusna ustanoveni pravnich pfedpisii, zejména vodniho zakona, stavebniho
zékona, zékona o odpadech, hygienickych a bezpe€nostnich piedpisti apod., dbat pokynd orgdnd vefejné
moci a pronajimatele a platit poplatky a uthrady, pokud jsou nebo budou pfislusnou obci/jinymi organy
vefejné moci stanoveny v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu k tcelu dle této smlouvy.

Néjemce je povinen strpét omezeni uzivani pobieznich pozemku, vyplyvajici z pravnich ptedpist (tj. obecné
nakladani s povrchovymi vodami - § 6 zdkona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni (vodni
zakon), ve znéni pozd&jsich predpist, vykon rybaiského prava apod.). Ndjemce se zavazuje neumist'ovat
na pfedmétu ndjmu Zz&dna reklamni ani informacni zafizeni/ oznaceni, cedule ¢i jind obdobna
oznaceni/napisy, které by byly v rozporu s platnymi pravnimi ptedpisy, zejména s pifisluSnymi ustanovenimi
zékona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zmén¢ n€kterych zakonil (vodni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist.

Néjemce se zavazuje dorudit pronajimateli pied zahdjenim stavby dle ¢l II1. této smlouvy stavebni povoleni
v pravni moci, pfip. jiné rozhodnuti/opatfeni opraviiujici stavbu provést.

Néajemce je povinen pii umistovani, provadéni a uzivani stavby dodrzovat veskerd vyjadfeni a stanoviska
pronajimatele, vydana v souvislosti s povolenim stavby dle ¢l. I1I. této smlouvy.

Néajemce se zavazuje dorucit pronajimateli, nejpozdéji do 30 dnti od vydéni, kolauda¢ni souhlas na stavbu
dle ¢l. III. této smlouvy.

Po ukondeni stavby, vydani kolauda¢niho souhlasu a vypracovani geometrického planu bude na stavbou
dotéené C¢asti pozemku uzaviena smlouva o zfizeni sluzebnosti, a to v souladu se smlouvou o smlouvé
budouci o zfizeni sluzebnosti ¢. 1909/2017-SML. Do doby uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti (ke dni
podani této smlouvy ke vkladu do KN) se smluvni strany fidi ustanovenimi této najemni smlouvy, zejména
v Casti ¢l. IV. Cena a zpusob placeni najemného.

VIL
Ostatni ujednani

Néjemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy pfipad poruseni
povinnosti najemce dle ¢l. VI. této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy i zapocaty tyden
trvani poruSeni vySe smluvené povinnosti dle této smlouvy. Timto ustanovenim nejsou dotceny dal$i naroky
pronajimatele na nahradu ptipadné vzniklé Skody.
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2. Pronajimatel neodpovidd najemci za piipadné Skody vzniklé povodni, chodem ledi nebo jinymi uUcinky
vodniho toku.

3. Pronajimatel je opravnén zvetejnit obraz smlouvy a dalSich dokumenti od této smlouvy odvozenych vcetné
metadat pozadovanych kuvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Zvetejnéni smlouvy
a metadat vregistru smluv zajisti tedy pronajimatel. Néjemce je se zvefejnénim smlouvy a metadat
srozumen.

VIII.
Zavérecna ujednani
1. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami. U&innosti tato smlouva nabyva
dnem pisemného protokolarniho pfedani pfedmétu ndjmu jako dnem opravnéného vstupu ndjemce na
predmét najmu dle ¢l. V. této smlouvy, za predpokladu piedchoziho uveiejnéni této smlouvy v registru
smluv dle zakona o registru smluv.

2. Tato smlouva pfechazi na pravni nastupce smluvnich stran (na strané najemce vlastnik stavby) s tim, Ze
kazda smluvni strana je povinna svého pravniho nastupce o pravnim nastupnictvi informovat, jakoz
iinformovat druhou smluvni stranu. Najemce ru¢i za zavazky svého pravniho nastupce vzniklé z této
smlouvy, a to az do dne prokazatelného splnéni povinnosti dle véty prvé tohoto odst. 2. ¢l. VIII. této
smlouvy.

3.  Zmény a dopliiky k této smlouvé mohou byt provedeny pouze pisemné, formou oc¢islovaného dodatku, jinak
jsou neplatné.

4. Tato smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 3 stejnopisy a ndjemce obdrzi 2
stejnopisy této smlouvy.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena po vzajemném projednani v souladu s jejich
pravou a svobodnou vili, urcité, vazné a srozumitelné¢, nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.
S ustanovenimi smlouvy se pfed jejim podpisem fadné sezndmily a svym podpisem potvrzuj souhlas s jejim
znénim i spravnost jejiho obsahu.

6. Nedilnou soucasti smlouvy jsou tyto ptilohy:
¢. 1 - Snimek mapy katastralni se zakresem pfedmétu najmu

V Praze dne ........ccooevuinnnnnns Vo, dne ....coeeieinininan

Povodi Vltavy, statni podnik Upravna vody Zelivka, a.s. zastoupena
Zelivska provozni a.s.

feditel zavodu Dolni Vltava Mgr. Mark Rieder

predseda predstavenstva

Upravna vody Zelivka, a.s. zastoupena
Zelivska provozni a.s.

Ing. Jiti Spaiihel

2. mistopfedseda pfedstavenstva

Pronajimatel: Strana 6 (celkem 6) ) _ Ndjemce:
Povodi Vitavy, statni podnik Upravna vody Zelivka, a.s.



