SKODA AUTO a.s.

se sidlem Mlada Boleslav, Tt. Vaclava Klementa 869, PSC 293 60

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 332
zastoupend: JUDr. Davidem Kavanem, vedoucim utvaru EP — Pravni zalezitosti,

na zaklad¢€ plné moci ze dne 27. 2. 2006
Ing. Lubomirem Vasickym, vedoucim utvaru VPB — Planovani staveb a infrastruktury
na zaklad¢€ plné moci ze dne 24. 2. 2011

1CO: 001 77 041

DIC: CZ00177041

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
¢. uctu: 1000053254/2700

(dale jen , pronajimatel )

a

Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, a.s., nemocnice Stiredoceského kraje
se sidlem Mladé Boleslav, t¥ida Vaclava Klementa 147, PSC 293 01

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 10019
zastoupena:: MUDr. Raduanem Nwelati, predsedou predstavenstva

JUDr. Ladislavem Ripou, ¢lenem piedstavenstva

ICO: 272 56 456
DIC: CZ27256456
(dale jen ,,ndjemce*)

uzaviraji tuto

najemni smlouvu

podle § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,0Z%)

1.1

1.2

2.1

2.2

23

(dale jen ,,Smlouva‘)

I.
Identifikace nemovitosti

Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. ¢. 2125, v obci Mlada Boleslav, zapsaného na listu vlastnictvi
¢. 3601 pro katastralni uzemi Mlada Boleslav, vedené¢ho Katastralnim ufadem pro Stfedocesky kraj,
Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, jehoz soucasti je budova bez ¢. p., interné pronajimatelem
oznadena jako ,,Poliklinika Skoda Auto* (dale jen ,,Budova®).

Pronajimatel prohlasuje, Zze je opravnén pronajmout tuto Budovu, resp. prostory v ni se nachazejici
najemci, a Zze na Budové nevaznou zadna prava ¢i povinnosti na stran¢ pronajimatele, které by branily
fadnému uzivani dle této Smlouvy.

II.
Pifedmét smlouvy
Pronajimatel pronajima najemci ¢ast prostor slouzicich podnikdni v Budové, jez uzivaji i dalsi najemci, o
vymeie 15,00 m?, dle specifikace uvedené v P¥iloze ¢. 1 k této najemni smlouvé, dale jen ,,Pronajaté

prostory* anebo ,,Pfedmét najmu®. Pfedmét najmu je presné zakreslen v nacrtku, ktery je soucasti Prilohy
¢. 1 této najemni smlouvy.

Néjemce je s technickym stavem Predmétu ndjmu sezndmen a smluvni strany konstatuji, ze Predmet
najmu je zpusobily ke smluvenému uzivani.

Pfedmét najmu je najemce opravnén uzivat ode dne Gi¢innosti najemni smlouvy.
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5.5

5.6

5.7

5.8

I11.
Ucel najmu

Néjemce bude vyuzivat na zédkladé platného opravnéni k poskytovani zdravotnich sluzeb a v souladu se
zakonem o zdravotnich sluzbach pronajaté prostory, véetné jejich vybaveni, k vykonu predmétu
podnikani zapsaného v obchodnim rejstfiku.

Iv.
Doba najmu

N4ajem se sjednava na dobu neurcitou poc¢inaje dnem tGcinnosti této Smlouvy.

V.
Néjemné a platby za sluzby souvisejici s uZivanim predmétu najmu

Smluvni strany se dohodly na rocnim najemném ve vysi 32.247,-- K¢ rocné (slovy:
téicet/dva/tisice/dve/sté/Ctyticet/sedm korun ¢eskych) za uzivani prostor slouzicich podnikéani a na ro¢nim
najemném ve vysi 2.660,-- K¢ (pét/set/osm korun ceskych) + DPH za uzivani vybaveni (zafizovaci
predméty) prostor slouzicich podnikani, specifikovaného v pfiloze €. 2.

K témto ¢astkam piistupuje aktudlni zakonna sazba DPH.

Roc¢ni najemné se vypoclita Castkou najemného za jeden metr Ctverecni pronajaté plochy nasobeny
celkovou plochou Pronajatych prostor, jak je blize specifikovano v Pfiloze ¢. 1 najemni smlouvy.

Néjemné bude najemcem hrazeno Ctvrtletné, na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem zpétné
k poslednimu dni kalendafniho ctvrtleti a zasilanych najemci do 15. pracovniho dne prvniho mésice
nasledujiciho kalendéainiho ¢tvrtleti trvani najmu. Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni den
kalendatfniho ctvrtleti. Splatnost faktur je 14 dnii od data jejich vystaveni.

Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na tcet pronajimatele.

Pronajimatel si vyhrazuje moznost zvysit roéni najemné o ¢astku predstavujici CSU vykazanou miru
inflace za pfedchozi kalendaini rok v Ceské republice, vyjadienou piirtustkem primérného ro¢niho indexu
spotiebitelskych cen. Najemce prohlasuje, Ze s touto infla¢ni dolozkou souhlasi.

Smluvni strany se dohodly, Ze v najemném je jiz zohlednéna cena za sluzby poskytované pronajimatelem
najemci v souvislosti s uzivanim Pronajatych prostor:
a.  stavebni udrzba objektd (pravidelné revize soucasti Pfedmétu najmu),
b.  sprava Pfedmétu ndjmu,
c.  zimni udrzba (vyhrnovani sn¢hu a udrzovani sjizdnosti posypem) venkovnich prostor pfilehlych k
Predmétu ndjmu i vSech prilehlych ploch a ptijezdovych komunikaci, letni Gdrzba (adrzba zelen€)
a uklid venkovnich ploch a ptijezdovych komunikaci ptilehlych k Pfedmétu najmu a piijezdovych
komunikaci,
d.  ostraha arealu, ve kterém se Predmét najmu naléza
e.  uklid venkovnich ploch a manipulacnich prostor pied Budovou,
f.  spolecna spotieba elektrické energie (osvétleni ptijezdovych cest atp.)

V najemném neni zahrnuta cena za poskytovani sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem, spocivajicich
v dodavce energii a médii, tj. zejména elektrické energie, tepla a dodavky vody (vodné, stocné), vse dale
jen ,,Média“, jejichz dodavky do Pfedmétu najmu se zavazuje pronajimatel najemci zprostfedkovat od
svych dodavateld, a dale sluzeb spocivajicich ve vytvofeni podminek pro telefonické a IT pripojeni, vse
dale jen ,,Sluzby“. Ctvrtletni platby cen Médii, vietné zptisobu jejich vypoétu jsou uvedeny v Piiloze ¢. 1
této najemni smlouvy. Uhrady za Sluzby vyuétuje pronajimatel ndjemci na zakladé samostatné smlouvy.

Platba ceny Médii a DPH v zakonné vysi (ke dni uskuteCnéni zdanitelného plnéni) je splatna Ctvrtletne
k rukdm pronajimatele, a to na zaklad¢€ jim vystavenych faktur, které budou zasilany najemci do 15.
pracovniho dne prvniho mésice nésledujiciho kalendainiho Ctvrtleti trvani najmu se splatnosti 14 dnt od
vystaveni faktury.
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6.1

Dnem uskutecnéni zdanitelného plnéni je posledni den piislusného kalendainiho Etvrtleti.

Pronajimatel si vyhrazuje zménit ndjemci vySi plateb Médii v souvislosti se zménami jejich cen
provedenymi dodavatelem vici pronajimateli v piislusném odbérném obdobi.

Splatnost pomérné ¢asti plateb dle této najemni smlouvy za obdobi ode dne ucinnosti této smlouvy do
konce prvého kalendafniho ctvrtleti ucinnosti této smlouvy je 14. den od vystaveni faktury. Dnem
uskuteénéni zdanitelného plnéni je v tomto piipadé 14. den ode dne ucinnosti Smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje vystavit na kazdou touto Smlouvou sjednanou platbu danovy doklad, ktery
musi obsahovat nalezitosti stanovené platnymi pravnimi piedpisy, v ndjemni smlouvé uvadén jen jako
faktura®.

Platby dle najemni smlouvy jsou stanoveny v ¢eskych korunach (K¢), ptipadné v meéné, ktera v budoucnu
Ceskou korunu nahradi jako zdkonné platidlo na tizemi Ceské republiky, a budou hrazeny bankovnim
pfevodem na ucet pronajimatele uvedeny na fakturach vystavenych pronajimatelem.

Néjemce nema narok na jakoukoli slevu z ndjemného v disledku vypadku dodavky Médii zajistovanych
pronajimatelem, pokud takovy vypadek nebrani v uzivani Pfedmétu najmu déle nez 5 dni v roce.
V piipad¢, Ze takovy vypadek brani najemci v uzivani Predmétu najmu po dobu delsi nez 5 dni v roce, ma
najemce narok na slevu z ndjemného v odpovidajici pomérné vysi.

Najemné splatné ke dni zaniku najmu, jakoz i veskeré splatné platby uvedené anebo vyplyvajici z
najemni smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit podle této Smlouvy najednou, na zaklad¢é faktury zaslané
pronajimatelem najemci do 15. pracovniho dne po zaniku najmu.

Dnem uskute¢néni zdanitelného plnéni je posledni den ndjemniho vztahu.
Pronajimatel je opravnén uctovat uroky z prodleni za pozdni uhradu plateb, kterd odpovida ro¢né vysi
repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou (,,CNB®) pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz
doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodti.
Na zadost pronajimatele je najemce povinen prokazat, ze je majitelem uctu, ktery pouziva v obchodnim
styku s pronajimatelem. Do nalezitého prokéazani této skuteCnosti je pronajimatel opravnén zadrzet

platby.

Na zadost najemce je pronajimatel povinen prokazat, Ze je majitelem Uctu uvedeného na faktufe. Do
nalezitého prokazani této skutecnosti je najemce opravnén zadrzet platby.

Néjemce je povinen na zadost pronajimatele sdélit aktualni stav otevienych ucetnich polozek vzniklych
ze vzajemného obchodniho styku, které jsou obsazeny v u€etnictvi ndjemce k rozhodnému dni, a bude-li

to tfeba, vyjasnit a odsouhlasit rozpory se stavem obsazenym v Gietnictvi pronajimatele.

V souladu s podminkami rozhodného prava je pronajimatel opravnén provést jednostranné zapocteni
vzajemnych pohledavek.

Néjemce neni opravnén postoupit nebo zastavit pohledavky z této Smlouvy.
VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti najemce

6.1.1 Najemce podpisem najemni smlouvy a Pfedavaciho protokolu potvrzuje, ze mu Pronajimatel piedal

Predmét najmu bez zavad, ve stavu zptisobilém k dohodnutému ucelu vyuziti.

6.1.2 Nijemce je opravnén a povinen uzivat Predmét ndjmu tadné, v rozsahu a vyluéné k ucelu

uvedenému v ¢l. III. této Smlouvy, a to po celou dobu trvani najemniho vztahu.



6.1.10

6.1.11

6.1.12

Néjemce je povinen hradit ndjemné a cenu Médii poskytnutych a dodanych pro najemce, v souladu
s ndjemni smlouvou.

Néjemce je v souladu s touto Smlouvou povinen dbat o dobry stav Pfedmétu najmu, provadét na
svilj naklad jeho béznou udrzbu a opravy zajistujici fadny provoz, vcetné pravidelného uklidu a
odvozu a likvidace komunalniho odpadu. Déle se ndjemce zavazuje, Ze na své naklady a
v piedepsanych lhitach zajisti odvoz a likvidaci odpadu infekéniho charakteru, ktery vznikne pfi
plnéni ucelu ndjmu anebo v souvislosti s nim.

Veskeré Gpravy Predmétu ndjmu provadéné najemcem, které presahuji ramec obvyklého udrzovani
a drobnych oprav v prostorach Pfedmétu najmu, vyzaduji vyslovny, piedchozi a pisemny souhlas
pronajimatele. Soucasti souhlasu je i specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak,
jak je ptfedlozeny v zadosti najemce. V piipad¢ pochybnosti o charakteru Gprav takto ndjemcem
zamyslenych se ma za to, ze souhlas vyzaduji zejména veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty Pfedmétu ndjmu, podstatné ménici Pfedmét najmu, a dale pevna instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho
vedeni. VySe uvedené upravy Pifedmétu ndjmu provadi ndjemce na svij naklad s tim, ze po
skonceni ndjmu uvede Pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu, pokud se s pronajimatelem nedohodne
jinak. Maji-li upravy provedené najemcem zustat v majetku pronajimatele i po skonceni najmu,
musi se pted jejich provedenim smluvni strany dohodnout i na ptislusné kompenzaci za provedeni
technického zhodnoceni majetku pronajimatele.

Najemce je opravnén odepisovat v souladu s § 28 odst. 3 zakona ¢. 586/1992 Sb., o dani z pi{jmu,
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "zakon o danich z pfijmi") naklady na veskeré povolené
upravy, které odpovidaji definici technického zhodnoceni podle § 33 zdkona o danich z pfijmu, jez
sdm zaplatil, pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pokud pronajimatel souhlas
udéli, zavazuje se nezvysit vstupni €etni hodnotu prostor vykazanou v jeho ucetnich zdznamech o
naklady takovych praci a investic provedenych ndjemcem na jeho vlastni naklady.

Néjemce je povinen upozornit pronajimatele na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, kterda mohou
vést ke vzniku Skod pronajimateli. Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu
pronajimateli veskeré zmény, které nastaly v a na Pfedmétu najmu, zejména pak jej informovat o
vSech mimotadnych situacich, havariich a pojistnych udalostech v Pronajatych prostorech, a to jak
v disledku ukonti ndjemce, tak i bez jeho vlivu a vile, a provést nezbytna opatfeni k zabranéni
vzniku $kody, pfipadné jejimu zmirnéni. Pokud dojde zavinénim najemce ke $kodam na majetku
pronajimatele, je najemce povinen tyto Skody nahradit, a to pfedevs§im uvedenim do ptivodniho
stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

Néjemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma
pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce
odpovida za skodu, ktera nesplnénim této jeho povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli v nezbytném rozsahu kontrolu dodrzovani podminek
najemni smlouvy a zpisobu uzivani Pronajatych prostor.

Néjemce je opravnén, s predchozim souhlasem pronajimatele, vybavit Pfedmét ndjmu dohodnutymi
zafizovacimi predméty. Najemce je povinen zabezpecit své movité veéci nachazejici se va na
Pronajatych prostorech proti zcizeni, pozaru, Zivelnim pohromam, apod. a dodrzovat bezpecnostni
protipozarni piedpisy, technické normy a ostatni obecné zavazné pravni piedpisy tak, aby nedoslo
ke skodam na majetku pronajimatele.

V Pfedmétu najmu je povinen najemce zajistit péci o ochranu zivotniho a pracovniho prostfedi,
bezpecnost a ochranu zdravi pifi praci ve smyslu platnych predpist a dale podle Prilohy ¢. 3 k
najemni smlouvé - Pozadavky na dodavatele plisobici v aredlech SKODA AUTO a.s. z hlediska
ochrany zivotniho a pracovniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci.

Néjemce prohlasuje, ze bude mit uzavieno po celou dobu platnosti smluvniho vztahu dle najemni
smlouvy pojisténi obecné odpovédnosti za Skodu zpisobenou provozni €innosti tfetim osobam.
Uzavfeni a trvani této smlouvy je ndjemce povinen na vyzadani prokdzat pronajimateli po celou
dobu trvani ndjemniho vztahu dle této smlouvy.



6.1.13

6.1.14

6.1.15

6.1.16

6.1.17

6.1.18

Néjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uzivacich a najemnich ¢i podndjemnich prav v Budove, v niz se nachdzi Predmét ndjmu. Jakékoliv
zasahovani do najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v Budové€, v niz se nachazi
Pfedmét najmu, je nepfipustné. Najemce se zejména zavazuje neskladovat v Pfedmétu najmu zadny
odpad ani pfedméty, které by mohly vytvofit piekazku na jinych mistech, nez jsou ta, kterd jsou
uréena k tcelu sjednanému touto Smlouvou, udrzovat jim pouzivané mechanické pfistroje bez
hluku a vibraci, které by se mohly pfenaset z Pfedmétu najmu a zatézovat tim nad miru obvyklou
ostatni uzivatele, udrzovat Pfedmét najmu bez zapachu a nepouzivat ani neprovozovat pfistroje,
které poskozuji Budovu.

Najemce je opravnén vyuzivat v Pronajatych prostorach ziizené rozvody PC siti a pevné telefonni
linky, a to vyluéné k plnéni tcelu podle této Smlouvy, na zadkladé samostatné smlouvy uzaviené
s pronajimatelem.

Néjemce je povinen se pii vstupu/vjezdu do aredlu pronajimatele prokazat povolenim vydanym pro
tento ucel pronajimatelem.

Néjemce je opravnén umistit na Budovée, v niz se nachazi Pfedmét najmu,informacni tabuli se svoji
identifikaci o spole¢nosti ¢i provozu. K umisténi jinych reklam ¢i informaci najemce je zapotiebi
predchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu pronajimatele.

Nedohodnou-li se strany ndjemni smlouvy pisemné jinak, je najemce povinen po skonceni
smluvniho vztahu zaloZeného touto Smlouvou odevzdat Pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém
mu byl pfedan pfi zohlednéni bézného opotiebeni, odstranit veskeré jim vnesené véci, oznaceni dle
odst. 6.1.16 tohoto ¢lanku a veskeré zmény a upravy, které¢ provedl se souhlasem pronajimatele.
Odstranéni téchto uprav a zmén bude uskutecnéno do jednoho mésice od fadného ukonceni
Smlouvy. Za tuto dobu (do skute¢ného vyklizeni) uhradi ndjemce pronajimateli pomérnou ¢ast
najemného a sluzeb sjednanych v této Smlouve.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé
k Pfedmétu najmu uzivaci pravo.

6.2 Prdva a povinnosti pronajimatele

6.2.1

6.2.2
6.2.3

6.2.4

6.2.5

Pronajimatel je povinen ptfedat najemci Piedmét najmu ve stavu zptsobilém ke smluvenému ucelu
uzivani a umoznit najemci po celou dobu najmu Pfredmét najmu nerusené uzivat.

Pronajimatel ma pravo na tthradu najemného a dalSich plateb touto Smlouvou sjednanych.

Pronajimatel je povinen udrzovat svym nakladem Predmét ndjmu ve stavu zpisobilém ke
smluvenému uzivani.

Pronajimatel umozni uréenym pracovnikim najemce ¢i tfetim opravnénym subjektim pfistup do
Predmétu najmu kdykoliv a do ostatnich ¢asti Budovy, po pfedchozim oznameni najemce vzdy v
pripadech, kdy takovy vstup miize byt nezbytny k instalaci, obsluze, prohlidce ¢i udrzbé zatizeni.
Pracovnici najemce se pronajimateli, resp. jeho zastupcim pii vstupu prokazi zaméstnaneckou
prikazkou najemce anebo obéanskym prikazem. Treti opravnéné osoby budou vzdy v doprovodu
pracovnika najemce, pifipadné bude jejich vstup pfedem pronajimateli oznamen s piedlozenim
seznamu téchto osob.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pronajatych prostor spolu s ndjemcem, a to zejména za tcelem
kontroly dodrzovani podminek najemni smlouvy, jakoz i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i
provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni, jestlize je toho zapotiebi.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pronajatych prostor ve vyjimecnych piipadech i bez
doprovodu najemce, jestlize to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jina, havarijnimu stavu
obdobna skutec¢nost. O takovém vstupu musi pronajimatel najemce neprodlen¢ uvédomit ihned po
jeho uskutecnéni, nebylo-li mozno najemce informovat predem.

6.2.6 Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpeci a zavady, kterd mohou vést

ke vzniku $kod najemci.



6.2.7 Pronajimatel je povinen pojistit na vlastni naklady Pfedmét ndjmu dostateCnym zplsobem zejména

proti nebezpeci ohné, boute, krupobiti a porucham na vodovodnim potrubi.

6.2.8 Pronajimatel neodpovidad za Skodu ani ztraty, které pfipadné utrpi osoby béhem své pritomnosti

v Pronajatych prostorech, ani za movité véci ve vlastnictvi ndjemce, piipadné pracovnikii nebo
navstévnikd nadjemce, ke kterym dojde jinym zplsobem nez poruSenim povinnosti pronajimatele.
Pronajimatel zejména neodpovida za Skody nebo ztraty, které utrpi ndjemce v Pronajatych prostorech
nasledkem vys$si moci. Pronajimatel odpovida za $kody, které vzniknou porusenim jeho povinnosti,
resp. v dusledku $patného stavu Pronajatych prostor.

6.2.9 Pronajimatel musi na vlastni naklady v pravidelnych intervalech provadét udrzbu a pravidelné

servisni prohlidky a revize u vSech zafizeni tvoficich soucasti nebo pfislusenstvi Pfedmétu najmu,
u kterych jsou takové prohlidky ze zdkona vyzadovany, pfedevS§im u hasicich pfistroji a
protipozarnich zafizeni.

6.2.10 Pronajimatel je opravnén vstupovat do Pronajatych prostor v rozsahu nutném k tomu, aby mohl

uzivat parkoviste, kancelaiské prostory a ostatni plochy sousedici s Predmétem najmu. Pronajimatel
pfitom nesmi nijak omezit najemce.

6.2.11 Pronajimatel musi vyhotovit koncept protipozarni ochrany (plan nasazeni hasi¢ského sboru, plan

7.1

7.2

7.3.

8.1

8.2

unikovych a zachrannych cest atd.) a tento pfedat najemci.

VIL
Obchodni tajemstvi

Smluvni strany sjednavaji, ze najemni smlouva, jakoz i v§echny informace, které se pfi plnéni nebo v
souvislosti s plnénim této smlouvy dozvi, jsou divérné a predstavuji obchodni tajemstvi. Smluvni
strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost ve vztahu k témto divérnym informacim bez ¢asového
omezeni 1 po zaniku této smlouvy vyjma téch, které se staly vefejné¢ znamymi nikoliv v disledku
poruseni povinnosti ml¢enlivosti druhou smluvni stranou.

V pfipad¢, Ze mezi pronajimatelem a najemcem byla uzaviena Dohoda o utajeni, je najemce povinen
dodrzovat téz povinnosti vyplyvajici z této Dohody. Obsahuje-li Dohoda o utajeni a tato smlouva
ustanoveni o smluvni pokuté za poruseni shodné povinnosti smluvniho partnera, uhradi najemce
pronajimateli smluvni pokutu vyssi.

Néjemce bere na védomi, ze ve vSech prostorach uzivanych pronajimatelem existuje obecny zakaz
pofizovani obrazovych zaznamii (fotografii, filmt, videi, .....). Do aredlu Technického vyvoje
pronajimatele a do nékterych dalSich viditelné oznacenych casti areald a budov v majetku
pronajimatele je zakazano vnaset jakékoliv zafizeni s moznosti pofizeni obrazové dokumentace (vcetné
mobilnich telefonli s moznosti pofizeni obrazového zaznamu). Vyjimky ztohoto zékazu jsou
podminény ziskanim pisemného povoleni pronajimatele, k ¢emuz si ndjemce musi vyzadat souc¢innost
piislusnych zaméstnancti tvaru SO/Bezpeénost a ochrana znacky pronajimatele a v piipadé pohybu
v prostorech, kde probihd vyzkum a vyvoj i pfislusnych zaméstnanct Utvaru E/Technicky vyvoj.
V ptipadé umyslného ¢&i nedbalostniho poruSeni téchto povinnosti je pronajimatel opravnén
v jednotlivém ptipadé pozadovat na najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 50.000,-- K&, ktera je
splatna do 15 dnli od doruceni vyzvy k zaplaceni. Najemce se smluvni pokutou souhlasi a dale si je
védom, Ze pronajimatel na ném muze pozadovat i narok na nahradu Skody presahujici tuto sankci.

VIIL
Zapocteni, nahrada Gjmy

Pronajimatel je opravnén zapocist jakoukoliv pohleddvku podle této najemni smlouvy proti pohledédvce
najemce na zaplaceni ceny plnéni.

Pronajimatel odpovidd pouze za Gjmu zplsobenou umysiné nebo hrubou nedbalosti a za Gjmu
zpusobenou ¢loveéku na jeho prirozenych pravech.



9.1.

IX.
Ukon¢eni a zanik najmu

Vypoveédet ndjemni smlouvu je mozné jen pisemné. Béh vypoveédni doby pocina od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni strané.

9.1.1Najemce je opravnén vypoveédét tuto Smlouvu s (1) jednomési¢ni vypoveédni dobou pokud:

a) pronajimatel hrubé porusuje ustanoveni této Smlouvy a nesjedna napravu ani v piiméfené
lhite k tomu mu poskytnuté ndjemcem,

b) bylo vydano rozhodnuti o upadku pronajimatele,

c) pronajimatel vstoupil do likvidace,

d) najemce ztratil zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je Pfedmét ndjmu urcen,

e) prestane-li byt Pfedmét ndjmu z objektivnich dtvoda zpiisobily k vykonu ¢innosti, pro ktery si

jej najemce touto smlouvou pronajal.

9.1.2 Pronajimatel je oprdvnén vypoveédét ndjemni smlouvu s (1) jednomési¢ni vypovédni dobou z

nasledujicich divoda:

a) v ptipadé€, Ze najemce porusuje své povinnosti podle této Smlouvy,

b) bylo vydano rozhodnuti o ipadku najemce,

c) najemce vstoupil do likvidace,

d) v piipadé, Ze je najemce po dobu delsi nez (1) jeden mésic v prodleni s placenim

najemného nebo Sluzeb a Médii spojenych s uzivanim Piedmétu najmu.

9.1.3 Pronajimatel je opravnén vypovédét najemni smlouvu kdykoliv bez uvedeni divodu s (3) tiimési¢ni

vypovédni dobou.

9.1.4.Vypovidana strana ma pravo v souladu s § 2314 a nasl. OZ vznést proti vypoveédi pisemné namitky.

9.2

9.3
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Néjem déle zanikéd zanikem Predmétu ndjmu.

Néjem rovnéz zanika ke dni, ke kterému najemce pozbude opravnéni vykonavat zdravotni sluzby
uvedené v ¢l. I11. této Smlouvy.

Postoupeni této najemni smlouvy nebo jeji Casti provedené ndjemcem na tfeti osobu vyzaduje
predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

X.
Ostatni ujednani

10.1.Tuto najemni smlouvu lze meénit, dopliovat nebo rusit jen c¢islovanymi pisemnymi dodatky,

signovanymi zastupci smluvnich stran.

10.2. Tato najemni smlouva, jakoz i pravni vztahy vzniklé poruSenim této Smlouvy, se fidi pravnim fadem

Ceské republiky. Podminky neupravené v této Smlouvé se fidi OZ, pfi¢emz smluvni strany ujednavaji,

ze

a) obchodni zvyklost nema prednost pied ustanovenim zdkona, jez nema donucujici u¢inky,

b) ndjemce na sebe prebira nebezpedi zmény okolnosti,

C) se vyluduje piijeti této Smlouvy s jakoukoliv odchylkou, byt’ by to byla odchylka, ktera podstatng
neméni pivodni podminky. Totéz plati i pro sjednavani jakychkoliv zmén tétoSmlouvy ¢i uzavirani
dil¢ich smluv na tuto Smlouvu navazujicich,

d) se pro tuto Smlouvu nepouzije Uprava dle § 1799, §1800 OZ tykajici se smluv uzaviranych
adheznim zpiisobem. Totéz plati pro jakékoliv smlouvy a dokumenty na tuto Smlouvu navazujici,

e) veskeré zmény a dodatky ktéto Smlouvé musi byt uzavieny pisemn& a Fadné podepsany
opravnénymi zastupci obou smluvnich stran; to plati i pro vzdani se pozadavku pisemné formy.
Smluvni strany pro vSechny své vzajemné obchodni vztahy stanovi, ze nemlze dojit k uzavieni
smlouvy na zaklad€ jednostranného potvrzeni dle § 1757 odst. 2 a 3 OZ, jejichz aplikaci timto
vylucuji,



f) smluvni strany ujednévaji, ze na zdvazek zalozeny touto Smlouvou se nepouzije § 1950 OZ. To
znamena, ze kvitance na pozd¢jsi plnéni nepotvrzuje splnéni pfedchoziho plnéni, pokud to v ni neni
vyslovné uvedeno.

10.3.Pro veskeré spory vznikajici ztéto Smlouvy anebo v souvislosti sni sjednavaji smluvni strany
pravomoc vécné piislusného soudu Ceské republiky, v jehoZ obvodu je sidlo pronajimatele.

10.4. Ugastnici této Smlouvy vyslovné prohlaiuji, Ze se podrobné seznamili s obsahem této Smlouvy, Ze tato
Smlouva je vyrazem jejich vazné, svobodné, ur€ité a omylu prosté vile a souhlasi s jejim obsahem.
Najemni smlouva byla sepsana na zaklad¢ pravdivych Udaji a nebyla ujednana v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

10.5.V ptipad¢, ze nekteré ustanoveni této Smlouvy je nebo se stane neplatnym/netc¢innym, zistavaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy platnd/i¢innd. Smluvni strany v pfipadé potfeby nahradi takové
neplatné/neucinné ustanoveni této Smlouvy ustanovenim jinym, platnym/ucinnym, které svym
obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neplatného/neti¢inného.

10.6. Smluvni strany timto prohlasuji, Ze:

a) jsou k uzavfeni a plnéni této Smlouvy opravnény a uzavieni a plnéni této smlouvy neni v rozporu se
zadnymi pravnimi predpisy ani jakymikoliv vefejnopravnimi opatienimi nebo rozhodnutimi
zavaznymi pro smluvni strany, v disledku ¢ehoz by mohla byt druhé smluvni strané¢ zplsobena
ujma,

b) tato Smlouva a zavazky z ni vzniklé predstavuji platné a ucinné zavazky smluvnich stran
vymahatelné v souladu s pravnimi pfedpisy a podminkami této Smlouvy,

¢) uzavieni této Smlouvy je v souladu zejména se zakladatelskou listinou a stanovami, a smluvni
strany obdrzely k uzavfeni této Smlouvy a jejimu plnéni veskeré souhlasy a povoleni,

d) tato Smlouva nahrazuje vSechny dosavadni smluvni vztahy v rdmci daného Predmétu smlouvy.

10.7. Kontaktni osoby:
Smluvni strany stanovily nasledujici kontaktni soby, které budou zabezpecovat spolupraci, vzajemnou

informovanost obou smluvnich stran a pfedavani podkladii a dokumentt.
a) kontaktnimi osobami za pronajimatele jsou:

pro problematiku smluvni
(osobni udaj)

Tel.: (osobni udaj)
e-mail: (osobni udaj)

pro problematiku Budovy
(osobni udaj)

tel.: (osobni udaj)
E-mail: (osobni udaj)

pro problematiku pozarni

Hasi¢sky zachranny sbor Mladé Boleslav
326 812222

(osobni udaj)

Tel.: (osobni udaj)

E-mail: (osobni udaj)

pro problematiku sluzeb informacnich a telekomunikacnich technologii
(osobni udaj)

Tel: (osobni udaj)

E-mail: (osobni udaj)

pro problematiku ekologie
(osobni udaj)

Tel: (osobni udaj)

E-mail: (osobni udaj)

b) kontaktnimi osobami za najemce jsou:


mailto:E-mail:%20tomas.seben@skoda-auto.cz
mailto:E-mail:%20jiri.podlipny@skoda-auto.cz

pro technické feSeni
(osobni udaj)
Tel.: (osobni udaj)
E-mail: (osobni udaj)

Pro oblast zdravotnictvi
(osobni udaj)
Tel.: (osobni udaj)
E-mail: (osobni udaj)

Smluvni strany se dohodly, Ze jakakoliv zména kontaktnich Gdaji musi byt bez prodleni pisemné
oznamena druhé smluvni strané.
XI.
Zavérefna ustanoveni

11.1 Néjemni smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a uc¢innosti ode dne 1.9.2017.

11.2 Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu. Kazda smluvni
strana obdrzi jedno vyhotoveni této Smlouvy.

11.3 Soucasti Smlouvy se stanou ptipadné jednotlivé jeji pozdé€ji uzaviené dodatky, které budou
mit vzdy ucinnost ke dni v kazdém jednotlivém dodatku uvedeném.

11.4  Nedilnou soucast této Smlouvy tvoii:

Ptiloha €. 1 - Specifikace Pronajatych prostor, vypocet najemného, situacni zakres Predmétu
najmu v Budove, specifikace Médii, zplisob vypoctu uhrad za dodavku Médii

Ptiloha €. 2 - Specifikace pronajatého movitého majetku

Piiloha ¢&. 3 - Pozadavky na dodavatele ptisobici v arealu SKODA AUTO a.s.

Ptiloha ¢. 4 — Pedavaci protokol

V pfipadé€ rozporu mezi touto Smlouvou a jejimi pfilohami ma pfednost tato Smlouva.

v Mladé Boleslavi dne 3.8.2017 v Mladé Boleslavi dne 9.8.2017
pronajimatel: najemce:

(osobni udaj) MUDr. Raduan Nwelati

vedouci Pravnich zélezitosti predseda predstavenstva

SKODA AUTO a.s. Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, a.s.,

nemocnice Stfedoceského kraje

(osobni udaj) JUDr. Ladislav Ripa
vedouci Planovani staveb a infrastruktury Clen predstavenstva
SKODA AUTO a.s. Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, a.s.,

nemocnice SttedoCeského kraje



Priloha €. 1.

Specifikace pfedmétu najmu a zpisob vypocétu roéniho najemného, specifikace dodavek energii a sluzeb,
zpusob stanoveni vySe uhrad za jejich poskytnuti

Objekt Polikliniky v aredlu vyrobniho zdvodu SKODA AUTO a.s.

ordinace €.dv. 139 15,00 m?
spole¢né prostory v Budové (¢ekarna) 9.00 m>
vyméra celkem 24,00 m’

Sazba ro¢niho najemného pripadajici na 1m” podlahové plochy Pronajatych prostor predstavuje ¢astku ve

VySi:
1.572,- K¢ pro ordinaci
963,-- K¢ pro spole¢né prostory v Budové

Celkové ro¢ni najemné za Pronajaté prostory piedstavuje ¢astku ve vysi 32.247,-- K¢ + DPH.

Roc¢ni thrada za pronajem movitého majetku predstavuje castku ve vysi 2.660,-- K¢ + DPH.

Specifikace dodavek energii a sluZeb, zpiisob vypo¢tu roc¢nich (pausalnich) ihrad za jejich odbér:

teplo (pausal) 1.180,-- K¢ + DPH
elektricka energie (pausal) 1.400,-- K¢ + DPH
voda (pausal) 952,-- K¢ + DPH

Celkova ro¢ni pausalni thrada za dodavky energii a sluzeb predstavuje ¢astku ve vysi 3.532,-- K¢ + DPH.

v Mladé Boleslavi dne 3.8.2017

vypracovali:

(osobni udaj) (osobni udaj)

projektant PPB/2 odborny koordinator FCP/2
SKODA AUTO a.s. SKODA AUTO a.s.
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Grafické znazornéni pronajatych prostor
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Priloha ¢. 2.

Specifikace movitého majetku pronajatého na zdklad& nijemni smlouvy uzavi‘ené mezi SKODA AUTO

a.s. a Oblastni nemocnici Mlada Boleslav, a.s., nemocnici Stiredo¢eského kraje

Nazev pocet kusi
psaci sttl + kontejner 1
zidle jednaci 1
zidle omyvatelna 1

kteslo odbérové 1

skiin Satni 1
veésak 1
zdravotnicky pult s dvoj umyvadlem a vestavnou lednici 1

V Mladé Boleslavi dne 3.8.2017

vypracovala:

(osobni udaj)
projektant PPB/2
SKODA AUTO a.s.
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Priloha €. 4

Predavaci a prejimaci protokol

Piedmét piedani a prevzeti:

ordinace ¢. 139, 1. NP budovy Polikliniky
spole¢né prostory, 1. NP (éekarna)
(dale jen ,,prostory urcené k podnikani‘)

Predavajici: SKODA AUTO a.s.
zastoupena Janou Petrovou, FIS/4 — Facility management

Ptebirajici: Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, a.s., nemocnice Stfedo¢eského kraje
zastoupena (osobni udaj), funkce: administrativa spravy majetku

Predavajici k dneSnimu dni pfedava a pfebirajici k uzivani ptebira prostory urcené k podnikani, k ucelu
specifikovanému v najemni smlouvé ze dne 9.8.2017, a prohlasuje, ze se seznamil se stavem predavanych
prostor a shledal je ve stavu zpisobilém k fadnému uzivani a bez zavad.

v Mladé Boleslavi dne 1.9.2017

predavajici: prejimajici:

(osobni udaj) (osobni udaj)

FIS/4 — Facility management Oblastni nemocnice Mlada Boleslav, a.s.,
SKODA AUTO a.s. nemocnice Stiedoceského kraje
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