Smlouva o pronijmu nebytovych prostor
uzaviena na zakladé ob&anského zakoniku a zakona €. 116/1990 Sb., v platném znéni

Mésto Kromériz,
ICO 287 351

vvvvv

( déle jen ,,pronajimatel* )

Sdruzeni Restaurace a kaviarna Scéna
zastoupené Romanem Kone¢nym,

a Robertem Manasem,
( déle jen ,,ndjemce™ )

uzaviraji dne$niho dne

smlouvu o nagjmu nebytovych prostor

Clének 1
Piredmét a icel najmu

Pronajimatel je na zékladé zakona ¢. 172/1991 Sb., ve znéni pozdéjSich zmén a doplnk,

Tovadovského ulici, zapsané v listu vlastnictvi ¢. 10001 v katastru nemovitosti u Katastralniho
uradu pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Krométiz, pro obec Kromériz.

Pronajimatel pfenechavd ndjemci do ndjmu nebytové prostory v suterénu Domu kultury
v Kroméiizi o vyméie 337 m” za utelem jejich provozovani. Pfedmétem podnikéni najemce
v pronajatych nebytovych prostorach je provoz bowlingového centra a Sport baru.

Uvedené nebytové prostory jsou ve stavu zptisobilém ke smluvenému uzivani.

Néjemce je seznamen se stavem nebytovych prostort.

Clinek 2
Doba niajmu

Najem je sjednan na dobu uréitou od 1. dubna 2008 do 31. prosince 2017 s opci na dalSich pét
let. Zadost o opci musi ndjemce zaslat pronajimateli nejpozdéji ¢tyfi mésice pied vyprSenim
doby najmu, tedy do 31.8.2017.



Clének 3
Nijemné a ihrady za sluzby poskytované v souvislosti s uzivinim nebytového prostoru

1. Ro¢ni najemné je stanoveno dohodou za smluvni vysi 552,- K&/m?/rok takto :

- v prvnim roce najmu (od 1.7.2008 do 31.12.2008 ) ......cccoveiiiiiiininnn. 93.012, - K¢ v¢.DPH
pti 552,-K¢ a1 m? podlahové plochy predmétu ndjmu

- v dalsich letech je pronajimatel opravnén vysi ndjemného navysovat o oficidlni index inflace -

podle koeficientu vyjadfujiciho miru ristu spotiebitelskych cen publikovaného Ceskym

statistickym ufadem.

2. Vedle najemného dle bodu 1. tohoto ¢lanku se najemce zavazuje hradit cenu za poskytované
dodavky energii, vody a tepla pfimo dodavatelim téchto médii dle jednotlivych méfidel

spotieby nainstalovanych najemcem.

Diéle se najemce zavazuje uhradit faktury dle skute¢nych ndkladii / revize hasicich pristroju,
EPS, EZS a vécné naklady spojené s provozem kotelny /

3. Najemné se plati ve ¢tvrtletnich splatkach pfedem na zékladé vystavené faktury, vystavené
Domem kultury vZdy k 1. dni pifslusného kalendarniho ¢tvrtleti.

4. 7 vy$e najmu si lze ro¢né odedist uznatelné polozky do vyse 40% najemného za zhodnoceni
objektu maximéalng viak do celkové vyse 1,200.000,- K& v¢. DPH.
Uznatelné polozky budou vzdy schvéleny a odsouhlaseny vedoucim odboru rozvoje mésta

Vv

Kroméftize.

Clanek 4
Prava a povinnosti stran

1. Né4jemce je opravnén uZivat nebytové prostory v souladu s jejich stavebnim urcenim a
k u¢elu uvedenému ve smlouve

2. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do nebytovych prostorii za ucelem kontroly, zda je
najemce uziva fadnym zplGsobem a k Gfelu uvedenému ve smlouvé. Termin prohlidky
nebytovych prostor pronajimatel oznami najemci v dostateéném ¢asovém predstihu.

3. N4jemce hradi naklady spojené s b&znym udrzovanim a opravami, v€etn€ malovani prostor.
Veskeré prace budou odsouhlaseny pronajimatelem.

4. Zmény v nebytovych prostorech veetn& zmén vnitiniho vybaveni, které patfi pronajimateli,
je najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.
Souhlasu pronajimatele je tieba rovnéz pro umisténi jakékoliv venkovni reklamy ¢i
informacéniho zafizeni.

5. Najemce je povinen odhlu¢nit pronajaté prostory bowlingového centra tak, aby nerusily nebo
neohrozily vykon ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachdzi pronajaté
prostory. Pokud piesto dojde k ruSeni uzivacich a ndjemnich prav v objektu, mize na zakladé
této smlouvy Rada mésta Kroméfize v dob& planovanych kulturnich akei pozadovat po
provozovateli omezeni provozovani bowlingu tak, aby kulturni akce nebyly ruseny, to vie bez
nahrady.



6. Néjemce je povinen v pronajatych prostorach nainstalovat samostatnd méfidla spotieby
energii, vody a tepla.

7. Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni iikony na technickych zafizenich v budové.
Pronajimatel objednd opravu uvedenych zafizeni do 12 hodin po nahlaSeni najemcem
v pracovni dny. Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize vyrobnich el. zafizeni, nafadi
a el. spotfebiti, které jsou predmétem vybaveni nebytovych prostor. Tuto povinnost ma
najemce.

8. Najemce se zavazuje uhradit v plné vysi veskeré pfipadné Skody, vzniklé pronajimateli
v disledku uzivani pfedmé&tu najmu a provozu zafizeni ndjemcem v ném umisténého.

9. Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen nebytové prostory piedat pronajimateli vyklizené a
ve stavu, vjakém je pievzal k uzivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni — vcetné
dodateénych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji 10 dni pred
skon¢enim najmu.

10. Ostatni préava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se ¥idi obfanskym zékonikem a zékonem &. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Clanek 5

Skon¢eni najmu

Néjem konéi dohodou stran.

Dale najem konéf uplynutim doby, na kterou byl sjednén nebo vypoveédi z divoda uvedenych
v § 9 zakona ¢. 116/1990 Sb., v platném znéni.

Najemce je opravnén vypovédét jednostranné tuto najemni smlouvu kdykoliv v jejim pribéhu
se Styfmésiéni vypovédni lhitou, ktera se pocitd od prvého dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi.

Clanek 6
Dalsi ujednani

Najemce je povinen :

- piedat pronajimateli 1 ks kli¢e od pouzivanych prostor v zapeceténé obalce

- predlozit kopii Zivnostenského opravnéni

- dodrzovat veskeré hygienické a bezpeénostni piedpisy

- k zaji§téni provozu pouzivat vyhradné instalovand a schvalena zafizeni

- pii provozu zabezpetit takové podminky, aby nedochézelo k naru$ovani zasad sluSného
ob¢anského jednani a omezovéni ostatnich ¢innosti pronajimatele

- zajistit klid venkovnich ploch / chodniku / pfilehlych k bowlingovému centru, v zimnich
mésicich uklid snéhu a zajidténi schiidnosti chodniku

Pronajimatel neodpovida néjemci za $kody zplsobené provozem nebo cizi osobou.



Clanek 7

Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem
uvedenym v Cl. 2, tedy 1. dubna 2008.

2. Zmény podminek, za nichz byla tato najemni smlouva sjedndna, mohou byt provedeny pouze
pisemng, a to dodatkem k této smlouve.

3. Zvefejnéni zaméru prondjmu bylo schvéleno na 23. schiizi Rady mésta Kroméfize dne
1.11.2007 usnesenim &islo 713 — 04

vvvvv

4. Zvefejnéni pronajmu bylo zveiejnéno na Utedni desce Méstského ufadu v Kromerizi ve
dnech 5.11.2007 —21.11.2007

5. Pronajem byl schvalen na 31. schiizi Rady mésta Kroméfize dne 13.3.2008 usnesenim ¢islo
955 — 04

6. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni ¢i za ndpadné nevyhodnych podminek.

7. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichz 2 obdrzi pronajimatel a 2 najemce

.......................

Mgr. Vlastimil Dvora
feditel Domu kultury

Robert Manas



Dodatek ¢, 9

Ke smlouveé o prondjmu nebytovych prostor ze dne 13, 3. 2008- bowling
Dim kultury v Kroméfizi, pfispévkova organizace
Tovacovského 2828, 76701 Kromériz
I€ 70962642
DIC CZ70962642
Zastoupené feditelkou Mgr. Danielou Hebnarovou (dale jen pronajimatel)
a
RK Scéna s.r,0.
Se sidlem Kojetinsk4 3881/84, 76701 Kroméais
IC 28292537
DIC C228292537

Zastoupena samostatnymi jednateli Romanem Kone¢nym a Robertem Mariasem (ddle jen najemci)

Uzaviraji tento dodatek:

Dosavadni znéni ¢, 11, Smlouvy bod 1, prvni odrazka ve znéni dodatku ¢, 7 se nahrazuje na zakladé
mezirocniho nardstu inflace za rok 2015 ve vysi 0,7% bodu na

roéni ndjemné s Gcinnosti od 1.1.2017 na K¢ 184 394,- bez DPH,

Ostatni ¢lanky smlouvy se neméni. Dodatek je vyhotoven ve 2 stejnopisech, vidy po 1 pro kasdou
zU¢astnénou stranu.

najemce

pronajimatel

Mgr. Hebnarova Daniela

.0

DM kuLTy RY v Krownis;

prispevkovi OrRanizace
Tovacos skahg 628

. 76701 KROMERES )
CICO: 70962640 + DIC 770067645
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Dodatek &is. 1 ke
Smlouvé o pronajmu nebytovych prostor
uzaviené na zaklad® obé&. zékoniku a zékona €. 116/1990 Sb., v platném znéni,

ze dne 31.3.2008
Mésto Kromeériz,
IC 287 351
Zastoupené Vlastimilem Dvoidkem, feditelem Domu kultury, Tovacovskeho 2828, Kromériz
(dale jen pronajimatel)
a
RK Scéna s.r.o se sidlem Kroméfiz, Resslova 1335/4

1€ 28292537

Zastoupené jednateli Romanem konegnym | G - Robertem

Manasem,

(ddle jen najemce)

uzaviraji tento dodatek k vyse uvedené smlouvé:
I

Dosavadni znéni ¢lanku 3 v bodé 1, prvni odrézky , citované smlouvy, se nahrazuje na
zakladé meziro¢niho ndrustu indexu inflace za rok 2008 ve vysi 6,3% , ndsledujicim znénim:

1. Roé&ninadjemné pro obdobi od 1.1. do 31.12.2009 ¢ini 589,74 K& /m2 vietné DPH.
Roéni ndjem K& 197744,00 vE.DPH.
1.
Ostatni ¢lanky smlouvy se neméni. Dodatek je vyhotoven ve 4 stejnopisech, z toho 2x
pronajimatel , 2x najemce

V Kroméfizi 16.3.2009

.............

180: 70962642 * DIC: CZ70962642



Dodatek ¢&is .2 ke
Smlouvé o pronajmu nebytovych prostor
uzaviené na zakladé obc. z4koniku a zakona €. 116/1990 Sb., v platném znéni,
ze dne 31.3.2008

pam kultury v Kroméfizi, prispévkova organizace, Tovatovského 2828, 767 01 Kroméfiz

10 70962642 DIC CZ70962642

Zastoupené jejim Feditelem Dvorakem Vlastimilem Mgr., (dale jen pronajimatel)
a
RK Scéna s.r.o se sidlem Kroméfiz, Resslova 1335/4

1€ 28292537, DIC CZ 28292537

zastoupené jednateli Romanem Koneén\'/m_a Robertem
marnasem, NG

(dale jen najemce)
uzaviraji tento dodatek k vyse uvedené smlouvé:

1. Dosavadni oznaceni pronajimatele v plvodni smlouvé se méni dle zfizovaci listiny
ze dne 15.10.2009 vydané Méstem Kromé&fiz na Dam kultury v Kromérizi, prispévkova
organizace.
2. Znéni €lanku 3 bod 1, prvni odrazka, citované smlouvy ve znéni dodatku ¢. 1, se
nahrazuje na zakladé mezirocniho narustu indexu inflace za rok 2009 ve wsil%,
nasledujicim znénim:

Roéni najem s ucinnosti od 1.1.2010 &ini K& 167833,00 bez DPH.

Ostatni ¢lanky smlouvy se neméni. Dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech, vidy po 1

pro zucastnénou stranu.

V KroméFizi 3.3.2010 — 5
DUM KULTURY v KroméFizi /@K Sm 4.r.0.

piispévkova organizace
Tovacovskeho 2828
767 01 KROMFRIZ,

D: 70962642 * ; 642

Tovatovského 2828, 767 01 Kroméiiz

5
1C: 28292537 DIC: CZ 28292537

najemce




N

Dodatek ¢. 3

Ke smlouvé o pronajmu nebytovych prostor ze dne 13.3.2008- bowling

Dim kultury v Kromé¥izi, piispévkova organizace

TovaCovského 2828, 76701 Kromé&fiz

IC 70962642

DIC CZ70962642

Zastoupena feditelem ing. Jifim Krélikem ( dale jen pronajimatel)
a

RK Scéna s.r.o.

Se sidlem Resslova 1335/4, 76701 Kromé&tis

IC 282292537

DIC CZ28292537

Zastoupena samostatnymi jednateli Romanem Konecnym a Robertem Mariasem (dale jen najemci)

Uzaviraji tento dodatek:

Dosavadni znéni ¢l. Ill. Smlouvy bod1,prvni odrazka ve znéni dodatku €. 2 se nahrazuje na zékladé
meziroéniho nardstu inflace za rok 2010 ve vys$i 1,5% bodu na

rotni najemné s G&innosti od 1. 1. 2011 na K& 170.350,-.‘

Ostatni ¢ldnky smlouvy se neméni. Dodatek je vyhotoven ve 2 stejnopisech, vidy po 1 pro kazdou
zi¢astnénou stranu.

\/ KramAFisi du 10 4 _naa

najemce

ing. Jifi Kralik

[DUM KULTURY v Kromeériy
pFisp&vkova organizace
Tovacovskeho 2828

76701 KROMFER(Z

N an



Dodatek ¢. 4

Ke smlouvé o prondjmu nebytovych prostor ze dne 13.3.2008- bowling

Dum kultury v KroméFizi, prispévkova organizace

Tovacovského 2828, 76701 Kromériz

IC 70962642

DIC CZ70962642

Zastoupena feditelem ing. Jifim Kralikem ( déle jen pronajimatel)
a

RK Scéna s.r.o.

Se sidlem Resslova 1335/4, 76701 Kromériz

IC 282292537

DIC CZ28292537

Zastoupend samostatnymi jednateli Romanem Kone&nym a Robertem Manasem (dale jen najemci)

Uzaviraji tento dodatek:

Dosavadni znéni &l. I1l. Smlouvy bod1,prvni odrazka ve znéni dodatku &. 2 se nahrazuje na zakladé
meziroéniho narustu inflace za rok 2011 ve vysi 1,9% bodu na

rocni ndjemné s ucinnosti od 1. 1. 2011 na K& 173.597,-.

Ostatni ¢lanky smlouvy se neméni. Dodatek je vyhotoven ve 2 stejnopisech, vidy po 1 pro kazdou

zucastnénou stranu.

ing. Jirt Krali Tovatovského 2828, 767 ¢
IC: 28292537 DIC: CZ 253




~ Dodatek ¢. 5

Ke smlouvé o Pronajmu nebytovych prostor ze dne 13.3.2008- bowling

Dam kultury v Kromé&izi, pfispévkova organizace

Tovacovského 2828, 76701 Kroméis

IC 70962642

DIC CZ70962642

Zastoupeng feditelem ing. Jifim Krélikem ( dale jen pronajimatel)
a

RK Scéna s.r.o.

Se sidlem Kojetinsk 3881/84, 76701 Kroméfiz

IC 282292537

DIC C228292537

Zastoupeng Samostatnymi jednatelj Romanem Koneénym a Robertem Manasem (déle jen najemci)

Uzaviraji tento dodatek;

Dosavadni znén ¢, ll. Smlouvy bod1,prvni odraska ve znéni dodatkuy ¢, 2 se nahrazuje na zaklade
meziroéniho nérdstu inflace za rok 2012 ve vysi 3,3% bodu na

rotni ndjemné s ucinnosti od 1. 1. 2013 na K¢ 179.326,-.

Ostatni ¢lanky smlouvy se neméni. Dodatek je vyhotoven ve 2 stejnopisech, vzdy po 1 pro kazdou
zG¢astnénou strany.

i et

Kojetinsk4 3881/84, 74
1C: 28292537, DIC: (

najemce

ing. Jifi Kralik

. RY v Kromériz
prispiykova organizace "
Tovatovskeho 2828 ]

767 01 KROMFRIZ ,

SO 7060649



Dodatek . 6

Ke smlouvé o pronajmu nebytovych prostor ze dne 13.3.2008- bowling

DGm kultury v Kroméfizi, ptispévkova organizace
Tovatovského 2828, 76701 Kroméfiz

IC 70962642

DIC CZ70962642

Zastoupend feditelem ing. Jifim Kralikem ( ddle jen pronajimatel)

RK Scéna s.r.0.

Se sidlem Kojetinska 3881/84, 76701 Kroméfiz
IC 282292537

DIC CZ28292537

Zastoupena samostatnymi jednateli Romanem Kone&nym a Robertem Mariasem (dale jen najemci)

Uzaviraji tento dodatek:

Dosavadni znéni &l. Ill. Smlouvy bod1,prvni odrazka ve znéni dodatku &. 2 se nahrazuje na zakladé
meziro&niho nardstu inflace za rok 2013 ve vy3i 1,4% bodu na

ro¢ni ndjemné s ucinnosti od 1. 1. 2014 na K¢ 181.837,- véetné DPH.

Ostatni &lanky smlouvy se neméni. Dodatek je vyhotoven ve 2 stejnopisech, vidy po 1 pro kazdou
zu&astnénou stranu.

V Kroméfizi, dne 10. 1. 2014

najemce

: romerizi
phspévkové organizace 5
ingTgelovaligho 2828
| 6701 KROMER{Z

1C0: 70962642 * DIC: C770062642



Dodatek ¢. 7

Ke smlouvé o prondjmu nebytovych prostor ze dne 13.3.2008- bowling

Dim kultury v Kroma¥ Zi, pfispévkova organizace

Tovacovského 2828, 76701 Kroméiz

IC 70962642

DIC CZ70962642

Zastoupend feditelkou Mgr. Danielou Hebnarovou ( déle jen pronajimatel)
a

RK Scéna s.r.o.

Se sidlem Kojetinska 3881/84, 76701 Kromé¥iz

IC 28292537

DIC €Z28292537

Zastoupend samostatnymi jednateli Romanem Kone¢nym a Robertem Manasem (dle jen ndjemci)

Uzaviraji tento dodatek:

Dosavadni znéni €. Il1. Smlouvy bod1,prvni odréazka ve znéni dodatku ¢&. 2 se nahrazuje na zékladé
meziro¢niho nardstu inflace za rok 2014 ve vysi 0,4% bodu na

ro¢ni ndgjemné s Géinnosti od 1. 1. 2015 na K¢ 182.564,- bez DPH,

Ostatni ¢lanky smlouvy se neméni. Dodatek je vyhotoven ve 2 stejnopisech, vidy po 1 pro kazdou
z¢astnénou stranu,

V Kromé¥izi, dne 10. 1. 2015

pronajimatel

']XﬁTyebnamvaDa
TKULTURY v Kroméi"lil
Ptispevkova organizace
Tovacovskeho 2828 7
767 01 KROMERIZ,

ICO. 70962647 * DIC: ¢z70




Dodatek ¢. 8

Ke smlouvé o pronajmu nebytovych prostor ze dne 13. 3. 2008- bowling

Dam kultury v KroméFizi, prispévkova organizace
Tovacovského 2828, 76701 Kroméfiz

IC 70962642

DIC C270962642

Zastoupend feditelkou Mgr. Danielou Hebnarovou (dale jen pronajimatel)

RK Scéna s.r.o.

Se sidlem Kojetinska 3881/84, 76701 Kromériz
IC 28292537

DIC CZ28292537

Zastoupend samostatnymi jednateli Romanem Kone¢nym a Robertem Marasem (dale jen najemci)

Uzaviraji tento dodatek:

Dosavadni znéni €l. 1ll. Smlouvy bod 1,prvni odréazka ve znéni dodatku ¢. 7 se nahrazuje na zdkladé
meziroéniho narlstu inflace za rok 2015 ve vysi 0,3% bodu na

roéni ndjemné s G&innosti od 1. 1. 2016 na K¢ 183 112,- bez DPH.

Ostatni €lanky smlouvy se neméni. Dodatek je vyhotoven ve 2 stejnopisech, vidy po 1 pro kazdou

zuéastnénou stranu.

V Kromé&Fizi, dne 10. 1. 2016

pronajimatel najemce

Mgr. Hebnarovd Daniela

BUM WY v IKComErizi
' plispidskova i

'f"‘f’) HONAAL A ¥ v C7INORIAED
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