Najemni smlouva

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb,

obé&anského zakoniku, v platném znéni mezi smluvnimi stranami:

Pronajimatel: Dam kultury v Kromé&fizi, p.o.

a

v vrv

se sidlem Kroméfiz, Tovatovského 2828
zastoupeny Mgr. Danielou Hebnarovou, feditelkou
IC: 70962642

DIC: CZ 7092642

Najemce: Divadelni spolek Kromériz

pravni forma: spolek
se sidlem Kroméfiz, Postoupky 20
zastoupeny Jifim Kasikem

IC: 27035018

spoleéné téz jako ,smluvni strany®

l.
Uvodni ustanoveni

. Pronajimatel prohlasuje, Ze mésto Kroméfiz je ke dni uzavieni této najemni smlouvy

vyluénym vlastnikem domu ¢&.p. 114 na pozemku st p. ¢. 211/2, na ulici

Prusinovského v Kromé&fizi, zapsano u Katastralniho Gfadu pro Zlinsky kraj,
katastralni pracovisté Kroméfiz na LV &islo 10001.

. Pronajimatel prohladuje, Ze je pravnickou osobou zaloZenou jejim zakladatelem —

v vrv

méstem Kroméfiz na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta Kroméfiz

& 009-05 ze dne 6.12.1990 s tginnosti od 1. ledna 1991, ktera vystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpovédnost z téchto vztah(l vyplyvajici.

Pronajimatel ma dim specifikovany v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy ve vypujéce na

zakladé smlouvy o vyplijéce uzaviené dne 15.02.2013 mezi méstem Kroméfiz jako
plijéitelem a pronajimatelem jako vypuijcitelem.

4. Najemce prohlasuje, Ze je neziskovou organizaci zapsanou v rejstfiku spolk( vedeném

Krajskym soudem v Brné, spisova znacka L 11823 s registrovanymi obecné
prospé$nymi sluzbami: zajmoveé umélecka a kulturné osvétova €innost.

L.
Pfedmét smlouvy
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci za podminek sjednanych v této
smlouvé do najmu nize specifikované nebytové prostory vé. jejich vybaveni
nachazejici se v druhém a tietim nadzemnim podlazi domu uréeného v ¢l. | odst. 1
této smlouvy o celkové vymére 511,04 m2.



2. Nebytové prostory, vé. jejich vybaveni specifikovaného v pfiloze €. 1 této smlouvy,
které jsou predmétem najmu dle této smlouvy (dale téz jako ,nebytové prostory®):

Vymérav m2

1. patro — druhé nadzemni podlazi

chodba 56,1
WC a $atna pro verejnost 57,8
predsali véetné véze 82,95
sklad 0,00
hlavni sal 127,98
jevisté 0,00
hudebni klubovna 84,15
technicky kabinet 0,00
WC, chodba 0,00
celkem prvni patro 408,98 m2
2. patro — tieti nadzemni podlazi
zadni trakt 94,19
divadelni klubovna 37,28
kancelar 21,69
kabina a chodba 17,58
balkon 25,52
celkem druhé patro 102,06 m2
Pronajaté plochy celkem 511,04 m2

Pomér ploch:
Divadelni spolek 60,8 %
Dam kultury v Kroméfizi 392 %

3. Pronajimatel se zavazuje za Ucelem najmu sjednaném v této smlouve zajistit
najemci plny a neruseny vykon prav najemce spojenych s uZivanim predmetnych
nebytovych prostor.

4. Najemce nebytové prostory specifikované v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku smlouvy do
svého uzivani pfijima za podminek v této smlouvé sjednanych a zavazuje se tyto
uzivat vyluéngé v souladu s jejich stavebnim uréenim, kucelu a v rozsahu
sjednaném v této najemni smlouvé. Najemce se zavazuje pfi uzivani nebytovych
prostor respektovat vykon uzivacich a najemni prav dalSich osob v objektu domu
specifikovaného v &l. | odst. 1 této smlouvy a zdrZet se jakychkoliv jednani, ktera by
ruila, omezovala nebo ohroZovala tyto osoby ve vykonu jejich prav.

5. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
v jinych, nez v odst. 1 a 2 tohoto &lanku smlouvy uréenych nebytovych prostorach
objektu domu &.p. 114 umistovat jakékoliv movité véci a zafizeni a umoznit
umisténi jakychkoliv movitych véci a zafizeni tfetim osobam. V piipadé, Ze
najemce porusi tuto svou povinnost, bere na védomi, ze jakékoliv takové predmety
zde uloZzené mohou byt pronajimatelem po predchozi vyzvé najemci odstranény na
naklady najemce.



L.
Ucel najmu
. Najem se sjednava za Ucelem provozovani klubové kulturni éinnosti s dirazem a
saméfenim na ochotnické divadio a jiné drobné kulturni (hudebni, vytvarné apod.)
formy.

.V pfipadé&, ze najemce bude chtit nebytové prostory vyuzivat k jiné své ginnosti, nez
k &nnosti uréené vodst. 1 tohoto &lanku smlouvy, je povinen toto oznamit
pronajimateli a vyzadat si jeho predchozi pisemny souhlas. V opa&ném pfipadé, 1.
pokud najemce neobdrZi souhlas pronajimatele dle véty predchozi nebo o tento
souhlas nepozada, neni najemce opravnén vyuzit pronajimané nebytové prostory
k jiné své cinnosti.

Iv.
Stav nebytovych prostor ke dni podpisu smlouvy
Pronajimatel a najemce prohladuji, ze pfedmétné nebytové prostory jsou ke dni
uzavieni této smlouvy bez dalSiho ve stavu zplisobilém ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel je povinen nebytové prostory vlastnim nakladem udrzovat ve stavu
zplsobilém ke smluvenemu uzivani mimo povinnosti najemce uvedené v &l. V odst. 1
této smlouvy.

. Odpovédnost za vybaveni nebytovych prostor, fj. movité véci vé. technického
vybaveni specifikované v ptiloze €. 1 této smlouvy, prebira najemce na zakladé
pisemné inventury podepsané obéma smiuvnimi stranami.

Pronajimatel neodpovida najemci za Skody zplisobené provozem nebo tretimi
osobami.

Najemce pieda pronajimateli 1 ks kli¢e od pouzivanych prostor v zapeceténé obalce
pro pfipad nepredvidatelnych udalosti.

V.
Stavebni tpravy, udrzba a dalSi ujednani
Najemce je povinen a zavazuje se provadét na sve naklady b&znou udrzbu (uklid,
malovani nebytovych prostor apod.) a drobné opravy v predmétnych nebytovych
prostorach souvisejicich s jejich uzivanim, tj. vyména sarovek, sefizeni vodovodnich
baterii atp. do vy$e 3 000 K¢ za jednotlivou opravu. Smiuvni strany se dohodly, Ze
pro vymezeni pojmu drobnych oprav a bézné udrzby bude pouzito znéni ustanoveni
§50dst. 1az4a§6 nafizeni vlady &. 258/1995 Sb.
Nepostara-li se najemce 0 véasné provedeni drobnych oprav a béZnou udrzbu, méa

pronajimatel pravo ucinit tak po predchozim upozornéni najemce na svUj naklad sam
a pozadovat od najemce finanéni nahradu.

Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu, tj. nejpozdé&ji do 10 dnl ode dne
zjisténi, pisemné oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které ma nést



10.

11

12.

pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera porusenim
této povinnosti vznikla. Nesplni-li pronajimatel svou povinnost odstranit zavady
branici radnému uZivani nebytovych prostor i pfes pisemnou vyzvu najemce, je
najemce opravnén zavady odstranit v nezbytné mife a pozadovat od pronajimatele
nahradu ucelné vynalozenych nakladu.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
provadét v nebytovych prostorach jakékoliv stavebni opravy, tpravy nebo zmény, a
to ani na sve naklady. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
pozadovat, aby najemce provedené opravy, Upravy nebo zmény na své naklady
bezodkladné odstranil, pokud nebude dohodnuto jinak.

Nedohodnou-li se u€astnici jinak, nema najemce pravo na nahradu nakladd, které
vynaloZil na stavebni Upravy, opravy a zmény nebytovych prostor, provedené byt” se
souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen a zavazuje se v pronajatych nebytovych prostorach dodrzovat
obecné zavazné pravni pfedpisy PO a BOZP a instalovat zde potfebnou hasici
techniku. Naklady na vybaveni hasebni technikou a jeji pravidelné revize nese ze
sveho pronajimatel. Najemce je povinen umoznit v pronajatych prostorach provadéni
pravidelnych prohlidek PO.

Najemce je povinen a zavazuje se pouzivat k zajisténi provozu vyhradné instalovana
a schvalena zafizeni.

Pronajimatel je povinen a zavazuje se zajistit povinné kontroly a revize naradi
osvétlovaci a ozvuCovaci techniky a jinych elektrickych spotfebiéd, které jsou
pfedmétem vybaveni nebytovych prostor.

Najemce je povinen a zavazuje se zabezpeéit, aby v nebytovych prostorach,
uzivanych spole¢nych prostorach a jinych prostorach budovy &.p. 114 nebyly
ukladany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpeéné a nebylo uZivano otevieného
ohné.

Najemce odpovidd pronajimateli za $kodu, kterou pronajimateli zptsobi na
nebytovych prostorach nebo na jiném majetku pronajimatele v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor bud on sam nebo osoby, kterym najemce umoznil vstup do
nebytovych prostor.

Pronajimatel je oprédvnén pozadovat pfistup do nebytovych prostor za uéelem
kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy. Termin prohlidky nebytovych prostor je
pronajimatel povinen oznamit najemci alesporni 7 kalendarnich dni predem.

Clenové Divadelniho spolku Kroméfiz a navétévnici budou vyuzivat bo&ni a zadni
vchod v souladu s projektem ,Expozice Karla Kryla“, aby nedoslo k narugeni projektu
a nutnosti vraceni ¢asti dotace.

VL.
Najemné

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za pronajem nebytovych prostor
specifikovanych v €l. Il odst. 1, 2 této smlouvy najemné ve vysi 9 300,- K& mésiéné (
tj. 111 600,- K& za rok), (tj. 60,8 % celkové plochy).

Vy$e najemného uvedena v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy za pronajem
nebytovych prostor byla stanovena dohodou smluvnich stran.

Najemné se zavazuje ndjemce hradit pravidelné v pololetnich splatkach a to na
zakladé vystavené faktury tak, Ze prvni splatka ve vysi 55800,-K& bude uhrazena



vZdy do 5.3. kalendarniho roku a druha splatka ve vysi 55800,- do 5.9. kalendarniho
roku na ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
.V cené najemného nejsou zahrnuty ceny sluzeb, tj. provozni naklady.

VIL.

Provozni naklady
Najemce je povinen a zavazuje se hradit dodavku elektrické energie, vodné a stoéné
véetné podilu spotieby povrchovych vod na zakladé faktur vystavenych od
pronajimatele.
Fakturace nakladu na elektrickou energii, vodné a sto¢né bude provadéna na zakladé
odpoétovych méfidel po obdrzeni faktur od dodavatelll dle platnych pravnich
predpist. Preplatek zjistény vyuétovanim sluzeb je pronajimatel povinen vratit
najemci do 15-ti dni od predloZeni vyuétovani najemci. Nedoplatek zjistény
vyuétovanim je najemce povinen uhradit pronajimateli do 15-ti dnd od predloZeni
vyuétovani najemci. Podkladem k thradé nedoplatku bude faktura vystavena
pronajimatelem Podil povrchovych vod bude stanoven na zakladé vypocteného
podilu podlahovych ploch, tj. 60,8%.
Pravidelné revize rozvodu elektfiny a plynu hradi pronajimatel.
Dodavka tepla a TUV do pronajimanych prostor je provadéna z kotelny Méstského
Ufadu Kromériz. Najemce je povinen ujednat podminky dodavky tepla a TUV pfimo

v vr v

s méstem Kroméfiz nejpozdéji do deseti dnli ode dne uzavieni této smlouvy.

VIl
Doba trvani smlouvy, ukonéeni smlouvy
. Tato najemni smlouvy se sjednava na dobu péti let s ucinnosti od 01.01.2016 do
31.12.2020. Podkladem pro uzavieni této najemni smlouvy je usneseni &. 593 z 20.
schiize Rady mésta Kroméfize konané dne 12.10.2015, usneseni ¢. 722 z 24.
schlize Rady mésta Kroméfize konané dne 07.12.2015.
. Zamér pronajmu objektu specifikovaného v ¢l 1l této smlouvy zvefejnilo mésto
Kroméfiz na Ufedni desce Méstského uradu v Kroméfizi ve dnech od 23.6.2015 do
9.7.2015.
. Najem sjednany touto smlouvou skonéi jesté pred uplynutim sjednané doby najmu
vypovédi této smlouvy ze strany pronajimatele v pfipadé zavazného porudené této
smlouvy najemcem. Za zavazné poruseni této smlouvy dle véty pfedchozi se
povazuje poruseni ust. ¢l. Il odst. 2, ust. €l. Vodst. 1, 2, 3,4, 6,7, 8,9, 11, 12, ust.
¢l. VI odst. 1, 3, ust. &l. VII odst. 1, 4, ust. ¢l. IX. Vypovédni doba &ini 1 mésic a
podina bé&zet od 1. dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypovéd doru¢ena najemci.
. Najemce je povinen predmétné nebytové prostory vyklidit a vyklizené, Cisté, ve stavu
odpovidajicimu b&znému opotiebeni predat pronajimateli do 30 dnl od skonceni této
smlouvy.
. O predani vyklizenych nebytovych prostor najemcem zpét pronajimateli po skonceni
najemni smlouvy bude mezi najemcem a pronajimatelem pofizen pisemny zapis,
ktery podepi$i ob& smluvni strany. Vtomto zapisu bude zejména uveden stav

nebytovych prostor ke dni pfedani a dale stavy na jednotlivych pomérovych a



domovnich méfidlech. Nebytovy prostor se povazuje za prfedany zpét pronajimateli
ke dni uvedeném v protokolu o pfedani a prevzeti nebytovych prostor.

6. V pfipadé prodleni najemce s vyklizenim a pfedanim nebytovych prostor zpét
pronajimateli z divodu nikoliv na strané pronajimatele je najemce povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi KE 500 za kazdy den prodleni.

7. Pronajimatel si vyhrazuje pravo ukongit tuto smlouvu vypovédi s vypovédni lhitou
dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy, bude-li si toho vyZzadovat verejny zajem.

IX.
Podnajem nebytovych prostor
1. Najemce neni opravnén predmétné nebytové prostory nebo jejich ¢asti prenechat do
podnajmu treti osobé.
2. Najemce je povinen umoznit pronajimateli po vzajemné dohodé vyuziti nebytovych
prostor, které jsou pfedmétem této smlouvy za pronajem max. ve vysi 1 000 K¢ za
jednotlivou akci.

X.
Zavérecna ustanoveni

1. VeSkeré zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt
podepsany obéma smluvnimi stranami, jinak jsou neplatné.

2. Tato smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nich kazdy ma platnost
originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu.

3. Vostatnich pravnich vztazich, v této smlouvé vyslovné neupravenych, se smluvni
strany Fidi pfislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku v platném znéni a dalsich
obecné zavaznych pravnich predpisu.

4. Pronajimatel a najemce prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetli,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile,
urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

Priloha €. 1 — Vybaveni nebytovych prostor
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Mgr. Daniela Hebnarova, reditelka

Dam kultury v Kroméfizi p.o.
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Dodatek ¢. 1 k Ndjemni smlouvé uzaviené dne 22. 12. 2015, dale jen SMLOUVA

Pronajimatel: D4m kultury v Krométizi, p. o.
se sidlem Kroméfiz, Tovacovského 2828
zastoupeny Mgr. Danielou Hebnarovou, feditelkou
IC: 70962642
DIC: 270962642

Najemce: Divadelni spolek Kromériz
pravni forma: spolek
se sidlem Kroméfiz, Postoupky 20
zastoupeny Jifim Kasikem

IC: 27035018

dale jen ,,smluvni strany”

Se s ucinnosti od 1. 1. 2017 dohodly na doplnéni a upfesnéni ¢l. IV bodu 1 vy$e uvedené SMLOUVY
takto:

1. Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli za prondjem nebytovych prostor specifikovanych
vl I odst. 1,1 této smlouvy ndjemné ve vy$i 9 300,- K¢ mési¢né (tj. 111 600,- K¢ za rok),
tj. 60,8% celkové plochy). Najemné ve vysi 9 300,- K¢ mésicné, je ddno souétem éEastek
8 928 K¢ za najem nebytovych prostor a 372 K& za najem movitych véci

- vnitfniho vybaveni.
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Mgr. Daniela.Hebnarovd, feditelka I JiFi Kasik

DOm kultury v Kroméfizi p. o. Divadelni spolek Kroméfiz
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