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Dodatek €. 1 k ndjemni smiouvé

Smiluvni strany:
{1) PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.o.

se sidiem Na Pofi¢i 1079/3a, 11000 Praha 1

iC0: 61056 766

DIC: CZ61056766

spoletnost je zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C, vioika €.
43989,

zastoupend Ivanou Hejcmanovou, jednatelkou;

Bankovni spojeni: |
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. v CZK

SWIFT. CEKOCZPP

(dale jen ,Pronajimatel”)
a
{2) Zdravotni pojistovna ministerstva vnitra Ceské republiky

se sidlem Vinohradska 2577/178, 130 00 Praha 3

iI€O: 47114304

DIC:  €Z47114304

spolenost je zapsdna v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil A, vioZka ¢.
7216

zastoupena MUDr. Davidem Kostkou, MBA, generainim feditelem

Bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., | INNIININIELINE

{(dale jen ,Najemce”)

Déle té¥ spoleéné jako ,Strany” a kaidy zvlast jako ,Strana”, a tento dodatek €. 1 k najemni smlouvé
uzavieny mezi Pronajimatelem a Najemcem dale jen jako ,Dodatek”.

Vzhledem k tomu, Ze:

{A) Strany uzaviely dne 28. 8. 2015 najemni smiouvu na prostory v budové €. p. 2577, znamé
jako administrativné-obchodni budova ,Crystal Prague”, kterd je soucasti pozemku parceini
islo 3658/1, jak je zapsdno na listu viastnictvi €. 8493, v katastralnim Gzemi Vinohrady, obec
Praha, Katastrdlni dfad pro hiavni mésto Prahu, Katastralni pracovité Praha {dale jen
»Najemni smlouva”)

(B} Strany maji zajem dil¢im zplsobem zménit uritd ustanoveni Najemni smlouvy a nékterd
vzdjemna prava a vzidjemné povinnosti, zejména s ohledem na skuteénost, Ze se rozdifuje
Pfedmét najmu o kancelafské prostory o rozloze 499,66 m’ v 7. NP (dale té% ,kanceldfské
prostory 2"}, spoletné prostory Budovy o 21,59 m’ (dile té ,spoleéné prostory 2°) a 4
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(<)

parkovaci mista v 2.PP, jak vyplyva z nabidky pfipojené jako Pfiloha €. 1 k tomuto Dodatku
(dale jen ,Nové prostory”).

Pokud z textu Dodatku nevyplyva néco jiného, maji obecné vyrazy psané s velkym pismenem

na zatatku slova vyznam, ktery jim by! pfifazen v Ndjemni smiouvé.

uzaviraji Strany Dodatek v nasleduficim znéni:

i

Zména Najemni smlouvy

i1

iz

13

1.4

1.5

16

Strany sjednavaji, 7e dnem 1.3.2017 se Nové prostory stdvaji Pledmé&tem ndjmu.

Strany sjednavaji, 7e dnem 1.3.2017 se ¢lanek 1.1.1 Ndjemni smlouvy méni a nahrazuje
nasledujicim znénim takto:

1.1.1., KanceldFské prostory, nachdzejici se v édsti prvniho (1.) nadzemniho podiaZi, a
celém sestém (6.}, (7.}, {8), (2.}, (10.} a jedendctém (11.) nadzemnim podioZi
Budovy, o celkové vyméie 5 828,01 m’® (ddle jen ,Kanceldrské prostory”} a
vyznadenych na Situainim pldnu modrou barvou, zéehof plocha o rozloze
311,93 m’ tvoii klientské centrum Ndjemce nachdzejici se v 1. nadzemnim
podlaZi (ddle jen , Klientské centrum®),

Strany sjednavaji, Ze dnem 1.3.2017 se ¢lanek 1.1.3 Ndjemni smiouvy méni a nahrazuje
nasledujicim znénim takto:

1.1.3 34 parkovacich stani pro parkovdni osobnich automobild, nachdzejici se
v gardZich v prvnim (1.}, druhém {2.) a tietim (3.} podzemnim podiaZi Budovy,
vyznacené na Situacnim planu rdZovou barvou (ddle jen , Parkovaci stani”j,

Strany sjednévaji, Ze dnem uzavieni tohoto Dodatku se posledni véta clanku 1.3 Najemni
smiouvy méni a nahrazuje nésledujicim znénim takto:

ldedini uZivaci podil Ndjemce na spoleénych prostordch Budovy je vyjddfen vymérou
231,89 m’,

Strany sjednavaji, Ze dnem 1.3.2017 se posiedni véta ¢lanku 1.3 Ndjemni smlouvy méni a
nahrazuje nasledujicim znénim takto:

ldedini uiivaci podil Ndjemce na spoleCnych prostordch Budovy je vyjadien vymérou
253,48 nv’.

Strany si sjednavaji zménu vyse uhrady najemného za uZivani Pfedmétu ndjmu takto:

1.6.1. Strany sjednavaji, Ze dnem uzavieni tohoto Dodatku se prvni véta cldnku 7.1
Najemni smlouvy méni a nahrazuje ndsledujicim znénim takto:

Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli ndjemné za uZivini Pfedmétu ndjmu v celkové
vy$i 2,274.410,96 K¢ (slovy: dva miliony dvé sté sedmdesdt Ctyri tisic Ctyfi sta deset korun
Ceskych devadesdt Sest haléfi) mésiéné ode Dne zahdjeni.

1.6.2 Strany sjedndvaji, f& dnem 1.3.2017 se prvni véta &ldnku 7.1 Najemni smlouvy
méni a nahrazuje nasledujicim znénim takto:
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1.7

1.8

1.9

Ndjemce je povinen hradit Pronajimateli ndjemné za uZivani Pfedmétu ndjmu v celkové
vysi 2.473.706,95 K& (slovy: dva miliony Ctyfi sta sedmdesdt tii tisic sedm set Sest korun
deskych devadesdt pét haléiiy) mésicné ode Dne zahdjeni.

1.6.3. Smiuvni strany dédle sjednévaji, 7e dnem 1.3.2017 se se méni a dopliuje
ustanoveni &ldnku 7.1., bod (i) a {vi) Najemni smlouvy ndsledovng:

(i} Kanceld'ské prostory (viz 1.1.1.) o rozloze 5.328, 35 m’ v &dsti 1. NP, v {dsti 7. NP
a nacelém 6., 8., 9., 10. a 11. NP Budovy — 378, 86 K&/m’ a kanceldFské prostory
o rozloze 499,66 m’ v &isti 7. NP Budovy — 363,- K&/m®

{vi) Spolecné prostory Budovy (add-on-faktor — viz 1.3.) o rozloze 231,89 m’- 378, 86
K&/m” a spoleéné prostory Budovy o rozloze 21,59 m” - 363,- K&/m’.

Strany sjednavaji, fe dnem uzavfeni tohoto Dodatku Cést Clénku 8.7 pod pododstavcem
8.7.5 Najemni smlouvy méni a nahrazuje nasledujicim znénim takto:

celkem tedy 546.170,80 K& (slovy: pét set Ctyficet Sest tisic sto sedmdesdt korun Ceskych
osmdesdt haléfii} mésicné (ddle jen , Zdloha”).

Strany sjednavaji, e dnem uzavieni tohoto Dodatku se nahrazuje stavajici Pfiloha ¢. 5
Najemni smlouvy {Tabulky Pronajimatelnych ploch Budovy) dokumentem pfipojenym
jako PFiloha €. 2A tohoto Dodatku, ktery se stane novou Pfilehou €. 5 Néjermni Smiouvy.

Strany sjednévaji, ¥e dnem 1.3.2017 se nahrazuje nova Piiloha ¢. 5 Najemni smicuvy
(Tabutky Pronajimateinych ploch Budovy) dokumentem pfipojenym jako Priloha €. 2B
tohoto Dodatku, ktery se stane novou Piilohou £. 5 Ndjemni Smlouvy.

1.10Strany sjednavaji, 7e dnem 1.3.2017 se strana 3 {pldorys 2.PP} a strana 11 (pldorys

7.NP) stavajici PFilohy & 6 Najemni smlouvy (Situadni plan} nahrazuji novymi stranami,
které jsou pfipojeny jako Pfiloha £ 3A a Pfiloha &. 3B tohoto Dodatku, ktere se stanou
novou souddsti Pfilchy €. 6 Ndjemni Smlouvy.

Dal3i prava a povinnosti Stran

2.1

2.2

Strany sjednavaji obdobi snizeného ndjmu ve vztahu k najmu Novych prostor v délce
jeden (1) kalendafni mésic. V souvislosti stim Strany sjedndvaji, Ze v souvislosti
s rozéifenim Pfedmétu najmu podle tohoto Dodatku je Najemce povinen hradit
Pronajimateli Najemné za uZivani Pfedmétu najmu v celkové vyii 2.473.706,95 KE {slovy:
dva miliony &tyfi sta sedmdesdt tii tisice sedm set Sest korun {eskych devadesat pét
haléft) mésiéné a? ode dne 1.4.2017, nicméné do té doby je Néjemce povinen hradit
Pronajimateli najemné v celkové vyii 2.274.410,96 K& (slovy: dva miliony dvé sté
sedmdesat &tyfi tisice Etyfi sta deset korun Zeskych devadesat Sest haléfd).

Strany sjednavaji, fe ode dne 1.3.2017 se &ast lanku 8.7 pod pododstavcem 8.7.5
Najemni smiouvy méni a nahrazuje nésledujicim znénim takto:

celkem tedy 596.689,55 K& (slovy: pét set devadesdt Sest tisic Sest set osmdesdt devét
korun Ceskych padesdt pét haléfti) mésicné (ddle jen ,Zdloha”).
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2.3

2.4

Strany sjedndvaji, Ze Najemce je povinen nejpozdéji do 1.3.2017 doplnit na bankovni
Glet Pranajimatele listotu o 722.405,77 K& na celkovou wysi 9.211.189,51 K& (slovy:
devét milionl dvé sté jedenact tisic sto osmdesat devét korun Ceskych padesét jeden
haléF), ktera se rovna souftu trojndscbku Najemneého a trojndasobku Zilohy, jak byly
sjednény v tomto Dodatkuy, a to spolu s pfisiudnou DPH.

Strany si jsou védomy, e plvodni Pfiloha ¢. 5 Najemni smiouvy obsahovala giselnou
chybu chledné vypottu podilu na Spoleénych prostorach, v disledku Cehoi Strany ke dni
uzavieni Najemni smiouvy sjednaly Spatnou vyii Najemného a Ziloh. Z tohoto dlvodu
uhradil Nédjemce Pronajimateli v obdobi od uzavfeni Najemni smiouvy do uzavieni
Dodatku na Zdlohdch o 19.875,90 K€ vic a na Ndjemném o 28.823,68 K¢ vic, €imZ vzniklo
na strané Pronajimatele bezdivodné obohaceni v cetkové vysi 48.699,58 KE. Strany se
dohodly, Ze pohleddvka Nédjemce proti Pronajimateli ztitulu vydani bezdivodného
obohaceni, jak je uvedeno v piedchozi vété, a pohledévka Pronajimatele ve stejné vysi
viiéi Najemci na Ghradu ndjemného za mésic zafi 2016 se suinnosti k okamziku
uzavieni {ohoto Dodatku vzajemné zapodéitdvaji, v distedku ¢ehoi uvedend pohledavka
Nédjemce proti Pronajimateli z titulu vydani bezdiivodného obohaceni vcelém svém
rozsahu zanikd a pohledavka Pronajimatele vi&i Ndjemci na dhradu ndjemného za mésic
2afi 2016 zanika v rozsahu ¢astky 48.699,58 KE.

3. Dovybaveni v Novych prostorach

3.1

3.2

3.3

Dovybaveni v Novych prostorach (dale jen ,Dovybaveni Mowych prostor”) provede
podie bodu 3.5 na naklady Najemce Pronajimatel, a to podle projektu (projektové
dokumentace), ktery bude pfedloZen Pronajimatelem Néjemci (déle jen ,Projekt“}.
Strany se zavazuji jednat a postupovat tak, aby ke schvdieni ceny vyhotoveni Projekiu
doslo ve |hiité do péti {5) pracovnich dni od jejiho pfedioZeni Pronajimatelem Najemci a
ke schvdleni Projektu doslo ve 1lhité do 15 pracovnich dni od jeho predloZent
Pronajimatelem Ndjemci. Schvdleny Projekt bude pfipojen jako Pfiloha € 4 k tomuto
Dodatku.

Projekt zpracuje, nebo neché zpracovat, na naklady Najemce Pronajimatel s tim, Ze pfed
zadanim Projektu ke zpracovani je Pronajimatel povinen pfedat Najemci kalkulaci ceny
Projektu ke schvéleni. Do doby ne? dojde mezi Pronajimatelem a Ndjemcem ke schvaleni
ceny Projektu, neni Pronajimatel opravnén projekt zadat ke zpracovani. Najemce se
zavazuje uhradit Pronajimateli schvdlenou cenu Projektu ve lhité do deseti (10}
pracovnich dni od jeho schvédleni podle bodu 3.1 tohoto Dodatku na zdkladé faktury,
kterou Pronajimatel Ndjemci doruci spolu s Projektem podle bodu 3.1 vyie.

Pronajimatel se zavazuje, Ze po spoleéném schvaleni Projektu a na jeho zakladé
Pronajimatel zpracuje ocenéni Dovybaveni Novych prostor (dale jen ,Ocenéni”) a
nasledné jej pfedloii Najemci ke schvaleni, a 10 nejpozdéji do patnacti {15) pracovnich
dni ode dne schvaleni Projekiu podle flanku 3.1 vye. Ocenéni ve formé poloikového
rozpoftu bude odpovidat cendm v misté a {ase obvyklym a nebude pfesahovat celkovou
vy3i 2.500.000 KC bez DPH.
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

Ndjemce se zavazuje souhlasné &i nesouhiasné reagovat na doruené Ocenéni co
nejdfive, nejpozdéji viak do dvaceti (20) pracovnich dni ode dne jeho pfedioZent
Pronajimatelem. Ndjemce bere na védomi, Ze realizace Dovybaveni Novych prostor bude
zahdjena aZ poté, kdy uvedené Ocenéni pisemné odsouhlasi Pronajimateli. Ndjemce se
zavazuje, 7e nebude udéleni souhlasu nepfiméiené a bez udéni zavainého dlvodu
odpirat. Pronajimatel bere na védomi, ie takovym zdvainym divodem je zejména
odborné poscuzeni zpracované tfeti osobou, vybranou Ndjemcem na jeho naklady, které
stanovi niZ&i vysi ocenéni oproti vyii Ocenéni doru€eného Pronajimateiem.

Naklady dodavatell spojené s realizaci Dovybaveni pfedmétu najmu bude v pribéhu
realizace hradit Pronajimatel s tim, Ze takové vynaloZené naklady piefakturuje Najemci
vidy za uplynuly kalenddfni mésic podie aktudlni prostavénosti doloZené Ndjemci se
splatnosti deset {10} pracovnich dni ode dne dorufenl faktury. Po ukonleni realizace
Dovybaveni pfedmétu najmu a jeho protokolarnim pfevzetf Najemcem podle Najemni
smiouvy vystavi Pronajimatel Najemci zévéreénou fakturu na dGhradu veskerych
prokazatelné vynaloZenych a Ndjemcem dosud neuhrazenych nakladd spojenych s
realizaci Dovybaveni pfedmétu ndjmu, a to nejvyse do ceikové vyie Ghrady dohodnuté
v bodu 3.3 se splatnosti deset {10} pracovnich dni ode dne doruceni faktury.

Pronajimatel bere na védomi a souhlasi s tim, aby Ndjemce ved! ve svém dletnictvi
néklady na provedeni Dovybaveni Novych prostor jako technické zhodnoceni Pfedmétu
najmu (dale jen ,Technické zhodnoceni”) a ve smyslu § 28 odst. 3 zdkona €. 586/1992
Sb., o danich z pfijm{ v platném znéni, je odepisoval. V souvislosti s tim se Pronajimatel

zavazuje, Ze nezvysi 0 hodnotu Technického zhodnoceni vstupni cenu svého majetku,

Strany sjednavaji, Ze zavedeni a instalace strukturované kabelaie do Novych prostor neni
pfedmétem Dovyhaveni Novych prostor, Jeji realizaci provede Néjemce na své naklady
sam nebo svym dodavatelem. K tomu mu Pronajimatel poskytne potfebnou soudinnost,
zejména umoini v 7 NP napojeni nové vybudované vétve strukturované kabeldie v
majetku Ndjemce do strukturované kabelaZe v majetku Pronajimatele.

V pfipadé, Ze najemni vztah zaloZeny Najemni smlouvou skonéi uplynutim Doby najmu
v souladu s élankem 3.1 Najemni smiouvy, neni Najemce povinen ke dni ukondeni ndjmu
Dovybaveni Novych prostor a strukturovanou kabeldz z Novych prostor odstranit.

Pfedani Novych prostor

4.1

4.2

Strany sjednavaji, Ze Pronajimatel Najemci pfedéd a Najemce od Pronajimatele pfevezme
Nové prostory bez vad a nedodélkii, které by brinily Najemci v jejich uZivani dne
1.3.2017. Ustanoveni {idnku 6. Najemni smlouvy svylouenim smiuvnich pokut se
pfiméfené poutijf na pfeddni Novych prostor podle tohoto Dodatku.

V pfipadé, ie ke dni pfedani Novych prostor podle €lanku 4.1 vy$e nebude realizace
Dovybaveni Novych prostor dokondena, probé&hne predani Novych prostor Ndjemci ve
smyslu Clanku 4.1 vySe do péti {5} pracovnich dni po dni, ve kterém Pronajimatel
pisemné Najemci Fadné ukonteni realizace Dovybaveni Novych prostor oznamil.
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4.3 V pfipad8, e nastane situace podle &l 4.2, je Ndjemce povinen platit Najemné ve vydi
podle &lanku 2.1 tohoto Dodatku od prvniho dne druhého mésice nasledujictho po
mésici, ve kterém doélo k pFedéni Novych prostor Ndjemci, a Zalchy ve vysi podle cldnku
2.2 tohoto Dodatku od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém doslo
k pfedani Novych prostor Najemci, ledaZe prodleni s pfedanim Novych prostor bylo
zplsobeno zdlvod( na strané Ndjemce. V takovém pfiipadé bude Najemce povinen
platit Najemné a Zilohy ve vysi podle Elank{ 2.1 a 2.2 tohoto Dodatku jiZ od 1.3.2017.

5. Zavérefna ustanoveni

5.1  Tento Dodatek se Fidi pravem Ceské republiky. Ostatni ustanoveni Ndjemni smiouvy
ziistavaji uzavienim tohoto Dodatku nedotdeny.

5.2  Vpiipadé, ?e Najemce Ocenéni Dovybaveni pfedmétu ndjmu v Novych prostordch
uvedené v ¢lanku 3.3 pisemné neschvali nejpozdéji do 22.11.2016 nebo nejpozdéii do
dvaceti {20} pracovnich dni od jeho doruceni podle &. 3.4., podie toho, které datum
nastane pozd&ji, pak viechna ustanoveni fohoto Dodatku tykajici se roziifeni
PFedmétu ndjmu a Novych prostor, tj. €. 1.1, 1.2, 1.3, 1.5, 1.6.2, 1.6.3, 1.9, 1.10, 2.1,
2.2, 2.3, 3. fvyjma povinnosti Najemce uhradit Pronajimateli schvalenou cenu Projektu
podie &l. 3.2) a 4. a Pfiloha & 1, Pfiloha ¢ 2B, Piiloha ¢. 3A, Pfiloha €. 3B, Pfiloha¢. 4 a
Priloha €. 5, bez dalsiho zanikaji.

5.3  Nedilnou soucdst tohoto Dodatku tvofi tyto Prilohy:

Priloha ¢. 1 Kopie nabidky Pronajimatele

Priloha €.2 A, Tabulky Pronajimatelnych ploch Budovy
B. Tabulky Pronajimatelnych ploch Budovy

Pfiloha é.3  A. Situaéniplan—strana . 3
B. Situaénfplan—sirana . 11

Pfiloha &. 4  Projekt Dovybaveni pfedmétu ndjmu ve vztahu k Novym prostoram
{bude pfipojen po zhotoveni)

Pfiloha&.8  Ocen&ni Dovybaveni pfedmétu ndjmu ve vztahu k Novym prostoram
(bude pfipojeno po zpracovani)

5.4 Strany se zavazuji poskytnout si velkerou potfebnou soulinnost ke spinéni
vzajemnych prav a povinnosti vyplyvajicich z tohoto Dodatku.

5.5  Tento Dodatek ize ménit pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma Stranami.

5.6 Stane-li se kterékoli ustanoveni tohoto Dodatku neldinné nebo nevykonatelné,
ziistdvaji jeho zbyvajici ustanoveni v platnosti a G€innosti. V takovém pfipadé bude
neddinné a nevykonatelné ustanoveni nahrazeno ustanovenim, které co nejvice
odpovida viili Stran obsaZené v nedfinném nebo nevykcenateiném ustanoveni.

5.7 Tento Dodatek véetnd velkerych jeho pfiloh pfedstavuje Gplnou dohodu Stran
ohledné jeho piedmétu a nahrazuji veskera pfedchozi ujedndni v tomto ohledu.

5.8  Dodatek je uzavien ve ftyfech vyhotovenich v Ceském jazyce. Kaida Strana obdrii dvé
{2) vyhotoveni tohoto Dodatku.
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8.9  Pronajimatel prohlasuje, Ze si je védom toho, ZIe Nijemce jako povinny subjekt podle
zdkona & 340/2015 Sb., o zviddtnich podminkdch Géinnosti nékterych smiluy,
uvefejfiovani téchto smiuv a o registru smiuv (zékon o registru smiuv} je povinen
uvefejnit v Registru smluv, jeho? spravcem je Ministerstvo vnitra, tento Dodatek a
Najemni smiouvu.

5.10 Strany prohladuji, 7e se s obsahem Dodatku seznamily a Ze odpovida jejich pravé,
vainé a svobodné vili. Na dikaz Eehol pfipojuli své podpisy.

5.11 Tento Dodatek vstupuje v platnost k datu jeho podpisu obéma Stranami. Za datum
uzavieni Dodatku se povaiuje podpis Dedatku druhou smluvni stranou.

4 5
V Praze dne .Z‘;ngyg VPraze .28k bedi,

2 lvana Hejcranova MUBST. David Kostka, MBA
jednatel spoleénosti generalini feditel

PRAGUE REAL ESTATE INVEST, s.r.c. Zdravotni pojidtovna
ministerstva vnitra Ceské republiky
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Vypolet ndjmu, servisnich poplatki, jistoty

Ndjemce: ZPMV
Jistota {trojndsobek}
Jednotka} lednotkovd cena;  Celkovd mésifni)Servisni poplatky Servisni poplatiy ndjmu a trojndsobek
IPoloika (m2)| za mésic {K&/m2} cena (ndjem}| ZPMV (KE/m2} fziiohy), KEfmés. serv.poplatkd)]
Kancelafe 1 501642 378,86 KE | 13900520,88 K¢ 95,00 K& 476 559,90 X¢
Kanceldfe 2 459,66 363,00 K& 181 376,58 K& 95,00 K& 47 467,70 K&
ientské centrum 311,93 411,52 KE 128 365,43 KE 95,00 Ké 29 633,35 K&
Technotogicky prostor 38,27 308,64 K¢ 11811,65 K& 50,00 Kt 1913,50 KE
IParkovact misto 34 1 520,56 K& 85 699,04 K& 250,00 K& 8 500,00 K¢
Skladovaci prastor 241,38 205,76 K& 70 242,35 K& 25,00 K& 8534,50 K&
Spolefné prostory 1 231,89 378,86 K& 87 B53,85 K¢ 95,00 K¢ 22 029,55 K&
Spoleéné prostory 2 21,59 363,00 K& 7 837,17 K 95,00 K& 2051,05K
[Celkem 2a mésic 2 473 706,95 K 595 689,55 K¢ 9211 189,51 K¢

Priloha ¢.1
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