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SKLADOVE PROSTORY A SERVICES

C. jednaci: NK-2378/0VZ/17
Ev. €. smlouvy: S279/17

ARTEX ART SAFE s.r.o.

se sidlem: Praha 9, Bélomlynska 57/13, PSC 19600

IC: 264 31734

zastoupena: Mgr. René Rohanem, jednatelem

zapsana: v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova zn.: C 81713
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

Cislo uctu:

emailova adresa pro komunikaci: info@artexartservices.cz

(dale jen ,Pronajimatel” nebo obecné ,Smluvni strana®)

a

Narodni knihovna Ceské republiky, statni pfispévkova organizace

se sidlem: Klementinum 190, 110 00 Praha 1
IC: 00023221

zastoupena: PhDr. Martinem Kocandou, generalnim feditelem NK CR
bankovni spojeni: CNB Praha 1

gisio vt I

emailova adresa pro komunikaci: || | | GcNEEEE

1.

2.

(dale jen ,Najemce” nebo obecné ,Smluvni strana“)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku
dle § 2201 a nasl., a § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v G¢inném znéni
tuto

Najemni smlouvu o pronajmu prostor

(dale jen ,,Smlouva®)

-

CL1

UVODNi USTANOVENI

Budovy. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén uzivat k podnikani a dale pronajimat prostory specifikované
v odst. 2 tohoto ¢lanku (i) v budové Q2 ¢&.p. 203 vystavené na pozemku p.¢. st. 284 k.u. Mésice u Prahy, (ii)
v 3.NP budovy Q1 vystavené na pozemku p.¢. st. 285 k.U. Mésice u Prahy a (iii) v hale Q9 vystavené na
pozemku p.¢. st. 294 k.u. MéSice u Prahy (dale téz ,Budovy"), které jsou soucasti SirSiho arealu spolecnosti
Q Park Mésice.

Prostory. Souc¢asti Budov, s internim oznac¢enim Q2, Q1 a Q9 jsou prostory slouzici k podnikani a to:
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a) skladové prostory o vymeére 418,80 m2 umisténé v 1. nadzemnim podlazi Budovy Q2, skladové prostory
o vyméie 439,90 m2 umisténé v 2. nadzemnim podlazi Budovy Q2, skladové prostory o vymére 442,20
m2 umist&né v 3. nadzemnim podlazi Budovy Q2, tak jsou specifikovany v padorysu tvoficim Pfilohu €.
1 této Smlouvy

Nejpozdéji do 1.4.2018 probéhne presunuti uskladnénych véci z 2. a 3. nadzemniho podlazi Budovy
Q2 do skladovych prostor v objektu Budovy Q9, ktery je definovan nize. Veskeré naklady s presunutim
véci hradi Pronajimatel. Jakékoli stéhovani véci bude vzdy probihat za pfitomnosti Najemce, ktery k
presunu poskytne potfebnou soucinnost.

Skladové prostory v budové Q2 budou spliiovat tyto bezpeénostni a klimatické parametry:

Skladové prostory bez pristupu denniho svétla, pouzité materialy zajistuji bezprasnost prostredi, vstup
pres vstupni dvefe bezpecnostni tfidy 3, kamerovy systém, detektory pohybu, elektronicke
bezpeénostni systémy vstupll, napojeni na PCO, instalovana PZTS, instalovan nasavaci systém EPS -
Elektricka pozarni signalizace, systémy monitorujici a upravujici teplotni stalost v rozsahu +/- 1 stupné
od stanovené hodnoty, systémy monitorujici a upravujici vzdusnou vlhkost v rozmezi +/- 5% od
stanovené hodnoty, specialni vedeni slaboproudé kabelaze, objekt spini bezpeénostni tfidu Ill.

b) skladové prostory o vymeére skladové plochy 464,7 m2 umisténé ve 3. nadzemnim podlazi budovy Q1,
tak jsou specifikovany v padorysu tvoficim Prilohu €. 2 této Smlouvy.

Na oknech budou instalovany UV folie nebo bude provedeno zatemnéni, klimatiza¢ni jednotka umozni
regulaci teploty. Pod stropem budou instalovany odvodové zlabky.

c) skladové prostory o vymére skladové plochy 2 116 m2 umisténé v objektu Q9, tak jsou specifikovany
Srafovanim ¢ervenou barvou v pldorysu tvoficim PFilohu €. 3 této Smlouvy.

Skladové prostory v budové Q9 budou splfiovat tyto bezpeénostni a klimatické parametry:

Skladové prostory bez pfistupu denniho svétla, pouzité materialy zajistuji bezprasnost prostredi, vstup
pres bezpecénostni vstupni dverfe, kamerovy systém, detektory pohybu, elektronické bezpecCnostni
systémy vstupl, napojeni na PCO, instalovana PZTS, instalovan nasavaci systém EPS - Elektricka
pozarni signalizace, systémy monitorujici a upravujici teplotni stalost, systémy monitorujici a upravujici
vzdusnou vlhkost, specialni vedeni slaboproudé kabelaze.

(dale téz spole¢né jako ,Skladové prostory” nebo ,Pfedmét najmu®)
cLn

PREDMET SMLOUVY

Prondjem Pifedmétu najmu. Na zakladé této Smlouvy a za podminek v ni stanovenych se Pronajimatel
zavazuje predat a umoznit Najemci uzivani Pfedmétu najmu a N&jemce se zavazuje hradit mu za to
dohodnuté najemné.

Parkovaci mista. Spole¢né s predmétem najmu bude Najemce opravnén uzivat i Ctyfi (4) parkovaci mista
umisténé na pozemku p.¢. 124/11 k.u. Mé&sice u Prahy uréenych pro parkovani osobnich automobilli (dale
téZ ,Parkovaci misto"). Parkovaci misto uréené pro uzivani Najemce je vyznaceno v Pfiloze €. 4. Parkovaci
misto nema povahu hlidaného parkovisté, Pronajimatel vozidlo na Parkovacim mist&¢ umisténé jakkoliv
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nepiebira do své Uschovy, spravy, svéfenectvi ¢i pod jakoukoliv jinou svou kontrolu a jakkoliv neodpovida
Najemci za poskozeni vozidla &i jeho odcizeni.

Povolené uzivani. Najemce bude uzivat Pfedmét najmu vyluéné pro skladovani zbozi, kterym jsou zejména
knihy. (dale jen ,Povolené uzivani*).

Najemce je opravnén zfidit ve Skladovacim prostoru provozovnu a uzivat jej v rozsahu Povoleného uzivani
vzdy v souladu s prislusnymi kolaudaénimi rozhodnutimi a souhlasy tykajicimi se Pfedmétu najmu,
v souladu s pfislusnymi spravnimi rozhodnutimi, se kterymi byl Najemce Pronajimatelem seznamen,
s veskerymi ustanovenimi této Smlouvy a pfislusnych pravnich predpis.

Najemce je opravnén rozsifit rozsah Povoleného uzivani pouze s pfedchazejicim pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Najemce je opravnén umistit v Skladovacim prostoru provozovnu a tuto oznagcit v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy. Ndjemce je opravnén na vlastni naklady s predchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele umistit na Budovu, ve které se nachazi Pfedmét najmu, své logo nebo obchodni oznaceni, a
to v provedeni schvaleném Pronajimatelem. Nejpozdgji ke dni ukonéeni této Smiouvy je Najemce povinen
na své naklady takové logo nebo obchodni oznaceni z Budovy odstranit.

CL
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN
Piedani Pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen predat Najemci Pfedmét najmu ve stavu zplsobilém

k uzivani k zamyslenému Ucelu, tj. Skladové prostory pro skladovani zbozi, a to dle nasledujiciho
harmonogramu:

a) skladové prostory dle €l. I. odst. 2. pism. a) a b) dne 1.11.2017
b) skladové prostory dle €l. I. odst. 2. pism. c) nejpozdé&iji do 1.4.2018.

Najemce si vymiiiuje zvlastni pozadavky na Pfedmétu najmu, které jsou detailné& popsany v pfiloze €. 1,2 a
3 této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje Pfedmét najmu pfedat Najemci (a Najemce se zavazuje Pfedmét
najmu prevzit) dle vy$e uvedeného harmonogramu na zakladé piedavaciho protokolu (véetné uvedeni stavu
meéficl) a to spole¢né skli¢i (jeden kli¢ v zapeceténé obdlce si Pronajimatel ponechava pro pfipad
havarijnich stava).

Vyména zamkl. Vyménu zamki (klicl) od Predmétu najmu je Najemce opravnén pfipadné provést vzdy
pouze se souhlasem Pronajimatele (ktery nebude bezdlvodné odpiran). V pfipadé, ze Najemce vymeni
zamek je povinen tyZ den, kdy vyména probéhla, odevzdat Pronajimateli jeden duplikat klice od kazdého
nového zamku pro pfipad krizovych udalosti zplisobenych vy$si moci apod.

Presumpce spravnosti vymér. Pokud predavaci protokol nestanovi odliSnou vyméru Pfedmétu najmu, ma se
za to, Ze skute¢na vyméra Pfedmétu najmu odpovida tdaji uvedenému v €l. I. odst. 2 Smlouvy. Po podpisu
piedavacich protokolll podle odst. 1 tohoto ¢lanku, ve kterych nebude uvedena jina vyméra Pfedmétu najmu,
nemUze ani jedna ze smluvnich stran namitat pfipadnou nespravnost tdaji o vymérach Pfedmétu najmu
uvedeného v ¢l. |. odst. 2 Smlouvy (vyméra uvedend v €l. I. odst. 2 Smlouvy nebo vyméra uvedena
v predavacich protokolech slouzi jako zakladni parametr pro vypocet vySe najemného a sluzeb). Na jakékoli
namitky ohledné vyméry Pfedmétu najmu ucinéné po podpisu pfedavacich protokolll nebude bran zfetel.
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Pfipadna odchylka ve vymére Pfedmétu najmu zjisténa pfi pfedani neni divodem pro neprevzeti Pfedmétu
najmu Najemcem (v pfipadé zjisténé odchylky je rozhodny stav vyméry uvedeny v prfedavacich protokolech).

Zakaz skladovani. Na zakladé dohody stran nebude Najemce opravnén v Pfedmétu najmu skladovat
zejména tyto véci:

a) zbozi, u kterého je dle obecné zavaznych pravnich predpistl stanoven nebo doporucen zviastni rezim
nakladani a skladovani, zejména pak chemické latky a pfipravky klasifikované jako zdravi Skodlivé,
hoflavé, ziravé, drazdivé, senzibilizujici, vybusné, oxidujici, extrémné hoflavé, vysoce hoflave, vysoce
toxické, toxické, karcinogenni, mutagenni, toxické pro reprodukci nebo nebezpecéné pro zivotni prostiedi
nebo jiné nebezpecné latky (s vyjimkou véci pro osobni potfebu zaméstnanci &i tklid);

b) zbozi podléhajici rychlé zkaze (zejména pak jakékoliv potraviny) &i jiné zbozi, na kterém hrozi vznik
$kody na uloZené véci v disledku jeji povahy (s vyjimkou véci pro osobni potifebu zaméstnanci);

c) zbozi silné znecisténé ¢i zapachajici, plesnivé ¢i napadené sktdci, mokré ¢i vihké;

d) zbrané a vybusniny, ziva & mrtva zvifata, rostliny;

€) zbozi propagujici nasili ¢i narodnostni nenavist, pornografické zbozi.

. Nerus$ené uzivani. Pronajimatel je povinen pfi splnéni povinnosti Najemce z této Smlouvy zajistit Najemci
nerus$ené uzivani Pfredmétu najmu po dobu najmu ke sjednanému Géelu. Pronajimatel se zavazuje umoznit
Najemci volny a neomezeny pfistup (24 hodin denng, 7 dni v tydnu) k PFfedmétu najmu, a to po celou dobu
najmu podle této Smiouvy.

Prohlidka Pfedmétu najmu Pronajimatelem. Pronajimatel, nebo jim povérena osoba, je opravnén (za
predpokladu pisemného oznameni Najemci pfedem) vstoupit do Pfedmétu najmu v pracovnich hodinach
Najemce (nejméneé pondéli az patek od 9.00 hod do 16.00 hod), a to zejména za tcelem kontroly dodrzovani
podminek této Smlouvy a k provadéni udrzby a oprav, které ma Pronajimatel za povinnost provadét.
V pfipadé havarie ¢&i jiné naléhavé potieby je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu i mimo
pracovni dobu Najemce a i bez oznameni Najemci. Najemce se zavazuje sdélit Pronajimateli kontaktni
osobu (a telefonni &islo) pro pripady reseni krizovych situaci.

Najemce je dale povinen (bez jakéhokoliv naroku v0¢€i Pronajimateli) umoznit v pracovnich hodinach
Najemce Pronajimateli a vaznému zajemci o budouci pronajem Pfedmétu najmu vstup do Predmétu najmu
v dobé tfi (3) mésicl pfed skonéenim najmu za ucelem prohlidky Predmétu najmu a to bez zbyte€ného
odkladu po doruéeni zadosti Pronajimatele.

Pohyb v aredlu. Najemce se zavazuje (v€etné vozidel) v ramci arealu pohybovat bezpecné a ostrazité a
dodrzovat platné predpisy v arealu a rychlost a parkovat vyhradné na Parkovacich mistech. Najemce bude
povinen respektovat pokyny Pronajimatele tykajici se pfipadného pohybu kamion( v arealu (zejména uréeni
prijezdové cesty v ramci arealu apod.) ¢i jinych dopravnich prostfedkll a osob v rAmci arealu a je rovnéz
povinen zajistit, aby tyto pokyny dodrzovali i jeho dopravci a dalSi osoby, kterym vstup do arealu umozni.
Vyslovné je zakazano zejména jakékoliv parkovani ¢i stani kamion ¢i jinych dopravnich prostfedku v arealu
(zejména pak na pfijezdovych komunikacich v ramci aredlu) a stejné tak jakékoliv skladovani &i vykladka
zbozi ¢i umisténi oball mimo Skladové prostory.

ZpUsob uzivani prostor. Najemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu v rozsahu a k G¢elu podle této Smlouvy.
Jakékoliv zmény ve zplsobu uzivani Pfedmétu najmu je Najemce opravnén provadét pouze s pifedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele. Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu s péci fadného hospodare
a tak, aby nedoslo k jeho neb&znému opotfebeni, zni¢eni, poskozeni a znehodnoceni. Najemce je opravnén
vybavit Pfedmét najmu vlastnim inventafem. Bude-li Pronajimatelem zaveden vstupni dochazkovy system
(karty, Cipy apod.), je Najemce povinen jej uzivat. Budou-li Pronajimatelem predany Najemci jakékoliv
manudly, instrukce ¢i doporuc¢eni k uzivani jakychkoliv predméti ¢i vybaveni v Pfedmétu najmu (&i v arealu),
je Najemce povinen se jimi Fidit.

Nosnost podlah. Najemce bere na védomi, Zze maximalni nosnost podlah v Pfedmétu najmu pfi
rovnomérném zatizeni je nasleduijici:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Budova Q2 - 1.NP —1 000 kg na m2, 2.NP — 500 kg na m2, 3.NP — 500 kg na m2
Budova Q1 — 3.NP — 1 000 kg na m2
Hala Q9 — 1000 kg nha m2

Najemce se zavazuje maximalni povolené nosnosti dodrzovat.

Vady. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které ma
Pronajimatel za povinnost provést a sou¢asné umoznit jejich provedeni. Jinak Najemce odpovida za Skodu,
kterd nesplnénim této povinnosti Pronajimateli vznikla a nema pak rovnéz v souvislosti s vadou zadné
naroky. Neni-li vytknuta vada v pfimérené dob& minimalné sedm (7) dni odstranéna Pronajimatelem a jedna
se o vadu, ktera podstatné ¢i zasadnim zplisobem ztézuje uzivani Pfedmétu najmu Najemcem, ma Najemce
pravo na pfiméfenou slevu z ndgjemného (pouze vSak za podminky bezodkladného poskytnuti veskeré
potfebné soucinnosti ze strany Najemce k odstranéni vady). Na zakladé dohody stran pfimé&fena sleva
z najmu nikdy nepfesahne padesat (50) procent sjednaného mési¢niho najemného. Pokud vada bude
ztéZovat zasadnim zplsobem uzivani Predmétu najmu, ma Najemce pravo Smlouvu vypovédét pouze
v pfipadé, Ze vada neni odstranéna pres pisemnou vyzvu Pronajimateli s jasnou specifikaci vady (a pfi
bezodkladném poskytnuti veskeré potfebné soucinnosti Najemce k odstranéni vady), po dobu delSi nez fficet
(30) dni. Ustanoveni pfedchozi véty bude analogicky aplikovano i na pfipady uvedené v §2227 Obc¢anského
zakoniku. Jiné naroky Najemce jsou v této souvislosti vylouceny.

Oznamovani vad a $kod. Dale je Najemce povinen bezodkladné oznamit Pronajimateli veskeré zavady a
poruchy, které nastaly na Pfedmétu najmu, bez ohledu na pfi€inu jejich vzniku.

Odpovédnost Najemce. Najemce odpovida za Skody vzniklé na Pfedmétu najmu &i v arealu Pronajimatele,
které zpUsobil Najemce, ¢i osoby, kterym Najemce pfistup k Pfedmétu najmu &i do arealu umoznil. Najemce
odpovida za $kody vzniklé na vécech umisténych v Pfedmétu najmu, ¢i v arealu Pronajimatele, ke kterym
doslo bez zavinéni Pronajimatele, vnéjsim vlivem, a/nebo které zplsobil Najemce, tfeti osoby, ¢i osoby,
kterym Najemce pfistup k Pfedmétu najmu &i do arealu umoznil. Jakékoliv Skody vzniklé na Pfedmétu najmu
je Najemce povinen neprodlené ohlasit Pronajimateli, a to i v pfipadé&, Zze nevznikly jeho zavinénim. Opravu
$kody zplisobené Najemcem provede v pfiméfené IhGté Pronajimatel s tim, ze Najemce Pronajimateli
vzniklé obvyklé a odlivodnéné naklady uhradi po pfedlozeni vyzvy Pronajimatele a prokazani jejich vzniku
a opravnénosti. V pfipadé, ze v dlsledku jednani ¢i Skody, za kterou odpovida Najemce, dojde k upiné &i
Gastetné nemoznosti uzivat Pfedmét najmu, nema Najemce vtéto souvislosti jakékoliv naroky vigi
Pronajimateli (zejména pak na slevu z najemného).

Bézna udrzba. Najemce je povinen zajistovat na svilj naklad véas a fadné béznou udrzbu, opravy a uklid
Predmétu najmu. Za bé&znou udrzbu a opravu Pfedmétu najmu bude povazovana vzdy takova oprava
(udrzba), jejiz celkova hodnota nepresahne v kalendarnim mésici 5.000 K&, bez DPH (s inflatnim
koeficientem 2% p.a.).

Cinnost tretich osob. Pronajimatel neodpovida za jednani jakékoliv tieti osoby, kterym by dochazelo k ruseni
v uzivani Pfedmétu najmu Najemcem (i k jinému dotéeni uzivani pfedmétu najmu Najemcem), s vyjimkou
uplatnéni vlastnického prava treti osoby k Pfedmétu najmu. Pronajimatel neodpovida ani za jakékoliv Skody
na majetku Najemce ¢i osob, kterym Najemce umoznil pfistup do Pfedmétu najmu (véetn& kradezi Ci
poskozeni do prostor vnesenych véci) s vyjimkou $kod zplsobenych pfimo zavinénym jednanim
Pronajimatele.

Pojisténi. Najemce ma uzavienu smlouvu na odpovédnost za $kody zplsobené svou ¢innosti ve vysi
minimalné 15 000 000 K¢ a je povinen takovyto pojistny vztah udrzovat po celou dobu trvani najemniho
vztahu. Ndjemce ma uzavienu smlouvu, ktera kryje nebezpeci vzniku $kod na vécech, které jsou nebo budou
umistény v Pfedmétu najmu, a to v rozsahu odpovidajicim hodnoté aktualné umisténych véci v Pfedmétu
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

najmu. Najemce je povinen bezodkladné po nabyti u¢innosti Smlouvy (a kdykoliv na Zadost Pronajimatele)
dorucit Pronajimateli kopii aktualniho dokladu prokazujiciho spinéni povinnosti uvedenych v pfedchozich
vétach. Najemce je povinen bezodkladné oznamit Pronajimateli jakoukoliv zménu pojistnych smluv. Smluvni
strany sjednavaji, Zze Pronajimatel nese odpovédnost za poskozeni &i zni€eni véci umisténych v Pfedmétu
najmu Najemcem ¢i jeho klienty, ¢i odpovédnost za jiné Skody, za jejichz vznik by podle této smlouvy mohl
odpovidat pouze v pfipadg, Ze Skoda vznikla zavinénym porusenim povinnosti Pronajimatele a to maximalné
do vyse 15 000 000,-K¢.

Dodrzovani dalSich pfedpist. Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu v souladu s pfislusnymi platnymi
pravnimi predpisy upravujici zejména oblast protipozarni, bezpecnostni, hygienickou, ochrany Zivotniho
prostiedi, nakladani s nebezpeénymi odpady apod. a dale pak v souladu s Pronajimatelem vydanymi
internimi pfedpisy vztahujicimi se k Pfedmétu najmu, pokud byly Najemci Pronajimatelem prokazatelné
predlozeny. Interni pfedpisy je Pronajimatel opravnén kdykoliv ménit ¢i dopliovat (nebude-li takova zména
¢i doplnéni v rozporu s touto Smiouvou), pfi¢emz jakékoliv interni pfedpisy ¢&i jejich zména &i doplnéni
internich predpisti jsou pro Najemce platné od okamziku jejich doruceni Najemci. Tyto interni predpisy &i
jakakoliv jejich zména nebo doplnéni, vSak nesmi branit &i ztéZzovat Najemci uzivat Pfedmét najmu ke
sjednanému ucelu.

Stavebni Upravy Najemce. Najemce je opravnén provadét jakékoliv stavebni tpravy ¢i technické zhodnoceni
Predmétu najmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele. Soucasti tohoto souhlasu bude
vzdy ujednani smluvnich stran o Ghradé nakladd a odpisech dle ustanoveni zakona o dani z pfijma.

Stavebni Upravy Pronajimatele. Pronajimatel mize provadét stavebni Gpravy resp. opravy na Pfedmétu
najmu, které bude povazovat za nezbytné a vhodné vzhledem k uéelnému a efektivnimu provozu arealu,
avSak vyluéné za predpokladu, ze provadeni takovych stavebnich Uprav resp. oprav oznami Najemci
alespori deset (10) dni pred jejich zahajenim. Opravy, které by jakymkoli zplsobem narusily ¢i omezily
¢innost Najemce, smi Pronajimatel provadét pouze po vzajemné dohodé s Najemcem. Naléhavé a havarijni
opravy na Predmétu najmu vSak mize Pronajimatel provést kdykoli, bez toho, Ze by o tom musel pfedem
Najemce vyrozumét.

Provadéni tprav Pronajimatelem. V pfipadé provadéni stavebnich uprav &i jakychkoli oprav se Pronajimatel
zavazuje vzit do Uvahy potreby kazdodenniho provozu Pfedmétu najmu a plsobit Najemci nejmensi mozné
obtize. Pokud se smluvni strany nedohodnou v konkrétnim pfipadé jinak a nebude se jednat o zavazny a
souc¢asné nikoliv jen kratkodoby zasah do uzivacich prav Najemce, neni Najemce opravnén uplatiiovat na
Pronajimateli narok na jakékoli snizeni najemného pro pfipadné obtize, jez mu v souvislosti se stavebnimi
Upravami resp. opravami vznikly.

Podnajem. Podnajem jakékoli asti Pfedmétu najmu (vEetné Parkovacich mist) je mozny pouze s pisemnym
souhlasem Pronajimatele. Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi ucinit Zadny
pravni tkon ani jakykoliv jiny krok &i postup, kterym by doslo ke zméné v osobé Najemce.

Firemni oznaceni. Najemce je opravnén umistit mimo Pfedmét najmu i na Pfedmétu najmu (v&etné oken,
dvefi, chodeb, apod.) jakékoliv firemni oznaceni (Ci reklamu, logo &i jiné skute€nosti) pouze s pifedchozim
souhlasem Pronajimatele. Veskera oznaceni podléhaji pfedchozimu pisemnému odsouhlaseni
Pronajimatelem. Tato oznaceni odstrani bezodkladné po skonéeni najemniho vztahu Najemce na svij
naklad (v opacném pfipadé tak provede Pronajimatel na naklady Najemce).

Reklama Pronajimatele. K vylougeni pochybnosti strany ujednavaji, ze Pronajimatel je opravnén umistit
kdekoliv na vné&jsi ¢asti Budovy jakoukoliv propagaci svou €i tfetich osob (bez prava Najemce na jakékoliv
plnéni, refundaci ¢i snizeni najemného), pficemz takové umisténi propagace vSak nesmi narusSovat vykon
prava Najemce.
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

20.

30.

Zakaz rusivého chovani. Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla rusit
nad miru pfimérenou pomeérdim (napf. hlukem, imisemi atd.) vykon ostatnich zejména uzivacich a najemnich
prav v objektu (arealu), v némz se Pfedmét najmu nachazi, jakoz i ¢innost Pronajimatele.

Dalsi pronajmy Pronajimatele. Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, Ze Pronajimatel mize pronajmout
jakékoliv dal$i prostory v Budové &i kdekoliv jinde v aredlu i najemclim, ktefi budou provozovat obchodni
¢innost i stejného ¢&i podobného druhu jako Najemce.

Informaéni povinnost Najemce. Najemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele o (i) vstupu
Najemce do likvidace, (ii) jakékoliv preméné spolecnosti Najemce, (iii) zahajeni insolvenéniho fizeni na
majetek Najemce, (iv) zahajeni exeku€niho fizeni proti Najemci, (v) o jakékoliv zméné ve vlastnické strukture
Najemce, a o (vi) jakékoliv zméné v osobach statutarniho organu spole¢nosti Najemce.

Vylouéeni nepfimych $kod. Smiuvni strany vyslovné ujednavaji, ze (neni-li ve Smlouvé stanoveno jinak a
s vyjimkou Umysinych jednani) si vzajemné jakkoliv neodpovidaji za nepfimé a nasledné skody vzniklé
v souvislosti s touto Smlouvou, zejména pak za usly zisk, poSkozeni dobrého jména, ztratu prilezitosti apod.
a téchto narok se vyslovné vzdavaji. Ujednani tohoto odstavce piné plati i pro jakékoliv tyto pripadné naroky
v souvislosti s ukon¢enim Smlouvy (neni-li ujednano jinak).

Zastaveni pohledavek Pronajimatelem. Najemce souhlasi stim, Zze Pronajimatel mlze veskeré své
pohledavky vc¢i Najemci vzniklé na zakladé ¢i v souvislosti s touto Smlouvou (a to i podminéné ¢&i budouci)
zastavit ve prospéch Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 78 Praha 4 (€i jiného subjektu).

Rucéeni Najemce. Jsou-li v této Smlouvé uvedeny povinnosti Najemce, je Najemce povinen zajistit, aby tyto
povinnosti dodrzovali i vSichni jeho zaméstnanci, statutarni organy, jakoz i veSkeré dalsi osoby, kterym
Najemce umozni k pfedmétu najmu ¢&i do arealu pfistup (zejména jeho dodavatelé atd.). Najemce piné
odpovida za poruseni dotéené povinnosti ze strany téchto osob a takovy stav bude povazovan, jakoby
dotéenou povinnost porusil sam Najemce.

Smiluvni pokuta. Smluvni strany ujednavaji, ze v pfipadé poruSeni kterékoliv z povinnosti Najemce
uvedenych v ¢l Ill. odst. 2, 4, 6, 7, 8, 9, 10, 15, 17, 20, 21 nebo 25 této Smlouvy vznika Pronajimateli vigci
Najemci narok na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 5 000 K& za kazdé poruseni povinnosti. Smluvni strany
se dohodly, Ze v pfipadé prodleni Pronajimatele s pfedanim Predmétu najmu dle ¢l. lll. odst. 1 smlouvy
vznikd Najemci vi¢i Pronajimateli narok za zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 16 K& denné za kazdy
nepredany metr étverecni Pfedmétu najmu, uvedenych v €l. |. odst. 2. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen na své naklady provadét tdrzbu a opravu Budov a jejich spoleénych prostor, stiechy
a konstrukce Budov. Stfecha zahrnuje konstrukci a krytinu stfechy, véetné okapli a svodl dest'ové vody, a
konstrukéni ¢asti pfistupu na a ze stfechy (tj. konstrukéni ¢ast schodist' s vyjimkou zabradli, atd.). Budovy
se pro Ucely tohoto bodu této Smlouvy rozumi rovnéz veskeré konstrukéni prvky Budov, jako jsou zéklady
(kromé povrchu podlah), nosné zdi a zdi, které neni mozné premistit, sloupy a nosné pilife, pokud maji
konstrukéni funkci, konstrukéni ¢asti podlah a stropl, fasada, véetné omitky fasady. Pronajimatel je povinen
na své naklady provadét udrzbu a opravu veskerého technického zafizeni, které je pevné spojeno s
Budovami, pokud nebylo instalovano Najemcem, s vyjimkou ustanoveni &l. Ill odst. 13.

CLIv

NAJEMNE A SLUZBY, KAUCE
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Najemné Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli najemné za Pfedmét najmu a to (i) 989,- K& (slovy:
devétsetosmdesatdevét korun ceskych) mési¢né za jeden (1) m2 za Skladové prostory v budové Q2 (plus
DPH), (ii) 469,- K& (slovy: CtyfistaSedesatdevét korun ¢eskych) mésicéné za jeden (1) m2 za Skladove prostory
v budové Q1 (plus DPH) (iii) 989,- K& (slovy: devétsetosmdesatdevét korun ¢eskych) mésicné za jeden (1)
m2 za Skladové prostory v hale Q9 (plus DPH). Najemné za obdobi krat$i nez jeden (1) mésic bude uréeno
pomérné podle poctu dni v mésici.

Poplatek za Parkovaci mista. Poplatek za Parkovaci mista je jiz zahrnut v nagjemném dle dle odst. 1 tohoto
¢lanku.

Sluzby. Pronajimatel zajistuje Najemci spolu s najmem nasledujici sluzby: (i) ztétovatelné sluzby - dodavka
elektrické energie tepla, plynu a vody do pfedmétu najmu, osvétleni spole¢nych prostor, (dale jen "Sluzby")
s povinnosti Najemce hradit za né poplatek dle odstavce 4, a (ii) nezuctovatelné sluzby - zajisténi provozu
vratnice pfi vjezdu do arealu, bézny uklid arealu s povinnosti Najemce hradit je jako soucast poplatku dle
odstavce 5. Ostatni sluzby (zejména odvoz smésného i recyklovatelného odpadu ze Skladovych prostor, tklid
predmétu najmu, telekomunikacni sluzby atd.) si Najemce zajistuje sam.

Poplatek za Sluzby. Za poskytovani Sluzeb Pronajimatelem dle odstavce 3 pododst. (i) bude Najemce hradit
mésiéni zalohovou zlétovatelnou platbu ve vysi 30,- K¢ za jeden (1) m2 Skladovych prostor (plus DPH — dale
téz ,Poplatek za Sluzby").

Provozni poplatek. Poplatek za poskytovani sluzeb dle odstavce 3 pododst. (i) je jiz zahrnut v najemném dle
odst. 1 tohoto ¢lanku.

Splatnost najemného a poplatkli. Najemné a poplatky jsou splatné mésiéné zpétné na zakladé fadné
vystaveného a doru¢eného dariového dokladu (faktury) Pronajimatele, a to bankovnim pfevodem na ucet
Pronajimatele ¢. 119246403/0300 vzdy do desatého (10.) dne nasledujiciho mésice. Na kazdé faktufe uvede
Pronajimatel fakturovanou cenu bez DPH, DPH, stanovenou ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisil a cenu véetné DPH, véetné rozpadu celkové fakturované ¢astky na jednotlivé poloZky
(vy$e najmu za konkrétni prostory, poplatky). Faktura musi obsahovat nalezitosti darfiového dokladu uvedené
v ustanoveni § 12 zak. ¢. 235/2004 Sb., v platném znéni a musi mit nalezitosti obchodni listiny dle § 435
ob&anského zakoniku.

Okamzik uhrazeni platby. Jakakoliv platba na zakladé &i v souvislosti s touto Smlouvou bude povaZzovana za
fadné uhrazenou, pokud je ve stanoveném terminu pfipsana na pfislusny ucet Pronajimatele. Najemce se
zavazuje, ze v piipadé nedodrzeni sjednané splatnosti najemného a/nebo poplatkl zaplati Pronajimateli trok
z prodleni ve vy$i 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni (tento smluvni urok z prodleni bude aplikovan
i pro poruseni jakéhokoliv jiného platebniho zavazku Najemce z této Smiouvy).

Inflaéni_doloZka. Pronajimatel ma pravo zvysit jednostranné najemné po skonéeni kalendarniho roku, a to
v zavislosti na vysi inflace vyhlagené CSU za predchozi obdobi (kalendaini rok), a to o vysi vyhlagené inflace.
V piipadé predlozeni zmény vy$e najemného a poplatkll Najemci dochazi automaticky ke zméné najemného
a poplatkd a nova tGprava najemného a poplatki plati pro smluvni strany od prvniho dne mésice nasledujiciho
po doruc¢eni oznameni Najemci.

Vyuétovani Sluzeb. Vyucétovani Sluzeb uvedenych v odstavci 3 pododst. (i) bude provedeno Pronajimatelem
jedenkrat (1) roéné a to v maximalnim rozsahu dle skuteéné spotieby dle Gdaji na instalovanych méficich
spotieby (podruznych) pro Pfedmét najmu a dle vyuétovani dodavatelll jednotlivych komodit. Sluzby uvedené
v odstavci 3 pododst. (i), které nebudou méfeny samostatnymi méfici pro Pfedmét najmu, budou zudtovany
rovnéz jedenkrat (1) rocné a to z celkové spotfeby Budovy pomérem podlahové plochy Skladovych prostor
k celkové podlahové plose vSech skladovych prostor v Budové (véetné spole¢nych prostor) a dle vyuctovani
dodavatell jednotlivych komodit. Pfipadny nedoplatek bude Najemcem uhrazen do &trnacti (14) dni od
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10.

11.

12.

13.

1.

prikazného doruéeni vyuctovani, pfipadny preplatek bude Pronajimatelem pouzit na ¢aste¢nou Ghradu
najemného za dal$i mésic (a bude zohlednén do faktury Pronajimatele na najemné).

Zvyseni zalohy na Sluzby. V pripadé nedoplatku ve vyuétovani Sluzeb nebo v pfipadé diivodné ocekavaného
narlstll spotieby v Pfedmétu najmu nebo v pripadé divodné o¢ekavaného naristu ceny Sluzeb v disledku
pfedpokladané zmény cen rozhodnych komodit je Pronajimatel opravnén pro dalsi mésice piiméfené
jednostranné zvysit zalohovy Poplatek za Sluzby. NavySeni Poplatku za Sluzby je platné od prvniho (1.) dne
mésice nasledujiciho po doruéeni oznameni Pronajimatele Najemci o zvySeni zalohy.

Vypadky Sluzeb. Smluvni strany ujednavaji, ze pfipadné vypadky v dodavkach Sluzeb, které nebudou
zplsobeny Pronajimatelem (ale napf. na strané dodavatelt komodit, v ddsledku Cinnosti tfeti osoby, vyssi
moci atd.) nebudou povazovany za porusovani povinnosti Pronajimatele a nebudou diivodem pro jakékoliv
naroky Najemce. Pronajimatel bude povinen obnovit poskytovani Sluzeb a pinit dalsi zavazky ze Smlouvy
dle obvyklych moznosti neprodlené poté, co odpadne prekazka, ktera tomu branila.

Zakaz zapoltu a postoupeni. Platby najemného a poplatkll vici Pronajimateli musi byt provedeny bez
zapot&tu jakychkoliv pohledavek Najemce vici Pronajimateli (zdkaz zapocteni), neudéli-li Pronajimatel
k zapoGtu svlj pisemny souhlas. Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele (i) jakékoliv své
piipadné pohledavky vici Pronajimateli postoupit tfeti osobé ¢i je poskytnout jako zajisténi treti osobé Ci je
zatizit pravem tfeti osoby, (i) pfevadét zavazky z této Smlouvy &i (iii) vykonavat jakékoliv zadrZzovaci prava
ohledné plateb Pronajimateli.

Kauce. Pro zajisténi zavazkl a povinnosti Najemce vyplyvajicich z této Smlouvy je Najemce povinen sloZit
na Uéet Pronajimatele do deseti (10) dni od podpisu predavaciho protokolu skladovych prostor
specifikovanych v ¢l. I. odst. 2. pism. a) smlouvy kauci (jistotu) ve vysi 1.300.000,-K¢, dale do deseti (10) dni
od podpisu pfedavaciho protokolu skladovych prostor specifikovanych v €l. I. odst. 2. pism. b) smlouvy kauci
ve vysi 220.000,-K& a do deseti (10) dni od podpisu predavaciho protokolu skladovych prostor
specifikovanych v €l. I. odst. 2. pism. c) smlouvy kauci ve vysSi 1.450.000,-K&.

Pronajimatel — nebude-li sloZzena kauce opravnéné pouzita k uspokojeni jakékoliv pohledavky Pronajimatele
vici Najemci, véetné smiluvnich pokut (k éemuz je Pronajimatel opréavnén a to i v priib&hu trvani najemniho
vztahu) — bude povinen sloZenou kauci (Ci jeji nevyCerpany zlstatek) navratit Najemci po ukonceni této
Smlouvy, fadném vyklizeni a predani Pfedmétu najmu Pronajimateli, po vyuétovani Sluzeb a po uhrazeni
véech zavazkl Najemce vici Pronajimateli ze Smlouvy &i v souvislosti s ni (a to bez uroku). Pokud
Pronajimatel pouzije kauci v priibéhu trvani najemniho vztahu k uspokojeni své splatné pohledavky vigi
Najemci, je Najemce povinen kauci doplnit na pdvodni vysi do deseti (10) dni od doruCeni vyzvy
Pronajimatele.

Kauce mulze byt nahrazena nepodminénou bankovni zarukou na prvni vyzvu vystavenou subjektem a ve
znéni akceptovatelném pro Pronajimatele, kterd bude platna po celou dobu trvani Smlouvy a nejméné sto
dvacet (120) dni po jejim ukonceni. V pfipadé Eerpani bankovni zaruky Pronajimatelem je Najemce povinen
dorugit Pronajimateli novou bankovni zaruku na plvodni ¢astku a to do deseti (10) dni od doru€¢eni oznameni
Pronajimatele.

CLV
DOBA TRVANI SMLOUVY A JEJi UKONCENI
Doba najmu. Smlouva se uzavird na dobu urcitou 2 let od okamziku nabyti u€innosti Smlouvy. Smluvni

strany ujednavaji, ze pokud kterakoliv ze smluvnich stran pisemné nepodminéné neoznami minimainé tfi (3)
mésice pfed skonéenim doby najmu druhé strang, Ze jiz nema zajem na pokrac¢ovani v nagjemnim vztahu,
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prodluzuje se tato Smlouva (doba najmu) automaticky vzdy o dalSich 6 mésicl, dohromady maximalné vsak
0 2 roky (dalsi prodlouzeni je mozné pouze na zékladé pisemného dodatku).

Vypovéd Smlouvy Pronajimatelem. Pronajimatel ma pravo tuto Smlouvu vypovédét v pripadé, Zze Najemce
porusi jakoukoliv ze svych podstatnych povinnosti ze Smlouvy (napf. prodleni s platbou najemného, Sluzeb
¢i jinych poplatkll) a takovy stav nenapravi v dodate¢né poskytnuté IhGté patnacti (15) dni od okamziku
doruceni vyzvy Pronajimatele (nebude-li vSak mozné poruseni povinnosti s ohledem na jeji charakter ve
stanovené |hité napravit, Ize Smlouvu vypovédét i bez poskytnuti dodate¢né I|hity). Pronajimatel je
opravnén tuto Smlouvu ukongéit i v dalSich pfipadech stanovenych Smlouvou & zakonem.

Vypovéd Smilouvy Najemcem Smluvni strany ujednavaji, ze Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét
v pfipadé, Ze Pronajimatel porusi jakoukoliv ze svych podstatnych povinnosti ze Smlouvy a takovy stav
nenapravi v dodatec¢né poskytnuté IhGté patnacti (15) dni od okamziku doruéeni vyzvy Najemce (nebude-li
v8ak mozné poruseni povinnosti s ohledem na jeji charakter ve stanovené Ihité napravit, Ize Smilouvu
vypovédét i bez poskytnuti dodate¢né Ilhity). Najemce je opravnén tuto Smlouvu ukongit i v dalSich
pripadech stanovenych Smiouvou &i zakonem.

Vypovédni doba. Vypovédni doba &ini ve vSech pfipadech uvedenych v odstavci 2 a 3 min 60 dni, vypovéd
musi byt odlivodnéna; pocatek béhu této vypovédni doby si smluvni strany sjednavaji prvnim dnem
kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendarnim mésici, ve kterém byla dorué¢ena druhé smluvni strané.

Odstoupeni od Smlouvy. Kazda ze smiuvnich stran je opravnéna pisemné odstoupit od této Smlouvy pokud:

a) na majetek druhé smiuvni strany bylo odlivodnéné zahajeno insolvenéni Fizeni, v némz byl soudem
zjistén Upadek nebo smluvni strana poda dluznicky navrh na zahdjeni insolvenéniho Fizeni nebo
insolvenéni navrh je zamitnut proto, Ze majetek nepostacuje k uhradé nakladd insolvenéniho fizeni (ve
znéni zakona ¢. 18/2006 Sb., o Upadku a zplsobech jeho FfeSeni (insolvenéni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisl), nebo

b) druha smiluvni strana vstoupi do likvidace.

Uginky odstoupeni. Dle odst. 5 pism. a) a pism. b) tohoto &lanku této Smilouvy je kterakoliv smluvni stran
opravnéna odstoupit od Smlouvy bez ¢asového omezeni ve vztahu k okamziku, kdy k udalosti zakladajici
pravo od této Smlouvy odstoupit doslo. Uginky takového odstoupeni od Smiouvy nastavaji prvnim dnem
nasledujiciho mésice od doru¢eni pisemného oznameni o odstoupeni druhé smiuvni strang, popf. pozd&jsim
dnem uvedenym v pisemném oznameni o odstoupeni (ne vSak pozdéji nez tficet (30) dni od doruceni
odstoupeni).

Vyklizeni a pfedani predmétu najmu. Najemce je povinen ke dni ukonéeni najemniho vztahu Pfedmét najmu
vyklidit, vycistit a uklidit a protokolarné predat Pronajimateli ve stavu v jakém je pfevzal s piihlédnutim
k béznému opotiebeni pfi fadném uzivani. Nebude-li Pfedmét najmu predavan Pronajimateli zpét ve
sjednaném stavu, je Pronajimatel opravnén odmitnout jeho prevzeti. Pokud budou Najemcem provedeny
v Pfedmétu najmu jakékoliv Upravy (zejména stavebni) a Pronajimatel vyslovi souhlas s jejich ponechanim
v Pfedmétu najmu (Ci s jejich ¢asti) pfi ukonéeni Smlouvy, pak bude Pfedmét najmu pfedan ve stavu
s provedenymi Upravami a obvyklym opotfebenim (jinak je Najemce povinen Upravy odstranit) a vlastnikem
provedenych Uprav a zhodnoceni se stava bez dalSiho Pronajimatel, pficemz Najemce, pokud nebylo
dohodnuto jinak, nema narok na jakoukoliv refundaci nakladl ¢&i jiné pInéni v souvislosti s provedenou
Gpravou ¢i zhodnocenim (a to i kdyz byly Uprava povolena Pronajimatelem). O pfedani Pfedmétu najmu
bude sepsan piedavaci protokol. Pro pfipad nesplnéni této povinnosti Najemce (protokolarné v radném
stavu predat Pfedmét najmu a Parkovaci mista Pronajimateli ve stanovené IhGté) je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i odpovidajici ¢astce trojnasobku (3) sjednaného mésic¢niho ngjmu
platného k okamziku ukonceni Smlouvy za kazdy zapocaty mésic prodleni Najemce s predanim.
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10.

11.

Vyluénost ukonéeni Smlouvy. Smiuvni strany se dohodly, ze kazda ze stran je opravnéna ukongit tuto
Smlouvu z divodd stanovenych zakonem nebo z divodl ujednanych v této Smlouve, a to ve vypovédni
dobé dle ¢l. V. odst. 4 Smilouvy.

Instituty nedotéené ukonéenim Smlouvy. Ukonéenim této Smlouvy (z jakéhokoliv diivodu) nejsou dotéena
ustanoveni Smlouvy tykajici se narokll z odpovédnosti za Skodu (v€etné jejiho omezeni) a naroky ze
smluvnich pokut, ani dalsi ustanoveni a naroky, z jejichz povahy vyplyva, ze maji trvat i po zaniku této
Smiouvy.

Zména vlastnictvi. V pfipadé zmény vlastnictvi k Pfedmétu najmu (nebo jeho &asti) prechazi tato Smlouva
na nového nabyvatele a Najemce ani Pronajimatel neni opravnén z dlivodu zmény vlastnictvi Smlouvu
ukongit.

Vylouéeni aplikace zakona. Na zakladé dohody stran nebude pro tuto Smlouvu aplikovano ustanoveni §
557 a §2230 zakona €. 89/20102 Sb., Ob&ansky zakonik.

VI.

ZAVERECNA USTANOVENI

Zména Smlouvy. Zménit nebo doplnit tuto Smiouvu mohou smiuvni strany (neni-li ve Smlouvé uvedeno
jinak) pouze formou pisemnych dodatkl, které budou vzestupné Cislovany a podepsany opravnénymi
zastupci smluvnich stran. Vyzaduje-li tato Smlouva pro néjaké jednani pisemnou formu (zejména pak pro
ukonc¢eni Smlouvy a vytky k poruSovani povinnosti), bude pro tento ucel povazovana za postacujici i vyména
e-mailovych &i jinych elektronickych zprav podepsanych zaruéenym elektronickym podpisem, pokud neni ve
Smlouveé stanoveno jinak.

Nahrada skody a smluvni pokuta. Je-li v této Smlouvé uveden narok na smiuvni pokutu, neni tim dotéen
narok opravnéné strany na nahradu skody a to i ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.

Projednani Smlouvy. Najemce prohlasuje, Zze mél moznost se dopfedu seznamit s obsahem této Smlouvy a
vyjadrit se k ni a vznést své pfipominky, Zze Smlouva byla mezi stranami fadné projednana a zZe se tak
nejedna o smlouvu adhezni. Najemce na sebe prebira nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2
Obc&anského zakoniku.

ProdlouZeni proml€eni. Smiuvni strany v souladu s ustanovenim § 630 Ob&anského zakoniku sjednavaji, ze
prava Pronajimatele vyplyvajici z této Smlouvy &i jejiho poruseni (v€etné prava na vydani pfipadného
bezdlvodného obohaceni vzniklého v souvislosti s touto Smlouvou) se promléuji ve Ihiité deseti (10) let ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno poprveé. Kazda ze smluvnich stran se timto vzdava prava domahat se
zruseni zavazku z této Smlouvy podle ustanoveni § 2000 odst. 2 Ob&anského zakoniku.

Vzajemné ujisténi smluvnich stran. Smluvni strany se vzajemné ujistuji, ze (i) kazda z nich je opravnéna
uzavrit tuto Smlouvu a prevzit zavazky v ni uvedené, (ii) pokud by mélo byt k uzavieni Smlouvy zapotfebi
udéleni souhlasu jakychkoliv jejich internich organa (¢i tfetich osob), byly takové souhlasy udéleny a ze (iii)
obé strany jsou pIné zplsobilé k pravnimu jednani.

Rozhodné pravo a rozhodgi dolozka. Tato Smlouva se uzavird podle prava Ceské republiky s vylou¢enim
ustanoveni koliznich norem mezinarodniho prava soukromého. Smluvni strany souhlasi, Ze vynalozi
veskeré usili k tomu, aby své pfipadné spory vyplyvajici z této Smlouvy vyresily smirnou cestou novym
ujednanim ¢i formou dodatkll ke Smlouvé. Veskeré majetkové spory vzniklé na zakladé ¢i v souvislosti
s touto Smlouvou, u nichz nedojde k vyfeseni pratelskou dohodou, bude s kone¢nou platnosti freSit Rozhodci
soud pfi Hospodarské komore Ceské republiky a Agrarni komoie Ceské republiky podle svych pravidel
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rozhodgiho Fizeni tfemi (3) rozhodci. Misto konani takového jednani rozhodé&iho soudu bude Praha, Ceska
republika. Jednani rozhodéiho fizeni bude vedeno v deském jazyce. Nélez rozhodgiho soudu je konecny a
zavazny pro obé& smluvni strany a jeho vykonu se Ize domahat u kteréhokoli pfislusného soudu.

7. Nedilny celek. Smiuvni strany konstatuji, ze tato Smlouva tvofi nedilny celek. Nedilnou soudasti této.
Smlouvy jsou i jeji pfilohy, pficemz v pripadé rozporu mezi télem Smiouvy a jejimi pilohami ma prednost
t&lo Smiouvy.

8. Salvatorska klauzule. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této Smiouvy ukazalo byt neplatnym nebo
nevynutitelnym nebo se jim stalo po uzavieni této Smlouvy, pak tato skutenost neplisobi neplatnost ani
nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této Smilouvy, nevyplyva-li z donucujicich ustanoveni pravnich
predpisi jinak. Smiuvni strany se zavazuji takové neplatné ¢i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym a
vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejblizsi G€elu neplatného &i nevynutitelného ustanoveni.

9. Dorucovani. Doru¢enim se pro ucely této Smlouvy rozumi osobni dorugeni &i doruéeni doporuc¢enou postou
nebo kuryrni sluzbou na adresu smluvnich stran uvedenou v zahlavi této Smlouvy (i na adresu nasledné
pisemneé druhou stranou oznamenou). Kazdé takové doru&eni bude povaZzovano za radné uskuteé¢néné bud',
v den skuteéného doruéeni nebo v den odmitnuti prijeti na pfislu$né adrese nebo v den ulozeni zasil“v na
posté pro nemoznost doruceni adresatovi. Jakoukoliv zménu adresy pro doru€ovani jsou smluvni strany
povinny bez zbyte¢ného odkladu pisemné oznamit druhé smiluvni strané.

10. Obchodni tajemstvi. Zadny tidaj uvedeny v této Smlouvé se nepovazuje za obchodni tajemstvi. Pronajimatel
bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva véetné pripadnych dodatkd bude Najemcem
Vv souladu s ustanovenim zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, zvefejnéna.

11. Pronajimatel bere na v&domi, e je dle § 2 pism. e) zakona €. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné
spravé a o zmené nékterych zakon(, osobou povinnou spolupisobit pii vykonu finanéni kontroly, pficemz
se zavazuje poskytnout pfi vykonu finan&ni kontroly v souvislosti s touto smlouvou vegkerou soucinnost.

12. Platnost a Uginnost. Tato Smlouva nabyva platnosti v den podpisu ob&ma smiluvnimi stranami a G&innosti
dne 1.11.2017.

13. Bezvyhradny souhlas. Smluvni strany prohlasuji, Ze si Smlouvu pfecetly, jejimu obsahu porozumeély a bez
vyhrad s nim souhlasi a na diikaz toho pripojuji nize své podpisy.

Priloha : C.1 - zakres Skladovych prostor 1.NP, 2.NP, 3.NP budovy Q2 + pozadavky Pfredmétu najmu
¢.2 — zakres 3.NP Skladovych prostor budovy Q1 + pozadavky Pfedmétu najmu
C.3 — zakres Skladovych prostor budovy Q9 + pozadavky Predmétu najmu
C.4 — zakres parkovacich stani
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Mgr. René Rohan - jednatel PhDr. Martin Kocandg
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