2011/05/320/Do/D2
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Ttinec

DODATEK ¢. 2

ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. 2011/05/320/Do ze dne 27.09.2011

Smluvni strany:

1. Meésto Tfinec

Adresa: Méstsky urad Tfinec
ul. Jablunkovska 160, 739 61 Trinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
IC: 002 97 313
DIC: CZ00297313, pronajimatel je plétcem DPH
Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., regionalni pobocka Frydek-Mistek,

poboéka Tfinec, €. u

jako pronajimatel na strané jedné

2. Radio Cas s.r.o.

Se sidlem: Karla Svobody 130, 725 27 Ostrava - Plesna
Zastoupena: Ing. Roman JERABEK, prokurista

IC: 258 17 183

DIC: CZ25817183, najemce je platcem DPH

spolecnost Radio Cas s.r.o. je zapsana u Krajského soudu v Ostravé pod spisovou
znackou C 18963

jako najemce na strané druhé.
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2011/05/320/Do/D2
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Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Rada mésta Tfince rozhodla nahradit v najemnich smlouvach na pronajem prostoru,
prostori slouzicich podnikani a nemovitych véci uzavienych méstem Tfinec a prispévkovymi
organizacemi mésta Tfince, jako pronajimatelem, inflaéni doloZku od 01.01.2017 v tomto
znéni:
_Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navy$it o Ccastku
odpovidajici mife inflace vyhlaSené Ceskym statistickym ufadem za uplynuly kalendarni
rok, coZ oznémi néjemci pisemné. V piipadé tpravy ceny najmu obdrZi najemce aktuéaini
dariovy doklad. V pfipade, Ze v nékterém kalendainim roce, popf. létech, nedojde
k navyseni najemného o Castku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendaini rok,
popf. léta, podle prislusného &lanku smiouvy, je pronajimatel opravnén jednostranné
upravit ndjemné o soucet miry inflace za léta, v nich? tato dprava nebyla provedena,
nejvyse za pét uplynulych let, co# oznami néjemci pisemné s doru¢enim aktualniho
dariového dokladu®, a uzaviit pfislusné dodatky k najemnim smlouvam na pronajem
prostori, prostor( slouzicich podnikani a nemovitych véci.

A.

Timto dodatkem &. 2 ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani &. 2011/05/320/Do
ze dne 27.09.2011 se tato mé&ni a upravuje v nize uvedenych ustanovenich.

1) Clanek IV. Cena najmu — text odst. 4 se vypousti v celém svém znéni a
nahrazuje se novym textem takto:

4. Pronajimatel je opravnén jednostranné dohodnuté najemné navysit o Castku
odpovidajici mife inflace vyhlasené Ceskym statistickym Uradem za uplynuly kalendarni
rok, coz oznami najemci pisemné. V pfipadé Upravy ceny najmu obdrzi najemce
aktualni dafovy doklad. V pfipadé, Ze v nékterém kalendafnim roce, popr. létech,
nedojde k navyseni najemného o ¢astku odpovidajici mife inflace za uplynuly kalendarni
rok, popf. léta, podle pfislusného glanku smlouvy, je pronajimatel opravnen
jednostranné upravit najemné o souéet miry inflace za léta, v nichz tato tprava nebyla
provedena, nejvy3e za pét uplynulych let, coz ozndmi najemci pisemné s dorucenim
aktualniho danového dokladu.

2) Clanek VI. Prava a povinnosti najemce - vodst. 3 se méni pfiloha €. 4
uvedena v tomto &lanku, jejiz platné znéni je pfilohou tohoto dodatku.

3) Clanek VIl. Ukonéeni najmu - v &l. VII. se stavajici text vypousti v celém svem
znéni a nové zni takto:

‘«

1. Najem muze byt ukonéen dohodou smluvnich stran nebo vypovédi jedné ze smluvnich
stran.

2. Délka vypovédni doby se fidi ustanovenim § 2312 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského
zakoniku.

Dodatek &. 2 ke smlouvé o najmu prostoru Strana 2 (celkem 4)




e

2011/05/320/Do/D2
Mésto Tfinec
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

Smluvni strany si sjednavaji, Ze vaznym divodem k vypovédi ze strany najemce se
zkracenou tfimésicni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obg&anského
zakoniku jsou zejména pripady kdy:

e najemce ztrati zplsobilost k podnikatelské Einnosti, ke které pfedmét najmu slouzi
e najaty prostor pfestane byt zplsobily k vykonu &innosti, ke které je uréeny

Smluvni strany si sjednavaji, Zze vaznym divodem k vypovédi ze strany pronajimatele se
zkracenou tfimési¢ni vypovédni dobou ve smyslu ustanoveni § 2312 obéanského
zakoniku jsou zejména pripady, kdy

* nemovita véc, v niZ se prostor nachazi, ma byt odstranéna nebo pfestavéna tak, ze
to brani dalSimu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl pfedvidat

* ze strany najemce dojde k hrubému porusovani povinnosti, zejména tim, Ze

- pfedmét najmu bude vyuzZivan k jinému Ucelu, nez je sjednano touto najemni’
smlouvou

- najemce bude v prodleni s Uhradou najemného za dobu del3i nez 30 dni

- dojde-li k poruSeni nékteré z povinnosti nebo zavazki stanovenych touto
smlouvou

Pronajimatel mize vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadé, Ze najemce

* umoznil podnajem treti osobé bez souhlasu pronajimatele

* neumozni pronajimateli nebo spravci provedeni pravnimi pfedpisy stanovenych
revizi, kontrol a vymény zafizeni umisténych v predmétu smlouvy (napf. vodoméry
aj.), pfip. neumozni odstranéni zjiSténych zavad, pfip. sam tyto zavady neodstrani,
pokud je k tomu na zakladé této smlouvy nebo pravniho pfedpisu povinen,

* nezpfistupni pfedmét najmu za Ucelem provedeni stavebnich a udrzovacich praci
na budové, na niz se pfedmét najmu nachazi

UzZiva-li ndjemce predmét najmu takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo hrozi zni¢eni predmétu najmu, vyzve pronajimatel
najemce pisemné k fadnému uZivani pfedmétu najmu. Neuposlechnuti této vyzvy
zaklada pronajimateli divod k ukonceni najemni vztahu vypovédi bez vypovédni
Ihity.

Najemce odevzda pronajimateli predmét najmu v misté, kde ho pievzal, a v takovém stavu,
v jakém byl vdobé, kdy ho pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném
uzivani. Odevzdanim se rozumi pfedmét najmu vyklizeny, tj. odstranéni anténnich systému
véetné veskeré kabelaZe i zafizeni umisténého v suterénu budovy, zasadrovani veskerych
dér po kabelazi. Pfi pfebirani pfedmétu najmu pfihlédne pronajimatel k predavacimu
protokolu, pokud byl pfi pfedani pfedmétu ndjmu do uzivani pofizen. Pfipadna uhrada
vzniklé Skody se fidi pfislu§nymi ustanovenimi ob&anského zakoniku.

N

B.

1. Ostatni ¢lanky smlouvy o najmu prostoru slouZiciho podnikani &. 2011/05/320/Do ze dne

27.09.2011 se nemeéni a zUstavaji v platnosti beze zmény.
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2. Zmény této smlouvy Ize provést vzdy ve formé pisemného dodatku k této smlouvé, vyjma
ustanoveni o pravu pronajimatele jednostranné dohodnuté najemné navysit v zavislosti
na mife inflace vyhladené Ceskym statistickym ufadem, coz bude najemci oznameno
pisemné.

3. Smluvni strany prohladuji, Ze si tento dodatek pied jeho podpisem preCetly a ze byl
uzavien po vzajemném projednani podle jejich pravé, dobrovolné a svobodné projevené
vlle, nikoli v tisni a za ndpadné& nevyhodnych podminek. S obsahem tohoto dodatku
souhlasi, na dukaz &ehoz pripojuji své vlastnoru&ni podpisy.

4. Tento Dodatek €. 2 je vyhotoven ve tiech stejnopisech, z nichz po jednom vytisku obdrzi
najemce a dva vytisky obdrzi pronajimatel.

5. Najemce udé&luje timto v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zakona &. 101/2000 Sh.,
o ochrané osobnich udaji souhlas se zpracovanim a zvefejnénim osobnich udajd
uvedenych vtomto dodatku €. 2 ke smlouvé o najmu prostorti slouZicich podnikani
€. 2011/05/320/Do ze dne 27.09.2011, véetn& najemni smlouvy a dodatku & 1’
uzavreneho k ni, za G¢elem jejich zvefejnéni v registru smluv dle zakona &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv, a to po dobu deseti let od konce U&innosti této smlouvy.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel zasle spravci registru smluv tuto smlouvu
k uvefejnéni. Tato povinnost se tykad i vSech nasledujicich dodatk( uzavienych
v budoucnosti k této smlouvé.

7. Uprava inflagni dolozky, vCetné uzavieni pfislusného dodatku k této smlouvé, byla
schvalena na 55. schuzi Rady mésta Tfince dne 20.06.2016, usnesenim &islo 2016/2084,
nadpolovicni vétsinou hlast vech ¢lent rady mésta.

VTiincidne 24 10. 207 25 10. 07
Za pronajimatele: Za najemce:

Mésto TFinec | Radio Cas s.r.o.

RNDr. Véra PALKOVSKA
starostka mésta
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Pfiloha &. 4. ke smlouvé

Drobné opravy a bézna udrzba hrazena najemcem / vypujéitelem

1. Drobné opravy

Za drobné opravy se povazuji opravy bytu, prostoru slouZiciho podnikani, prostoru mimo
podnikatelskou Cinnost a jejich vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni jejich sougasti a je ve
vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse nakladu.

a) drobné opravy podle vécného vymezeni

Najemce hradi vSechny opravy vrchnich ¢asti podlah bez ohledu na druh provedeni podlahy
(palubky, parkety, PVC, dlazba) a podlahovych krytin (PVC, korek, Jekor, Riga apod.), a to jak
u vSech obytnych mistnosti, tak u pfislusenstvi bytu véetné balkénu, lodzii a teras.

Dale se jedna zejména o tyto opravy a vymény:

- opravy uvolnénych dlazdic &i parket

- upevnéni a vymény prahu

- upevnéni, ndhrady podlahovych list

- opravy, vymeény délicich pficli a liSt oken a zasklenych i dievénych dvefi,

- zasklivani jednotlivych oken a dvernich tabulek, véetné sklenénych vyplini zasklenych lodzii
a balkénu (bez ohledu na to, zda k poskozeni okna doslo zavinénim néjemce nebo
povétrnostnimi viivy),

- tmeleni oken a dvernich tabulek,

- opravy a vymeny ¢asti obloZzeni okennich parapet,

- opravy a vymeény kliky, olivy, $titku, tlagitka, prismatického skla, naraznikil, mezidveinich
spoju, zapadek, zavésu kolejnicek, kladek, ventilaci, fetizk(, tahel, zamku, viozek do zamki,
klica,

- vymeény té&snéni oken a dvefi.

- opravy jednotlivych &asti oken a dvefi (jednotlivou ¢asti okna se pfitom rozumi i celé kfidlo,
pokud jinak neni tfeba celé okno vyménit)

- vypinacl vSeho druhu,

- pojistek a jistiCh vSeho druhu (véetné hlavniho jistiée pro dany prostor)

- zasuvek, tlaCitek, objimek, zvonkového tabla a signalizaéniho zafizeni véetné tlagitka
u vchodu a zvonku, pokud patii k prostoru,

- osvétlovacich téles, popfipadé vymény jejich jednotlivych souéasti,

- telefonni Sidry,

- vloZzky mikrotelefonni a sluchatkové,

- sefizeni domaciho telefonu (to plati i v pfipadé umisténi mimo prostor)

- opravy a vymeny uzaviracich kohoutt u rozvodu plynu
(mimo hlavni uzavér plynu, ktery tvofi vyjimku)

- opravy vSech uzaviracich armatur na rozvodech vody

- vyména sifénd a lapach tuku (mimo hlavni uzévér vody)

- opravy individualnich mé&ficl spotieby tepla a teplé vody

- naklady na pfecejchovani podruznych vodomérl na SV a TV (mimo vyménu TRV)

b) drobné opravy podle vyse nakladu

Podle vyse nakladu se za drobné opravy povazuji dal§i opravy bytu, prostoru slouziciho podnikani,
prostoru mimo podnikatelskou ¢&innost, jejich vnitinjho vybaveni a vymény soudasti jednotlivych
pfedmett tohoto vybaveni, které nejsou vySe uvedeny, a jestlize jejich naklad na jednu opravu
nepresahne Castku 5.000 K&.bez DPH. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji
a Casove na sebe navazuiji, je rozhodujici soucet nakladl na souvisejici opravy.
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2. Naklady spojené s b&Znou udrzbou RS

Pfiloha &. 4. ke smlouvé

{

Jedna se o naklady na udrzovani a ¢isténi, které se provadéji obvykle pfi del§im uzivani by{u,
prostoru slouziciho podnikéni a prostoru mimo podnikatelskou ¢innost. Jsou jimi zejména:

gisténi zanesenych odpadu az ke svislym rozvodim

vnitini natéry dvefi (véetné vchodovych), vnitini Easti oken, vestavénych
a zabudovanych skfini, vylezl na stfechu apod.

malovani, véetné oprav omitek

gisténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén

odhmyzovéni (deratizace, desinfekce a desinsekce)




