fee O,

Cj. COI 17150/2009/0100-OP/1424

Nijemni smlouva
podle § 663 a ndsl. zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpisii

a

Smlouva 0 nijmu nebytovych prostor
podle zdkona ¢ 116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
predpisii, kterou uzaviely niZe uvedeného dne, mésice a roku smluvni strany

CR - CESKA OBCHODNI INSPEKCE
se sidlem Stépanska 567/15, Praha 2, PSC 120 00

IC: 00020869 ST
zastoupena RNDr. Janou Ptihodovou, ustiedni feditelkou DOSLO BiiE
bankovni spojeni: CNB Praha
&.0.: 829011/0710, 19-829011/0710 18 -08- 2009
: /)
(dale jen ,,Pronajimatel”) na stran€ jedné T —— //#Q%Z/ .......
Po&et piiioh ......... 2)‘( t+O8

e

a

Telefénica 02 Czech Republic, a.s. )
se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC 140 22
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 2322

IC: 60193336

DIC: CZ60193336
bankovni spojeni: ~ UniCredit Bank, a.s.
&islo Gétu: 480512004/2700

zastoupena na zakladé povéfeni pfedstavenstva Michalem Mel¢em, feditelem pro nemovitosti
identifikaéni kod: P2ZIT; finan¢ni kod: 21016
kontakt: dohledové centrum TO2, tel. 271484409, e-mail: nmc.cz@o2.com

(dale jen ,,Najemce™) na stran€ druhé

I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je pfislusny hospodatit s budovou v majetku Ceské
republiky v Praze 2, Stépanska ul. &.p. 567, postavené na pozemku parc.C. 1939 k. 1.
Nové Mésto, zapsané na listu vlastnictvi &. 242, vedeném Katastralnim Gfadem pro
hlavni mésto Prahu, KP Praha (dale jen ,,Budova®).

2. Predmétem podnikani Néjemce je: je vykon komunikaénich ¢innosti na tuzemi CR.
Najemce je spole¢nosti opravnénou mimo jiné k zajistovani siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podle zdkona C¢. 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném znéni (dale jen ,,Zakon™).

1
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I
Vymezeni pojmil

Pro ucely této smlouvy se definuji nasledujici terminy takto:

a) 7atizeni — zdkladnova stanice vefejné komunika&ni sité, tj. technologie, napdjeci
zdroje, anténni stoZary a konstrukce, antény, kabely a kabelové trasy, piipojka nizkeého
napéti (dale jen ,,ZS%);

b) Umisténi — situovéni zafizeni v a na Budoveé;
c) Instalace — vybudovani zafizeni prostfednictvim odborné firmy, v&etné nezbytnych
stavebnich uprav;
d) Provozovéni — ¢innost k zajisténi trvalé provozuschopnosti zafizeni, tj. kontrola,
idr7ba, opravy a tpravy, pfip. vyména zafizeni nebo jeho casti;
e) Rekonfigurace sité — zména struktury sité zakladnovych stanic.
IIL.

Predmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel prenechava Najemci touto smlouvou k uzivani v Budové:

a) nebytovy prostor — ve 4. NP k umisténi: 1x systém rack GSM (60x60 cm) a 1x rack
GSM 19+ (60x60 cm) v mistnosti IT vedle kancelafe ¢. 316 (dale jen ,,nebytovy
prostor™);

b) prostor na balkoné ve 4. NP na vychodni stran¢ budovy k umisténi jedné antény GSM
900 MHz a

c) prostor na boku stfesni nastavby na severni strané k umisténi jedné antény MW (déle
jen ,,prostor*).

2, Nebytovy prostor podle ¢l. IIL. odst. 1 pism. a) této smlouvy a prostor podle ¢l. IIL
odst. 1 pism. b) a ¢) této smlouvy spole¢n& tvofi predmét ngjmu (dale jen ,,pfedmét
najmu*). Pfedmét nagjmu je schematicky zakreslen a vyznaden v planku, ktery je jako
piiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.

;. 4 Néjemce je opravnén nevyhradné uzivat i &ast spoleénych prostor Budovy, které jsou
nezbytné k ptistupu do/k pfedmétu najmu.

4. Ucelem najmu je uzivani pfedmétu ndjmu k umisténi, instalaci a provozovani zafizeni,
tj. zajisténi siti, a poskytovéni sluzeb elektronickych komunikaci ve smyslu Zakona.

IV.
Stav predmétu nijmu
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze prostory jsou ve stavu zptisobilém ke smluvenému uZivani.
2 Néjemce prohlasuje, Ze je mu znam stav nebytovych prostor a prostor, tj. pfedmétu

najmu, ktery odpovida ¢elu n&jmu shora uvedenému a Ze pfedmét najmu v tomto
stavu do najmu piijima.

V.

Telefonica O2 Czech Republic, a.s., se sidlem Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2, PSC: 140 22,
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Doba nijmu
Nijem se sjednava na dobu urcitou od 1. 9. 2009 do 31.8.2017.

Pronajimatel se zavazuje prodlouzit dobu najmu o dalSich 5 let, a to v pfipadé¢, Ze se
rozhodne pifedmét ndjmu dale pronajimat a Nédjemce soucasné pisemné poZada,
nejpozdéji do 3 mésici pfed ukongenim vztahu ztéto smlouvy, o prodlouZeni
najemniho vztahu, nedohodnou-li se strany jinak.

VL
Ndjemné a dhrada za poskytované sluzby

V souladu s platnymi pravnimi pfedpisy bylo dohodnuto najemné za predmét najmu
56 000,- K& ro¢né. Ctvrtletni najemné c&ini 14 000,- K& K ndjemnému nebude
Gctovana dan z pfidané hodnoty.

Smluvni strany sjednavaji roéni paus$alni ¢astku za poskytované sluZzby (provoz
vytahu, vodné, stoéné, vytapéni, elektricka energie, uklid spole¢nych prostor, odvoz
odpad) ve vysi 40 000,- K&, tj 10 000,- K¢ ¢tvrtletné.

Najemné a pausdlni ¢astka za poskytované sluzby budou hrazeny Ctvrtletné pievodem
na uéty Pronajimatele vedené u CNB Praha, a to ndjemné na uCet
19-829011/0710, paudalni thrada na sluzby na ucet ¢. 829011/0710, oboji pod

variabilnim symbolem ¢&. 010003, vzdy do 15. dne prvniho mésice ptisluSného
kalendainiho ¢tvrtleti.

Je-li Ndjemce v prodleni s uhradami podle této smlouvy, je Pronajimatel opravnén
pozadovat urok z prodleni ve vysi stanovené zvlastnim pravnim predpisem.

Pronajimatel je povinen informovat Néjemce bez zbyte¢ného odkladu o detailech
svého bankovniho spojeni nebo o jakékoliv zméné tykajici se detaild bankovniho
spojeni. Jakdkoliv zména podrobnosti bankovniho spojeni bude Najemci oznamena
doporu¢enym dopisem podepsanym osobou nebo osobami opravnénymi jednat
jménem Pronajimatele adresovanym do sidla Najemce.

Pocinaje rokem 2010 je Pronajimatel opravnén kazdoroéné zvysit ndjemné o miru
inflace vyhlasenou CSU, vyjadfenou pfirfistkem primémého roéniho indexu
spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok, a to s platnosti a u¢innosti od 1.1.
bé&zného roku formou pisemného oznameni Pronajimatele.

VIL
Umisténi a instalace zarizeni

Smluvni strany konstatuji, Ze veskeré stavebni prace souvisejici s umisténim
a instalaci zafizeni v/na pfedmétu nijmu, prace nutné k vybudovani pfisluSenstvi
zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu zajisti Najemce na vlastni naklady po prevzeti

LS
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predmétu ndjmu. Ndjemcem instalované zafizeni a ostatni vybaveni zistavaji po celou
dobu trvéni této smlouvy ve vyluéném vlastnictvi Ndjemce.

2. Smluvni strany konstatuji, Ze viechny stavebni tpravy predmétu najmu, zejména tahy
kabelt a zplisob pfipojeni na elektrickou energii souvisejici s instalaci a umisténim
zafizeni v pfedmétu najmu, jsou popsény v projektu (dale jen pro Gcely této smlouvy
»Projekt”). Pronajimatel se s Projektem seznamil, nemél k nému 2adné vyhrady
asouhlasi s provedenim stavebnich tprav, které Projekt obsahuje. Pokud bude
v budoucnu kdykoli nutné Projekt stavebnich tprav zménit ¢ upravit, Ndjemce se
zavazuje takové zmény ¢i upravy tykajici se predmétu najmu predloZit Pronajimateli.
Pronajimatel se zavazuje vyjadfit se k takto predloZenym zménam &i upravam ve lhité
Jedenadvaceti kalendainich dnti ode den jeho predloZeni.

3, Nijemce zajisti, pokud je to tfeba, na vlastni naklady, ptipravu dokumentace potfebné
k provedeni shora uvedenych stavebnich tprav ptedmétu najmu a souvisejicich praci
aukont, jako iveskerd potiebni rozhodnuti, povoleni avyjadieni a souhlasy
pfisluSnych spravnich organd. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Ndjemci veskerou
nezbytnou soucinnost a souhlasi, aby tato smlouvy byla pouzita jako podklad pro
prislusné spravni fizeni.

4, Pronajimatel souhlasi, Ze upravy pfedmétu najmu provedené Nijemcem, které budou
mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona 586/1992 Sb., o danich
z ptijmi, ve znéni pozd&jsich predpisi (dale jen ,, ZDP*), bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat Ndjemce. :
V souladu s § 28 odstavcem 3 ZDP Pronajimatel prohladuje, Ze nezvysi vstupni cenu
Budovy o hodnotu téchto uprav.

1 VIIL
| Priva a povinnosti smluvnich stran
\

1 Prava a povinnosti Ndjemce
a) Najemce bude s pfedmétem ndjmu fadné zachazet a bude dbat o Jeho dobry stav,
ucini opatfeni k zabranéni jeho poskozovani, zejména svévolnému. Pokud presto jeho
l cinnosti ¢i Cinnosti tietich osob pfitomnych v Budové v souvislosti s provozovanim
¢innosti Ndjemce nebo s jeho védomim, dojde ke $kodam na majetku Pronajimatele,
) je povinen tyto $kody nahradit. Najemce mize vyuzivat predmét ndjmu v rozsahu a
| k uceliim danym touto smlouvou.
[ b) VSechny dpravy predmétu ndjmu (jedna se zejména o jejich piipadné stavebni tipravy
| nebo zasahy do jejich soucasné stavebni dispozice, eventualné zmény v rozvodech
1 inZenyrskych siti), musi byt pfedem projednany obéma stranami a schvaleny
| Pronajimatelem. Néklady na tyto upravy uhradi Najemce, pokud nebude dohodnuto
jinak.
¢) Nadjemce je povinen upozornit Pronajimatele na viechna zji8téna nebezpedi a zdvady,
kterd mohou vést ke vzniku $kod Pronajimateli. Stejnou povinnost mé i Pronajimatel
viici Ndjemei. V ptipadé, Ze upozornénd strana nebezpedi a zavady bez zbyteéného
odkladu neodstrani, je ohroZena strana opriavnéna odstranit nebezpeci a zdvady na
ndklady strany v prodleni.
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)

d)

€)

g

Najemce je opravnén po cely rok, dvacet &tyfi hodin denné, sedm dni v tydnu
opravnény uzivat predmét najmu a dale je oprdvnén za uelem piistupu k pfedmétu
najmu nevyhradné uzivat i souvisejici prostory.

Najemce je opravnén pfizpisobovat instalovanou technologii ZS vcetn€ antén a
mikrovinného pfipojeni danému stavu techniky a jeho potfebam a zménit ji zcela nebo
¢astedné, pokud se tim nerozsifuje rozsah pfedmétu najmu.

Smluvni strany ujednaly, Ze Najemce je povinen oznamit pfedem Pronajimateli vstup
do Budovy za G¢elem Umisténi, Instalace a Provozovani Zatizeni, Rekonfigurace site,
¢i jinych zasahli v pfedmétu najmu, a to na tel.&. 731553 926 p. Mertl nebo
608 111 399 p. Pélenik.

Bez piedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Ndjemce opravnén pienechat
pfedmét najmu nebo jeho &ast do podndjmu ¢i jiného uzivani tfeti osobg, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoZ bude Ndjemce ¢lenem.

Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel pteda Najemci pfedmét najmu ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu uzivani.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét ndgjmu ve stavu zplsobilém k smluvenému
uzivani a zabezpetovat fadné plnéni ¢innosti, jejichz vykon je s uzivanim pfedmétu
najmu spojen a zajistit nerudeny vykon najemniho prava.

Pronajimatel umozni predanim pfisluinych kli¢G uréenym pracovnikim Néjemce
pristup k zafizeni (pfipadné vjezd do objektu) a na stfechu Budovy podle aktualni
potieby zajistovani provozu ZS, a to v souladu s ¢&l. VIII odst. 1 pism. f). Seznam
pracovnikii Najemce bude Pronajimateli pfedin bez zbyte¢ného edkladu.

Pronajimatel ma pravo vstupu do pfedmétu ndjmu v mimofadnych piipadech
(havérie zafizeni, hrozici nebezpeli poZaru, podezfeni z vniknuti neopravnéné osoby)
a kazdy takovyto vstup ptredem neprodlené¢ oznami Ndjemci.

Smluvni strany ujednaly, Ze ve smyslu pfedchdzeni $koddm a ve smyslu § 100 Zakona
je Pronajimatel povinen pfedem oznamit Najemci jeho imysl pronajmout ¢i zfidit jiné
pravo v okoli pfedmétu najmu, tj. na Budové pro tfeti osobu. V piipadé, Ze by timto
mélo dojit k umisténi zafizeni, které by mohlo ohrozit ¢i omezit i¢el ndgjmu podle této
smlouvy, je Pronajimatel povinen pisemné poZzadat o souhlas Najemce. Najemce je
opravnén souhlas neudélit pouze pokud by mohlo takovym vztahem dojit k ohrozeni
funké&nosti jeho zafizeni.

Pronajimatel umozni Najemci kabelové propojeni mezi technologii a anténami a dale
propojeni mezi stavajicimi datovymi a telekomunika¢nimi obvody (rozvody), a to v
rozsahu potfebném k pInéni ucelu této smlouvy.

g) Pronajimatel neodpovida za $kody vzniklé v pronajatych prostorach (pfedmétu najmu)

zplsobené odcizenim, ztratou, poskozenim nebo za Skody na v€cech nebo pfedmétech
vnesenych Najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati, jde-li o $kody na zdravi.

IX.
Skon¢eni najmu

Néjem sjednany touto smlouvou kon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjedndn,
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.
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i 2. Smluvni strany ujednaly, Ze Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovedét z davodi
uvedenych v § 9 odst. 2 zékona ¢. 116/1990 Sb., ve znéni pozd&jsich predpisu. Dale je
Pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét, dojde-li ke zméné pfislugnosti hospodafeni
popt. zméné vlastnictvi Budovy, v niZ se pfedmét najmu nachazi.

3. Smluvni strany ujednaly, Ze Ndjemce je opravnén smlouvu vypovédét pouze z ditvodu
uvedenych v § 9 odst. 3 zdkona C. 116/1990 Sb., ve znéni pozdgjsich predpist.
Smluvni strany dale ujednaly pravo Najemce vypovédét tuto smlouvu v pfipadé
rekonfigurace sité.

4. Vypovédni lhita je 3 mésice a po¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé strang. Smluvni strany dojednaly, Ze na
dorudeni pisemnosti a lhiity s tim spojené se pouziji pfislusna ustanoveni ob&anského
soudniho Fadu, véetné ustanoveni o nahradnim dorucen.

X.
Vypoiadani p¥i skonéeni najmu

1. PHi ukondeni najmu je Najemce povinen vratit Pronajimateli pfedmét najmu ve stavu,
v jakém jej pfevzal, s ptihlédnutim k jeho b&Znému opotiebeni a Pronajimatelem
schvalenym stavebnim upravam. Finanéni vypofadani vzdjemnych zavazkui
(poptipadé vraceni alikvotni gasti predplaceného najmu a sluZeb) bude provedeno do
60 kalendanich dnti ode dne ukonceni najmu.

2, V piipadé prodleni Najemce s vyklizenim afadnym pfedanim predmétu najmu
Pronajimateli uhradi Néajemce Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1 000,- K¢
(jedentisic korun Ceskych) za kazdy i zapoCaty den prodleni s vyklizenim predmétu
najmu. Smluvni pokuta je splatné do 30 dni po jejim vzniku, a to na Wcet
Pronajimatele. Timto ujednanim neni dotéen narok Pronajimatele na nahradu pfipadne
vzniklé 8kody, a to i ve vysi presahujici smluvni pokutu.

XI.
Zvlastni ujednani

b, Pronajimatel prohlauje, Ze na predmétu najmu nevaznou 7adna prava a povinnosti,
které by branily jeho fadnému urivani dle této smlouvy, a Ze ke dni podpisu této
smlouvy nejsou Pronajimateli znamy skutednosti, které by mohly mit bezprostfedni
vliv na rozhodnuti N4jemce uzaviit tuto smlouvu.

2. Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo ob&éma smluvnim partnerim ¢éastecne
nebo uplné znemozni plnéni jejich povinnosti podle této smlouvy, jsou povinni se 0
tomto bez zbyte¢ného odkladu informovat a spoleéng podniknout kroky k jejich
prekonani. Nesplnéni této povinnosti zaklada pravo na nahradu $kody pro stranu, ktera
se poruseni smlouvy v tomto bodé nedopustila.

X Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné &i neudinné, nedotyka se to
ostatnich ustanoveni této smlouvy, kterd zistavaji platna a G¢innd. Smluvni strany se

6
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v tomto pfipadé zavazuji dohodou nahradit ustanoveni neplatné/neti¢inné novym
ustanovenim platnym/Gé¢innym, které nejlépe odpovidd ptvodné zamyslenému ucelu
ustanoveni neplatného/neu¢inného. Do této doby plati odpovidajici Gprava obecné
zavaznych pravnich predpisi Ceské republiky.

XII.
Kontaktni osoby

1. Pronajimatel:
Adresa pro dorucovani: CR - Ceska obchodni inspekce,
Stépanska 567/15, 120 00 Praha 2
Kontaktni osoba: pi. Blanka Hakelova

Tel: 296 366 108
Fax: 296 366 101
E-mail: bhakelova@coi.cz
2 Nijemce
Adresa pro dorucovani: Telefonica O2 Czech Republic, a.s.
Real Estate, Praha 4, Michle, Za Brumlovkou 266/2,
PSC 140 22
& V ptipadé jakychkoli zmén v odst. 1 a 2 tohoto ¢lanku, jsou smluvni strany povinny se

vzajemné neprodlené informovat. Smluvni strany konstatuji, Ze ke zméné udaju podle
tohoto ¢lanku neni potfeba uzavirat dodatek k této smlouvé a postaci pouze pisemné
sdéleni druhé strané.

4, Smluvni strany ujednaly, Ze jakékoli pisemnd komunikace podle této smlouvy je
platné vykonana:

a) v ptipadé osobniho doru¢ovani v okamziku odevzdani pisemnosti;

b) pii doruc¢ovani postou v okamziku pfedani pisemnosti na postu. V pfipadé, Ze
adresat odmitne pfevzeti pisemnosti, je den, kdy adresiat odmitnul pisemnost
prevzit dnem doruceni. Pro pfipad nemoZnosti doruc¢eni posty na adresy shora
uvedené, je dnem dorudeni patnacty den ode dne jeho odevzdani za ucelem
postovni piepravy;

¢) v piipadé doruceni faxem jeho doruc¢enim v ¢itelné podobé;

d) v piipadé doru¢ovani emailem jeho dorucenim v Citelné podobe.

XIII.
Zavéreéna ujednani

L Na pravni vztahy touto smlouvou neupravené se pouzZiji pfislusnd ustanoveni

ob¢anského zakoniku.

2. Jsou-li v této smlouvé uvedeny piilohy, tvoii jeji nedilnou soucast. Slova s vyznamem
v jednotném Cisle v piipadech, kdy to umoziiuji souvislosti, zahrnuji rovnéz &islo
mnozZné a naopak.
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3. Veskeré zmény a dopliiky této smlouvy musi byt u¢inény pisemné ve formé dodatku
k této smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, jinak jsou
neplatné. Toto ustanoveni se nevztahuje na ty ¢lanky této smlouvy, ve kterych je
moznost zmény formou oznameni druhé strané.

4. Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti origindlu, z nichZ Pronajimatel
obdrzi dvé paré a Najemce jedno paré.

5. Ukastnici této smlouvy prohladuji, Ze smlouva byla sjednana na zaklade jejich pravé a
svobodné viile, Ze si jeji obsah precetli a bezvyhradné s nim souhlasi, coz stvrzuji
svymi vlastnoruénimi podpisy.

6. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v evidenci smluv,
vedenou Ceskou obchodni inspekci, kterd bude pfistupna podle zikona &. 106/1999 Sb., o
svobodném piistupu k informacim, a ktera obsahuje Gidaje o smluvnich stranach, predmétu
dodatku, ¢iselné oznaceni dodatku a datum jeho podpisu.

7 Smluvni strany prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené v této smlouvé nepovaZuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ust. § 17 obchodniho zékoniku a udéluji souhlas k jejich uZiti a zvetejnéni
bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

8. Tato smlouva nabyva platnosti a uéinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi
stranami. Smluvn{ strany ve vzajemném konsenzu prohlasuji, Ze se jejich vzajemny
vztah v dobé od 1.9.2009 do nabyti uginnosti této smlouvy fidil stejnymi pravy a
povinnostmi, jako jsou prava a povinnosti uvedené v této smlouve.

0 b -ne- 2009
V Praze dne V Praze dne 2. 9. 2009
za Pronajimatele: ) za Néajemce:
CR - CESKA OBCHODNI INSPEKCE Telefénica O2 Czech Republic, a.s.
/ RNDr. Jana Pribodova Michal Mel¢
ustfedni feditelka feditel pro nemovitosti

€I - Cesl'# obunodn) by
usttedni insperwrat
Stepanska 15
120 00 Praha 2
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GSM anténa 900 MHz ---




GSM anténa 900 MHz --./




L 1 i GSM anténa 900 MHZ ---




MW anténa @ 0,6 m




