SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢. N086/2016
Smluvni strany:

Pronajimatel:
Spoleénost: ARS real s. r. o.
IC: 25885944
DIC: CZ25885944
sidlo: Tovarni 234, 790 01 Jesenik
Zastoupena: Ing. Romanem Suékem
zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, viozka &. 24252
bankovni spojeni: CSOB a.s. Jesenik, &. u. 186284119/0300
a
Najemce:
MAS Vincenze Priessnitze pro Jesenicko, o.p.s.
Ic: 29457891
Sidlo Lipové-lazné 396, PSC 790 61
Zastoupena: Bc. Vendula Polachova
Telefon: 724830700
e-mail: polachova@masjesenicko.cz

uzaviraji dle ust. § 2235 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni
smlouvu o ngjmu nebytovych prostor

l.
Pfedmét smlouvy
Predmétem této smlouvy je najem nebytového prostoru za podminek dale stanovenych.

I
Vymezeni pfedmé&tu najmu
1. Pronajimatel je majitelem objektu &p. 234, Tovarni, Jesenik .

2. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor ve Il. nadzemnim podiaZi objektu o celkové vyméfe 40,07

m2, vyznaceny v pldorysném schématu, ktery je nedilnou pfilohou &. 1
3. Uvedeny nebytovy prostor se pronajimé najemci v&. véech zabudovanych soudasti.
4. Nebytovy prostor se najemci pronajima za u¢elem administrativnich &innosti.

5. Pfedmétem této smlouvy je dodavka el. energie, vody, dodavka tepla , likvidace odpadi a sluzba

spoCivajici v Uklidu spolegnych prostor.

.
Doba trvani najmu
1. Najem se sjednava na dobu neurgitou, po&inaje dnem 1.9.2016.

2. Néajemni pomér konéi vypovédi kterékoliv ze stran s 3. mésicni vypovédni Ihiitou, ktera pocina od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strane. Najemni pomér rovnés
konéi dohodou obou stran, zénikem kterékoliv ze stran bez pravniho nastupce nebo zanikem
pfedmétu najmu. Najemni smlouva mize byt ukonéena pronajimatelem s okamzitou platnosti
v pfipadé nedodrZeni ustanoveni IV. odst. 4, 5, 11. této smlouvy najemcem. Najemce muize
ukonéit smlouvu s okamzitou platnosti v pfipadé, Zze pronajimatel nedodrzi ustanoveni V. odst. 3

této smiouvy.
V.
Prava a povinnosti najemce
Néajemce ma pravo:



10.

11.
12.
13.

UZivat nebytovy prostor v rozsahu a zplsobem uvedenym v této smlouvé, je povinen hradit
néklady spojené s obvyklym udrfovanim a dodrzovat zejména protipoZarni a bezpe&nostni
piedpisy.

Najemce ma po dobu trvani této smlouvy pravo éasové neomezeného vstupu do objektu a do
pronajatych prostor. Toto pravo se vztahuje té2 na pracovniky, spolupracovniky &i obchodni
partnery najemce.

Najemce je opravnén umistit po dohodé s pronajimatelem na vhodném mist& orienta&ni poutaé i
tabuli o rozmérech max. 21x 30 cm. Za dodreni platnych predpisl, upravujicich pouZivani
firemnich pouta¢t, odpovida najemce.

Po dobu trvani néjemni smiouvy ma najemce pravo mit sidlo firmy v objektu.

Povinnosti najjemce:

Najemce bude uZivat nebytovy prostor v rozsahu a zptisobem uvedenym v této smlouvé.
Nédjemce bude uZivat nebytovy prostor pouze v souladu s pfislusnymi bezpeénostnimi a
pozarnimi predpisy.

Najemce je povinen na viastni naklad provadét drobné opravy v pronajatych prostorach,
vyplyvajicich z jejich uivani.

Ostatni stavebni opravy &i Upravy miZe najemce provést pouze se souhlasem pronajimatele za
dohodnutych podminek.

Néjemce je povinen bez zbyte&ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma
provadet pronajimatel, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera by nespinénim
teto povinnosti vznikla. Najemce se zavazuje umoznit pffistup pronajimateli na jeho pozadani do
pronajatého nebytového prostoru.

Néjemce se zavazuje dodrzovat v okoli nebytového prostoru a celého objektu poradek a
vyvarovat se jeho naruSovani. Uzamykani objektu bude najemce provadét dle pokynd
pronajimatele.

Néjemce odpovida pronajimateli za 8kody, které by vznikly v souvislosti s uZivanim nebytového
prostoru podle této smiouvy, at uz jsou zplsobeny jim samym, popf. jeho zaméstnanci, nebo
osobami tfetimi, které by se zdrzovaly v objektu &i nebytovém prostoru s jeho védomim nebo
souhlasem.

Néjemce neni opréavnén prenechat pronajaty nebytovy prostor bez souhlasu pronajimatele do
podnajmu jinému.

Pfi ukonéeni najmu pfeda néjemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu v jakém je prevzal,
tj. nové malby v bilém odstinu, okna, parapety a podlahové krytiny ve stavu b&zného opotiebeni.
Vymezeni pojml bé2né Gdrzba a drobné opravy souvisejici s uZivanim pronajatého prostoru se
fldi Nafizenim vlady &. 308/2015.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele
Prava pronajimatele:
Pronajimatel ma pravo, aby jedny klige od najimaného nebytového prostoru byly mu v
zapeceténé obélce predany a uloZeny pro pfipad havarijni situace.

Povinnosti pronajimatele:

Pronajimatel pfeda uvedeny nebytovy prostor ve stavu zpisobilém k provozovani ke dni Uéinnosti
této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje sdélit najemci nejméné 10 dnl pfedem nutnost vétsich fadnych oprav,
pfi nichz by bylo zasazeno do &innosti najemce. Opravy mize pronajimatel provadét pod dobu
nezbytné nutnou. Pokud opravy znemozni ugivani pfedmétu najmu nebude najemci po dobu
oprav uctovan najem.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k uzivani.



5. Pronajimatel nese zodpovédnost za $kody vzniklé najemci z ¢innosti pronajimatele nebo tfetich
osob, které by se zdrZovaly v objektu & nebytovém prostoru s jeho v&domim nebo souhlasem.
Dale nese zodpovédnost za Skody vzniklé najemci $patnym technickym stavem objektu.

\"/R
Uhrada za néjem a sluZby poskytované pronajimatelem

1. Cena byla mezi stranami stanovena dohodou .

2. Cena ndjmu &ini 1000,- K& za 1 m? za rok, tj. celkem K& 40070,- ro&né, ti. 3 339,16 Ke.
MésiCni najemné ¢ini celkem 3 339,- K& K cené najmu bude dolétovano DPH dle zak.&.
235/2004 pokud najemce je platce DPH.

3. Poskytované sluzby spojené s najmem budou vydétovany po obdrZeni faktur (dariovych doklad()
od dodavateld. Dle dohody s dodavateli bude za uétované obdobi povazovan kalendaini rok.

4. Najemné bude hrazeno na zakladé faktur, které budou vystaveny pronajimatelem. Pronajimatel
vystavi faktury ve vyS$i mési¢niho ndjemného a zalohy na sluzby poskytované v souvislosti
s najmem vzdy do 15 dne pfedchoziho mésice (nap¥. v mésici zafi se vystavi faktura na fijen)
Zélohy za sluzby bez DPH &ini 1 373,- K& bez DPH ( 1 661,-K& vé. DPH).

Rozuétovani nakladi na sluZby se Fidi zakonem &. 67/2013 Sb. Sluzby zahrnuji i spotfebu
energii. K témto cenadm bude dot&tovana DPH dle zak. & 235/2004 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpist.

Splatnost faktur je 14 dnd. Faktury miize najemce uhradit pronajimateli bud pfevodem na bézny
Ucet pronajimatele uvedeny na faktuie nebo v hotovosti.

5. V pifpadé nedodrZeni terminu splatnosti faktur je najemce povinen zaplatit smiuvni Grok
z prodleni ve vysi 0,1 % dluzné &astky za kazdy den prodleni.

8. Pronajimatel je opravnén upravit vy&i pevné sloZky najemného dle bodu 1 tohoto &l o inflagni
priraZzku podle miry inflace za pfedchazejici kalendarni rok.

7. Pri prodleni ndjemce s Ghradou faktur del$im nez 30 dnl, maze pronajimatel s okamzitou
platnosti odstoupit od smlouvy.

8. Skute¢né naklady za sluzby a energie jsou vyuctovany vzdy za kalendaini rok a pfipadny rozdil
oproti mésicné fakturovaného zaloze za sluzby je bud vracen nebo dot&tovan.

9. Najemce uhradi pfi podpisu smlouvy jistinu ve vysi dvojnasobku ceny pronajmu bez DPH (bez
energii). Slozena jistina bude najemci po dobu trvani néjmu droena 2% p,a.. Vyse troku bude
pfipsana vzdy k 31.12. pfislusného kalendafniho roku k Gétu slozené jistiny. Na pisemnou Zadost
lze pfipsany urok z jistiny proplatit. .

Vil
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva Gginnosti podpisem obou smluvnich stran.

2. Jakékoliv zmény a dodatky k této smilouvé vyZaduji ke své platnosti pisemnou formu a podpisy
obou smluvnich stran.

3.V otézkach touto smlouvou vyslovné neupravenych se obé strany Fidi ustanovenimi ob&anského
a obchodniho zékoniku.

4. Smlouva se vyhotovuje ve dvou vytiscich, po jednom pro kazdou ze smiuvnich stran.

5. Smluvni strany prohlauji, Ze tato smlouva byla jimi pfed podpisem predtena a jako spravna
podepséna. Cini tak podle své pravé a svobodné viile uréitd, srozumitelné a vazné, nikoliv v tisni
za népadné nevyhodnych podminek pro jednu ze smiuvnich stran.

Datum a misto:
V Jeseniku 25.7.2016

Pronajimatel
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