SMLOUVA o najmu prostoru slouziciho podnikani
na dobu neurcitou

uzavifena podle § 2302 z.¢.89/2012 Sb. - Ob¢anského zékoniku

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel:  Mésto Rymarov, nam. Miru 230/1, 795 01 Rymarov,
IC: 296317
DIC: CZ00296317
zastoupené starostou Ing. Petrem Kloudou

Najemce: Koritarova Pavla rodné Cislo: _
Bytem: I 793 44 Horni Mésto IC: 86943766

Clanek II.
Pfedmét najmu, uzivaci opravnéni

1. Pronajimatel jako vylu€ny vlastnik pfenechava najemci do uzivani prostory slouzici podnikani v ulici ndmésti Miru
¢is. orient.4, Cis. pop.217 v Rymarové na parcele Cislo 6, katastralni izemi Rymarov. Prostory se nachdzeji v
pfizemi.

2. Najemce prostory za dale uvedenych dohodnutych podminek v této smlouvé do najmu pfijima a zavazuje se
pronajimateli za najem platit nize dohodnuté najemné.

3. Velikost prostor:

a) hlavni funkéni plochy

sklad 26,08 m’
sklad 13,58 m?
prodejna 78,95 m’

t.j. celkem hlavni funkéni plochy 118,61 m’
b) pomocné prostory (pfislusenstvi)
3WC + chodbitka 8,28 m’
t.j. celkem pomocné prostory 8,28 m’
Dale jen Prostor nebo Prostory

4. Prostory je najemce opravnén pouZivat pouze jako prodejna. Zména zplsobu uZivani je pripustna pouze
dohodou s pronajimatelem formou pisemného dodatku této ndjemni smlouvy.

5. Najemce nesmi prenechat Zadnou ze soucasti Prostorl do podnajmu jiné osobé a to anibeziplatné bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Ndjemce muZe s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s pfevodem podnikatelské
¢innosti, jiz Prostor slouzi. Souhlas pronajimatele i smlouva o prevodu ndjmu vyzaduji pisemnou formu.

7. Stavebni Upravy, zmény dispozice Prostor a podobné Upravy jsou pfipustné pouze po predchozim projedndani
s pronajimatelem formu pisemného dodatku této ndjemni smlouvy.

8. Najemce uzavira svym jménem smlouvy na dodavky energie, vody a dalsi dodavky a sluzby, souvisejici s uzivanim
Prostor ve vSech pripadech, kdy je technicky proveditelné jejich samostatné méreni nebo stanoveni pro Prostory
a nese tyto naklady ze svych prostredkd.



10.

11.

Naklady na sluzby, kde na najemce ptipada podil z téchto nakladl, dany podilem ploch Prostor na celkové plose
objektu, vyuctuje pronajimatel ndjemci zplsobem a vterminech dle Pravidel pro poskytovani a roziGétovani
sluZzeb spojenych s uzivanim bytovych a nebytovych prostor v majetku mésta Rymarov. Na tyto naklady bude
najemce poskytovat pronajimateli zalohy dohodnuté v ¢lanku Ill. odstavec 3.

V najatych Prostorech plni ndjemce na svij naklad povinnosti vlastnika vyplyvajici z obecné zavaznych pozarnich a
bezpecénostnich predpist.

Pronajimatel souhlasi s umisténim mista podnikdni resp. sidla firmy ndjemce v pronajatych nebytovych
prostorech dle odst. 1 tohoto ¢lanku.

Clanek Il
Najemné, zalohy na sluzby

1. Ro¢ni sazba ndjemného Cini:

- za hlavni funkéni plochy 721,00K¢ za 1 m’
- za pomocné prostory 497,00 K¢ za 1 m’

Celkova ¢astka roéniho najemného za Prostory podle ploch véetné vybaveni dle ¢l. I1./1 ¢ini 91.214,00 K¢

Najemné za kazdy i zapocaty mésic tedy cini 7.601,00 K¢

Céstka ndjemného dle predchoziho bodu méa platnost na dobu urditou pouze do dne, ke kterému Rada mésta
Rymarova stanovi nové vSeobecné platné sazby za pronajem Prostor. Pro budouci Upravy vySe ndjemného a
zaloh na sluzby bude slouzit vypoctovy list Uhrad za uzivani Prostor, ktery bude potvrzen oprdvnénym zdstupcem
najemce.

Najemce se zavazuje nové sazby najemného formou vypoctového listu k této smlouvé na vyzvu pronajimatele od
data jejich platnosti pfijmout a pronajimateli platit.

VysSe zaloh na sluzby, které budou pronajimatelem vyuctovany dle ustanoveni €l. Il. odst. 6, se stanovi mésicné
297,00 K¢.

Splatnost thrady ndjemného a zaloh na sluzby se stanovi mési¢né ve vysi 7.898,00 K¢ vzdy do 10. dne pfislusného
mésice.

Uhrada bude provadéna na béZny Géet spravce domovniho majetku mésta ¢&islo 4905771/0100 u Komeréni banky
Bruntal sloZzenkou nebo prevodnim pfikazem. Variabilni symbol thrady 6831110.

V pripadé, ze najemce neuhradi platby uvedené v pfedchozim odstavci této smlouvy v terminech stanovenych
touto smlouvou, je najemce povinen hradit pronajimateli majetkové sankce (Urok z prodleni, poplatek z prodleni)
dle platnych pravnich predpist.

V ptipadé, zZe se ndjemce stane platcem DPH a pronajimatel se vzdd naroku na osvobozeni od DPH dle §56, odst.
4) zdkona 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni, bude sjednané najemné zvyseno o pfislusnou dar. Rozhodnuti o
vzddani se naroku na osvobozeni bude ndjemci pronajimatelem pisemné oznameno.

Clanek IV.
Doba najmu, ukonceni najmu

Najem podle této smlouvy zac¢ind dnem 01.02.2017. Smlouva o ndjmu se uzavira na dobu neurcitou.

Obé smluvni strany jsou opravnény vypovédét smlouvu bez udani diivodu, vypovédni Ihata Cini Sest (6) mésicu a
pocitd se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Ma-li vak strana k vypovédi vazny dlivod (§2308 a §2309 Obc.zakoniku), je vypovédni Ihlta 3 (tFi) mésice. Trva-li
najem po dobu del$i nez 5 let a vzhledem k okolnostem strana nemohla predpokladat, Ze druha strana najem
vypovi, je vypovédni doba vzdy Sestimésicni.



10.
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Clanek V.
Vyklizeni a pfedani prostor

Po skonceni najmu je ndjemce povinen predat Prostory pronajimateli vyklizené a ve stavu v jakém je prevzal k
uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k Upravam, které opravnéné v Prostorech provedlI.

Ndjemce predda Prostory pronajimateli v den, kdy konéi najem jinym zplsobem nez uplynutim najemni doby,
nejpozdéji vsak do 15 dnll po ukoncéeni najmu. Nevyklizeni a nepredani prostor v den ukoncéeni najmu v Zzadném
pripadé nezaklada pravni stav pokradovani najmu a to ani v pripadé, ze pronajimatel tento stav docasné strpi.

Uziva-li ndjemce Prostory i po uplynuti najemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby mu Prostory odevzdal, plati,
Ze ndjemni smlouva byla znovu uzaviena za podminek ujednanych plvodné. Byla-li plivodné najemni smlouva
uzaviena na 1 rok, plati, Ze nyni byla uzaviena na jeden rok. Byla-li kratsi, nez jeden rok, plati, Ze nyni byla
uzaviena na tuto dobu.

Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli ndjemné a zalohy na sluzby dle ¢lanku lll. az do dne predani Prostor.

Clanek VI.
Ostatni ujednani

Spravu domovniho majetku vykonava pro pronajimatele organizace Byterm Rymarov se sidlem v Rymarové,
Palackého 11. Spravce je opravnén provadét vici najemci vSechny Ukony za pronajimatele s vyjimkou aktd
vyhrazenych statutarnimu organu mésta Rymarova.

Pronajimatel je povinen odevzdat Prostor najemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému ucelu najmu.

Ndjemce je povinen hradit ze svych prostredk( bézné naklady na udrzbu a opravy Prostor, jejichZ potfeba vznikla
béznym uzivanim, revize energetickych rozvodovych siti, servis a opravy vestavéného zafizeni Prostor.

Pojisténi objektu, ve kterém jsou umistény Prostory proti Zivelnym pohromam, pozaru a Skodam zplsobenym
vodou provadi svym jménem a na sv{j ndklad pronajimatel. Nadjemce je opravnén na sv(j naklad a svym jménem
uzavrit jakékoliv dalsi pojistné smlouvy k ochrané svého majetku a predmétu své cinnosti v Prostorech.

Najemce je povinen do 5 dnd oznamit pronajimateli skody na pronajatém majetku vzniklé provozem nebo
pojistnou udalost, na kterou se vztahuje pojisténi objektu vlastnikem.

Najemce je povinen do 5 dnl od jejich vzniku ozndmit pronajimateli vady na predmétu najmu. Pronajimatel je
povinen je povinen bez zbyte¢ného odkladu vady odstranit.

Najemce je povinen na pozadani umozZnit pronajimateli pfistup do vSech Prostor za icelem kontroly zplsobu
uzivani prostor, udrzovani poradku a bezpecnostnich protipoZarnich predpisl a zajisténi stavu a potfeby udrzby
Prostor a jejich vybaveni.

Ndjemce se zavazuje dodrZovat pfi své Cinnosti predpisy pro ekologii a hradit pokuty z poruseni této povinnosti.

V pripadé, Ze provozni doba v Prostorech bude zasahovat do doby nocniho klidu (mezi 22. a 6. hodinou), stanovi
najemce provozni dobu podle poZadavki Méstského dradu Rymarov a bude dodriovat opatfeni k omezeni
nepripustného hluku vzniklého v dobé noc¢niho klidu timto provozem.

Najemce je povinen odstranovat snih a led ze stfech Prostor objektu, ktery ma ve vylu¢ném uzivani.

Ostatni prava a povinnosti obou stran, které nejsou uvedeny v této smlouvé, se fidi prisluSnymi ustanovenimi
Obcanského zdkoniku ve znéni platnych novel a ustanoveni obcanského zakoniku.

Clanek VII.
Schvalovaci dolozka

Zamér pronajmu byl schvalen usnesenim RM €. 2913/57/16 ze dne 05.12.2016 a ten byl poté od 07.12.2016 do
23.12.2016 zverejnén vyvésenim na Uredni desce Méstského Uradu Rymarov.



2. RM schvalila tuto smlouvu usnesenim ¢.3036/60/17 ze dne 23.01.2017.

Clanek VIII.
Zavérecna ujednani
1. Smluvni strany prohlasuji, Ze ustanoveni této smlouvy jsou srozumitelnd a urcitd, byla dohodnuta svobodné, za
rovnych podminek a odpovidaji jejich vali.

2. Strany souhlasi, Ze dodatek smlouvy o zméné vySe najemného dle ¢lanku I1l./2 ma formu propoctu na
samostatném vypoctovém listu, potvrzeném obéma stranami.

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

4. Smlouva nabyva Ucinnosti dnem podpisu obéma stranami.

V Rymarové dne 30.01.2017

razitko a podpis pronajimatele podpis ndjemce
Ing. Petr Klouda
starosta Mésta Rymarova



