' _ 2004/06/213
Mésto Tfinec (2012/05/034/Do)
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

DODATEK . 5
k najemni smlouvé ¢. 2004/06/213 ze dne 01.04.2009
— uplné znéni najemni smlouvy

Smiluvni strany:

1. Mésto TRINEC

Adresa: Méstsky urad Trinec
_ Jablunkovské 160, 739 61 Trinec
Zastoupeno: RNDr. Véra PALKOVSKA, starostka mésta
c 002 97 313
DIC: CZ00297313
Bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., regionalni pobo¢ka Frydek-

Mistek, pobocka Tfinec, &.0.

jako pronajimatel na strané jedné

a
2. Spoleénost: IRE Mspol. sr.o.
Sidlo: Karpentna &p. 165, PSC 739 94
Zastoupena: Irena Karchova — jednatelka spoleénosti
IC: 651 39 925
DIC: CZ65139925

jako najemce na strané druhé.
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Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je viastnikem objektu ¢p. 689 na ul. Dukelské v Tfinci, postaveného na
pozemku parc. & 2486 v k. (. Lyzbice a obci Tfinec a pozemku 2487 v k. U. LyZbice
a obci Tfinec. '

2. Spravu pfedmétu najmu vykonava piispévkova organizace mésta Tiinec — Méstské
‘ kino Kosmos. ‘

Technické zalezitosti feSi Méstsky Grad Tfinec — odbor $kolstvi
Smluvni zaleZitosti fesi Méstsky urad Tfinec — odbor spravy majetku mésta

Adresa:

Méstsky afad Trinec

Odbor spravy majetku mésta
Odbor skolstvi

Ul. Jablunkovska 160

739 61 Trinec

Bankovni spojeni pro Uhradu nijemného:

Komeréni banka, a.s., pobocka Frydek-Mistek, exp. Tfinec
Cislo aétu: T

Variabilni symbol (VS): 6068920301
Konstantni symbol (KS): 0308

. Pfedmét najmu

Predmétem néjmu (viz pfiloha ¢. 1) jsou nebytové prostory v celkové vymeéie 122,26
m? v 1. nadzemnim podlazi objektu &p. 689 na ul. Dukelské v Tfinci, z toho:

- mistnost ¢. 1.01 ve vymére 97,78 m? (cukrarna)

- mistnost €. 1.02 ve vymeére 18,65 m? (sklad - zazemi provozovny)
- mistnost &. 1.03 ve vyméfe 4,29 m? (3atna)

- mistnost €. 1.04 ve vyméie 1,54 m? (socialni zafizeni)

ode dne 01.03.2012 ¢ast pozemku parc. & 2487 vk. 0. Lyzbice a obci Tfinec (viz
priloha ¢. 1) v celkové vymére 81,81 m?, z toho:

- &ast o vyméfe 12 m? vyuzivaného jako pfistupovy chodnik k zadnimu vchodu do
cukrarny ode dne 01.03.2012

- &ast o vymére 29,81 m*k provozovani predzahradky u zadniho vchodu do cukrarny
s provozem kazdoro¢né od 01.05. — 31.10. po&inaje rokem 2012

- &ast o vyméfe 40 m® k provozovani pfedzahradky pfed vstupem do cukrarny
s provozem kazdoro¢né od 01.05. — 31.10. po&inaje rokem 2012
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2. Pronajimatel timto prohladuje, Ze je opravnén pfenechat a pfenechavd do najmu
pfedmet najmu popsany v tomto &lanku do uZivani najemci a najemce predmét najmu
do najmu pfijima.

In. Uéel najmu

1. Predmét najmu uvedeny vélanku |. se davd do najmu za UGéelem provozovani
cukrarny. :

2. Jakekoliv vyuZiti vySe uvedeného pfedmétu najmu pro jiné uely, nez je uvedeno v odst.
1 tohoto €lanku, je moZné jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

3. Jakekoliv vyuZiti pfedmétu najmu jinymi osobami neZ najemcem a jakékoliv umistovani
véci a zafizeni jinych osob nez véci najemce, je mozné jen na zakladé smlouvy
uzaviené mezi méstem a touto osobou, nedohodnou-li se strany této smlouvy dodatkem
k této smlouvé jinak. '

Ml Doba najmu
1. Najemni smlouva je uzaviena na dobu neuréitou ode dne 01.03.2005.

2. Cast predmétu najmu (nebytové prostory) byla dana najemci do uzivani dnem
02.03.2005, o EemZ byl na misté samém sepsan protokol a predani a prevzeti predmétu
najmu, jenZ podepsali zastupci obou smiuvnich stran. Smiuvni strany se dohodli, Ze
v pfipadé ukon&eni najemniho vztahu mezi stranami bude postupovano obdobnym
zpusobem.

Iv. Najemné

1. Najemné za pfedmét ndjmu je stanoveno dle ,Ceniku®; tj. za mistnosti & 1.01, 1.03,
1.04 ve vysi 1.600 K&/m?/rok, za mistnost & 1.02 ve vysi 800 K&/m?2rok, za &ast
pozemku parc. €. 2487 v k. u. Lyzbice ve vyméfe 12 m? ve vy&i 60 K&/m2/rok, za Gasti.
pozemku parc. €. 2487 vk. U. Lyzbice ve vyméfe 29,81 m2 a 40 m? ve vy 200
K&/m?3/rok. -

Vypocéet pro obdobi 01.03.2012 — 31.03.2012:

103,61 m? * 1.600 K&/m?/rok = 165.776 Ké&/rok
18,65 m?* 800 K&/m?rok = 14.920 Ké&/rok
12,00 m** 60 Ké&/m?rok= 720 Ké&/rok

181.416 K&/ 12 = 15.118 K& bez DPH /mésic brezen 2012

Vypocet pro obdobi od 01.04.2012:

Inflace za rok 2011 byla ve vy3i 1,9 %.

103,61 m? * 1.600 K&/m?3/rok = 165.776 K&/rok
18,65 m?* 800 K&/m?/rok = 14.920 Ké&/rok
12,00 m** 60 K&/m?#rok = 720 Ké&/rok
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(1,9 % * (165.776 K& + 14.920 K&)) / 100 = 3.433 K&
181.416 KC + 3.433 K& = 184.849 K¢&/rok, tj. 15.404 K& bez DPH /mésic

Vypocet ceny za uZivani pozemkt v obdobi 01.05. — 31.10. (6 mésicti):

69,81 m? * 200 K&/m?/rok = 13.962 K&/rok, tj. 6.981 K& bez DPH /6 mésicu

Najemné je za 'pFedmét najmu stanoveno dle .Ceniku“ ve vysi 191.830 Ké/rok bez
DPH. K uvedené &astce bude piipoétena aktualni sazba DPH.

Najemci nejsou ze strany pronajimatele poskytovany zadné sluzby.

2. Najemce je povinen ode dne 01.03.2012-hradit najemné v pravidelnych mésinich
platbach ve vysi dle Platebniho kalendare (viz priloha &. 2), a to vizdy do posledniho
dne pfislusného kalendafniho mésice za dany mésic v roce, na udet spravce
uvedeny najemni smlouvé nebo v hotovosti na pokladné M&U Ttinec. Posledni den Ihiity
splatnosti se povaZuje za datum uskutecnéni zdanitelného pinéni. V pfipadé Upravy
ceny najmu obdrzi najemce vzdy aktualni ,Platebni kalendar.

3.V piipadé prodleni ndjemce s Uhradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat
zakonny urok z prodleni, tj. dle ust. § 517 odst. 2 ob&anského zakoniku ve spojeni
s nafizenim viady &. 142/1994, kterym se stanovi vy$e Groku z prodleni a poplatk
z prodleni. ‘

4. Najemce je povinen v souvislosti s registraci k DPH informovat pronajimatele v prubéhu
najemniho vztahu o zménach stouto registraci souvisejicich — datum G&innosti
registrace, datum zruseni registrace, a to. v obdobi, kdy o uvedenou zménu pozada na
pfisludném finanénim ufadé.

5. Najemce je povinen zajistit si pfihlaseni jednotlivych médii (dodavka elektrické
energie, vody, odvoz odpadu, fekalii aj.) a uzavfit s pfislu$nymi dodavateli t&chto sluzeb
samostatné smiouvy. '

6. Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e najmu mize byt mé&néna na navrh jedné ze -
smluvnich stran, a to formou pisemného dodatku. Pronajimatel je dale opravnén
jednostranné takto dohodnuté najemné zvysit v zavislosti na mife inflace vyhlasené
Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendarni rok, coz oznami najemci pisemné.
V pfipadé upravy ceny najmu obdrzi najemce aktuélni ,Platebni kalendar.

7. Smluvni strany se dohodly na smluvni pokuté ve vysi 25 % z roéniho najemného, kterou
je povinen néjemce zaplatit vpfipadé, jestize vias a fadné nespini nékterou
z podminek specifikovanych v této najemni smlouvé, vyjma fadného placeni najemného.
Uplatnéni tohoto naroku na zaplaceni smiuvni pokuty nebrani pronajimateli pozadovat
‘na najemci pfipadnou nahradu $kody véetné uslého zisku vedle takto sjednané smiuvni
pokuty a nize uvedeného Uroku z prodleni.

8. Budou-li v pfedmétu najmu, za dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy umistény
predméty vybaveni ve vlastnictvi pronajimatele, jakymi jsou zdroje tepla, sporak, vafi¢,
prutokovy ohfiva¢, elektricky boiler nebo méfici a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii
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a vodu, je pronajimatel opravnén navysit najem o &astku najemného za umisténé
pfedméty vybaveni v nebytovych prostorech. Vyse thrady bude poéitana z pofizovaci
ceny jednotlivych pfedméti vybaveni a z (ielné vynaloZenych nakladu na dopravu
a montaz. Zvyseni najemného o pfisludné roéni % opotfebeni bude najemci oznameno
pisemné.

V. Sluzby souvisejici s naijmem

Najemce je povinen na sv(j naklad instalovat v predmétu najmu podruzné méfeni
elektro a prispévkové organizaci mésta Tfinec - Méstské kino Kosmos, poskytovat
thradu za spotfebovanou el. energii dle skutetné spotieby a aktualni ceny el. energie,
ato vzdy étvrtletng, nejpozdéji do 10 dni po obdrZeni faktury vystavené prispévkovou
organizaci mésta Tfinec — Méstské kino Kosmos.

Najemce je povinen na svij naklad instalovat podruzné mérfeni studené vody

a pfispévkové organizaci mésta Tfinec — Méstské kino Kosmos, poskytovat Uhradu za

spotfebovanou vodu, vodné a stoéné, nejpozdéji do 10 dnli po obdrzeni faktury
- vystavené pfispévkovou organizaci mésta Tfinec — Méstske kino Kosmos.

Najemce je povinen pied kazdym otevienim provozovny provadet uklid damskych toalet
na své naklady. Dale je najemce povinen hradit pfispévkové organizaci mésta Tfinec —
Méstské kino Kosmos pausalni éastku ve vysi 150 K& za kazdé Ctvrtleti v roce, ktera
bude pouzita na nakup hygienickych potfeb (toaletni papir, mydio, papirové ruénik).
Tuto &astku uhradi najemce &tvrtletngé nejpozdéji do 10 dni po obdrzeni faktury
vystavené piisp&vkovou organizaci mésta Tfinec — Méstskeé kino Kosmos.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani,
véetné viech pfislusnych reviznich zprav. .

Pronajimatel ma povinnost udrzovat pfivodni vodovodni potrubi v fadném stavu.

Pronajimatel je povinen provadét deratizaci pfedmétu najmu v souladu s platnou
legislativou. O terminech deratizace bude najemce v dostatecném ¢asovém predstihu
informovan.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do pfedmétu najmu za ucelem provadéni kontrol
dodrzovani G&elu najmu, bezpeénostnich, hygienickych a protipozarnich pfedpisu aj.

Po dobu platnosti smlouvy a po dobu trvani najmu méa pronajimatel pravo kontrolovat
pfedmét najmu a zplsob jeho uzivani. Kontroly budou provadény poveérenym zastupcem
pronajimatele. Pravidelna kontrola bude provedena za Ugasti najemce. Pfi kontrole
povéfena osoba ma pravo vstupu do v8ech prostor a ma pravo na kontrolu véech véci,
které jsou predmétem najmu, véetné zpUsobu jejich uZivani. Povéfena osoba provede
zapis o kontrole a zajisti veskeré Ukony potfebné k provedeni dokumentace o stavu
véci, které jsou predmétem najmu.
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Najemce nebo osoby, které pfedmét najmu fakticky vyuZivaji, jsou povinné opravnéné
osobé podat informace a vysvétlivky v pfipadé, Ze pfedmét najmu a zplsob jeho uZivani
neodpovidd podminkam dohodnutym ve smlouvé. Povéfenou osobou ke kontrole je
zmocnény pracovnik odboru spravy majetku mésta MéU Trinec.

Neumoznéni provedeni kontroly nebo neposkytnuti informaci jsou podle dohody stran
divodem pro vypovéd smlouvy. V takovém pfipadé nabyva vypovéd Gdinnosti dnem
doruceni a smluvni vztah skonéi nasledujici kalendaini den po dni doruéeni vypovédi.
Zaroven strany smlouvy se dohodly, Ze za poru$eni povinnosti najemce dohodnutych
v tomto odstavci se za kaZdy jednotlivy pfipad takovéto povinnosti uréuje smiuvni pokuta
ve vysi 10.000 KE&. Najemce je povinen vylGétovanou smiuvni pokutu zaplatit do 3 dndi
ode dne dorugeni vyGétovani na ﬂéet_ Komeréni banky, pobotka
Frydek-Mistek, exp. Tfinec nebo v hotovosti v pokladné M&U Tfinec.

Pravo kontroly pfedmétu najmu a zpusobu jeho uZivani ve sjednaném rozsahu plati také
po uplynuti doby najmu nebo po skonéeni platnosti najemni smlouvy a uplatiuje se az
do doby faktického predani a prevzeti predmétu najmu.

VIIl.  Prava a povinnosti najemce

Najemce je povinen ke dni U¢innosti této smlouvy uzavfit viastnim jménem a na vlastni
naklady s dodavateli sluzeb pfislu$né smlouvy o dodéavkach sluzeb a jinych odbérech
(napf. el. energie, voda, odvoz odpadkl, fekdlii apod.) a Fadné hradit naklady za
odebrane energie a poskytované sluzby, nedohodnou-li se strany smlouvy jinak.
Najemce je povinen zabezpecovat pfislu$né revizni prohlidky pfedmétu najmu v rozsahu
a terminech, dle platnych pfedpisi a norem (revize elektro) na své naklady a pfipadné
zavady odstrafiovat v souladu s nafizenim viady &. 258/1995 Sb., kterym se provadi
ob¢ansky zakonik, pfipadné budou zajistény pronajimatelem na naklady najemce.
V pfipadé ukongeni najemniho vztahu pfeda najemce pronajimateli revizni zpravu
elektro bez zavad vyhotovenou k datu ukonéeni najmu.

Najemce je povi'nen na své naklady premistit elektrorozvadéé R1 do prostoru mistnosti
€. 1.03 (3atna). ' .

Najemce je povinen na své naklady zabezpetovat drobné opravy a veskerou béznou
udrzbu pfedmétu najmu, v rozsahu, ktery stanovi pravni Gprava pro byty Nafizeni viady
€. 258/1995 Sb. ve znéni pozdéjSich zmén a doplikl, zejména:

a) malby a natéry vnitinich stén,

b) opravy a vymény podlahovych krytin,

c) zasklivani oken, dvefi, jakoZ i jejich jiné opravy,

d) opravy a vymény kovani oken a dvefi,

e) opravy a vymény elektrickych osvétlovacich téles, véetné vymény zarovek,
zarivek, zasuvek a vypinacu,

f) opravy a vymény vodovodnich armatur, umyvadel, drez(, zachodovych mis
veetné splachovaél, sprch,

g) natéry rozvodu vody a Ustfedniho topeni, véetné radiatort,

h) najemce je povinen vzimnim obdobi zajistit vytapé&ni nebo temperovani
predmétu najmu a pribézné kontrolovat &innost topeni tak, aby nedoslo ke
Skodé na majetku, tj. zamrznuti vody v potrubi a socialnim zafizeni, dojde-li
k zamrznuti vody v topném systému, je najemce piné zodpovédny za vzniklou
Skodu, kterou je povinen pronajimateli uhradit, nebude-li pisemné dohodnuto
jinak, '
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10.

a odstranovat vesSkeré zavady a $kody vzniklé jeho &innosti, véetné Skod a zavad
zpusobenych osobami vstupujicimi do prfedmétu najmu v souvislosti s touto &innosti.
Najemce odpovida za Skodu, ktera vznikne pronajimateli poru$enim nékterého z vyse
uvedenych zavazku.

Najemce je povinen v souladu s vySe uvedenym zajistovat na své naklady uklid, udrzbu
a Cisténi prilehlych &asti pozemku tvoficich pfedmét najmu, jakoZ i provadét cisténi
vnitini a vnéjsi kanalizace, dojde-li k jejimu ucpani odpady z &innosti najemce.

Ostatni opravy hradi pronajimatel, pficemz najemce je povinen informovat spravce bez
zbytetného ¢&asového prodleni na potiebu téchto oprav. Najemce nema narok
pozadovat nahradu po pronajimateli za provedeni béZnych oprav vyspecifikovanych
v tomto odstavci.

Najemce je zodpovédny za stav pfedmétu najmu z hlediska protipozarni prevence,
hygieny a bezpeénosti prace. Hasici pfistroje jsou majetkem pronajimatele (viz seznam
movitych veci), které jsou najemci poskytnuty s tim, Ze najemce je povinen zajistovat
jejich pravidelné revize na své naklady.

Najemce je povinen zaji§tovat veSkerou Udrzbu pronajatych pozemki na své naklady. |

Néjemce je povinen bezodkladné nahlasit pronajimateli potfebu nutnych vétsich oprav,
jinak odpovida za $kody, které by pfipadnym nenahlagenim vznikly.

Najemce je povinen umoznit pfistup povéfenym pracovnikim pronajimatele k provedeni
kontroly pfedmétu najmu, kterou pronajimatel najemci oznami a provede podle zasad
uvedenych v této smlouvé. O vysledku této kontroly bude proveden pisemny zapis
a pfipadna vydana opatfeni je najemce povinen realizovat.

Najemce je opravnén provadét v pfedmétu najmu stavebni a dal$i zasadni Gpravy jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a na zakladé podminek uréenych
v dodatku k této smlouvé, ktery bude vzdy v takovémto piipadé uzavien.

Najemce je povinen veskeré Upravy interiéru piedmétu najmu povinen predem projednat
s pronajimatelem a architektem mésta.

Najemce je povinen provést na své naklady Upravy socialniho zafizeni ve foyeru objektu
Cp. 689 na ul. Dukelské v TFinci, a to v souladu s poZadavky Krajské hygienické stanice.

K ¢innostem investi¢niho charakteru musi mit najemce pied zapo&etim praci pisemny
souhlas pronajimatele. Takto provedené technické zhodnoceni si najemce zalétuje ve
svém UcCetnictvi a provadi jeho odepisovani. Po ukonéeni najemniho vztahu e
pronajimatel povinen uhradit najemci &astku rovnajici se technickému zhodnoceni

nemovitosti snizenému o provedené odpisy a opotiebeni dle dohody nebo znaleckého
posudku. :

Najemce je opravnén umistit jedno oznaéeni své firmy v souladu s platnymi pravnimi
pfedpisy na pfedmétu najmu bezuplatné (ostatni za UGplatu dle Ceniku), avsak toto
umisténi jakoZ i samotné oznaéeni musi piedem odsouhlasit s pronajimatelem.

Najemce je povinen po skon&eni najmu vratit pfedmét najmu ve stavu, ktery odpovida
sjednanému zpusobu a dobé& uzivani s pfihiédnutim k obvyklému opotfebeni. Pfipadna
Uhrada vzniklé Skody se fidi pfislusnymi ustanovenimi Ob&anského zakoniku.

/
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11. Najemce je povinen snaSet omezeni v uzivani piedmétu najmu v rozsahu nutném pro
provedeni pfipadnych oprav a Udrzby pfedmétu najmu ze strany pronajimatele nebo
piispévkové organizace mésta Tfinec — Méstské kino Kosmos.

VIIl.  Skonceni platnosti smlouvy

1. Pronajimatel je opravné&n smlouvu pisemné vypovédét ve vypovédni Ihité 3 mésice
pouze z téchto davodu:

a) bude-li najemce v prodleni s placenim najemného za dobu del3i nez 60 dni,

b) najemce bude vyuzivat pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele k jinym, nez v této smlouvé sjednanym Géeltm,

¢) nerespektovani Upravy najemného

2. Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni vypovédét najemni smlouvu bez uvedeni divodil
ve vypovédni Ihuté 3 meésice, kterd se poéita od prvniho dne mésice nasledujiciho po
jejim doruceni druhé smluvni strané.

3. Najemce je opravnén smlouvu pisemné vypovédét ve vypovédni lhité 1 mésic, ztrati-I
zpUsobilost k provozovani &innosti, pro kterou si predmét najmu pronajal.

4. Smlouva mUZe byt ukongena dohodou smiuvnich stran.

Bude-li najemni vztah ukongen dohodou stran nebo na zakladé pravomocného rozhodnuti
pfislusného sprévniho organu o zruseni nebo pozastaveni vykonu &innosti najemce, je
pronajimatel povinen poskytnout najemci piiméfenou Ihiitu na vyklizeni predmétu najmu,
nejdele vSak jeden mésic po pisemném doruéeni vypovédi.

Najemce je povinen dnem ukongeni najmu predmét najmu vyklidit, vybilit, pozemky
vycistit a fadné ho pfedat pronajimateli ve stavu odpovidajicim obvyklému opotfebeni, o
¢emz bude sepsan zépis o pfedani a odevzdani predmétu najmu.

Skody zpusobené v predmétu najmu nebo na zafizeni, které neodpovidaji obvyklému
opotrebeni, je najemce povinen odstranit do dne ukonéeni najmu, nebude-li dohodnuto
jejich nahrazeni v penézich.

VIIl. Zavéreéna ustanoveni

1. Ve v8em se fidi prava a povinnosti stran této smlouVy platnymi pravnimi predpisy,
zejména zakonem ¢&. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném
znéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze kromé této smlouvy nebyla uzaviena jina ustni i pisemna
dohoda, ¢&i vedlej$i ujednani s timto pravnim predpisem souvisejicim.

3. Dodatek €. 5 k najemni smlouvé & 2004/06/213 ze dne 24.01.2005 (2012/05/034/Do),
predstavujici Upiné znéni stavajici nadjemni smlouvy véetné &tyi dodatka k ni, je
vyhotoven ve &tyfech vytiscich, z nichz po dvou vytiscich obdrzi kazda ze smiuvnich
stran.

Dodatek €. 5 k ndjemni smlouvé — Uplné zné&ni strana 8 (celkem 9)




/f[ Dodatek €. 5 k najemni smlouvé — (plné znéni strana 9 (celkem 9)
N A /

2004/06/213
Mésto Tfinec (2012/05/034/Do)
Jablunkovska 160, 739 61 Tfinec

4. Smluvni strany prohla3uji, Ze tento dodatek na dlkaz souhlasu s jeho obsahem potvrzuji
svymi podpisy.

5. Uzavreni dodatku €. 5, pfedstavujiciho UpIné znéni najemni smlouvy &. 2004/06/213 ze
dne 24.01.2005 (2012/05/034/Do) bylo za podminek v ném uvedenych schvaleno na 43.

schuzi Rady meésta Tfince dne 27.02.2012, usnesenim ¢islo 2012/1486, nadpolowcnl
vétsinou hlasu v8ech ¢lent Rady mésta Trince.

V Tfinci dne 13 04 201
Za pronajimatele: - Najemce:
Mésto Tfinec IRE M spol. sr.o.

RNDr. Véra PALKOVSKA Irena KARCHOVA
starostka mésta Jjednatelka spolecnosti
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