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KUPNÍ SMLOUVA
A

smlouva o ZŘÍZENÍ VĚCNého BŘEMENe
A

SMLOUVA O ZŘÍZENÍ předkupního práva

A
Smlouva o budoucí smlouvě o zřízení věcných břemen 

_________________________________________________________________________________________
Město Nový Jičín

Masarykovo nám. 1/1, Nový Jičín, PSČ 741 01 

zastoupené panem PhDr. Jaroslavem Dvořákem, starostou 

IČO: 00298212 

Bankovní spojení: Komerční banka, a.s., pobočka Nový Jičín, číslo účtu: 19-326801/0100  

(dále jen „prodávající“)

a

CTP Property IV s.r.o.
IČO: 25133993
se sídlem Central Trade Park D1 1571, Humpolec,  PSČ 396 01

zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Krajským soudem v Českých Budějovicích, oddíl C, vložka 23256 
zastoupená panem Remonem Leonardem Vosem, jednatelem
(dále jen „kupující“)

(prodávající a kupující dále též jako „strany“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku

v souladu s ustanoveními § 2079, 1785, 1257, 2140 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku,

tuto smlouvu (dále jen „smlouva“):

I.

Předmět smlouvy

1.1 Prodávající je výlučným vlastníkem pozemků v katastrálním území Nový Jičín – Dolní Předměstí, obci 
a okrese Nový Jičín, evidovaných v katastru nemovitostí jako parcely:

(a) parc. č. 273/2, orná půda, o evidované výměře 8.483 m2,

(b) parc. č. 274/2, orná půda, o evidované výměře 11.115 m2,

(c) parc. č. 274/3, orná půda, o evidované výměře 10.866 m2,

(d) parc. č. 274/4, orná půda, o evidované výměře 3.722 m2,

(e) parc. č. 274/5, orná půda, o evidované výměře 7.799 m2,

(f) parc. č. 275/17, orná půda, o evidované výměře 150 m2,

(g) parc. č. 275/20, orná půda, o evidované výměře 8.078 m2,
(h) parc. č. 275/22, orná půda, o evidované výměře 1.981 m2,

(i) parc. č. 275/23, orná půda, o evidované výměře 8.656 m2,

(j) parc. č. 275/24, orná půda, o evidované výměře 296 m2,

(k) parc. č. 275/25, orná půda, o evidované výměře 1.696 m2,

(l) parc. č. 302/3, orná půda, o evidované výměře 9.915 m2,
(m) parc. č. 504/3, orná půda, o evidované výměře 10 m2, a
(n) parc. č. 504/4, orná půda, o evidované výměře 275 m2
(všechny výše uvedené pozemky v čl. I. odst. 1.1 této smlouvy budou v této smlouvě dále společně označovány jen jako „pozemky“). Výpis z katastru nemovitostí, osvědčující vlastnické právo prodávajícího 
k pozemkům, tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy a je její nedílnou součástí. Všechny nemovitosti uvedené v této smlouvě se nacházejí v katastrálním území Nový Jičín – Dolní Předměstí, obci a okrese Nový Jičín.
1.2 Předmětem prodeje a koupě podle této smlouvy jsou následující pozemky v katastrálním území Nový Jičín – Dolní Předměstí, obci a okrese Nový Jičín, evidované v katastru nemovitostí jako parcely:

(a) parc. č. 275/17, orná půda, o evidované výměře 150 m2,

(b) parc. č. 275/22, orná půda, o evidované výměře 1.981 m2,

(c) parc. č. 275/23, orná půda, o evidované výměře 8.656 m2,

(d) parc. č. 275/24, orná půda, o evidované výměře 296 m2, a
(e) parc. č. 504/3, orná půda, o evidované výměře 10 m2
a následující pozemky oddělené geometrickým plánem č. 1529-1/2017, který tvoří Přílohu č. 3 této smlouvy a je její nedílnou součástí, a touto smlouvou z pozemků uvedených v čl. I. odst. 1.1 této smlouvy:

(f) parc. č. 273/10, orná půda, o výměře 980 m2,
(g) parc. č. 273/12, orná půda, o výměře 321 m2,
(h) parc. č. 274/2, orná půda, o výměře 10.292 m2,
(i) parc. č. 274/19, orná půda, o výměře 159 m2,

(j) parc. č. 274/3, orná půda, o výměře 10.268 m2,

(k) parc. č. 274/4, orná půda, o výměře 2.068 m2,
(l) parc. č. 274/20, orná půda, o výměře 630 m2,

(m) parc. č. 274/5, orná půda, o výměře 7.608 m2, a

(n) parc. č. 275/34, orná půda, o výměře 582 m2
(všechny výše uvedené pozemky v tomto odst. 1.2. tohoto článku smlouvy budou společně dále označovány také jen jako „nemovitost 1“).
1.3 Předmětem prodeje a koupě podle této smlouvy jsou dále také následující pozemky v katastrálním území Nový Jičín – Dolní Předměstí, obci a okrese Nový Jičín:
(a) parc. č. 504/4, orná půda, o evidované výměře 275 m2, a
(b) parc. č. 275/20, orná půda, o výměře 1.651 m2 oddělený geometrickým plánem č. 1537-41/2017, který tvoří Přílohu č. 4 této smlouvy a je její nedílnou součástí, a touto smlouvou 
(oba výše uvedené pozemky v tomto odst. 1.3. tohoto článku smlouvy budou společně dále označovány také jen jako „nemovitost 2“).
Nemovitost 1 a nemovitost 2 budou společně dále označovány také jen jako „nemovitost “.
II.

Prohlášení a povinnosti prodávajícího

2.1
Prodávající tímto prohlašuje a zavazuje se vůči kupujícímu, že následující prohlášení a záruky jsou ke dni uzavření této smlouvy pravdivé, úplné a správné, a dále se zavazuje neporušit žádné z uvedených prohlášení a záruk do okamžiku vkladu vlastnického práva k nemovitosti (do katastru nemovitostí) na základě této smlouvy:

(a) není omezen ve svých dispozičních právech k pozemkům, jako celku ani části, a je tak bez dalšího oprávněn řádně uzavřít a splnit veškeré své závazky vyplývající z této smlouvy, aniž by tím došlo 
k porušení jakékoliv smlouvy, dokumentu, prohlášení, rozhodnutí orgánů státní správy, územní samosprávy, soudu, včetně rozhodčího, které jsou pro prodávajícího závazné (bez ohledu na jejich účinnost); 
(b) údaje ohledně pozemků uvedené ve výpisu z katastru nemovitostí, který tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy, jsou pravdivé, přesné a úplné a plně odpovídají skutečnosti; k pozemkům ani k osobě prodávajícího není v katastru nemovitostí vyznačena žádná omezující ani jiná poznámka či výhrada a vlastnické právo prodávajícího k pozemkům, ani k žádné jejich části, není nijak omezeno ani soudně či jiným způsobem napadáno nebo zpochybňováno;
(c) pozemky nebyly od roku 1938 ve vlastnictví církve, náboženské společnosti ani jakékoliv jimi zřízené instituce, organizace, nadace apod.;

(d) nemovitost je prostá jakýchkoliv faktických i právních vad, zejména předkupních práv (s výjimkou předkupního práva zřízeného ve prospěch společnosti CTP Invest, spol. s r.o., IČO: 26105586, se sídlem Central Trade Park D1 1571, Humpolec, PSČ 396 01 (dále jen „CTP Invest“), zapsaného v katastru nemovitostí pod sp. zn. V-5730/2007-804, které zaniklo uplynutím času (dále jen “Předkupní právo“)), zástavních práv, práv třetích osob odpovídajících věcným břemenům (s výjimkou věcného břemene spočívajícího v právu zřídit a provozovat podzemní vedení kabelové telekomunikační sítě zřízené ve prospěch společnosti Telia Carrier Czech Republic a.s., IČO: 26207842, zapsaného v katastru nemovitostí pod sp. zn. V-2962/2002-804 (dále jen “Věcné břemeno“)), nájemních práv 
(s výjimkou smluv uzavřených mezi prodávajícím a Veterinární a farmaceutickou univerzitou Brno, IČO 62157124, a to Smlouvou o nájmu zemědělských pozemků ze dne 25.3.2003, č. 02/342/MU/03 a Smlouvou o nájmu zemědělských pozemků ze dne 6.9.2012, č. 01/032/2/12) a jiných práv či omezení a zatížení ve prospěch třetích osob bez ohledu na to, zda jde o práva zapisovaná do katastru nemovitostí či nikoliv, není předmětem nedořešených restitučních nároků, neváznou na ní žádné daňové ani jiné pohledávky či nedoplatky a ohledně nemovitosti není vedeno žádné soudní, správní ani jiné řízení, prodávající neučinil žádný úkon způsobilý nemovitost jakýmkoliv výše uvedeným způsobem zatížit či omezit; 

(e) na nemovitosti ani na žádné její části nebyl skladován či ukládán jakýkoli toxický nebo nebezpečný odpad nebo toxické nebo nebezpečné látky či toxický nebo nebezpečný materiál jakéhokoli druhu nebo typu; nemovitost není kontaminována látkami, jejichž obsah v půdě je v rozporu s předpisy na ochranu půdy a prodávající neobdržel od příslušných orgánů státní ani místní správy ani od jakékoliv jiné osoby žádné upozornění, informaci, studii ani dokumentaci, které by prokazovaly ekologické škody či kontaminaci nemovitosti nebo její části a není si vědom žádných škod ekologického charakteru na nemovitosti;

(f) na nemovitosti ani pod jejím povrchem se nenacházejí jakékoliv stavby či jiné objekty, a to bez ohledu na skutečnost, zda se jedná o stavby oprávněné či neoprávněné, zapisované do katastru nemovitostí či nikoliv, s výjimkou staveb inženýrských sítí, a to podzemního vedení kabelové telekomunikační sítě, meliorační sítě, vodovodu, vedení VN a NN a plynovodu; na nemovitosti se dále nenacházejí žádné vzrostlé stromy ani jiné rostliny či živočichové podléhající zvláštní ochraně;

(g) nemovitost je v územním plánu vedena jako pozemky určené pro vybudování průmyslové zóny 
a budoucí prodávající si není vědom žádné překážky, která by přímo nebo nepřímo bránila využití nemovitosti pro tento účel včetně napojení na infrastrukturu potřebnou pro realizaci a provoz průmyslové zóny;

(h) k nemovitosti je zajištěn přístup i příjezd z veřejné pozemní komunikace, který ke dni podpisu této smlouvy není podle nejlepšího vědomí prodávající zpochybňován třetími osobami.
2.2
V případě porušení povinností nebo nedodržení záruk uvedených v ustanovení odst. 2.1 tohoto článku smlouvy prodávajícím je kupující oprávněn činit samostatně v zastoupení prodávajícího veškeré právní i faktické úkony za účelem odstranění veškerých překážek a porušení, a to výlučně na náklady prodávajícího, k čemuž jej prodávající podpisem této smlouvy výslovně zmocňuje, anebo je kupující oprávněn od této smlouvy odstoupit.  

III.

Prohlášení a záruky kupujícího

Kupující prohlašuje, že je obchodní společností řádně založenou a existující podle právních předpisů České republiky a že je oprávněn uzavřít tuto smlouvu. Výpis z obchodního rejstříku kupujícího tvoří Přílohu č. 2 a nedílnou součást této smlouvy.

IV.

Převod vlastnického práva
4.1
Touto smlouvou prodávající prodává kupujícímu nemovitost, tj. pozemky uvedené v čl. I. odst. 1.2 a 1.3 této smlouvy, za níže dohodnutou kupní cenu. Kupující nemovitost za dohodnutou kupní cenu kupuje a přijímá do svého výlučného vlastnictví, spolu se všemi jejími součástmi a příslušenstvím. 

4.2
Strany tímto prohlašují, že nemovitost, která je předmětem převodu vlastnického práva dle této smlouvy, je kupujícímu předána prodávajícím okamžikem podpisu této smlouvy. Strany se výslovně dohodly, že nabytím vlastnického práva k nemovitosti ani předáním nemovitosti (ani v souvislosti s nimi) nepřecházejí na kupujícího žádné dluhy, ani žádná zatížení nemovitosti či omezení vlastnického práva k nemovitosti vyjma zatížení Věcným břemenem a Předkupním právem. 
4.3
Vlastnické právo k nemovitosti nabude kupující jeho vkladem do katastru nemovitostí. Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této smlouvy podá kupující, který zároveň uhradí s tím související správní poplatek. Prodávající se zavazuje poskytnout kupujícímu veškerou součinnost nezbytnou k provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí. 

4.4
V případě, kdy katastrální úřad vyzve strany k odstranění nedostatků návrhu, k doplnění či vysvětlení jakékoliv skutečnosti potřebné pro jeho rozhodnutí o povolení vkladu vlastnického práva dle této smlouvy, zavazují se strany neprodleně (nejpozději do tří (3) pracovních dnů) této výzvy uposlechnout a poskytnout veškerou součinnost katastrálnímu úřadu tak, aby tento mohl co nejdříve rozhodnout o povolení vkladu vlastnického práva dle této smlouvy ve prospěch kupujícího. V případě zastavení řízení o povolení vkladu anebo v případě rozhodnutí o zamítnutí návrhu na vklad, se strany zavazují podat neprodleně návrh na zahájení řízení o povolení vkladu vlastnického práva k nemovitosti ve prospěch kupujícího opětovně s odstraněním veškerých vad, které vedly k zamítnutí návrhu na vklad anebo k zastavení řízení (včetně případného opětovného uzavření této smlouvy), a to dokud nebude kupující zapsán v katastru nemovitostí jako výlučný vlastník nemovitosti, nejpozději však do dvanácti (12) měsíců následujících po dni uzavření této smlouvy. Po tomto termínu je kupující oprávněn od této smlouvy bez dalšího odstoupit, nedohodnou-li se strany jinak.

V.

Kupní cena

5.1 Kupní cena za nemovitost 1 je stanovena dohodou stran a činí =120,-- Kč / 1 m2 (slovy: jedno sto dvacet korun českých za jeden metr čtvereční) nemovitosti 1 bez DPH; při celkové výměře nemovitosti 1 
(44.001 m2) činí celková kupní cena za nemovitost 1 částku =5.280.120,-- Kč (slovy: pět milionů dvě stě osmdesát tisíc jedno sto dvacet korun českých) bez DPH. 
5.2 Kupní cena za nemovitost 2 je stanovena dohodou stran a činí =645,-- Kč / 1 m2 (slovy: šest set čtyřicet pět korun českých za jeden metr čtvereční) nemovitosti 2 bez DPH; při celkové výměře nemovitosti 2 (1.926 m2) činí celková kupní cena za nemovitost 2 částku =1.242.270,-- Kč (slovy: jeden milion dvě stě čtyřicet dva tisíce dvě stě sedmdesát korun českých) bez DPH. 
5.3 Celková kupní cena za nemovitost činí =6.522.390,-- Kč (slovy: šest milionů pět set dvacet dva tisíce tři sta devadesát korun českých) bez DPH, tj. částku =7.892.091,90 Kč (slovy: sedm milionů osm set devadesát dva tisíce devadesát jedna koruna česká devadesát haléřů) včetně DPH.
Smluvní strany potvrzují, že na základě čl. III., odst. 3.3 smlouvy o uzavření budoucí kupní smlouvy (dále jen „budoucí smlouva“) uzavřené mezi prodávajícím a společností CTP Invest dne 3. 9. 2007, byla společností CTP Invest uhrazena prodávajícímu před okamžikem uzavření této smlouvy záloha na kupní cenu za nemovitost ve výši =2.000.000,-- Kč (slovy: dva miliony korun českých), která mezi nimi nebyla doposud vypořádána v souladu s čl. III., odst. 3.4 budoucí smlouvy. Výše uvedená pohledávka společnosti CTP Invest za prodávajícím byla společností CTP Invest postoupena na kupujícího, s čímž prodávající souhlasí. Strany se tímto dohodly, že výše uvedená záloha bude započítána na kupní cenu uvedenou výše.
Doplatek kupní ceny za nemovitost tak činí =5.892.091,90 Kč (slovy: pět milionů osm set devadesát dva tisíce devadesát jedna koruna česká devadesát haléřů) včetně DPH (dále „kupní cena“).
5.4
Kupní cena byla kupujícím prodávajícímu uhrazena před okamžikem uzavření této smlouvy na základě daňového dokladu vystaveného prodávajícím, což prodávající potvrzuje svým podpisem této smlouvy.
VI.

Zřízení věcného břemene 
6.1 Prodávající tímto zřizuje věcné břemeno in rem ve prospěch nemovitosti (tedy ve prospěch každého vlastníka nemovitosti), jejíž vlastníkem se na základě této smlouvy stane kupující, a k tíži pozemků 
parc. č. 273/11, 274/18, 274/21, 274/22 vzniklých podle geometrického plánu č. 1529-1/2017, který tvoří Přílohu č. 3 této smlouvy, a pozemků parc. č. 274/7, 507/6 a 507/2 (společně dále jen „Povinný pozemek A“) spočívající v  právu chůze a jízdy za účelem neomezeného přístupu a příjezdu k nemovitosti a odchodu a odjezdu z nemovitosti. Právo chůze a jízdy zahrnuje právo pohybu pěších osob a dále právo pohybu motorových i nemotorových vozidel (osobních i nákladních) po Povinném pozemku A.

6.2 Kupující se zřízením výše uvedeného věcného břemene dle této smlouvy souhlasí a toto věcné břemeno přijímá.

6.3 Pro odstranění všech pochybností strany prohlašují, že věcné břemeno podle této smlouvy je zřizováno ve prospěch nemovitosti, tedy ve prospěch kupujícího i všech budoucích vlastníků nemovitosti (tedy jako věcné břemeno in rem).

6.4 Věcné břemeno bude vykonáváno zejména statutárními zástupci a zaměstnanci kupujícího a každého dalšího vlastníka nemovitosti, dále pak jejich klienty, nájemci a podnájemci, dodavateli, subdodavateli, návštěvami a dalšími osobami určenými kupujícím a každým dalším vlastníkem nemovitosti. Kupující 
a každý další vlastník nemovitosti jsou povinni při výkonu věcného břemene v maximální možné míře šetřit práv prodávajícího a každého dalšího vlastníka Povinného pozemku A.

6.5 Prodávající a každý další vlastník Povinného pozemku A jsou povinni strpět výkon věcného břemene dle této smlouvy a zdržet se jakéhokoli jednání, které by výkon věcného břemene jakýmkoli způsobem znemožňovalo nebo nepřiměřeně ztěžovalo, zejména nebudou na Povinném pozemku A umisťovat jakékoli závory, zpomalovací prahy apod. nebo omezovat maximální povolenou hmotnost vozidel pohybujících se po Povinném pozemku A apod. 

6.6 Věcné břemeno se zřizuje na dobu neurčitou.

6.7 Věcné břemeno podle této smlouvy se zřizuje úplatně. Výše úplaty za zřízení věcného břemene podle tohoto čl. VI. smlouvy činí =5.000,-- Kč (slovy: pět tisíc korun českých) bez DPH, tj. k úplatě se připočítává částka odpovídající platné sazbě DPH ke dni uzavření této smlouvy. Úplata za zřízení věcného břemene byla ze strany kupujícího uhrazena před podpisem této smlouvy spolu s kupní cenou za nemovitost na základě daňového dokladu vystaveného prodávajícím, což prodávající potvrzuje svým podpisem této smlouvy.


VII.


Zřízení předkupního práva
7.1 Prodávající tímto zřizuje předkupní právo ve prospěch kupujícího k pozemkům parc. č. 273/11, 274/18, 274/21, 274/22 vzniklým podle geometrického plánu č. 1529-1/2017 (společně dále jen „Povinný 
pozemek B“), a to jako věcné právo.  Kupující toto předkupní právo jako věcné právo přijímá.

7.2 Prodávající prohlašuje, že si je vědom své povinnosti, eventuálně povinnosti svých právních nástupců, v případě úmyslu jakéhokoliv zcizení Povinného pozemku B nebo jeho části nebo spoluvlastnického podílu na něm, jej nejdříve nabídnout ke koupi kupujícímu.

7.3 V případě nabídky ke koupi učiněné prodávajícím je kupující povinen zaplatit kupní cenu za Povinný pozemek B nebo jeho předmětnou část ve výši =120,- Kč / 1 m2 (slovy: jedno sto dvacet korun českých za jeden metr čtvereční) Povinného pozemku B bez DPH s tím, že tato cena musí být ze strany kupujícího uhrazena před podpisem příslušné kupní smlouvy. Obsah nabídky ke koupi (návrhu na uzavření kupní smlouvy) bude shodný s obsahem této smlouvy s tím, že bude v souladu s touto smlouvou řádně vymezen předmět kupní smlouvy a způsob a termín úhrady kupní ceny a vypuštěny čl. VI, VII, VIII a IX této smlouvy. Kupující je oprávněn přijmout tento návrh (nabídku ke koupi) ve lhůtě tří (3) měsíců následujících po měsíci, v němž byl řádný návrh (nabídka ke koupi) doručen na adresu sídla kupujícího, uvedenou v záhlaví této smlouvy. Předkupní právo sjednané v této smlouvě je předkupním právem zcizitelným.

7.4 Bude-li součástí Povinného pozemku B, případně jeho převáděné části veřejně přístupná účelová komunikace, uhradí kupující prodávajícímu společně s kupní cenou za Povinný pozemek B, případně za jeho část, částku odpovídající nákladům na vybudování veřejně přístupné účelové komunikace ve výši, kterou uhradí prodávající kupujícímu z titulu vypořádání nákladů na vybudování příslušné účelové komunikace kupujícím na základě Smlouvy o právu provést stavbu uzavřené stranami dne 23.1.2017. Bude-li předmětem převodu pouze část Povinného pozemku B včetně příslušné účelové komunikace, bude částka odpovídají výši nákladů na vybudování účelové komunikace poměrně upravena vzhledem k výměře převáděné části Povinného pozemku B.
7.5 Předkupní právo podle této smlouvy se mezi stranami sjednává bezúplatně.

7.6 Předkupní právo dle této smlouvy je sjednáváno na dobu neurčitou.

VIII.

Budoucí smlouva o zřízení věcných břemen ve prospěch nemovitosti
8.1 Kupující zamýšlí umístit do pozemku parc. č. 506/1, který je ve vlastnictví prodávajícího, inženýrské sítě splaškové a dešťové kanalizace a do Povinného pozemku A inženýrské sítě splaškové kanalizace, dešťové kanalizace, kanalizace kontaminovaných dešťových vod, plynovodní potrubí, vodovodní potrubí, vedení nízkého a vysokého napětí elektrické energie a nadzemní svítidla veřejného osvětlení (společně dále jen „Inženýrské sítě“).
8.2 Předpokládaná poloha umístění Inženýrských sítí v pozemcích uvedených v ustanovení odst. 8.1 tohoto článku smlouvy je vyznačena v situačních výkresech, které tvoří Přílohu č. 5 a jsou nedílnou součástí této smlouvy. Na základě skutečné polohy umístění Inženýrských sítí v předmětných pozemcích budou vyhotoveny geometrické plány na náklady kupujícího, ve kterých budou vyznačeny části předmětných pozemků, k nimž budou věcná práva odpovídající služebnostem Inženýrských sítí dle této smlouvy zřízena.
8.3 Kupující se zavazuje do šesti (6) kalendářních měsíců po vydání povolení k užívání (kolaudačního souhlasu) pro jednotlivé Inženýrské sítě, nejpozději však do šedesáti (60) kalendářních měsíců ode dne uzavření této smlouvy, písemně vyzvat prodávajícího k uzavření smlouvy o zřízení věcného břemene (nebo postupně vícero smluv o zřízení věcných břemen) a předložit mu její (jejich) návrh včetně geometrických plánů. Prodávající se zavazuje uzavřít každou výše uvedenou smlouvu o zřízení věcného břemene nejpozději do šesti (6) kalendářních měsíců ode dne doručení písemné výzvy v tomto smyslu.
8.4 Každou smlouvou o zřízení věcného břemene zřídí prodávající ve prospěch nemovitosti, případně (bude-li to možné) ve prospěch části nemovitosti (in rem), jejíž součástí se stanou budovy průmyslových hal NJ 3 a NJ 4, k tíži částí pozemků uvedených v ustanovení odst. 8.1 tohoto článku smlouvy vyznačených v příslušných geometrických plánech, věcné břemeno spočívající v oprávnění každého vlastníka nemovitosti, případně její části, umístit, provozovat, udržovat (včetně pravidelné údržby, kontrol a revizí) a opravovat Inženýrské sítě. Každé věcné břemeno bude zahrnovat též právo provádět na Inženýrských sítích úpravy za účelem její modernizace nebo zlepšení její výkonnosti a oprávnění chodit a jezdit po předmětných pozemcích, a to v nezbytně nutném rozsahu za účelem zřízení, provozu, údržby, oprav a/nebo případného odstranění Inženýrských sítí.
8.5 Kupující se zavazuje práva odpovídající výše uvedeným věcným břemenům přijmout a prodávající se zavazuje tato práva strpět. Věcná břemena budou zřízena na dobu neurčitou.
8.6 Výše celkové úplaty za zřízení věcného břemene k tíži pozemku parc. č. 506/1 podle tohoto článku smlouvy bude stanovena dle směrnice Města Nový Jičín č. 1/2013 – „Zřízení věcného břemene a náhrada za omezení vlastnického práva města Nový Jičín“ ve znění platném ke dni podpisu této smlouvy. Sazebník pro výpočet úhrady tvoří Přílohu č. 6 a je nedílnou součástí této smlouvy. Úplata za zřízení výše uvedeného věcného břemene bude ze strany kupujícího uhrazena před podáním návrhu na vklad výše uvedeného věcného břemene do katastru nemovitostí na základě daňového dokladu vystaveného prodávajícím.
8.7 Výše celkové úplaty za zřízení věcných břemen k tíži Povinného pozemku A podle tohoto článku smlouvy bude činit =5.000,-- Kč (slovy: pět tisíc korun českých) bez DPH. Úplata za zřízení výše uvedeného věcného břemene bude ze strany kupujícího uhrazena před podáním návrhu na vklad výše uvedeného věcného břemene do katastru nemovitostí na základě daňového dokladu vystaveného prodávajícím.
8.8 Prodávající se dále zavazuje, že v případě převodu vlastnického práva k pozemkům uvedeným v ustanovení odst. 8.1 tohoto článku smlouvy nebo k jejich částem dotčeným stavbou Inženýrských sítí, zaváže jejich budoucího vlastníka (případně vlastníky) k uzavření smlouvy o zřízení věcných břemen podle tohoto článku této smlouvy a zajistí závaznost této smlouvy také pro jeho právního nástupce.
8.9 Prodávající souhlasí s umístěním a provedením stavby Inženýrských sítí v/na pozemcích uvedených v ustanovení odst. 8.1 tohoto článku smlouvy ve smyslu zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (dále jen „stavební zákon“), s vydáním všech rozhodnutí, souhlasů, stanovisek, vyjádření nebo jiných opatření souvisejících s realizací stavby Inženýrských sítí. Kupující je oprávněn na základě této smlouvy provést stavbu Inženýrských sítí v/na předmětných pozemcích v rozsahu vyznačeném v situačních výkresech, které tvoří Přílohu č. 5 této smlouvy, a vstupovat a vjíždět na předmětné pozemky v souvislosti se zřizováním, provozem, opravami a údržbou stavby Inženýrských sítí (pěšky, osobními, nákladními, motorovými i nemotorovými vozidly včetně stavební techniky). Prodávající se touto smlouvou zavazuje strpět výkon práva kupujícího na provedení stavby Inženýrských sítí. Právo kupujícího provést stavbu Inženýrských sítí se zakládá bezúplatně a na dobu neurčitou.

8.10 Kupující se zavazuje, že při realizaci stavby Inženýrských sítí bude co nejvíce šetřit práva prodávajícího. Kupující je povinen po ukončení stavebních prací uvést pozemek parc. č. 506/1 na vlastní náklady do předešlého stavu, a není-li to možné s ohledem na povahu provedených prací, do stavu odpovídajícího předchozímu účelu nebo užívání předmětného pozemku.
8.11 Kupující je oprávněn v souladu s § 86 odst. 2 písm. a), § 96 odst. 3 písm. a), nebo § 110 odst. 2 písm. a) stavebního zákona, připojit tuto smlouvu jako doklad prokazující jeho právo provést stavbu Inženýrských sítí na předmětných pozemcích k žádosti o vydání územního rozhodnutí anebo k žádosti o územní souhlas anebo k žádosti o stavební povolení.
IX.

Budoucí smlouva o zřízení věcných břemen ve prospěch prodávajícího
9.1 Kupující se zavazuje, že nebude prodávajícímu bránit v uložení inženýrských sítí infrastruktury pro zásobování pozemků ve vlastnictví prodávajícího (dále jen „Inženýrské sítě prodávajícího“) do části Povinného pozemku A, která se bude nacházet podél veřejné účelové komunikace vybudované na výše uvedených pozemcích kupujícím (nikoli pod ní), a poskytne v tomto ohledu prodávajícímu nezbytnou součinnost z pozice vlastníka sousedních nemovitostí. 

9.2 Strany se dále dohodly, že kupující umožní uložení Inženýrských sítí prodávajícího do částí nemovitosti do vzdálenosti tři (3) metry od hranice Povinného pozemku B (dále jen „Povinný pozemek C“).

9.3 Strany si předem vždy dohodnou postup výše uvedených prací v souvislosti s ukládáním Inženýrských sítí prodávajícího do příslušné části Povinného pozemku A a C uvedených výše v tomto článku smlouvy tak, aby byla šetřena práva kupujícího, jakož i jeho nájemců, zákazníků, dodavatelů a návštěvníků a nebyl omezen nebo narušen přístup do CTParku Nový Jičín na nemovitosti nebo jeho provoz.
9.4 Na základě skutečné polohy umístění Inženýrských sítí prodávajícího předem odsouhlasené stranami v příslušných částech Povinného pozemku C budou vyhotoveny geometrické plány na náklady prodávajícího, ve kterých budou vyznačeny části předmětných pozemků, k nimž budou věcná práva odpovídající služebnostem Inženýrských sítí prodávajícího dle této smlouvy zřízena.
9.5 Prodávající se zavazuje do šesti (6) kalendářních měsíců po vydání povolení k užívání (kolaudačního souhlasu) pro jednotlivé Inženýrské sítě prodávajícího, nejpozději však do šedesáti (60) kalendářních měsíců ode dne uzavření této smlouvy, písemně vyzvat kupujícího k uzavření smlouvy o zřízení věcného břemene (nebo postupně vícero smluv o zřízení věcného břemene) a předložit mu její (jejich) návrh včetně geometrického plánu. Kupující se zavazuje uzavřít každou výše uvedenou smlouvu o zřízení věcného břemene nejpozději do šesti (6) kalendářních měsíců ode dne doručení písemné výzvy v tomto smyslu.

9.6 Každou smlouvou o zřízení věcného břemene zřídí kupující ve prospěch prodávajícího věcné břemeno spočívající v jeho oprávnění umístit, provozovat, udržovat (včetně pravidelné údržby, kontrol a revizí) a opravovat Inženýrské sítě prodávajícího. Každé věcné břemeno bude zahrnovat též právo provádět na Inženýrských sítích prodávajícího úpravy za účelem její modernizace nebo zlepšení její výkonnosti a oprávnění chodit a jezdit po předmětných pozemcích, a to v nezbytně nutném rozsahu za účelem zřízení, provozu, údržby, oprav a/nebo případného odstranění Inženýrských sítí prodávajícího.

9.7 Prodávající se zavazuje práva odpovídající výše uvedeným věcným břemenům přijmout a kupující se zavazuje tato práva strpět. Věcná břemena budou zřízena na dobu neurčitou.
9.8 Výše celkové úplaty za zřízení věcných břemen k tíži částí Povinného pozemku C podle tohoto článku smlouvy bude činit =5.000,-- Kč (slovy: pět tisíc korun českých) bez DPH. Úplata za zřízení výše uvedených věcných břemen bude ze strany kupujícího uhrazena ve lhůtě třiceti (30) dnů od okamžiku doručení daňového dokladu vystaveného prodávajícím kdykoli po okamžiku vkladu výše uvedeného věcného břemene do katastru nemovitostí.
X.

Závěrečná ustanovení

10.1 Dojde-li kdykoli po podpisu této smlouvy mezi prodávajícím a kupujícím (nebo jinou osobu ze skupiny kupujícího ve smyslu ustanovení § 73 až 77 a § 79 zákona č. 90/2012 Sb., o obchodních společnostech a družstvech (zákon o obchodních korporacích)) k jednání o odkupu kteréhokoli z pozemků ve vlastnictví prodávajícího parc. č. 275/25, 273/2, 274/23 a/nebo 274/24 vzniklých podle geometrického plánu č. 1529-1/2017, který tvoří Přílohu č. 3 této smlouvy, a pozemků parc. č. 273/5 a/nebo 273/4, a následně k jejich odkupu, dohodly se smluvní strany, že cena za pozemky uvedené v tomto odstavci smlouvy bude činit 
=120,- Kč / 1 m2 (slovy: jedno sto dvacet korun českých za jeden metr čtvereční) těchto pozemků bez DPH. 
10.2 Strany se zavazují vzájemně spolupracovat při plnění předmětu této smlouvy a společně tak odstranit veškeré nesrovnalosti, komplikace, neshody či překážky, které by mohly být způsobilé narušit plnění předmětu této smlouvy, jakož i realizaci plánované výstavby. V této souvislosti se strany zavazují, že veškeré sporné otázky a problémy, které případně vyvstanou v rámci realizace této smlouvy, budou v prvé řadě řešit jednáním na základě dobré vůle dosáhnout oboustranně přijatelného řešení. 

10.3 Zanikne-li tato smlouva splněním anebo zrušením, ať již přímo nebo nepřímo na základě odstoupení od této smlouvy, nezaniká dle vůle stran povinnost stran k vzájemné součinnosti a spolupráci, jak je uvedeno v této smlouvě, ani povinnost stran k náhradě škody způsobené jednou stranou straně druhé, včetně odpovědnosti prodávajícího za případné škody vzniklé kupujícímu v příčinné souvislosti s tím, že by se prohlášení prodávajícího uvedená v ustanovení Článku I. a II. této smlouvy ukázala být nepravdivá. V tomto rozsahu tedy smlouva nezaniká.

10.4 Veškeré písemnosti, pokud budou odeslány dle této smlouvy, jsou považovány za řádně doručené, pokud budou odeslány a doručeny na adresu sídla příjemce, uvedenou pro každou ze stran v záhlaví této smlouvy. Strany v této souvislosti dohodly právní domněnku doručení jakéhokoliv oznámení či jiné komunikace podle této smlouvy anebo s touto smlouvou související, a to uplynutím pátého (5.) dne následujícího po dni prokazatelného odeslání takového oznámení či jiné komunikace. Strany se zavazují písemně se informovat 
o každé změně doručovací adresy, a to bez zbytečného odkladu. 

10.5 Tato smlouva a vztahy z ní vyplývající se řídí českým právním řádem. Strany na sebe pro účely této smlouvy přebírají nebezpečí změny okolností. Určení množstevního, časového, územního nebo jiného rozsahu v této smlouvě je pevně určeno autonomní dohodou stran a soud není v tomto ohledu oprávněn do smlouvy jakkoli zasahovat. Vedle ustanovení právních předpisů, jejichž použití je v této smlouvě vyloučeno výslovně, se pro účely této smlouvy nepoužijí ani další ustanovení právních předpisů, a to v rozsahu, v jakém jsou nahrazena odchylnými ujednáními stran dle této smlouvy. Odpověď s dodatkem nebo odchylkou není přijetím nabídky.

10.6 Tato smlouva je sepsána ve třech (3) vyhotoveních o devíti (9) stranách a dále šesti (6) přílohách, z nichž prodávající obdrží jedno (1) vyhotovení, kupující jedno (1) vyhotovení a jedno (1) vyhotovení bude sloužit pro potřeby řízení před příslušným katastrálním úřadem. 

10.7 Tato smlouva je platná a účinná dnem jejího podpisu oběma stranami. Smlouvu je možné měnit pouze písemnou dohodou obou stran, a to postupně číslovanými a oboustranně odsouhlasenými dodatky k této smlouvě.

10.8 Nedílnou součástí této smlouvy jsou její přílohy, a to konkrétně:

1)  
Příloha č. 1 – výpis z katastru nemovitostí;
2)
Příloha č. 2 – výpis z obchodního rejstříku kupujícího;
3) 
Příloha č. 3 – geometrický plán č. 1529-1/2017;
4)
Příloha č. 4 – geometrický plán č. 1537-41/2017;
5)
Příloha č. 5 – situační výkresy Inženýrských sítí.

6)  
Příloha č. 6 – Sazebník pro výpočet úhrady za zřízení věcných břemen.
10.9 Smluvní strany se dohodly, že smlouva bude v souladu se zák. č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), uveřejněna v registru smluv. Smluvní strany se dále dohodly, že elektronický obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zákona zašle k uveřejnění v registru smluv Město Nový Jičín, a to nejpozději do 30 dnů od jejího uzavření. Smluvní strany prohlašují, že tato smlouva neobsahuje žádné informace ve smyslu § 3 odst. 1 zák. č. 340/2015 Sb., a proto souhlasí se zveřejněním celého textu smlouvy.
Doložka platnosti právního úkonu dle § 41 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení) ve znění pozdějších předpisů:

Záměr prodávajícího prodat nemovitost, která je předmětem této smlouvy, byl zveřejněn na úřední desce města Nový Jičín od 21.3.2017 do 10.4.2017.
O prodeji nemovitosti, zřízení věcného břemene, předkupního práva a budoucího věcného břemene podle této smlouvy a o uzavření této smlouvy rozhodlo Zastupitelstvo města Nový Jičín svým usnesením č.401/16/2017 ze dne 8.6.2017.
Na důkaz projevu své vážné, svobodné a pravé vůle být vázány ustanoveními této smlouvy, se kterými se tímto seznámily a plně jím porozuměly, k ní strany připojují své podpisy.

V Novém Jičíně dne 31.07. 2017
 

                          V Praze dne 17.07. 2017 


prodávající:






     kupující:

_______________________________
                             
________________________________

 
Město Nový Jičín



                            CTP Property IV s.r.o.
    PhDr. Jaroslav Dvořák, starosta


    
                     Remon Leonard Vos, jednatel
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